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IMPORTANTE

PORTARIA N° 18/78 -
INSTITUI “PASTA DE CIRCULACAO DE PROCESSO E SISTEMA DE SUA TRAMITAGCAO”
O Prefeito Municipal de Congonhas, Estado de Minas Gerais, usando das atribuigdes de seu cargo e de

conformidade com as leis em vigor.

Considerando a necessidade de controle sistematico da burocracia do servigo piiblico municipal,

Considerando a necessidade de agilizar, com eficacia, a tramitaglio processual;

Considerando que a eficiéncia do servi¢o de comunicagiio depende da cooperagdo dos que dele se
utilizam;

Considerando a necessidade de um sistema processual adequado‘e de instrugdes que permitam scgui-lo
corretamente;

“Considerando que o sistema, ora adotado, ja vem funcionando, em cardter experimental, desde 09/09/77
¢ como bons resultados;

RESOLVE:

INSTITUIR A “PASTA PARA CIRCULAQ[XO DE PROCESSOS” DA PREFEITURA MUNICIPAL

DE CONGONHAS - MG E O SISTEMA ADEQUADO A TRAMITACAO.

Art. 1° - Da Correspondéncia '
O expediente originado pelo processo deve mencionar, sempre, 0 seu numero precedido das indicagdes:

“Ref. Proc. N’ /
O expediente, nestas condi¢des, deve sempre que possivel, ser encammhado a0 Servigo de Protocolo,
acompanhado do processo de origem para atualizagdo. .

Devem ser evitados os expedlemes relacionados com dois ou mais processos distintos, salvo se houver
conveniéncia em sua fusdo num processo nico.

4

Art. 2° - Das Informagdes ¢ Despachos

As informacdes de despacho devem ser langadas no processo em sequéncia cronologica e com aposigio
de carimbo, indicando, por extenso, o nome ¢ fungio de QUEM houver subscrito. '

E proibido o fornecimento de informagdes e dados constantes em processos internos a pessoas ou orgaos
estranhos & Prefeitura Municipal de Congonhas.

Ao constatar erro ou nnpropnedade na informagdo que houver prestado, o informante podera anula-la
desde que nio haja nenhuma outra informagdo depois da sua.

As informagdes deveriio ser feitas a tinta.

Havendo necessidade de acrescentar folhas ao processo, para prosseguimento de desp'lchoq e
mfggnmco:.s devem ser usados os modelos:proprios (PMC/01 ¢ PMC/02). .

' uid Sempre que possivel, devem ser evitadas as informag¢tes em forma de memorando, em processo Jd

constltui 0.

Art, 3" - Da Anexacao ¢ Retirada de Documento
"Os anexos de documentos constantes de processos podem ser retirados. pelos .servu,:os competentes

A ‘mediante declaragio datada e assinada no documento que tiver capeado.

I vedada a l'etll"lda ¢ anexac¢do de outros elementos do processo, sem prévio conhemmento da Sccretana
da Prefeitura. ‘ 7.

Os documentos novos, que devem se juntados ao processo, deverdo ser apensados ds respectivas pdstas
de cnrculawo ¢ encaminhados a Secretaria para proceder anexagao.

| Art.4° - Da Fusio dos Processos

Sempre que for julgada conveniente pelos servigos interessados, devera ser solicitada a Secretaria a
fusio de dois ou mais processos, mediante despacho langado nos mesmos.

Art.5" - Da Movnment'\qao dos Processos

Deve ser evitada a retengiio desnecessaria dos processos nos servigos a que forem distribuidos.

Quando os processos distribuidos dependem de respostas ¢ expedientes pelos mesmos originais, devem
ser remetidos & Secretaria e requisi¢do na época oportuna.

Além dos despachos langados no corpo dos processos, deve ser indicado, na capa das pastas de
circulagdo o nome dos servigos para os quais devem ser distribuidos.

e ~ Em qualquer caso, os processos devem transitar sempre pela Secretaria quando distribuidos a outros

Servigos. -

Gabinete do Prefeito, aos dezesseis dias do'més de fevereiro de mil novecentos e setenta e oito

(a) Altary de Souza Ferreira Junior - Prefeito Municipal

P
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Relatoério de Comprovante de Abertura de Processos
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Numero do processo: 0008959/2021 jL m
Numero do processo: 0008959/2021 Numero Unico: BA9.H67.696-15
" Solicitagdo: 47 - DESAPROPRIAGAO Nimero do protocolo: 335550

Numero do documento:

Requerente: 134494 - SEGOV - SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO CPF/CNPJ do requerente:

Beneficiario: CPF/CNPJ do beneficiario:

Enderego: Praca PRACA J.K, 135 N° 135 - 36415-000

Complemento: Bairro: CENTRO

Loteamento: Condominio: Municipio: Congonhas - MG

Telefone: Celular: Fax:

E-mail: Notificado por: E-mail

Local da protocolizagdo: 476.000.000 - PROTOCOLO CENTRAL (ARQUIVAR / PROCESSO FISICO)

Localizagéo atual: 476.000.000 - PROTOCOLO CENTRAL (ARQUIVAR / PROCESSO FISICO)

Org. de destino:

Protocolado por: MARIA BEATRIZ GABRIEL LIMA SANTANA Atualmente com: MARIA BEATRIZ GABRIEL LIMA SANTANA
Situagao: N&o analisado Em tramite: Nao Procedéncia: Interna Prioridade: Normal

Protocolado em: 04/10/2021 17:10 Previsto para: Concluido em:

Sumula: COMUNICACAO INTERNA N° 40/2021

DESAPROPRIACAOQ DO IMOVEL SITUADO A RUA MONTE CARMELO S/N BAIRRO JARDIM VILA ANDREZA PARA FINS DE
bservagio: CONSTRUCAQ DE APROXIMADAMENTE CENTO E OITENT5A UNIDADES HABITACIONAIS SOCIAIS
REGISTRE SE QUE AS RAZOES PARA A SUPRACITADA DESAPROPRIACAO ESTAO DEVIDAMENTE APONTADAS NACIN

% ° 56/2021, CONFORME DOCUMENTOS ANEXOS

Informagdes Adic.:

e,
MARIA BéATRIZ GABRIEL LIMA SANTANA SEGOV - SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO
(Protocolado por) (Requerente)

Hora: 17:10:47

Sistema: Protocolo Fly / Usuario: BIA31_CO / Relatério de Comprovante de Abertura de Processos
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COMUNICACAO INTERNA

NUMERO: PMC/SEGOV/40/2021

DE:
PARA:

DATA:

Rodrigo Torres dos Santos— Secretario Municipal de Governo

Protocolo Geral

04/10/2021

Prezados servidores,

Gentileza providenciar abertura de Processo Administrativo referente &

desapropria¢do de imovel situado & Rua Monte Carmelo, s/n, bairro Jardim Vila Andreza, para

fins de construgdo de aproximadamente cento e oitenta unidades habitacionais sociais.

Registre-se que as razdes para a supracitada desapropriagdo estdo devidamente

apontadas na CI PMC/SEHAB/0056/2021 (anexo).

Solicitamos que o processo administrativo seja encaminhado a SEGOV, COM

URGENCIA.

Atenciosamente,

Rodrigo os

Secretario Municipal de Governo

MSR

Secretaria Municipal de Governo ¢ Prefeitura de Congonhas M6
Praca Presidente Juscelino Kubitschek, 135 - Centro ¢ 36415-000 Congonhas Mo e Telefone: {31) 3731 1300
www.congonhas.MG.GOV.BR Ramais: 1422/1436

J
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COMUNICACAO INTERNA
CI: PMC/SEHAB/n° 0056
De: Secretario de Administragdo
Para: Rodrigo Torres dos Santos

Secretario de Governo

Congonhas, 27 de setembro de 2021.

Prezada Senhor,

Justificativa

A SEHAB solicita desapropriagdo de um imovel localizado & Rua Monte

Carmelo, Bairro Jardim Vila Andreza (sem nimero) pelos seguintes fatos e fundamentos:

O direito a habitago é, em ultima analise, um direito fundamental, assim definido
por Dimoulis e Martins (2012, p. 40): “Direitos fundamentais séo direitos publico-
subjetivos de pessoas (fisicas ou juridicas), contidos em dispositivos constitucionais e,
portanto, que encerram carater normativo supremo dentro do Estado, tendo como
finalidade limitar o exercicio do poder estatal em face da liberdade individual. Dentre os
direitos do homem, encontra-se o direito & moradia como consequéncia da “

funcionalizagdo da propriedade e de sua fungfo social. ”

—

N

Secretaria Municipal de Habitacao » Prefeitura de Congonhas mc
Av. Juscelino Kubitschek, 230 - Centro » 36415-000 Congonhas mc ¢ Telefone: {31) 3732 2438
www.congonhas.MG.GOV.BR
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A Constitui¢do da Republica Federativa do Brasil assim trata o tema:

Art. 6° S&o direitos sociais, a educagdo, a saude, a alimentagfo, o trabalho, a
moradia, o lazer, a seguranga, a previdéncia social, a prote¢éo a maternidade e & infancia,

a assisténcia aos desamparados, na forma desta Constituigéo.

Art. 23. E competéncia comum da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos

Municipios:
(.

IX - Promover programas de construgéo de moradias € a melhoria das condig¢des

habitacionais e de saneamento basico;

Isto posto, cabe ao Municipio, concorrentemente ao Estado e a Unido promover o
direito a habitacdo, por meio de programas ¢ projetos habitacionais que viabilizem a

concretizacdo desse.

Estd em curso no municipio de Congonhas um projeto habitacional denominado
“ Moradias que mudam vidas no ber¢o da arte barroca. ”, assim entendido como um
conjunto de a¢des administrativas ¢ juridicas destinado a atender a populagéo de menor
renda, promovendo ¢ viabilizando o acesso a moradia digna, podendo ser desenvolvido
com recursos proprios, estaduais, federais e participagdo financeira do beneficiado,

executado pelo Municipio ou mediante celebragdo de parcerias com a iniciativa privada.

Trata-se, portanto, de um imodvel dotado de caracteristicas importantes para o

desenvolvimento desse tipo de empreendimento, tais como topografia favoravel,

A )

Secretaria Municipal de Habitacado * Prefeitura de Congonhas M
‘ Av. Juscelino Kubitschek, 230 - Centro  36415-000 Congonhas mc ¢ Telefone: (31) 3732 2438
www.congonhas.MG.GOV.8R 2
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infraestrutura de liga¢do de servigos de agua, luz e esgoto, proximidade do centro da

cidade, atendimento escolar e postos de satde localizados na redondeza.

Para tanto, e nfo somente, aventa-se a possibilidade de desapropriagdo por
interesse social do referido imével com intuito de construgéo de aproximadamente cento
e oitenta unidades habitacionais sociais, utilizando-se, para esse desiderato, de recursos

proprios do Municipio para o custeio de realizacdo desse empreendimento.

Lamarque Guerra Sovzé

VA Libertad
20143652
%M% swew:‘\:\\m de Habitagao

Libertad Lamargue Guerra de Souza

Secretaria Municipal de Habitag¢do

Secretaria Municipal de Habitacao ¢ Prefeitura de Congonhas uc
Av. Juscelino Kubitschek, 230 - Centro » 36415-000 Congonhas vc * Telefone: (31) 3732 2438
www.congonhas.mc.Gov.BR 3



PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS Folha N° Q@ |

W
Anexo ao Processo N° / , de / /

. \
A SEPLAN, A Scoov 24 (. 22
A/C: Douglas Montes Barbosa. (

Gentileza  providenciar, COM Qs LW D9 /*\77’67'\ o
URGENCIA, memorial descritivo e g LA A 56“(/2”
levantamento topogréfico do imével situado a De 7o P19 LA P SR

Rua Monte Carmelo, s/n, bairro Jardim Vila é’ s /,q - VIV,

Andreza. Wm )
Em 07 de outubro de 2021. ? S > ,
Atenciosamente, s
Rodrigq Tort antos
SecretériggMunicipal de Governo
- e J
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Memorial Descritivo

Imavel: Localizado a Rua Monte Carmelo, S/N.
Municipio: Congonhas - MG.

Area: 10.621,99 m?

Perimetro: 515,18 m

Inicia-se a descrigdo deste perimetro no vértice V1, definido pelas coordenadas E:
620.334,50 m e N: 7.732.478,37 m; confrontando com Lote n? 0018, com azimute 24° 22'
12" e distancia de 25,20 m até o vértice V2, definido pelas coordenadas E: 620.344,90 m e
N: 7.732.501,33 m; confrontando com Lote n2 0010, com azimute 21° 20' 60" e distancia
de 16,82 m até o vértice V3, definido pelas coordenadas E: 620.351,02 m e N: 7.732.517,00
m; confrontando com Lote n2 0019, com azimute 111° 09' 16" e distancia de 46,90 m até
o vértice V4, definido pelas coordenadas E: 620.394,76 m e N: 7.732.500,07 m;
confrontando com Lote n2 0019, com azimute 27° 34' 32" e distancia de 41,81 m até o
vertice V5, definido pelas coordenadas E: 620.414,11 m e N: 7.732.537,13 m; confrontando
com Lote n? 0019, com azimute 280° 44' 02" e distancia de 1,76 m até o vértice V6,
definido pelas coordenadas E: 620.412,38 m e N: 7.732.537,46 m com azimute 25° 01' 42"
e distancia de 23,26 m até o vértice V7, definido pelas coordenadas E: 620.422,23 m e N:
7.732.558,53 m; confrontando com Residéncia n2 442, com azimute 70° 55' 46" e
distancia de 6,42 m até o vértice V8, definido pelas coordenadas E: 620.428,29 m e N:
7.732.560,63 m; confrontando com Residéncia n? 454, com azimute 68° 26' 58" e
distancia de 10,10 m até o vértice V9, definido pelas coordenadas E: 620.437,69 m e N:
7.732.564,34 m; confrontando com Residéncia n2 460, com azimute 68° 27' 08" e
distancia de 16,39 m até o vértice V10, definido pelas coordenadas E: 620.452,93 m e N:
7.732.570,36 m; confrontando com Residéncia n262, com azimute 93° 30’ 16" e distancia
de 8,77 m até o vértice V11, definido pelas coordenadas E: 620.461,68 m e N: 7.732.569,82
m; confrontando com Residéncia n? 62, com azimute 148° 31' 40" e distancia de 0,48 m
até o vértice V12, definido pelas coordenadas E: 620.461,93 m e N: 7.732.569,41 m;
confrontando com Residéncia n2 72, com azimute 123° 03' 51" e distancia de 12,51 m
até o vértice V13, definido pelas coordenadas E: 620.472,41 m e N: 7.732.562,59 m;
confrontando com Residéncia n2 88, com azimute 128° 18' 50" e distincia de 10,94 m
até o vértice V14, definido pelas coordenadas E: 620.480,99 m e N: 7.732.555,81 m;
confrontando com Residéncia n2 88, com azimute 144° 43' 10" e distancia de 9,61 m até
o vértice V15, definido pelas coordenadas E: 620.486,55 m e N: 7.732.547,96 m;
confrontando com Residéncia n? 114, com azimute 153° 07' 23" e distincia de 8,96 m
até o vértice V16, definido pelas coordenadas E: 620.490,60 m e N: 7.732.539,97 m;
confrontando com Residéncia n? 114, com azimute 160° 29' 24" e distancia de 3,31 m
até o vértice V17, definido pelas coordenadas E: 620.491,70 m e N: 7.732.536,85 m;
confrontando com Residéncia n® 114, com azimute 157° 42' 13" e distincia de 14,88 m
até o vértice V18, definido pelas coordenadas E: 620.497,35 m e N: 7.732.523,08 m;
confrontando com Residéncia n? 126, com azimute 158° 03' 32" e distancia de 4,73 m
até o vértice V19, definido pelas coordenadas E: 620.499,11 m e N: 7.732.518,70 m;
confrontando com Residéncia n2 128, com azimute 239° 19' 02" e distincia de 3,55 m
até o vértice V20, definido pelas coordenadas E: 620.496,07 m e N: 7.732.516,89 m;
confrontando com Residéncia n2 10, com azimute 238° 55' 00" e distancia de 11,10 m

O



até o vértice V21, definido pelas coordenadas E: 620.486,56 m e N: 7.732.511,15 m;
confrontando com Residéncia n? 22, com azimute 237° 29' 05" e distancia de 11,53 m
até o vértice V22, definido pelas coordenadas E: 620.476,83 m e N: 7.732.504,96 m;
confrontando com Residéncia n? 36, com azimute 194° 11' 52" e distdncia de 12,32 m
até o vértice V23, definido pelas coordenadas E: 620.473,81 m e N: 7.732.493,01 m;
confrontando com Residéncia n? 40, com azimute 200° 48' 55" e distancia de 13,94 m
até o vértice V24, definido pelas coordenadas E: 620.468,86 m e N: 7.732.479,98 m;
confrontando com Residéncia n? 40, com azimute 111° 27' 04" e distancia de 0,44 m até
o vértice V25, definido pelas coordenadas E: 620.469,26 m e N: 7.732.479,82 m;
confrontando com Residéncia n2 54, com azimute 200° 45’ 08" e distdncia de 16,70 m
até o vértice V26, definido pelas coordenadas E: 620.463,34 m e N: 7.732.464,20 m;
confrontando com Marte Minas, com azimute 200° 45' 11" e distancia de 10,98 m até o
vértice V27, definido pelas coordenadas E: 620.459,46 m e N: 7.732.453,94 m;
confrontando com Lote n? 183, com azimute 298° 00' 57" e distancia de 54,29 m até o
vértice V28, definido pelas coordenadas E: 620.411,52 m e N: 7.732.479,44 m;
confrontando com Rua Monte Carmelo, com azimute 210° 02' 34" e distancia de 50,44 m
até o vértice V29, definido pelas coordenadas E: 620.386,27 m e N: 7.732.435,78 m;
confrontando com Rua Monte Carmelo, com azimute 309° 26' 23" e distancia de 67,04 m
até o vértice V1, encerrando este perimetro.

CONGONHAS- MG, 5 de janeiro de 2022

(,
MATHEUS COMANDUCI FERNANDES NETO
CREA — MG: 94896/D
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DECRETO N.° xxxx, DE 2 DE FEVEREIRO DE 2022.

Declara de utilidade publica, para fins de
desapropriag¢io, drea de terreno que menciona
e d4 outras providéncias.

O PREFEITO DE CONGONHAS, Estado de Minas Gerais, no uso das
atribui¢des que confere o art. 31, inciso I, alinea “d”, da Lei Orgénica do Municipio e de
conformidade com o art. 6°, do Decreto-Lei Federal n.° 3.365, de 21 de junho de 1941; ¢

CONSIDERANDO que a moradia ¢ um direito social insculpido no art. 6° da
Constitui¢dio da Republica Federativa do Brasil;

CONSIDERANDO que a competéncia para a promo¢do de programas de
construgdo de moradias e a melhoria das condi¢des habitacionais e de saneamento bdsico ¢
comum entre os entes federados;

CONSIDERANDO a comunicagdo feita pela Secretaria Municipal de Habitagdo
solicitando a desapropriagdio para fins de construg@o de unidades habitacionais, devidamente
fundamentada, constante no Processo Administrativo n.° 8959/2021.

DECRETA:

Art. 1° Ficam declarados de utilidade publica, com base no art. 5°, alinea "e", do
Decreto-Lei n° 3.365, de 21 de junho de 1941, para fins de desapropriagdo amigavel ou judicial,
nesta cidade, conforme memorial descritivo abaixo:

Memorial Descritive

Imével: Localizado a Rua Monte Carmelo, S/N.
Municipio: Congonhas - MG.

Area: 10.621,99 m?

Perimetro: 515,18 m

Inicia-se a descri¢do deste perimetro no vértice V1, definido pelas coordenadas
E: 620.334,50 m ¢ N: 7.732.478,37 m; confrontando com Lote n° 0018, com azimute 24° 22’
12" e distancia de 25,20 m até o vértice V2, definido pelas coordenadas E: 620.344,90 m ¢ N:
7.732.501,33 m; confrontando com Lote n° 0010, com azimute 21° 20' 60" e distincia de
16,82 m até o vértice V3, definido pelas coordenadas E: 620.351,02 m e N: 7.732.517,00 m;
confrontando com Lote n° 0019, com azimute 111° 09' 16" e distdncia de 46,90 m até o
vértice V4, definido pelas coordenadas E: 620.394,76 m ¢ N: 7.732.500,07 m; confrontando
com Lote n° 0019, com azimute 27° 34' 32" e distincia de 41,81 m até o vértice V5, definido
pelas coordenadas E: 620.414,11 m e N: 7.732.537,13 m; confrontando com Lote n° 0019,
com azimute 280° 44' 02'' e distdncia de 1,76 m até o vértice V6, definido pelas coordenadas E:
620.412,38 m ¢ N: 7.732.537,46 m com azimute 25° 01' 42" e distdncia de 23,26 m até o
vértice V7, definido pelas coordenadas E: 620.422,23 m ¢ N: 7.732.558,53 m; confrontando
com Residéncia n° 442, com azimute 70° 55' 46" e distidncia de 6,42 m até o vértice V8,

1



definido pelas coordenadas E: 620.428,29 m e¢ N: 7.732.560,63 m; confrontando com
Residéncia n° 454, com azimute 68° 26' 58" e distdncia de 10,10 m até o vértice V9, definido
pelas coordenadas E: 620.437,69 m e¢ N: 7.732.564,34 m; confrontando com Residéncia n°
460, com azimute 68° 27' 08" ¢ distdncia de 16,39 m até o vértice V10, definido pelas
coordenadas E: 620.452,93 m e N: 7.732.570,36 m; confrontando com Residéncia n° 62, com
azimute 93° 30' 16" e distdncia de 8,77 m até o vértice V11, definido pelas coordenadas E:
620.461,68 m ¢ N: 7.732.569,82 m; confrontando com Residéncia n°® 62, com azimute 148°
31' 40" e distancia de 0,48 m até o vértice V12, definido pelas coordenadas E: 620.461,93 m ¢
N: 7.732.569,41 m; confrontando com Residéncia n° 72, com azimute 123° 03' 51" ¢
distancia de 12,51 m até o vértice V13, definido pelas coordenadas E: 620.472,41 m ¢ N:
7.732.562,59 m; confrontando com Residéncia n° 88, com azimute 128° 18' 50'' e distdncia
de 10,94 m até o vértice V14, definido pelas coordenadas E: 620.480,99 m e N: 7.732.555,81
m; confrontando com Residéncia n° 88, com azimute 144° 43' 10" ¢ distincia de 9,61 m até
o vértice V15, definido pelas coordenadas E: 620.486,55 m e N: 7.732.547,96 m; confrontando
com Residéncia n° 114, com azimute 153° 07' 23" e distincia de 8,96 m até o vértice V16,
definido pelas coordenadas E: 620.490,60 m e N: 7.732.539,97 m; confrontando com
Residéncia n° 114, com azimute 160° 29' 24" e distAncia de 3,31 m até o vértice V17,
definido pelas coordenadas E: 620.491,70 m e N: 7.732.536,85 m; confrontando com
Residéncia n° 114, com azimute 157° 42' 13" e distancia de 14,88 m até o vértice V18,
definido pelas coordenadas E: 620.497,35 m e N: 7.732.523,08 m; confrontando com
Residéncia n° 126, com azimute 158° 03' 32" e distdncia de 4,73 m até o vértice V19,
definido pelas coordenadas E: 620.499,11 m e¢ N: 7.732.518,70 m; confrontando com
Residéncia n® 128, com azimute 239° 19' 02" e distincia de 3,55 m até o vértice V20,
definido pelas coordenadas E: 620.496,07 m e¢ N: 7.732.516,89 m; confrontando com
Residéncia n° 10, com azimute 238° 55' 00" ¢ distdncia de 11,10 m até o vértice V21,
definido pelas coordenadas E: 620.486,56 m e N: 7.732.511,15 m; confrontando com
Residéncia n° 22, com azimute 237° 29' 05" e distdncia de 11,53 m até o vértice V22,
definido pelas coordenadas E: 620.476,83 m e N: 7.732.504,96 m; confrontando com
Residéncia n® 36, com azimute 194° 11' 52" e distincia de 12,32 m até o vértice V23,
definido pelas coordenadas E: 620.473,81 m e N: 7.732.493,01 m; confrontando com
Residéncia n° 40, com azimute 200° 48' 55" e distincia de 13,94 m até o vértice V24,
definido pelas coordenadas E: 620.468,86 m ¢ N: 7.732.479,98 m; confrontando com
Residéncia n° 40, com azimute 111° 27' 04" ¢ distdncia de 0,44 m até o vértice V25, definido
pelas coordenadas E: 620.469,26 m ¢ N: 7.732.479,82 m; confrontando com Residéncia n° 54,
com azimute 200° 45' 08" e distincia de 16,70 m até o vértice V26, definido pelas coordenadas
E: 620.463,34 m ¢ N: 7.732.464,20 m; confrontando com Marte Minas, com azimute 200°
45' 11" e distancia de 10,98 m até o vértice V27, definido pelas coordenadas E: 620.459,46 m ¢
N: 7.732.453,94 m; confrontando com Lote n° 183, com azimute 298° 00' 57" ¢ distancia de
54,29 m até o vértice V28, definido pelas coordenadas E: 620.411,52 m e N: 7.732.479,44 m;
confrontando com Rua Monte Carmelo, com azimute 210° 02' 34" ¢ distancia de 50,44 m
até o vértice V29, definido pelas coordenadas E: 620.386,27 m e N: 7.732.435,78 m;
confrontando com Rua Monte Carmelo, com azimute 309° 26' 23" e distancia de 67,04 m até
o vértice V1, encerrando este perimetro.

Art. 2° As areas de que trata o art. 1° deste Decreto destinam-se a construgio de
unidades habitacionais no 4mbito da Politica Municipal de Habita¢3o de Interesse Social.



Art. 3° As despesas decorrentes da execugfo do disposto neste Decreto correrdo
por conta das dotagdes orgamentarias consignadas em Lei Or¢camentaria Anual.

Art. 4° A Procuradoria Geral do Municipio fica autorizada a promover a
desapropriacéo de pleno dominio da 4rea descrita no art. 1° deste Decreto podendo, para efeito
de imiss@o na posse, alegar a urgéncia a que se refere o art. 15 do Decreto-Lei 3.365 de 21 de
junho de 1941.

Art. 5° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicago.

Congonbhas, 2 de fevereiro de 2022.

CLAUDIO ANTONIO DE SOUZA
Prefeito de Congonhas




ESTADO DE MINAS GERAIS
PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS

Relatdrio de pareceres por processos
Ei . iy

Parecer: 3

Numero do processo: 0008959/2021

Pégina 1/ 1 \2“&
agina 1
Data: 02/02/2022

Nuimero do processo: 0008959/2021 Situagdo: Em andlise
Requerente: 134494 - SEGOV - SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO
Beneficiario:

Solicitagéo: 47 - DESAPROPRIACAO

Em tramite: Nio

Codigo do parecer: 3 Namero do processo: 0008959/2021
Local do parecer: 540.000.000 - SEGOV - SECRETARIA DE GOVERNO
Conclusivo: N3o
Parecer: A PROJUR,

Data e hora: 02/02/2022 11:49:39

Segue processo administrativo para anélise e emissdo de parecer da minuta de decreto as ff, 10-11.

Congonhas - MG, 02 de Fevereiro de 2022.

el

U Marinella Santos Reis

Sistema: Protocolo Fly / Usudrio: mari_santos / Relatério de pareceres por processos

-
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rocesso Administrativo n® PMC 8959/2021

DESPACHO

A SEPLAG,

Prezada Secretaria,

Aportou nesta Procuradoria Juridica processo Administrativo

8959/2021 em que a Secretaria de Municipal de Assisténcia Social requer a

Decretacéo para fins de desapropriagédo da area descrita no PA.

A solicitacéo foi acompanhada do memorial Descritivo da area, do

- projeto de topografia e de Minuta de Decreto.

Inicialmente foi solicitada a Projur parecer em relagédo a Minuta do

Decreto enviado.

Deixo de emitir o parecer conforme solicitado, uma vez que ©

processo ainda precisa ser instruido com os seguintes documentos:

1-

Manifestacdo do 6rgédo ambiental do Municipio de que nao ha
restricao da implementacdo do empreendimento e, em
havendo, as medidas corretivas para viabilizar a intervencao;
Comprovacao, ante certiddo expedida pelo Cartério de Registro
de Iméveis, do proprietario ou proprietarios do imoével escolhido;
Avaliacdo do imovel pela Comissdo Permanente de avaliagéo
do Municipio;

Certiddo do Cadastro Municipal de quitacdo de encargos
municipais, relativos ao imével e ao proprietario — Sendo
positiva as certidées devera ser proposta a compensagao dos
débitos com o valor do imével apurado;

E recomendavel que seja dado ciéncia ao proprietario por meio

de documento escrito da avaliagdo administrativa realizada e do

(

seu valor;
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Ultimadas as providéncias acima, tais documentos devem ser
apensados ao presente processo administrativo e posteriormente serem remetidos
novamente a esta Procuradoria para parecer. Referido trémite esta previsto na
resolucdo PROJUR/001/2010 de 12 de margo de 2010, que passa a integrar a

presente manifestagao.
Encaminha-se o processo para providéncias.

Congonhas, 1° de fevereiro de 2022.

_

mLafeté Alvarefga

Procurador-Geral do Munjcipio
OAB/MG 124.342 \,



PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
CIDADE DOS PROFETAS .

RESOLUGCAO PROJUR/001/2010

Dispoe sobre o procedimento
administrativo nas acgdes de
desapropriagao.

O Procurador Geral do Municipio de Congonhas no usoc das
atribuigbes que lhe sdo conferidas pelo inciso XXV do art. 3° da Lei
2.306 de 23 de agosto de 2001 e,

Considerando  ser atribuicdio da Procuradoria Juridica a
desapropriag&o nos termos do art.1°, inciso VI, da Lei 2.036/2001:

Considerando a necessidade de otimizar o servico da Procuradoria
Juridica do Municipio no tocante aos processos administrativos

oriundos de secretarias municipais;

Considerando o compromisso de eficiéncia na tramitacdo dos
processos administrativos:

Considerando a necessidade de dar celeridade a efetivagdo das
desapropriagées,

RESOLVE:

Art. 1~° - Os processos administrativos objetivando desapropriacao
devergo cumprir os seguintes passos administrativos, antes de serem
remetidos a Procuradoria Juridica:

a.- espolha do .imével, com visitagdio in loco pela secretaria a ser
atendida, especuﬁcada a destinagdo e o atestado técnico de que a
topografia, a localizagdo e a area atendem g destinag&o objetivada:

b.- mapifesta}géo, d'o Orgéo ambiental do Municipio de que nao ha
 festricdo da implementagéo do empreendimento e, em havendo, as




 PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
7 CIDADE DOS PROFETAS

-c?laﬁora'g’:éo ‘do levantamento topografico da area, com respectivo

oo " memorial descritivo, com medidas perimetrais, apresentados e
~ anexadas as copias impressa € digital;

e d- comprovagéo, ante certidao expedida pelo Cartério do Registro de
Iméveis, do proprietario do imével escothido;

‘e”.-’ avaliagao da Comiss&o Permanente de Avaliagdo do Municipio;
f - certiddo do Cadastro Municipal de quitagéo de encargos municipais;

g.- contato com o proprietario, para que manifeste acerca do valor
apurado em avaliagdo administrativa.

" Art. 2°.- O processo administrativo somente serd recebido na
Procuradoria Juridica depois de cumpridas as exigéncias contidas no
artigo anterior, embora possam as secretarias envolvidas no processo
agendar contato para esclarecimentos porventura necessarios ao

cumprimento desta resolucgao.
Art. 3°.- Esta Resolug&o entra em vigor na data de sua publicagao.

. Congonhas, 12 de margo de 2010.

AD EREIRA DE OLIVEIRA
Procurador Geral do Municipio
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Estado de Minas Gerais
PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
Espetho de Langamento do IPTU

Imdvet: 51528 Inscrigdo ....... 1 01 .051.0010(&189/001

Iméve! principal:
LOCALIZAGAO DO IMOVEL

Proprietario.....:
Endereco Corresp.:
Imobiliaria.......

TRIBUTOS GERADOS
Sigla Valor
IPTU 11695,23
ILUMI 150,50

T 11845,73

INFORMAGOES PREDIAIS
DO USO...

INFORMAGOES TERRITORIAIS
PATRIMONIO. ...
SITUACAOD...:

NIVEL..

CAPACIDADE DO SOLO...
MURO...

IMUNE IPTU...

LEI 2582/2005...:

TESTADA PRINCIPAL .. :
AREADO LOTE...
ILUNINAGAO PUBLICA...;
REDE DE AGUA...;

COLETA DE LIXO...:

VAl M2 DO TERRENO...
Valﬁ\al do Imovel...:
Valor M? de Terreno...:

Valor Somente do IPTU....
Data do Ultimo Calculo...:
ALIQUOTA LOCALIZACAO...:

386 - Rua MONTE CARMELO, 99

AREA 01
57 - JARDIM VILAANDREZA

CHB EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
JULIA KUBITSCHEK, 68, CENTRO, Congonhas - MG

Valores Expressos em REAIS

SEM USO

PARTICULAR
MEIO DE QUADRA
AO NIVEL
NORMAL

SiM

NAO

NAO

70 TESTA

11430 AREA

SIM

Siv

Sim

20,4641 R$
233904,66 R$
20,4641 R$
11695,23 R$
26/01/2022-20:01:35
3%

OCUPACAQO DO LOTE...
TOPOGRAFIA....

NUMEROQ DE FRENTES....
PASSEIC...

CERCA...:

ISENTO TAXAS...
INSCRICAQ CANCELADA....
AREA EDIFICADA...:

AREA EDIFICADA...:
PAVIMENTACAO...:

REDE DE ESGOTO....
LIMPEZA PUBLICA...:

Valor Venal Terreno...:

Fator Terreno...

Aliquota...:

Valor Lancado...:

Usuério do Ultimo Célculo...:

Pagina: 1/1\%
 Data: 04/02/2022

==> 2022
b g

EM CONSTRUCAD

HORIZONTAL

UMA FRENTE

SimM

NAO

NAO

NAO

9461,16 AREA

9461 16 AREA

SiM

SiM

SIM

233904,66 R$

1

5%

1184573 R$
bethaadmin_Brangioni



Anexo ao Processo N°

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS

/ , de / /

Folha N° \9;

A SEPLAG,
A/C: Jonathan (Gestdo da Cidade).

Para atendimento da Resolugdo
PROJUR 001/2010 (f. 16), gentileza
diligenciar, COM URGENCIA, no sentido de
identificar o proprietario do imével em

questdo.

Em seguida, favor providenciar
estudo de viabilidade de implantagio do
projeto em comento, bem como indicar se ha

necessidade de anuéncia do 6rgdo ambiental.

Ap0s, retornar os autos a SEGOV.

Em 07 de fevereiro de 2022.

Atenciosamente,

Mgﬂmtﬁos Reis

Assessora Técnica SEGOV

~
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CERTIDAO n° 21/2014

PREFEITURA DE CONGONHAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO URBANA

Walter Guilherme de Freitas,
Secretario Adjunto de Gestdo
Urbana da Prefeitura de
Congonhas - MG, em pleno
exercicio de suas fungdées e na
forma da lei;

Certifica, para os devidos fins, atendendo ao Processo Administrativo n®
PMC 5397/2014, que o imbvel de- woprledade de José Gongalves Cruz e Outros,
registrado no Cartorio de Reglstro de Imoveis na Comarca do Municipio de Congonhas
sob a matricula 12.400, 5|tuado no Iugar denommado GOIABEIRAS no bairro Jardim
Vila Andreza, zona urbana de Congonhas com area total de 18.787,00m2 (dezoito

mil setecentos e 0|tenta e sete’ metros- quadrados) fica leldlda nas seguintes areas:

‘,o

e Area 3- 2.073, 32m2: (d0|s mil-e setenta e trés metros e trinta e dois
decimetros quadrados), SItuada Ao lugar denominado GOIABEIRAS no bairro
Jardim Vila Andreza, zona urbana de Congonhas, ndo invade area publica

e ndo é de propriedade do Municipio de Congonhas.

l\ e Area 4- 2.042,06m2 (dois mil e quarenta e dois metros e seis decimetros
quadrados), situada no lugar denominado GOIABEIRAS no bairro Jardim Vila
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Andreza, zona urbana de Congonhas, néo invade area publica e ndo é de

propriedade do Municipio de Congonhas. YD?—"

G e Area 5- 2.075,18m2 (dois mil e setenta e cinco metros e dezoito
decimetros quadrados), situada no fugar denominado GOIABEIRAS no bairro
Jardim Vila Andreza, zona urbana de Congonhas, ndo invade area publica
e ndo é de propriedade do Municipio de Congonhas.

Por ser expressao da verdade, dato e firmo o presente.
Prefeitura de Congonhas, aos trinta dias do més de dezembro do ano de dois mil e

quatorze.

Walter Guilherme de Freitas
Secretario Adjunto de Gestdao Urbana
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Informacao basica

Requerente: Secretaria Municipal de Governo

Local: Rua Monte Carmelo, Complementacéo Jardim Vila Andreza
Motivo: Desapropriacéo

Processo: 8959/2021

Consideragoées:

1. Terreno registrado no Cartério de Registro de Imdveis sob a matricula anterior 12.400;
2. Memorial descritivo, area de 10.621,99 m? (fls. 07 e 08);

3. Levantamento topografico (fl. 09);

4. Cadastro para fins de IPTU inscrigdo 01.051.0010.0183.0001 (fl. 18)- CHB Empreendimentos
Imobiliarios LTDA (15.607.163/0003-76)- Zona Urbana Preferencialmente Residencial 01-
ZURO01;

Imagens:

Imagem 01- foto aérea (fonte: SIG Congonhas)

Secretaria Municipal de Planejamento e Gestdo— Prefeitura Municipal de Congonhas MG
Avenida Julia Kubitschek, 230 — 2° Andar, CEP: 36.410-084 / Congonhas MG
Telefones: (31) 3731-3033 / (31) 3732-1117 / (31) 3732-1957 /| www.congonhas.mg.gov.br
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Imagem 02- mapa de zoneamento (fonte: Plano Diretor)

COMPLEMENTACAO DO BAIRRO
JARDIM V. ANDREZA

CONGONMAS . M.G.

N \
o R o)

~ 20 Nt
[ 300 REd '&:3

19 l «3%-

BARRO  VILA ZE  ARIGO
[7evie2 toroVAGAD - - '
QUADRO DE AREAS ‘, AP T M GCE; %;O’NMQPiLﬁR’A
AREA TOTAL 30. 517, 47m? 2 Cah -
AREA LOTEADA 22. 703.87m?

AREA P/ ARRUAMENTO 7.813,60m?

EMC w62 |

IMBEL

« oRgunnat, /9»1/

OESENHISTA ‘Weerson GA Fernandes DATA 03.06. 81

ESCALA I 1000 N* DES - 009 /81

Imagem 03- planta aprovada do loteamento Complementagéo Jardim Vila Andreza

Secretaria Municipal de Planejamento e Gestao- Prefeitura Municipal de Congonhas MG
Avenida Julia Kubitschek, 230 — 2° Andar, CEP: 36.410-084 /| Congonhas MG
Telefones: (31) 3731-3033 / (31) 3732-1117 / (31) 3732-1957 /| www.congonhas.mg.gov.br

g
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Consideragodes Legais:
Lei de Uso e Ocupagéao do Solo- 2.624/06

(..)
Seg¢édo | - Da Zona Urbana do Distrito Sede de Congonhas - ZUR Congonhas

Art. 6° A Zona Urbana do Distrito Sede de Congonhas compreende:

(..)

Il - Zona de Uso Preferencialmente Residencial 1 — ZUR1: areas destinadas a lotes com area
minima de 200m? (duzentos metros quadrados), testada minima de 10m (dez metros) e edificagbes
com até 04 (quatro) pavimentos, destinadas aos usos também institucional, comercial e de prestagéo

de servigos.

a) afastamento frontal de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) nos lotes localizados

em bairros consolidados ou aprovados até 21 de junho de 2006;

b) lotes iguais ou maiores que 400m? (quatrocentos metros quadrados) permitir-se-4 até 6
(sefs) pavimentos, exceto nos bairros Dom Silvério, Cinquentenario, Matriz e Praia;

c) os pardmetros para a ocupagéo do solo na ZUR1 constam no quadro I, abaixo:

QUADRO I - ZUR1

Taxa de ocupagdo méxima - 75%

Coeficiente de aproveitamento maximo - 3,0

Afastamento lateral minimo - 1,50m ou na divisa com altura maxima de 7,0m
Afastamento frontal minimo — 1,50m ou 3,00m, conforme o bairro

Afastamento de fundo minimo -1,50m

Taxa de permeabilidade minima - 15%

(Redacéo dada pela Lei 3.774, 2018).

Secretaria Municipal de Planejamento e Gestdo—- Prefeitura Municipa! de Congonhas MG
Avenida Jualia Kubitschek, 230 — 2° Andar, CEP: 36.410-084 / Congonhas MG
Telefones: (31) 3731-3033 / (31) 3732-1117 / (31) 3732-1957 / www.congonhas.mg.gov.br

X2
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Conclusao:

O terreno, objeto da consulta, seria desapropriado para implantagao do projeto habitacional
denominado “Moradias que Mudam Vidas no Bergo da Arte Barroca”, com area total de 10.621,99m?,
€ de propriedade de CHB Empreendimentos Imobiliarios LTDA (15.607.163/0003-76) e esta inserido
na Zona Urbana Preferencialmente Residencial 01- ZURO1 conforme Lei de Uso e Ocupacéo do Solo
(2.624/06) e mapas de zoneamento.

Foi realizado um desmembramento do referido terreno conforme Processo administrativo
5397/2014.

Indicacdo de areas publicas mais proximas ao referido local:

Ve Y LT e

Imagem 05- foto aérea (fonte: Google Earth)
Secretaria Municipal de Planejamento e Gestdo— Prefeitura Municipal de Congonhas MG
Avenida Julia Kubitschek, 230 — 2° Andar, CEP: 36.410-084 / Congonhas MG
Telefones: (31) 3731-3033 / (31) 3732-1117 / (31) 3732-1957 / www.congonhas.mg.gov.br

:;
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Imagem 07- foto aérea (fonte: Google Earth)

Secretaria Municipal de Planejamento e Gestdo— Prefeitura Municipal de Congonhas MG
Avenida Julia Kubitschek, 230 - 2° Andar, CEP: 36.410-084 / Congonhas MG
Telefones: (31) 3731-3033 / (31) 37321117 / (31) 3732-1957 / www.cangonhas.mg.gov.br
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Imagem Q9- foto aerea (fonte: Google Earth)

Secretaria Municipal de Planejamento e Gestao- Prefeitura Municipal de Congonhas MG
Avenida Julia Kubitschek, 230 — 2° Andar, CEP: 36.410-084 / Congonhas MG
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Imagem 10- foto aérea (fonte: Google Earth)

Congonhas, 14 de fevereiro de 2022.

s de Souza
Fiscal Sénior de Obras e Posturas
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Avenida Julia Kubitschek, 230 — 2° Andar, CEP: 36.410-084 / Congonhas MG
Telefones: (31) 3731-3033 / (31) 3732-1117 / (31) 3732-1957 / www.congonhas.mg.gov.br
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Anexo ao Processo N° 8959

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS

2021

, de

Folha N° 29

A Secretaria de Meio Ambiente;

Apds manifestagdo da Diretoria de
Fiscalizagdo e Licenciamento (fls. 20/28),
segue P.A. para manifestagdo, conforme
despacho de fl. 14 e resolugdo de fl. 16.

Em 14/02/2022.

D) s
(p
Jonath%armo

Diretor de Fiscalizacdo e Licenciamento




PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS Folha N° 30 -

i Anexo ao Processo N° 0008959/2021 de 04/10/2021

UTSEGOV — A/C de Marinella Santos Reis

O local requerido para a
intervengéo pretendida, conforme consta
no presente Processo Administrativo, se
trata de area licenciada pelo CODEMA em
2014. Na época a empresa proprietaria do
local - CHB Empreendimentos Imobiliarios
Ltda. obteve anuéncia do CODEMA para
intervengdo em Area de Preservagao
Permanente, conforme consta nos
documentos em anexo (fls. 31 a 33).

A CHB Empreendimentos
Imobilidrios Ltda. interviu na area, porém
deixou o passivo ambiental, néo
concretizando as obras conforme o projeto
apresentado na eépoca.

Desta forma, entendemos que nao
ha impedimento ambiental para
desapropriagdo da area em questao.
Porém, para nova intervengdo ambiental
no local, @ necessaria a renovagao e
mudanca de titularidade da Anuéncia
concedida a CHB Empreendimentos

Imobiliarios Ltda. em setembro de 2014.

Em 22 de margo de 2022.




ATA DA REUNIAO ORDINARIA DO CODEMA

DATA: 02 de setembro de 2014
HORARIO: 14:00 as 17:30 h
LOCAL.: Sala de Reunido do SINDICON

1. ABERTURA DA SESSAO

Sob a condugdo da Presidente do Conselho Sra. Diana Aparecida Sena foi
iniciada a reunifo, com a presenca dos conselheiros Juarez Fernandes da Silva, Alexandre
Magno Ferreira de Castro, José Lino Barbosa, Philippe Henrique Fernandes Santos,
Marcelo Armando Rodrigues, Wagner Humberto Martins, Angela Maria G. Machado e
Glauce Alexandra Campos.

A Presidente solicitou a manifestagao dos conselheiros referente a minuta da DN
04 enviada anteriormente. Somente o conselheiro Wagner informou que tem contribuiges e
entregando no ato o arquivo digital para ser analisado pela DMAM e Procuradoria do
municipio.

Ap6s a Presidente iniciou a reunido solicitando que os conselheiros
providenciassem assinatura da ata de reunido anterior.

2. APRESENTACOES, PROCESSOS E DELIBERAGOES.

2.1. Atend. 302/2014 _ Marcos Vinicius da Silva.

Requer autorizagédo para limpeza de terreno, com a finalidade de plantio de mandioca e
milho, localizado na Chéacara 114, Quadra 02, Chacreamento do Profeta.

O conselheiro Juarez votou pelo indeferimento do pedido e questionou sobre a area e como
o conselho vem apoiando cortes em areas que poderiam se preservadas.

A conselheira informou ao conselheiro que deve ser observado o direito de propriedade do
requerente e ao ser analisado pela Engenheira Florestal ela sempre busca harmonizar o
direito dos municipes e 0 meio ambiente.

Deliberagao: Deferido com a condicionante de que seja feito o cercamento da area e a
doagdo de 150(cento e cinquenta) mudas de espécies nativas ao viveiro municipal,
estabelecido na Secretaria Municipal de Obras.

2.2 PRO 00010734/2014 - CHB Empreendimentos Imobiliarios LTDA.

Aprovagdo de projeto de construgido em area caracterizada como APP, localizada na Rua
Monte Carmelo, Bairro Vila Andreza.

Apresentado o Laudo de Comprovagdo Antropica Consolidada e posteriormente feita a
leitura do parecer do técnica da DMAM.

O Sr. Marcus Vinicius Duarte representante do empreendimento, explanou sobre as fases
do empreendimento, informou que se o iméveis devera atender familias de baixa renda do
programa Minha Casa, Minha Vida compostos por 11 blocos, com 4 andares e 4
apartamentos, sendo um projeto do Governo Federal.

O conselheiro Wagner reiterou novamente que as fotos fossem feitas sempre com um ponto
de referéncia, para poderem localizar melhor o objeto do requerimento.

A Presidente solicitou a Secretaria que formalize o pedido do conselheiro Wagner as
técnicas da DMAM.

Deliberagdo: Deferido o pedido com a condicionante da doagdc de mudas ao viveiro
municipal.

2.3. Oficio do Sr. Eustaquio Miguel Dias.

Reconsideracdo da solicitagio contida no Atend. 276/2014 deliberado na reunido do dia
12/08/2014 para limpeza de area.

O Sr. Eduardo Matozinhos, representante do Sr. Eustaquio explanou sobre o que pretendem
com a limpeza da area e que a mesma tem como objetivo realizar o projeto definitivo e
sugere simplesmente uma demarcagdo da area com balizamento (posteamento com a
demarcago).

Deliberagdo: Ficou deliberado que assim que o requerente realizar

posteamento/balizamento, a autorizagdo sera emitida. %7 y

D




2.4. Aprovacgéio do Loteamento da empresa ELLO EMPREENDIMENTOS.
Reconsideracio de deliberagédo anterior do conselho referente a medida compensatéria.
Apés a discussdo da deliberagso anterior, devido ao fato de ao definir o valor da
compensagao e considerando que o municipio n&o possui legislacdo especifica para tal
deliberacao, foi sugerido a aplicagéo da legislagéo estadual.

Deliberagdo: Deferido e que seja custeado os projetos de duas escolas préximas ao
empreendimento. As escolas contempladas sdo: Escola Municipal “Dom Jodo Muniz’ e
Escola Municipal “Jodo Narciso”. Totalizando aproximadamente o valor de R$20.000.000 -
(vinte mil reais) orgado em outubro de 2013.

Considerando que a previs3o de inicio de obras é marcgo de 2015, a compensag3o tera um
prazo de 60(sessenta dias) de concluséo, contados a partir de 30(trinta) dias apds as obras.
Antes da execugdo das cbras o empreendedor terd 15(quinze) dias para comunicar o inicio
das obras. Se por acaso alguns destes projetos até a data da execugdo tiver sido
executado, devera a DMAM tera que eleger outros projetos com o mesmo valor.

2.5. PRO 0010014/2014 _ Raphael Raimundo Fernandes Coelho.

Solicitagdo de autorizagdo para corte de um arvore da espécie Cedro, localizado dentro de
seu imdvel localizado a Rua Monteiro de Castro, n° 108, neste municipio.

Deliberagdo: Suspenso, para uma nova andlise da Engenheira Florestal e para poda das
galhas que estéo ultrapassando a avenida. Sendo gue o conselheiro José Lino retirara mais
algumas fotos para relatar a rachadura que foi mencionada.

O conselheiro Juarez Fernandes da Silva relatou sobre um descuido que esta havendo em
relagéo 4 linha férrea sob a concessdo da MRS, informou que a limpeza que se da a beira
da linha e 0 mato n3o é retirado do local. E algumas pessoas colocam fogo. A Presidente do
Conselho explicou ao conselheiro que este tipo de reclamag8o ndo é de competéncia do
setor de Meio Ambiente diligenciar, sendo que é de competéncia da SEGUR e que tal
reclamagéo pode ser feita aquela secretaria.

Ficou definido pelos conselheiros ainda que seja enviado ao CODEMA pelo Departamento
de Fiscalizagdo e Monitoramento Ambiental envie somente processos com Projetos ou
Croqui, ou seja completo, para melhor entendimento do objetivo do requerimento.

Encerramento.
Nada mais havendo a tratar, a reunido foi encerrada e eu, secretaria, lavrei a presente ata
que sera lida e posta em aprovagdo, sera assinada por mim e por todos os conselheiros

presentes a esta reunido.
AL i
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Secretaria Executiva esidente

(e

Angela Maria G. Machado Maria ﬁﬂtjﬁas
WS

Marcelo Ar'mé?do Rodrigues

h N _

- i
0 o0 Barbosa L?W




CODEMA

CONSELHO MUNICIPAL
DE MEIO AMBIENTE

CONGONHAS - MG

ANUENCIA

Fica concedida a Anuéncia da solicitacdo contida no Processo
Administrativo n° 0010734/2014, referente a intervencédo
ocorrida em Area de Preservacdo Permanente localizada a
Rua Monte Carmelo, S/N° Jardim Vila Andreza, neste
municipio, de propriedade da CHB Empreendimentos
Imobiliarios LTDA — CNPJ 15.607.163/0001-04, com filial
situada a Av. Julia Kubitscheck, n® 68, bairro Centro, neste

municipio de Congonhas, Minas Gerais.

Cdngonhas, 03 de setembro de 2014.

Diana Aparecida der Sena
Presidente do CODEMA



Anexo ao Processo N°
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
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/
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A Comissdo de Avaliagio de Iméveis,

Solicito avaliagdo do imoével situado
na Rua Monte Carmelo, bairro Jardim Vila
Andreza, com analise técnica para
prosseguimento do presente processo de
desapropriacéo.

Em 23 de fevereiro de 2022.

Atenciosamente,

Mar%ﬂéﬁca%éﬁzfos Reis

Assessora Técnica
Matricula 20144416




COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO E FIXACAO DE BENS
PARA FINS DE DESAPROPRIACAO, CESSAO, CONCESSAO E
PERMISSAO POR PARTE DO MUNICIPIO

Laudo de Avaliacdo Mercadolégica

INTRODUCAOQO

O presente laudo visa determinar o valor de mercado atualizado do imével objeto deste

laudo, atendendo a Secretaria Municipal de Governo PMC/0008959/2021.

Este Laudo de avaliagdo obedece aos critérios mercadoldgicos da Norma Brasileira da

ABNT - NBR 14.653 — 2 — Avalia¢do de Imoveis Urbanos.

OBJETIVO

O objetivo do laudo ¢ registro da area de terreno de 10.621,99m?, objeto de
desapropriagdo, situado na Rua Monte Carmelo, Complementagéo Vila Andreza para
implantacdo do projeto habitacional Moradias que Mudam Vidas no Bergo da Arte

Barroca.

IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO

Area de terreno de 10.621,99m?, situado 4 Rua Monte Carmelo, Bairro
Complementagdo Jardim Vila Andreza-MG, de propriedade da CHB Empreendimentos
Imobilidrios LTDA.

O lote possui topografia levemente declive, asfalto, energia elétrica e 4gua.

Praga Presidente Kubitschek, 135 - Centro « 36415-000 Congonhas/MGs Telefone: (31)3731-1300

O




COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO E FIXAGAO DE BENS 55\(‘)‘
PARA FINS DE DESAPROPRIACAOQ, CESSAO, CONCESSAO E
PERMISSAO POR PARTE DO MUNICIPIO

IMAGENS

Imagem 01- foto

Imagem 02- foto

Praga Presidente Kubitschek, 135 - Centro » 36415-000 Congonhas/MG= Telefone: (31)3731-1300




COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO E FIXACAO DE BENS ’4\’@
PARA FINS DE DESAPROPRIACAO, CESSAO, CONCESSAQ E
PERMISSAQ POR PARTE DO MUNICIPIO

Imagem 03- foto

VISTORIA DO IMOVEL

A vistoria do imodvel foi realizada no dia 24 de fevereiro de 2022, no periodo da tarde,

pelos membros desta comissdo.

METODOLOGIA AVALIATORIA

A Comissdo Avaliadora entende que a determinac¢do do valor de mercado do terreno \(&&V{/
devera ser por meio do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado por se a

N
Metodologia mais recomendada pela Norma Brasileira Avaliatoria — NBR — 14.653-2 ['/-,4/*_ N ad

da ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas. \%

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO da \\ﬁ,ﬁ@’”\w

Norma Avaliatéria da ABNT — Associacdo Brasileira de Norma Técnicas — (- ¢ \c‘@&)u ‘
R
NBR - 14.653-2 — Avaliacio de Bens — Parte 2 — Imdveis Urbanos. o @:j;

Y g
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COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO E FIXACAO DE BENS
PARA FINS DE DESAPROPRIACAO, CESSAO, CONCESSAO E
PERMISSAO POR PARTE DO MUNICIPIO

Determina-se o do valor de mercado do imdvel avaliando a partir de
comparagdes com imdveis similares, semelhantes ao imével avaliando.
O Meétodo Comparativo Direto de Dados De Mercado define o valor através da
comparagdo com dados de mercados assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas

e extrinsecas ao imovel avaliando.

AVALIACAO DO IMOVEL

A pesquisa de iméveis concentrou-se em imdveis com caracteristicas similares ao
imdvel avaliado em relagéo a:

- Cidade;

-Area do terreno
TODOS OS IMOVEIS PESQUISADOS POSSUEM SEMELHANCA COM O
IMOVEL AVALIADO, NO QUE DIZ RESPEITO A SITUACAO, A
DESTINACAO E AS CARACTERISTICAS FiSICAS (ITEM 8.2.1.4.2 - LETRA
d da NBR 14.653-2)

e

L W‘
e

Praga Presidente Kubitschek, 135 - Centro » 36415-000 Congonhas/MGs Telefone: (31)3731-1300
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COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO E FIXACAO DE BENS ' @
PARA FINS DE DESAPROPRIACAO, CESSAO, CONCESSAO E
PERMISSAO POR PARTE DO MUNICIPIO

PESQUISA DE MERCADO - TERRENOS SIMILARES
Ne Bairro Valor R$ Area m? R$ / m?
1 Jardim Vila Andreza 3.307.520,16 30.188.,00 109,56
2 Santa Monica 10.000.000,00 114.897.00 87,03
3 Alvorada 220.000,00 2.520,00 87,30
4 Alto Boa Vista 110.000,00 1.000,00 110,00
5 Ventura 1.800.000,00 11.000,00 163.64 *
6 Campinho 1.500.000,00 20.000,00 75,00 *
Total R$ 632,54
FONTES PESQUISADAS
e Site OLX

https://www.zapimoveis.com.br/

o Fernandes Imoveis — Telefone: 98797-5056
https://www.fernandesimoveismg.com.br/

e Site Zap
https://www.zapimoveis.com.br/

e Renova Negocios Imobiliarios - Telefone: (31) 3731-2190

http://www.renovanegociosimobiliarios.com.br/

e Site Imdvel Web
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/congonhas-congonhas-oportunidade-unica-
em-2954382068.htmi

¢  MGF Imodveis

https://mg.mgfimoveis.com.br/terreno-proximo-as-margens-da-br-040-venda-mg-vendese- . W

terreno-proximo-as-margens-276728168 \\?Qv rj(/

@WM
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COMISSAQ PERMANENTE DE AVALIAGAQ E FIXACAO DE BENS
PARA FINS DE DESAPROPRIACAO, CESSAO, CONCESSAOQ E
PERMISSAO POR PARTE DO MUNICIPIO

e Site Viareal

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-copacabana-bairros-conselheiro-lafaiete-
10000m2-venda-RS1500000-1d-2541605414/#gallery

¢ Elcio Souza Costa- (31) 99152-3947

MEDIA ARITMETICA (MA)

Calculo do valor médio das amostras por m?

e SOMA DOS VALORES/m* DAS AMOSTRAS _ 632,54
- N DE AMOSTRAS T 06

MA = 105,42
/ MA — 20% = R$84,34
Média = \
MA + 20% = R$ 126,50

Eliminando as amostras fora dos intervalos determinados pela tolerdncia de 20% de
variagdo (tolerdncia arbitrada pelo avaliador conforme NBR 14.653-3), tem-se a

eliminacdo de 04 amostras (N° 05 e 06).

PESQUISA DE MERCADO - TERRENOS SIMILARES
o Bairro Valor R$ Area m? R$ / m?
Jardim Vila Andreza 3.307.520,16 30.188,00 109,56
Santa Monica 10.000.000,00 114.897,00 87,03
Alvorada 220.000,00 2.520,00 87,30 Y.
Alto Boa Vista 110.000,00 1.000,00 110,00 @/LX/
Total R$ 393,90 .
Meédia RS 98,47 @JWW

o
N\
w@
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COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO E FIXACAO DE BENS

PARA FINS DE DESAPROPRIAGCAO, CESSAO, CONCESSAO E
PERMISSAO POR PARTE DO MUNICIPIO

FATORES DE HOMOGENEIZACAO (FH)

¢ Fator Fonte (Ff) — usado para a corregdo da informagéio dos dados obtidos no

mercado;

o Fator Esquina (Fe) - aplicado devido ao imével avaliando ser de esquina;

e Fator Localizagdo (Fl) - usado devido para corrigir variagdes decorrente da

localizagdo;

o Fator Topografia (Ft) -usado devido as diferengas de perfil topografico do

imovel avaliando e os imodveis da amostra utilizada;

Lote com Area 10.621,99m?

Fator Fonte (Ff) = 0,95

Fator Esquina (Fe) = 1,15
Fator Localizagdo (F1) = 1,20
Fator Topografia (Ft) = 1,15

FH = FfxFtd x F1x Ft 095x1,15x1,20x 1,15

l

FH = 1,51

Valor do lote

VT= AREA DO LOTE X VALOR DA ME X FH
Area: 10.621,99 m?

VT =10.621,99 m* X R$98,47 X 1,51

VT =RS$ 1.579.380,51

Assim, o valor obtido para o lote é:

R$1.579.380,51 (um milhéo, quinhentos e setenta e nove mil, trezentos e

oitenta reais e cinquenta ¢ um centavos)

q

N
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COMISSAO PERMANENTE DE AVALIAGCAO E FIXACAO DE BENS
PARA FINS DE DESAPROPRIACAO, CESSAO, CONCESSAO E
PERMISSAO POR PARTE DO MUNICIPIO

CONCLUSAO

Os trabalhos foram realizados pessoalmente pela Comissdo Permanente de
Avaliagdo e Fixagdo de Bens para fins de Desapropriagdo, Cessdo, Concessdo e
Permissdo por parte do Municipio, composta por: Amilton Luiz Fernandes Leite,
Barbara Cristina Coutinho Silva, Débora Christina Vasconcelos Martins Flores, Diego
Simdes de Souza, Graziane Jacinto Oliveira, Janaina Aparecida Andrade Oliveira,
Louise Rheagnes Peixoto Barbosa, Regina Severina Gomes Silva Costa, Tamara Ohana
Dourado Moura. Servidores Publicos Municipais honrosamente nomeados pelas
Portarias PMC/177/2022 e PMC/191/2022. Foram aceitas como confidveis ¢ de boa fé
os elementos documentais consultados, anexos processo PMC/0001631/2022 e as

informacdes prestadas por terceiros.

Congonhas, 13 de abril de 2022.

Graziane Jacinto Oliveira
Presidente
o
des Leite Janaina Abjrecida Andrade Oliveira
Membro
Barbara Cristina Coutinho Silva Louise agnes Peixoto Barbosa
Membro Membro
Débora Christina Vasconcelos M. Flores Regina Severina Gomes Silva Costa
Membro Membro
O Qr.
Diego Sim&e€ de Souza Tamara Ohana Dourado Moura

Membro Membro

Praga Presidente Kubitschek, 135 - Centro » 36415-000 Congonhas/MGe Telefone: (31)3731-1300
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ESTADO DE MINAS GERAIS
PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS

Relatdrio de pareceres por processos
Filtros aplicados ag relatério

Parecer: 9

Nidmero do processo: 0008959/2021

bo

Pagina 1/1
agma 1
Data: 20/04/2022

Ndmero do processo: 0008959/2021 Situagdo: Em analise
Requerente: 134494 - SEGOV - SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO
Beneficiario:

Solicitagao: 47 - DESAPROPRIACAQ

Em trédmite: Sim

Codigo do parecer: 9 Numero do processo: 0008959/2021

Local do parecer: 858.000.000 - COMISSAO DE AVALIACAO E FISCALIZACAO OBJ. DESAPROP
Conclusivo: Nao
Parecer: A SEGOV,

SEGUE PROCESSO COM LAUDO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA,;

Congonhas - MG, 20 de Abril de 2022.

Débora Christina Vas(gdncelos Martins

Sistema: Protocolo Fly / Usuario: DeboraChristina / Relatério de pareceres por processos

Data e hora: 20/04/2022 17:14:56



Exmo. Sr.(a) Dr.(a) Juiz(a) de Direito da 1° Vara

- Comarca de Congonhas -

LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO

Processo: 000361831.2018

Autor: Luiza Gongalves Ramos

Réu: CHB Empreendimentos Imobiliarios
Data: OUTUBRO/2018

HRogeﬁQ_&}_;

Especialista em Gestao de Projetos - IETEC
Especialista em Tecnologia e Produtividade na Construgao Civil - UFMG
ASPEJUDI Associagao dos Peritos Judiciais de Minas Gerais - Membro 1125
www.rogerrossi.com.br | www.aspejudi.com.br
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Roger Arrighi Rossi, Associagdo dos Peritos Judiciais de Minas Gerais — ASPEJUDI

Membro Titular n° 1125, CAU-MG A28134-4, CREA-MG 70.444/D, Perito Oficial, designado

por Vossa Exceléncia, apos diligéncias e estudos necessarios, vem apresentar o seguinte Laudo

Pericial:
1.0 Consideragdes Iniciais —

NBR 14653-1 (Avaliagao de Bens — parte 1: Procedimentos Gerais) define avaliagao de bens da
seguinte forma:

“Andlise técnica, realizada por engenheiro de avaliagdes, para identificar o valor de um
bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores da viabilidade de sua
utilizagao econdmica, para uma determinada finalidade, situagdo e data.”

Este Perito atesta que a presente vistoria obedece criteriosamente os seguintes principios:

- O imovel objeto deste presente estudo e aqui citado, foi visitado a fim de se obter os elemen-
tos necessarios a elaboragéo deste Laudo.

- Este Perito ndo tem inclinag@o e nem interesse em relagdo ao assunto deste Laudo.

- Este Laudo foi elaborado com a observancia estrita aos principios dos Coédigos de Etica
Profissional do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia e do
Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia — IBAPE.

CONSIDERANDO que as pericias e avaliagdes desses bens é fungéo do diplomado em En-
genharia, Arquitetura, Agronomia, Geologia, Geografia e Meteorologia, dentro das respectivas
atribuigdes fixadas no Art. 7°, alinea “e”, da Lei n® 5.194, de 24.12.1966, e discriminadas pela
Resolugdo n® 218, de 29.06.1973;

CONSIDERANDO o disposto na Lei n® 7.270, de 10.11.1984

Art. 2° — Compreende-se como a atribuigéo privativa dos Engenheiros em suas diversas especia-
lidades, dos Arquitetos, dos Engenheiros Agrénomos, dos Gedlogos, dos Geografos e dos Mete-
orologistas, as vistorias, pericias, avaliagoes e arbitramentos relativos a bens moveis e imoveis,
suas partes integrantes e pertences, maquinas e instalagdes industriais, obras e servigos de utili-
dade pUblica, recursos naturais e bens e direitos que, de qualquer forma, para a sua existéncia
ou utilizag@o, sejam atribuigdes destas profissdes.

Art. 3° — Serdo nulas de pleno direlio as pericias e avaliagdes e demais procedimentos indicados
no Ar. 2° gisandc efalbv ~wsuas fisicas ou juridicas ndo registradas nos CREAs/CAUs

'rd© 5.194, DE 24 DEZ 1996

nroassbes de Engenheiro, Arquiteto e Engenheiro Agrono-
mc
SEC
ATRIBUICOES PROFISSIONAIS £ COORDENAGAO DE SUAS ATIVIDADES

Art. 7° — As atividades e atribuigbes profissionais do Engenheiro, do Arquiteto e do Engenheiro
Agrénomo consistem em:
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RESOLUGAO Ne 218, DE 29 DE JUNHO DE 1973-CONFEA CONSELHO FEDERAL DE ENGE-
NHARIA, ARQUITETURA E AGRONOMIA

Discrimina atividades das diferentes modalidades profissionais da Engenharia, Arquitetura e A-
gronomia.

Art.1° — Para efeito de fiscalizagao do exercicio profissional correspondente as diferentes modali-
dades da Engenharia, Arquitetura e Agronomia em nivel superior e em nivel médio, ficam desig-
nadas as seguintes atividades:

Atividade 06: vistoria, pericia, avali arbitramento, | r ico (grifo nosso).

RESOLUGAO Ne° 282, DE 24 DE AGOSTO DE 1983-CONFEA CONSELHO FEDERAL DE EN-
GENHARIA, ARQUITETURA E AGRONOMIA

Dispde sobre o uso obrigatorio do titulo profissional € nimero da Carteira do CAU/CREA
nos documentos de carater técnico e técnico-cientifico.

RESOLVE:

Art. 1° - E obrigatéria a mengao do titulo profissional e nimero da Carteira Profissional em todos
os trabalhos graficos que envolvam conhecimentos de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, a-
fins e correlatos, de carater técnico-cientifico a seguir discriminados:

Il - laudos elou pareceres referentes a avaliagdes, vistorias, consultorias, auditorias e pericias
judiciais ou extrajudiciais;

V - laudos, atestados, certificados, resultados ou relatérios relativos a fiscalizagdo de obras ou
servigos, ensaios, analises, experimentos, pesquisas, prospecgoes, padronizacbes, mensuragoes
e controle de qualidade, receituario técnico;

A reproducao total ou parcial do conteudo do presente trabalho estara sujeita as penalida-
des previstas na legislagao pertinente a direitos autorais.

2.0 - Objetivo
O presente Parecer Técnico de Avaliagdo tem por finalidade a determinagao do real valor
das Benfeitorias realizadas/executadas no terreno com area total de 10.261,00m? e area a ser

coi : 3,401 16m? iorme Proieto Arquitetdnico aprovado pela PMC em 26 de Maio de
: - Bairro Vila Andreza, neste Municipio, e execugao de Obra
‘H= Empreendimentos Imobiliarios.

“oncalves Ramos, maior de 60 anos, brasileira, do lar, portado-

ra d . i oodo R M-3.665.966, casada, residente na Rua Santana, n- 42, Bair-
ro Meio viana, na e de Coronel Fabriciano/MG; Maria de Lourdes Cruz de Andrade, maior
de £0 znos. brasienra, do lar, portadora do CPF 846.228.576-34 e do RG M-5.846.574, casada,

residente na Rua F.A. n= 29, Bairro Séao Francisco, na cidade de Quro Branco/MG; Iraci Imacula-
da da Cruz, maior de 60 anos, brasileira, solteira, do lar, portadora do CPF 207.166.306-30 e RG
M-6881.263, residente da Rua Monte Carmelo, n= 350, Bairro Vila Andreza, na cidade de Congo-
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nhas/MG; Odete Gongalves da Cruz, brasileira, solteira, secretaria, portadora do CPF
031.778.766-73 e RG M-4.474.269, residente na Rua Monte Carmelo, n° 350, Bairro Wa Andre-
za, na cidade de Congonhas/MG; José Gongalves da Cruz, maior de 60 anos, brasileiro, separa-
do judicialmente, aposentado, portador do CPF 204.035.346-15 e do RG M-210.789, residente na
Rua Juca Barbeiro, ne 153, Bairro Paulo VI, na cidade de Conselheiro Lafaiete/MG; todos repre-
sentados por sua procuradora abaixo assinada, vém respeitosamente a honrada presenca de
Vossa Exceléncia para propor o presente pedido de Agao de Resolugao Contratual com Pedido
de Tutela de Urgéncia em face de CHB Empreendimentos Imobiliarios LTDA, pessoa ]uridnf:a de
direito privado, com sede na Avenida Afonso Pena, ne 105, segundo andar, no centro da Cidade
de Conselheiro Lafaiete/MG, inscrita no CNPJ sob o ne 15.607.163/0001-04.

4.0 - Vistorias -
4.01- Inicio

Vistoria:

“Constatagdo local de fatos, mediante observacoes criteriosas em um bem e m’:'s e-
lementos e condigées que o constituem ou o influenciam (subitem 3.52 da NBR 14653)".

A vistoria visa permitir a0 engenheiro de avaliagbes conhecer, da mglhor maneira
possivel, o imével avaliando e o contexto imobiliario a que pertence, de forma a orientar a coleta
de dados. Além do previsto na ABNT NBR 14653-1, devem ser observados 0s as_pectos relevan-
tes na formagdo do valor, de acordo com o objeto, o objetivo e a finalidade da avaliagao.

Para iniciarmos os trabalhos periciais, conforme determinado por Vossa Exceléncia,
dirigimo-nos ao imével objeto da presente Agao nos dias 10 de Setembro e 21 de Outubro de
2019 - abrangendo os seguintes procedimentos técnicos:

e identificacdo do imovel,

e analise de suas caracteristicas e demais fatores influenciaveis na avaliagdo (localizagao,
condigdes de acesso, infra-estrutura, dimensdes, topografia, tipo desolo, relevo, capacidade de
uso das terras, disponibilidade de recursos,dentre outros),

e levantamento das benfeitorias (se houver),

e registro fotogratico

istoria do 10/09/2019 a Dra. Advogada Sra. Andrea Cristina, parte
Truz e 0 Réu Dr. Eng. Daniel Bernardo.

e oolorou a disposicado dos mesmos para esclarecer/dirimir eventuais duvidas
= gsin Frociasn 100361831.2018.
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4.02 - Caracterizagéo da regido

»
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4.03 - Caractenizagdo do Imovel
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Mapa Esquematico dos acessos ao local
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Legenda:

» Prefeitura Municipal de Con
gonhas _
I

» Imovel Obje[o - !

A distancia ao centro do Municipio de Congonhas (Prefeitura Municipal de Congonhas)
cerca de 1.60 km.

; Partindo da Praga Pres. Juscelino Kubitscheck (Prefeitura Municipal de Congonhas) em
drrec_ao ao Bairro Matriz, acessamos a Rua Padre Antonio Correa, passamos a Igreja Matriz, o
C_ern:téno. tomamos a Rua Bardo de Congonhas, logo a Rua do Rosario e acessamos o Bairro
Vila Andresa a Rua Napolis seguindo até o final, dai passamos a Capela Nossa Senhora Apare-
cida a Rua Monte Carmelo a chegamos ao imoével avaliando.

A acessibilidade é direta e o0 acesso ao imovel é bom.

rdenadas de Localizagdo Geografica Horizontal abaixo:

2! I
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| ramen A e \\
Especialista em Gestao de Projetos - IETEC Qs/
Especialista em Tecnologia e Produtividade na Construgao Civil - UFMG
ASPEJUDI Associagdo dos Pentos Judiciais de Minas Gerais — Membro 1125
www rogerrossi.com.br | www.aspejudi.com.br

i



4.04 - icas do Imovel

O imével objeto de Avaliagao - Terreno com area Total de 10.261,00m? situado a Rua

Monte Carmelo e i i |
nte > possui coordenadas de Localizagdo Geografica Horizontal 20°30'09.4°S
43°50'44.1"W Municipio de Congonhas e esta inserido em area Urbana — ZUR 01.

A area a ser construida é de 9.491 16m? conforme Projeto uitetdnico aprovado pela
PMC em 26 de Maio de 2015. T 4 &

FORMATO DO TERRENO: irregular.

RELEVO: Variando entre muito ondulado 35%, ondulado 25% e plano 40%.
SITUAGAO: Esquina.

A topografia varia entre muito ondulado e ondulado e plano em quase toda sua extenséo,
possuindo desnivel consideravel em alguns pontos, em relagdo ao ponto médio a Rua Monte
Carmelo (inc. maior que 30%).

O imbvel dispde de melhoramentos publicos oferecidos pela municipalidade, tais como i-
luminagdo publica, logradouro pavimentado, estacionamento publico, guias/sarjetas, correios,
rede esgoto, coleta regular de lixo, etc.

A regido circunvizinha ao imével em questdo caracteriza-se particularmente por iméveis

iurbalnos de Uso Residencial de padroes médio com 01 e 02 pavimentos e pequeno comercial
ocal.

A acessibilidade é direta e acesso ao imével é bom.

Fotos do Imével na data da vistoria
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Fot
Os do Imével durante execugado de Obra Civil (fornecidas pelo Réu)

1 de Custos das Benfeitorias executadas na obra referente ao Proje-
creendimento situado a Rua Monte Carmelo, Bairro Vila Andreza, aprova-
ssinado pelo Secretario de Gestao Urbana Sr. Nivaldo Dutra nos Autos pag,

e
B

C’D
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Fonte 01:
iEIQE SECRETARIA DE ESTADO DE TRANSPORTES E OBRAS PUBLICAS

NICA

CRETARIA DE OBRAS PUBLICAS SUPERINTENDENCIA DE COORDENAGAO TEC-: e

DIRETORIA DE CUSTOS

Fonte 02:
M & indicado como fonte oficial de referéncia de pregos de insumos e de custos de compo-

de servicos pelo Decreto 7983/2013 (critérios para orgamento de referéncia) e pela Lei
-3-3.02{29_6 (Lei das Estatais).
01 Setop-Leste | FORNECIMENTO E COLOCAGAO DE PLACA DE Un | 109022 | 109022 | 1.09022
OBRA EM CHAPA GALVANIZADA (3,00 X 1,50 M) -
EM CHAPA GALVANIZADA 0,26 AFIXADAS COM
REBITES 540 E PARAFUSOS 3/8, EM ESTRUTURA
METALICA VIGA U 2" ENRIJECIDA COM METALON
20 X 20, SUPORTE EM EUCALIPTO AUTOCLAVA-
DO PINTADAS
02 Setop-Leste | MOBILIZAGAO E DESMOBILIZAGAQ DE CONTAI- Un | 680,00 680,00 680,00
NER, INCLUSIVE INSTALACAO E TRANSPORTE
COM CAMINHAO GUINDAUTO (MUNCK)
03 Setop-Leste | CONTAINER (6,0X2,3X2,5M) COM ISOLAMENTO Més 04 878,68 351472
TERMICO - ESCRITORIO COM AR CONDICIONADO
E SANITARIO COMPLETO
04 Setop-Leste | LIGAGAO PREDIAL DE AGUA 1/2° CAVALETE SIM- | Un 213,79 213,79 213,79
PLES - COPASA
05 Setop-Leste | LIGAGAO PROVISORIA DE LUZ E FORGA-PADRAO | Un 521,35 521,35 521,35
| PROVISORIO 30KVA
i ‘
—— R L e =
1 | 7C £ COM ENCARGOS COMPLEMENTA- | H 220,00 37.99 8.357,80
\
B2 A
DESMOBILIZAGAO POR EQUIPA- | VB 700,00 700,00 700,00
MOAGEM A PERCUSSAOD =2 172
DAGEM A PERCUSSAO D = 2 1/2" COM MEDI- | M 75,62 80,00 6.049,60

ERAS ERUAESS . Sy

0E SPT (FATURAMENTO MINIMO = 30 M)
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PROJETO ARQUITETURA LEGAL - ARQUITETO DE
OBRA SENIOR COM ENCARGOS COMPLEMENTA-
RES

17,75

10

PROJETOS COMPLEMENTARES - ENGENHEIRO
CIVIL DE OBRA SENIOR COM ENCARGOS
COMPLEMENTARES

132,92

87.727,20

1

EXECUGAOQ DE OBRA CIVIL - ENGENHEIRO CIVIL
DE OBRA PLENO COM ENCARGOS

97,48

64.336,80

12

COMPLEMENTARES

ESCAVAGAO, CARGA, DESCARGA, ESPALHA-
MENTO E TRANSPORTE DE MATERIAL DE 1*
CATEGORIA, COM MOTOSCRAPER. DISTANCIA
MEDIA DE TRANSPORTE DE 201 A 400 M

M3

521

21.000,00

109.410,00

13

CARGA, TRANSPORTE E DESCARGA DE MATERI-
AL DE 1% CATEGORIA, COM CAMINHAO. DISTAN-
CIA MEDIA DE TRANSPORTE <= 200 M

M3

3,62

21.000,00

76.020,00

14

ESPALHAMENTO DE MATERIAL DE 1A CATEGO-
RIA COM TRATOR DE
ESTEIRA COM 153HP

1,63

10.500,00

17.115,00

15

Setop-Leste

ATERRO COMPACTADO COM ROLO VIBRATORIO
A 95% DOPN.

M3

117

10.500,00

12.285,00

16

MURO DE ARRIMO EM GABIAO CAIXA, TELA GAL-
VANIZADA (EXECUGAQ, INCLUINDO FORNECI-
MENTO DE TODOS OS MATERIAIS)

M3

313,77

375,00

137.274,37

————

Setop-Leste

| MURO DiVISORIO BLOCO DE CONCRETO APA-

| RENTEE=15CM, H = 2,20 M, INCLUSIVE SAPATA
| DE CONCRETO ARMADO FCK = 15 MPA, 50 X 55

| CM

307,12

146,00

44.839,52

3 MECANICA DE VALA EM MATERIAL
TEGORIA ATE
ROFUMDIDADE COM UTILIZACAO DE
“iRA HIDRAULICA

M3

495,60

9,94

4.926,26

AENTO DE TUBO DE CONCRETO PARA
JUE CUILETORAS DE
g L UVIAIS, DIAMETRO DE 1000 MM, JUNTA
LIDA, INSTALADO EM
LOC OM BAIXO NIVEL DE INTERFERENCIAS
(NAQD INCLUI

. FORNECIMENTO). AF_12/2015

177,00

89,81

15.896,37
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% Setop-Leste | POGO DE VISITA PARA REDE TUBULAR TIPOADN | Un | 4,00 186486 | 745044
1000, EXCLUSIVE

ESCAVACAQ, REATERRO E BOTA FORA

2 Setop-Leste | REATERRO COMPACTADO DE VALA COM EQUI- | M3 | 325,60 31,69 10.318,26
PAMENTO PLACA
VIBRATORIA
| SUB-TOTAL 01 RS 634.640,70 |
Nota: Os Precos unitarios da planilha sdo referenciais, limites maximos e correspondem ao custo
de cada Servigo;
Estao incluidos nos custos de cada servico: material* + mao-de-obra + encargos sociais + en-
cargos complementares:

Os Encargos Complementares séo custos associados a mao de obra — alimentagao, transpor-
te, equipamentos de protecdo individual, ferramentas e outros -, cuja obrigagdo de pagamento
- decorre das Convengdes Coletivas de Trabalho e de Normas que regulamentam a pratica profis-
®  sional na construgao civil;
Para servigos de Edificagdes materiais sdo "posto-obra"

Custos Administrativos:

IPTU 2016 R$ 4.393,82
(T8I R$ 24.026,11
Taxa analise projeto R$ 1.809,04
Escritura R$ 3.837,45
Registro R$ 3.766,22
SUB-TOTAL 02 RS 37.832,64

6.0 — Concluséo

Apos analisarmos todo o processo, — realizarmos as vistorias no local, as devidas pesqui-
sas de mercado, consultas a Lei de Uso e Ocupagdo do solo do Municipio, ABNT, Projetos
Tecnicos Formecidos, Tabelas SETOP, SINAPI, SINDUSCON-MG, concluimos como justo e ra-

SAno Dace ino s céleulos, sugerimos para as Benfeitorias realizadas/executadas em
devie & realidade local, nesta data OUTUBRO/2019 representada pela

Valor Total R$ 672.473,00
S oistoiios o Selenta e Dois Mil Quatrocentos e Setenta e Trés Reias)
L (valores @ arredondados menor que 1%, conforme previsto no item 7.7.1.a da NBR 14.653-1)

Hﬁoger Rossi
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“Tivemos que fazer 02 acordos também sobre a passagem da rede Pluvial e de Esgoto
com 03 vizinhos para onde passa a rede nas casas deles virar Serviddo no qual pagamos os va-
lores conforme abaixo” (Eng. Daniel Bernardo)

[ Tarcizio Aparecido Paixao RS 5.000,00
Adqana de Fatima Coelho R$ 15.000,00

|_Maria Avelar de Souza Franco R$ 15.000,00
7. - f T I S

3:83.: Os quesitos técnicos foram elaborados pelas partes e transcritos abaixo conforme pags. 171 a 174
autos.

1 — Queira o Sr. Perito com base em fotos de satélite anteriores (mais antigas) informar se a to-
pografia do imével da lide era acidentado?

R — Caracteristicas do Terreno conforme checado “in loco” na data da vistoria, nas fotos de satéli-
te e fotos durante a execugao da obra fornecidas pelo Réu:

FORMATO DO TERRENO: irregular.
RELEVO: Variando entre muito ondulado 35%, ondulado 25% e plano 40%.
SITUAGAO: Esquina.

2 — Queira o Sr. Perito com a base em fotos de satélite atuais e visita in loco, se imovel da lide foi
terraplanado?

R - Sim, conforme checado “in loco” na data da vistoria, nas fotos de satélite e fotos durante a
execucdo da obra fornecidas pelo Réu.

3 - Cueira o Si. Perite, com base na topografia anterior e topografia atual do imovel, esti-
“rries ore miplres? (metros cubicos) qual o volume de terra movimentada?
o Cficial.

4 0  mercado (comprovado por orgamentos) queira o Sr. Perito informar
0 11 1= Za terraplanagem realizada no terreno (incluindo, locagao de ca-
ws-carregadeiras, oleo diesel, salario de pessoal inclusive encargos
trau
R — Quaniilztivo 2 valores na Planilha de Custos Laudo Oficial.

HQCQGI' Ross
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5 - Queira o Sr. Perito informar requisitar copia do projeto arquitetdnico e demais projetos reali- )

zados (e com base em or
: ¢amento) estimar qual custo com a colaboragéo e aprovagao dos proje-
tos feitos pela requerida/reconvinte?

g ~ O Projeto foi solicitado e fornecido pelo Réu via arquivo digital .dwg e devidamente checado.
uantitativo e valores na Planilha de Custos Laudo Oficial.

g ~ Queira o Sr. Perito informar quantos metros lineares de muros e muros gabido foram realiza-
0S no terreno? Em valores atuais (com base em orgamentos) indicar qual o valor gasto em mu-

ros € muros de gabiao realizados no terreno?

R - Quantitativo e valores na Planilha de Custos Laudo Oficial.

7 — Com base na topografia atual (terreno terraplanado) e no projeto de construgao, estimar qual
custo seria necessario para conclusdo da obra?

R ~ Ver Tabela abaixo:

Empreendimento
10.261,00m?
N° de pavimentos 04 (um) 11 Blocos
Area Construida a ser construida 9.491,16m?
(m?)
Referéncia PP-4
Sinduscon/MG CUB QUT/2019 R$ 1320,59
R$/m?
FONTES Avaliador:outros custos 1,00
Padrao Baixo PP-4 Valor Adotado R$ 1320,59
R$/m’
Reprodugao Custo Total Area a ser construida 9491,16,00m? x R$ 1320,59/m? =

R$ 12.533.930,98

.

[Custs Estimado Total — Valor RS 12.533.930,98 - R$ 672.473,00 = RS 11.861.457.64
Gasin Bernfeitorias = Valor re:

|t

A5 - (NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Outubro/2019 Os valores

'=rios Basicos de Construgao (CUB/m?), calculados de acordo

¢ !2/54 ¢ com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associagao

2 ; co ABNT) e sao correspondentes ao més de QOutubro/2019. "Estes

Ci _ 5 conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em

n ; wnals descritivos e novos critérios de orgamentacgao e, portanto, cons-

itue sene hanca de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a designa-
¢ao de LUB/ZUCE

—~

ar =

8 - Com base na situacao atual do imovel, identificar outras benfeitorias e custos realizados pela
Requerida, e informar neste quesito?

s a1500er Ross|
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R -~ Todas as benfeitorias contam na Planilha de Custos no Laudo Oficial.

9 ~ Encontrados os valores dos itens 4, 5, 6, 7 e 8, bem como considerando os valores contrata-
dos com os clientes (solicitar copia dos contratos de reserva de imével e promessa de compra e
venda) bem como numero de unidades imobiliarias totais do projeto, informar quanto a Requerida
deixara de ganhar, acaso o contrato seja rescindido com os Requerentes?

R - Esse calculo é bastante subjetivo devido ao grande nimero de varidveis que “deveriam ou
Nao" serem levadas em consideragdo como tempo de obra parada, caiculo de juros, BDI Bonifi-
cacdo e despesas indiretas do Empreendedor, custo de pds-obra, manutengdo, valor real de
mercado dos iméveis, tempo de venda de todas as unidades habitacionais, etc.

10 ~ Queira o Sr. Perito prestas quaisquer outros esclarecimentos que entender necessarios ao
Julgamento da lide bem como quesitos apresentados pelo Assistente Técnico.

R - Este Perito atesta que a presente vistoria obedece criteriosamente 0s seguintes principios:

- Oimével objeto deste presente estudo e aqui citado, foi visitado a fim de se obter os elemen-
tos necessarios a elaboragéo deste Laudo.

- Este Perito ndo tem inclinagao e nem interesse em relagéo ao assunto deste Laudo.

- Este Laudo foi elaborado com a observancia estrita aos principios dos Cddigos de Etica
Profissional do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia e do
Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia — IBAPE.

01 - As modificagdes realizadas no imével apés fevereiro de 2014 compdem-se de benfeitorias
necessarias, Uteis ou voluptuarias?

R - Nao ha como avaliar, sendo a Vistoria um procedimento de Inspeg¢ao e Registro “do momen-
to". Trata-se de matéria documental ou testemunhal da época, que foge da algada desta Pericia
Técnica, que é fundamentalmente de Engenharia.

02 - E possivel realizar obras no imével para que este retorne ao estado em que se encontrava
em fevereiro de 20147

R - Sim, mas demandaria arande mobilizagao de pessoal e equipamentos com custos considera-
velmente elavados, cu seia: senia iotalmente invidvel, mas ndo impossivel.

Ve Dnco
P Ro0e Ross
 snmmr \ e
Especialista em Gestao de Projetos - IETEC
Especialista em Tecnologia e Produtividade na Construgao Civil - UFMG
ASPE.JUDI Associagdo dos Peritos Judiciais de Minas Gerais — Membro 1125
www.rogerossi com.br | www.aspejudi.com.br
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8.0 - Encerramento

s Nada mais tendo a declarar, considero encerrado este Laudo Pericial, que consta de 16
Sseis) paginas mais os anexos. Esta segue datada e assinada, e as demais rubricadas.
e do presente trabalho foi elaborado com a observancia estrita aos principios do Cédigo de
e o CONFEA ~ Conselho Federal de Engenharia e Arquitetura, CREA/CAU BR Conselho

eral de Arquitetura e Urbanismo, IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de En-
genharia, e da NBR da ABNT — Associacao Brasileira de Normas Técnicas.

Anexos:

Anexo n® 01 - Certificado de Atribuigdes Técnicas para fins judiciais CREA-MG
Anexo n° 02 - Declaragéo Negativa de Antecedentes Etico-Disciplinares CAU-MG
Anexo n° 03 - Emails enviados aos Requerentes ou seus Representantes Legais

_ Imensamente honrado e agradecido, coloca-se ao inteiro dispor de Vossa Exceléncia para
quaisquer esclarecimentos.

Belo Horizonte, 25 de Novembro de 2019

i Roger Arrighi Rossi
CAU MG A28134-4 | CREA MG 70444/D
Associagéo dos Peritos Judiciais de Minas Gerias
Membro Titular ASPEJUDI - N° 1125
rem Tecnalogia e Produtividade na Construgdo Civil - UFMG
repocialista em Gestdo de Projetos - IETEC
Perito Oficial

H:: Roger Ross
= raames & shoween

Especialista em Gestao de Projetos - IETEC
Especialista em Tecnologia e Produtividade na Construgao Civil - UFMG
ASPEJUDI Associagdo dos Peritos Judiciais de Minas Gerais — Membro 1125
www.rogerrossi.com.br | www.aspejudi.com.br
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CERTIDAO: 000.092/05

R e —————

FOLHA: 0001/0001

- ———— -
TEE - - -

“ERTTFICAMOS, QUE O ARQUITETO E URBANTSTA "ROGER ARRIGHI ROSSI® CORTADOR LO
REGTSTRU PROFISSIONAL N° 70.444/D-CREA-MG, EXPEDIDO FM 30/06/1999, POR ESTE
Amtsswo REGIONAI, DE ENGFNHARLIA, ARQUITETURA E AGRONOMIA DE MINAS GERAIS -
CREA-MG, COM AS ATRTRUIQOES DEFINIDAS PELOS ARTIGOS 2° E 21 DA m N*
218 pE 29.06.1973, DO CONFEA, CUJO TEOR ADALXO TRANSCREVEMUS: ARTIGO 2° DA
RES.218/73 - COMPETE AOQ ARQUITETO OU FNGENHETRO ARQUTTETO: T- O DESEMPENHOC
UAS  ATIVIDADES 0L A 18 DO ARTIGO 1° ODESTA RESOLUCAO, REFERENTES A
EF'T-’H'M:OES. CONJUNTOS AHQUITETONICOS E MONUMENTOS, ARQUITETURA PATSAGISTICA
= DX INTERIORES; PLANEJAMENTO FISICO, LOCAL, URBANG E REGTONAL; SEUS
SERVICOY AFINS E CORRFLATOS. ARTIGO 21 DA RES.218/73 - COMPETR AQ URRANISTA:
= O DESEMPFNNWC DAS ATIVIDADES 01 A 12 £ 14 A 18 DO ARTIGO 1° DESTA
RESOLUCAO, HEFERENTE A DESENVOLVIMENTO URBANO E REGIONAL, DPATSAGISMD E
ISANSTTO; SEUS SHuvICOS AFINS F CORRELATOS. ARTIGO 1° DA RES.218/73 - PARA
EFEITC DE FISCALLIZACAO [0 EXERCICIO PROFISSIONAL CORRESPONDENTE AS
OIFFRENTES MODALIDANES DA ENGENHARIA, ARQUITETURA F  AGHONOMIA EM NIVEL
SUFERICR T EM NIVEL MEDTO, FICAM DESIGNADAS AS SEGUINTES ATIVIDADES:
ATIVIDADES (i11-SUPERVTSAU, COORDENMACAG E ORTENTACAG TECNICA; 02-FSTULO,
ULANFJAMENTO, PROJETO E ESPECTFICAGAO; 03-ESTUDO DE VIARILTDADE TECKICO-
ECONOMICA; D4-ASSTSTENCLA, ASSESSORTA E CONSULTORIA; OS-DTRECAO DF OBRA F
SERVICO TECNICO; Oe-VISTCRTA, PERTCIA, AVALIACAO, ARBITRAMENTO, LAUDO E
FARECER TECNICO; O7-DESEMPENHO DE CARGO E FUNGAO TECNICA; 0B8-ENSINO,
FESQUISA, ANALISE, EXPERIMENTACAC, ENSAIO E DIVULGAGADO TECKICA: EXTENSAO;
15=FLABCRACAC Db  ORCAMENTO; 10-PADRONIZACAO, MENSODRACAO F  CONTROLE (OF
QUALLDADE; 11-EXFCUCAO DE OBBA E SFRVICO TECNICO: 12-FISCALIZACAO DE OBRA E
SERVICO TECNICO; L)=-FRODUCRO TECNICA E ESPECTALIZADA:; 14-CONDUCAO ©DE
TRABALHO L(ECNTCO: I15-COMDUCAC DE EQUTPE DE INSTALACAC, MONTAGCEM, OPFRACAQ,
REPAIC OfF HANUTENCAO: 16-FEXECUCAC DE INSTALACAO, MONITAGFEM £ RRPARO; 17-
OPERAGCAO E MANUDTENGCAO NE EQUIPAMENTO E TINSTALAGAD: 1B-EXECUCAO DE DESENHO
TECNICO ts2tosazsssssnsansninsaappeanpgasrnsstdissggasnsgyes gt eIs s ptiLe
STRTIFICAMOS, MATS, OQUE ALEM DAS ATRIBUTCOES ACTMA CITADAS, O REFERTDO
PROFTSSIONAL POSSUL ATRIBUICOES PAMA AVALLIACOES DE TMOVEIS RESLUENCIALS,
COMERCLALS, DE CONJUNTOS ARQUITETORTCOS £ DE MONUMENTOS F AINDA PERICIAS,
PARECERES T LAUDOS TEUNICOS PARA FTRS JUDICTAIS, CONFURME PARECER TECNICO TA
CAMARE FESPECLALTZADA DE ARQUATETURA, DATADD DE 16/04/2009.::::c:ps2asszsctss
'STA CERTIDAO F LV FINSG DICTAT S . st st sttt s s s a st s e st

BELC HORIZONTE, 30 DE ABRRTL DE Z.009

Sirley ph‘ftﬁi Sante
ARsisients Admaoslintvo
Reguomal ContraNieteor 12503

CREAMTS (Procr o

CERTIDAO VALIDA SOMENTE COM A ASSINATURA E CHANCELA DO CREA-MG
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DECLARACAO NEGATIVA DE ANTECEDENTES ETICO-DISCIPLINARES

O Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Brasil (CAU/BR), no exercicio das competéncias &
deq}numosmﬂemmuaun-1zmde31aadu-modam10.e
y Uhsosr.mnslens'.muemmwsnmpahwm
n.m.usummm1zummaMMmmmm
n 13.mmsdm4e5cledmrhode2mz DECLARA que, até a presente data, ndo constam
:WMMWMMWMma 18 da Lei n® 12.378, de

de.mdezom_eaoCéﬁgodaEﬁueD'sq‘indoCAUBR.unmdo(a)mﬂ:(a)e
urbanista ROGER ARRIGHI ROSSI — Registro CAU n® 000A28134-4

DAS INFRACOES ETICAS

As infracbes ético-disciplinares estiio dispostas no art. 18 da Lei 12.378. de 31 de dezembro de 2010, e
no Cédigo de Etica e Disciplina do Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Brasil, Resolucdo n® 52 do
CAU/BR.

OBSERVAGOES

. AWMWW@MMMWMM
syjeitando o(a) autor(a) a respectiva agdo penal.

» DECLARAMOS que caso ocorra{m) alteragio(des) no(s) elemento(s) contido(s) neste documento,
esta Certid3o perdera a sua validade para todos os efeitos.

. Emmmammmwmmmm

» Valida em todo territonio nacional
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Gmail - Processo 0003618-31.2018.8.13.0180

:::', “""l . ato@rogerrossi.com.br> 5 de setembro de 2019 14:09

A vistoria visa permitir a0 engenheiro de avaliages conhecer, da melhor maneira possivel, o imével
;gﬁ?doeoc;onmmmuuéﬁoaquepeﬂm. de forma a orientar a coleta de dados. Além do previsto na ABNT

b ! ser observados os aspectos relevantes na form do valor, de acordo com o o , 0
ob)ehvoeaﬁnaidadedaavaﬁaﬁo. g o

: CathainwmssedeVossasSanMdasemobmmmmdamnmawmdassmmoﬁesacima
descritas estamos, desde ja, a sua disposigao.

Rua/Av: Raja Gabaglia 1710 sala 1107

Bairro: Santa Lucia Cidade: Belo Horizonte
CEP: 30.380.103

Email: contato@rogerrossi.com.br

Fone: 55 31 99556302

Favor confirmar recebimento

AVISO LEGAL "As informagbes existentes nesta mensagem e nos arquivos anexados s&o para uso restrito, A
utilizagao, divulgacgao, copia ou distribuicao dessa mensagem por qualquer pessoa diferente do destinatario é
proibida. Se essa mensagem foi recebida por engano, favor exclul-la e informar ao remetente pelo enderego
eletff}ﬂlco acima'l."llﬂl'll"tﬁ.‘ - - Ll d Tttt eteeanan

DISCLAIMER "This email and its attachments may contain privileged and/or confidential information. Use, disclosure,
copying or distribution of this message by anyone other than the intended recipient is strictly prohibited. If you have
received this email in error, please nolify the sender by reply email and destroy all copies of this message.”

ms‘.,,m”‘m,,_mm,ma,uwom=wmwmzc&wmm&m=sammmmxmmommmmmmrms... n




Anexo ao Processo N°

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS

/

, de

Folha N° 0%

/

/

w‘

A Comissdo de Avaliagdo de Imoveis
para desapropriagéo,

Considerando o Laudo Técnico de
Avaliagdo as ff. 47-68, providenciado pelos
interessados, encaminho 0 processo

administrativo para providéncias cabiveis.

Em 02 de maio de 2022.

Atenciosamente,

Mar&@ﬁé%%&g“s Reis

Assessora Técnica

\




ESTADO DE MINAS GERAIS

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
Retatorio de pareceres por processos
Filtr icados ao relatéri

Parecer: 10
Numero do processo: 0008959/2021

10

Pagina 1/ 1
Data: 84/05/2022

Ndamero do processo: 0008959/2021 Situagdo: Em andlise

Em tramite: Sim

Requerente: 134494 - SEGOV - SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO
Beneficiario:
Solicitagao: 47 - DESAPROPRIAGAO

Cadigo do parecer: 10 Numero do processo: 0008959/2021

Local do parecer: 858.000.000 - COMISSAO DE AVALIACAO E FISCALIZACAO OBJ. DESAPROP

Conclusivo: Nao
Parecer: SEMOBI (Topografia),

Data e hora: 04/05/2022 10:06:51

Solicitamos a atualizagédo do levantamento Topografico,constando as benfeitorias existentes no lote.

Congonhas - MG, 04 de Maio de 2022.

Débora Christina Vaéeéncelos Martins

Sistema: Protocolo Fly / Usuério: DeboraChristina / Relatério de pareceres por processos
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Rua Monte Carmelo — Bairro Vila Andreza

S, PREFEITURA DE CONGONHAS

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E INFRAESTRUTURA
GERENCIA DE TOPOGRAFIA

Fig. 1 — Rua de acesso

Fig. 2 — Vista do terreno - lado direito
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PREFEITURA DE CONGONHAS

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E INFRAESTRUTURA
GERENCIA DE TOPOGRAFIA

Rua Monte Carmelo — Bairro Vila Andreza

Fig. 3 —Lcal dbjeto da desapropriacao
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PREFEITURA DE CONGONHAS

N9 SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E INFRAESTRUTURA
GERE;VCIA DE TOPOGRAFIA

Rua Monte Carmelo — Bairro Vila Andreza

Fig. 4 — Vista do terreno
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PREFEITURA DE CONGONHAS

GERENCIA DE TOPOGRAFIA

Rua Monte Carmelo — Bairro Vila Andreza

Fig. 4 — Vista do terreno
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS

Anexo ao Processo N° %959 /20

, de

FolhaN° 35 &

04/ 10 /ac)

En: 01106 | 2022

N




Anexo ao Processo N°8959/21

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS

Folha N°76

A.C. Leilimar Coelho

Gentileza cadastrar no levantamento topografico da
area as benfeitorias porventura existentes no local.

o
oty cogiull =
Maricula: i Y
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CASA N* 62 ,
N(Y)=7732575 N(Y)=7732578
CASA N*460 :
Ny CASA N'454 10 Vi1
CASA N* 72
CASA N'442
o
¥ Vi3
W E
D CASA N* B8
iy
S ,
N(Y)=7732550 s NOY)=7732550
16
: OBSERVACOES GERAIS:
1. LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO PLANIMETRICO DE CAMPO.
N(Y)=17732525 e ~ 2. COORDENADAS E COTAS ARBITRARIAS SOMENTE PARA EFEITO DE CALCULO.
& CASA N* 126
N LEGENDA

V2o._ CASA N* 128

LOTE N* C010 LOTE N* 0019 ‘
, B DIVISA
AREA: 10.621,99m CASA N* 16 \
PERMETRO: 515,18m 4 verTicEs
y22
vy A~ s, Ry, & NN e MEIO FIO EXISTENTE
N(Y)=7732500 P CASA N* 22 ]
' dhvos REVISAO DESCRIGAD TIPO ELABORADO VERIFICADO DATA
LOTE N* 0018 CASA :
N* 36 00 EMISSAO INICIAL PRI RAFAELA PABLO 05/01/2022
ALICERCE EXISTENTE, L=0,17m CASA N* 40
= 24
..~ vy MEDIA DE ALTURA DO GABIAO H=0.30m V24y2s —
ACIMA DA TERRA E 2,50m ATP - ANTEPROJETO APV - APROVADO CNC - CANCELADO
_ = A DE BSC - BASICO PCT - P/ CONSTRUGAO
N()=7732475 N(Y}"W:’Z""’?’ EMISSAO EXE - EXECUTIVO ASB - "AS BUILT"
__ ELABORACAO:
casA N+ 54 BJETIVA OBJETIVA PROJETOS E SERVICOS
26 : ALAMEDA OSCAR NIEMAYER, N°500Q, SALA 525 - ‘éALE. 0o SEREQNO
A : NOVA LIMA--MG — CEP.: 34.008-~086
i : PROJETOS E SERVICOS TEL: {31) 3347-4405 / (31) 3347-7078 / (31) 357’1~19§0
‘ EMalL: contato@grupoprojetaengenharia.com br
REALIZAGAQ:
N.
LOTE N° 183 - NAS PREFEITURA MUNICIPAL DE
) ) CONGONHAS-MG
N(Y)=7732450 . N(Y)=7732450 Praga Pres. dJuscelino Kubitscheck, 135 - Centro, Congonhas — MG
CEP.: 36415~0C0
TEL.: (31) 37311300
PROJETO TOPOGRAFICO
RUA MONTE CARMELO, BAIRRQ JARDIM VILA ANDREZA, CIDADE CONGONHAS—MG
AUTORIA DO FPROJETO: CONTRATANTE DO PROJETO:
N(Y)=7732425 N(Y)=7732425 ﬁ /
Pl
METHEUS COMANDUCH RESPONSAVEL DA CONTRATANTE
N FERNANDES NETO
\\ CREA MG -~ 94896/0
\\, DATA: ESCALA: CODIGO:
JANEIRO/2022 1:500 PRJ-TOP
TITULO DOS DESENHOS: PRANCHA:
“ o o o © o “ o LEVANTAMENTO PLANIMETRICO CADASTRAL O 1
% 0] ™~ O o {9, ™~ [
My L9} 3 <t ~t 3 ity
8 (=} o o] o O @] O 01
> S N o N N o N
it Ii (1(1) (ﬁ (ﬁ) (l(!) (ﬁ Ll? T A TITULO DOS DESENHOS
N(Y)=T77324 A M Rt M it it M - DIREITOS AUTORAIS RESERVADOS; PROIBIDO REPRODUGAO, DIVULGAGAD OU ALTERAGAOD S :
! ); 2400 > - > - - - > > > N(¥)=7732409 SEM ORDEM EXPRESSA DO AUTOR. ¢ " A A PRJ-PRI-TOP-0101-HABITACAO-REV02
{28} [9%; L Ll tul L [F%}
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS

Anexo ao Processo N°8959/21

Folha N°78

Gentileza cadastrar no levantamento topografico da
area, todas as benfeitorias porventura existentes no

local.

A.C. Rafaela Souza
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s/’ r;/
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CASA N* 62
IN(Y)=7732575 N(Y)=7732575
CASA N°460
NV CASA N*454 10

CASA N* 72

CASA N"442

CASA N* 88
V14

IN(Y)=7732550 N(Y)=7732550

N%

' OBSERVACOES GERAIS: %
X
1. LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO PLANIMETRICO DE CAMPO. CX
INen=7732525 e B 2. COORDENADAS E COTAS ARBITRARIAS SOMENTE PARA EFEITO DE CALCULO.
¥ CASA N* 126
v \V19 LEGENDA
CASA N° 128
LOTE N°® 0010 LOTE N* 0019 \’
' o DIVISA
CASA N* 10 ~$ VERTICES
~~~~~~ MEIO FIO EXISTENTE
IN(Y)=7732500 CASA N* 22 - .
REVISAQ DESCRIGAD TIPO ELABORADO VERIFICADO DATA
LOTE N° 0018 "
CASA N° 36 00 EMISSAO INICIAL PRI RAFAELA PABLO 05/01/2022
CASA N* 40
] TIPOS ATP - ANTEPROJETO APV - APROVADO CNC - CANCELADO
" = _ . DE BSC - BASICO PCT - P/ CONSTRUGAO
N(Y)=17732475 N(Y)“7732479 EMISSAO EXE - EXECUTVO ASB -"AS BUILT"
ELABORAGAO:
CASA N* 54
REALIZAGARO:
P MR HINS CONGONHAS-MG
N(Y>=7732450 N(Y):7732450 Praga Pres. Juscelino Kubitscheck, 135 ~ Centro, Congonhas — MG
CEP.: 36415~000
TEL: (31) 37311300
PROJETO TOPOGRAFICO
RUA MONTE CARMELO, BAIRRO JARDIM VILA ANDREZA, CIDADE CONGONHAS—MG
AUTORIA DO PROJETO: CONTRATANTE DO PROJETO:
INY)=7732425 N(Y)=7732428
RESPONSAVEL DA CONTRATANTE
MEIO FIO
DATA: ESCALA: CODIGD:
JUNHO/2022 1:500 PRJ-TOP
TITULO DOS DESENHOS: PRANCHA:
9 o © . © o - o LEVANTAMENTO PLANIMETRICO CADASTRAL O 1
= H " g 3 g & 3
g O O (&} O O <O O 0 1
o S (NO Cal (o} o o~ o
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS Folha N° Q(: 50

Anexo ao ProcessoN° £35S / 90U .de Q4 /30 /00U
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COMUNICACAO INTERNA
CI: PMC/SEHAB/M135
De: Comisséio Permanente de Avaliaggo e Fixacdo de Bens para Fins de
Desapropriagéo, Cessdo, Concessdo e Permisséo por Parte do Municipio
Para: SEOB
Setor de Concessdes Publicas
Congonhas, 24 de junho de 2022.

Prezada Senhor,

A Comisséio Permanente de Avaliagfio e Fixagéo de Bens para Fins de Desapropriagéo,
Cesséo, Concessdo e Permisséio por Parte do Municipio solicita a informacéo de que se
porventura existe, no imovel localizado na Rua Monte Carmelo, sem n°, Bairro Jardim
Vila Andreza, nesta cidade, serviddo em favor da COPASA (Companhia de Saneamento
de Minas Gerais), uma vez que em visita realizada por esta Comissgo, foi visualizado um
encanamento proveniente da rua contigua adentrando ao imével. Segue, em anexo,

memorial descritivo da area.

, \ : 2t
Amilton Lutis Fernfyfdes Leite 70
Diretor de Afea [O b



20/06/2022 12:24 Email — Elder Vale Marques —~ Cutiook o)
— Q02

RE: SOLICITA

JOEL JOSE DE SOUZA <JOEL.SOUZA@COPASA.COM.BR>
Qua, 29/06/2022 08:20

Para:

¢ Diretoria de Consessdes Publicas - SEGUR <dcpu@congonhas.mg.gov.br>;
e VINICIUS OLIMPIO DA SILVA <VINICIUS.SILVA@COPASA.COM.BR>

Cc

¢ Elder Vale Marques <elder.marques@congonhas.mg.gov.br>

#2 anexos (2 MB)

379 - Escritua das areas do SAA e SES para Prefeitura de Congonhas.pdf; Anexo | - Relatorio

Prefeitura.pdf;
Bom dia!

Informo que a referida area esta inclusa nos bens que compunham os acervos dos sistemas
publicos de agua e esgoto de Congonhas foram incorporados & Copasa conforme clausula
terceira do contrato de concessao

Anexo reencaminhamos CE e relatério.

Atenciosamente,

Joel Jose de Souza
Encarregado de Sistema
3137317089
31 99964 1390

De: Elder Vale Marques <elder.marques@congonhas.mg.gov.br> em nome de Diretoria de Consess3es Publicas -
SEGUR <dcpu@congonhas.mg.gov.br>

Enviado: terca-feira, 28 de junho de 2022 15:48

Para: JOEL JOSE DE SOUZA <JOEL.SOUZA@COPASA.COM.BR>; VINICIUS OLIMPIO DA SILVA
<VINICIUS.SILVA@COPASA.COM.BR>

Cc: Elder Vale Marques <elder.marques@congonhas.mg.gov.br>

Assunto: SOLICITA

Prezados, boa tarde!

Solicito informagdes quanto a C.I. anexa, a fim de responder a Comissao de avaliag&o.

Certo do atendimento dos senhores, agradego antecipadamente.
Atenciosamente,

Elder Vale Marques
Diretor de Area

hitps://outiook.office.com/mailiinbox/id/AAQKADIKODU4N]Q3LWFiZDYINDFIYi1iMjc1LTIKY2VmZTg3MTIhMAAQAIINYgCEDJZLoLet%2B%2Frg.... 1/2
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Diretoria de Servigos Publicos

AVISO LEGAL

"As informagbes existentes nesta mensagem e nos arquivos anexados tém carater confidencial e
sdo para uso restrito. A utilizagao, divulgacio, copia ou distribuigdo desta mensagem, ou parte
dela, por qualquer pessoa diferente do destinatério é proibida, sujeitando o infrator s sancées
legais. Se esta mensagem foi recebida por engano, favor exclui-la e informar ao remetente pelo
endereco eletrénico acima. Agradecemos sua cooperacio.”

DISCLAIMER

"This email and its attachments may contain privileged and/or confidential information. Use,
disclosure, copying or distribution of this message, or part thereof. by anyone other than the intended
recipient is strictly prohibited, and will submit the infractor to the legal sanctions. If you have received
this email in error; please notify the sender by reply email and destroy all copies of this message.
Thank you for your cooperation."

https:/joutiook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADIKODU4NjQ3LWFIZD YINDFiYi1iMjc1LTJKY2VmZT, g3MTIhMAAQAINYgCEbJZLoLet%2B%2F0rg... 212
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COMUNICAGAO EXTERNA

Companhia de Saneamento de Minas Gerais

Pégina 1712

Comunicagdo Externa n. ° 379/2021 - GRCL

Excelentissimo Senhor
Elder Vale Marques

Conselheiro Lafaiete, 26 de novembro de 2021.

Diretoria de Concessdes Publicas

Congonhas - MG

Assunto: Solicita escritura de bens imdveis

Senhor Diretor,

Conforme contrato de concesséo, os bens que compunham os acervos dos sistemas publicos
de agua e esgoto de Congonhas foram incorporados & Copasa conforme clausula terceira do

contrato de concesséo.

Diante ao exposto, visando a transferéncia para o patriménio da Copasa das areas onde estédo
implantas as unidades operacionais como reservatdrios e ETA’s solicitamos dessa prefeitura
as escrituras publicas ‘das unidades abaixo relacionadas:

NOME DO ATIVO NOME ATUAL DO ENDEREGO ATUALIZADO DO
ABSORVIDO DA ATIVO ATIVO
PREFEITURA '

AREA DO RESERVATORIO, 40M3, RESERVATORIO LOBO RUA JOSE TEODORO CUNHA S/N,

APOIADO. LEITE 01 BAIRRO LOBO LEITE.

AREA DO RESERVATORIO, 100M3, | RESERVATORIO VILA RUA JOSE VICENTE LOBO, S/N,

MARQUES BAIRRO VILA MARQUES.

AREA DO RESERVATORIOQ, 20M3, CASA DE QUIMICA RUA SAO SEBASTIAO N° 309, BAIRRO

ELEVADO. PEQUERI PEQUERI.

AREA DOS RESERVATORIOS RESERVATORIO RUA FREI GALVAO N°159 BAIRRO

PRIMAVERAS | E Il PRIMAVERA PRIMAVERA .

AREA DO RESERVATORIO RESERVATORIO CASA DE | RUA BROMELIA N°79, BAIRRO CASA

METALICO CASA DE PEDRA PEDRA DE PEDRA.

AREA DO RESERVATORIO VILA RESERVATORIO VILA RUA SAO FRANCISCO COM RUA

ANDREZA ANDREZA SARDENHA S/N BAIRRO VILA
ANDREZA

AREA DO RESERVATOIRO, 350M, | RESERVATORIO BARRO RUA JOSE ANTUNES MOTA S/N

APQIADQ, PRETO BAIRRO BARRO PRETO

AREA DO RESERVATORIO R-14 RESERVATORIO VILA RUA GIPSO N©°266, BAIRRO VILA RICA.

VILA RICA RICA '

AREA DO BOOSTER TIJUCAL RAP TIJUCAL RUA CAPITAO JUCA CORDEIRO 950,

EEAT-08 BAIRRO TIJUCAL.

AREA DO RESERVATORIO, 200M3, | RESERVATORIO RUA GERALDO FERREIRA MARRA S/N,

APOIADO, DESATIVADO ZE ARIGO BAIRRO ZE ARIGO.

AREA DO RESERVATORIO, 50M3, RESERVATORIO RUA PADRE FLAVIO, 177, BAIRRO

SEMI ENTERRADOQ. CRUZEIRO CRUZEIRO.

AREA DO RESERVATORIO, 350M3, | RESERVATORIO RUA BEGONIA N°435, BAIRRO

APQIADO, BELVEDERE BELVEDERE.

AREA DO RESERVATORIO RESERVATORIO DENERU | AV. CONTORNO NORTE S/N

ALVORADA

AREA DO RESERVATORIO, 100M3, | RESERVATORIO SANTA RUA DA SAUDADE S/N, BAIRRO

ENTERRADO. . QUITERIA SANTA QUITERIA.

Av. Prof. Manoe! Martins, 303 ~ Bairrc Campo Alegre — Consetheiro Lafaiete - MG - CEP 36.400-110
Fone: (31) 3769 4639 E-mail: grel@copasa.com.br

http:/ /www.copasa.com.br
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| ]
COPASA COMUNICACAO EXTERNA ‘
P4gina - 2/2]
AREA DO ESCRITORIO LOCAL, ESTACAO DE RUA BARAO DE CONGONHAS N°230
ETA, CASA. TRATAMENTO DE AGUA BAIRRO MATRIZ
MATRIZ
ESTACAO DE TRATAMENTO DE | ESTACAO DE RUA JOSE MOREIRA 565 BAIRRO
AGUA - JARDIM PROFETA TRATAMENTO DE AGUA - | JARDIM PROFETA
JARDIM PROFETA

AREA DO RESERVATORIO, 170M3, | RESERVATORIO BASILICA | RUA NOEMIA FERREIRA LOBO N°20
ENTERRADO. BAIRRO BASILICA

AREA DO RESERVATORIO, 40M3, | RESERVATORIO RUA BENJAMIM NICODEMOS, S/N,
APOIADO. PROFETA BAIRRO JARDIM PROFETA.

AREA DO RESERVATORIO, 40M3, RESERVATORIC LOBO RUA DO CRUZEIRO, S/N, BAIRRO
APOQOIADO. LEITE LOBO LEITE.

AREA DO RESERVATORIO, 350M3, | RESEVATORIO 040 RUA 28, N°271, BAIRRO LEOPOLDINA
APOIADO, BARBOSA.

| AREA DO RESERVATORIO, 40M3, | RESERVATORIO BEIRA DA BR 040 KM 612,
APOIADO. MURTINHO CONGONHAS/CONSELHEIRO
LAFAIETE

Segue no Anexo | as fotos das unidades.

| Certos de vossa atengdo, colocamo-nos a disposigdo para maiores esclarecimentos.

|  ALEXANDRE ROBERTO aLexanpRe RoBERTO

SILVA:86875825600‘y:’"f'., SILVA:86875825600

Alexandré Roberto Silva

Atenciosamente,

. Assinado de forma

digital por

Dados: 2021.11.26 09:11:11 -03'00°

‘ Gerente Regional Conselheiro Lafaiete - GRCL

Av. Prof, Mancel Martins, 303 ~ Bairro Campo Alegre ~ Consefheiro Lafaiete - MG -~ CEP 36.400-110

http:/ /www.copasa,com.br

Fone: (31) 3769 4638 E-mail: groi@copasa.com.br
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UNIDADES

CONGONHAS

UNIDADE: DATA:
GRCL/POCO 19/11/2021
CIDADE: FL:
CONGONHAS 1/3

RELATORIO CONGONHAS - UNIDADES SEM ESCRITURA PUBLICA

ENDERECO:

CONGONHAS

BAIRRO:

Reservatério Lobo Leite 01
Localizado: Rua Jose Teodoro Cunha s/n Bairro Lobo Leite

Reservatorio Vila Marques
Localizado: Rua José Vicente Lobo s/n Bairro Vila Marques

Casa de Quimica Pequeri
Localizado: Rua Séo Sebastido n°309 Bairro Pequeri

Reservatério Primavera

Localizado- Rua Fre_,i Galvao n® 159 Bairro Pri_mavera

Reservatério casa de Pedra
Localizado: Rua Bromélias N° 79 Bairro Casa de Pedra

Reservatério Vila Andreza
Localizado: Rua Sao Francisco/ Rua Sardenha Bairro Vila
Andreza

Relatério elaborado por Joel José de Souza



UNIDADE: DATA:
UNIDADES GRCL/POCO 19/11/2021

. FL:
COPASA BEGIEIUE A CONGONHAS 23

RELATORIO CONGONHAS - UNIDADES SEM ESCRITURA PUBLICA

ENDERECO: BAIRRO:

CONGONHAS e——

Reservatério Barro Preto Reservatério Tijucal

Localizado: Rua Jose Antunes Mota s/n Bairro Barro Preto Localizado: Rua: Capitdo Juca Cordeiro n°350 Bairro Tijucal

]

Reservatério Vila Rica Reservatério Apociado 01
Localizado: Rua Gipso n° 266 Bairro Vila Rica Localizado: Rua Geraldo Ferreira Marra s/n Bairro Zé Arig6

Reservatério Cruzeiro Reservatério Belvedere
Localizado: Rua Padre Flavio 177 Bairro Cruzeiro Localizado: Rua Begdnia n® 435 Bairro Belvedere

Relatério elaborado por Joel José de Souza
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UNIDADE: DATA:
UNIDADES GRCL/POCO 19/11/2021

. FL:
COPASA CONGONHAS CIRARS: CONGONHAS i

RELATORIO CONGONHAS - UNIDADES SEM ESCRITURA PUBLICA

ENDERECQ: BAIRRO:

CONGONHAS I

Reservatério Deneru Reservatério Santa Quitéria
Localizado: Av. Contorno Norte s/n Localizado: Rua da Saudade S/n Bairro Santa Quitéria

Estagado de Tratamento de agua Estag3o de Tratamento de agua

Localizado: Rua Bardo de Congonhas n°230 Bairro Matriz Localizado: Rua Jose Moreira n°585 Bairro Jardim Profeta

R T FOLE TP

e

Reservatério Profeta

Reservatério Basilica 3 . o e :
Localizado: Rua Noeme Ferreira Lobo n°20 Bairro Basilica 'L:?g:ael;ado. Feuss: Bergaminy Dicodaman Al Rakra Jandis

Relatério elaborado por Joel José de Souza



UNIDADES

COPASA | | cONGONHAS

UNIDADE: DATA:

GRCL/POCO 19/11/2021

CIDADE: FL:

CONGONHAS 4/3

Reservatério Lobo Leite
Localizado: Rua Do Cruzeiro s/n° Bairro Lobo Leite

Reservatdrio 040
| Localizado na Beira da BR 040, km 612, Congonhas / Cons.
Lafalete

Reservatério Murtinho
Localizado: Rua 28 n° 271 Bairro Leopoldina Barbosa

Relatdrio elaborado por Joel José de Souza




LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

1.Contratante

Nome: José Gongalves da Cruz

CNPJ/CPF: 204.035.346-15

Rua/Av: Juca Barbeiro, n. 153 Bairro: Paulo VI

CEP: 36.406-192Municipio: Conselheiro Lafaiete UF: MG

2.Contratado

Nome: HENRIQUE MOURAO NITZSCHE

CREA-MG: 184.802/D CPF: (73.462.506-56
Rua/Av: Rio Grande do Norte 1184/ 1001

Bairro: Funcionarios Cidade: Belo Horizonte
3.0bjeto. .

Executar os servigos de Elaboragiio e Desenvolvimento de Laudo Técnico de Avaliacao para as
dependéncias do im6vel Terreno com area Total de 10.261,00m” e suas Benfeitorias - situado a Rua Monte
Carmelo e possui coordenadas de Localizagio Geografica Horizontal 20°30'09.4"S 43°50'44.1"W, Munici-
pio de Congonhas, MG (ver mapas item 4.0).

e A 0

40-Vistorias- T o

Conforme previsto na ABNT NBR 14653-1, devem ser observados os aspectos relevantes na forma-
¢do do valor, de acordo com o objeto, o objetivo ¢ a finalidade da avaliagdo: identificacdo do imével;
analise de suas caracteristicas ¢ demais fatores influencidveis na avaliagdo (localizagio, condi¢es de aces-
so, infraestrutura, dimensdes, topografia, tipo desolo, relevo, capacidade de uso das terras, disponibilidade
de recursos,dentre outros); levantamento das benfeitorias (se houver) e registro fotografico.

b£C
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Caracterizagio do Imével
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Mapa Esquemético dos acessos / /
Imavel / Rodoviarna Municipa
A distancia a Rodoviaria Municipal em linha reta é cerca de 1,05 km.
A acessibilidade é direta e o acesso ao imével € bom.
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O imével objeto de Avaliagio - Terreno com 4rea Total de 10.261,00m’ situado a Rua Monte Carme-
lo, Municipio de Congonhas ¢ esta inserido em 4rea Urbana — ZUR 01.

O formato do terreno € uma poligonal totalmente irregular e a topografia/relevo varia entre muito
ondulado, ondulado e ondulado suave (plano somente onde houve servigos de terraplanagem)

Fotos do Imdvel
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5.0 — Metodologia e Valores das Benfeitorias

il dSegue abai:fo Planil%la de Custos das Benfeitorias executadas na obra referente ao Projeto Arquite-
co de empreendimento situado a Rua Monte Carmelo, Bairro Vila Andreza, aprovado em 26/05/2015:

f D=3 v
SONDAGEM A PERCUSSAO D = 2 VT COM MEDIA 0E SPT
TURAMENTO

e : . D VALA B i

Eil i 1M DE PROF oM UTH ESCAVADERA HDRALLICA

g AR dty |ASSENTAMENTO OE TUBO DE PARA REDES oe| L
1412  mem s ADUAS PLUVIAS. OUAMETRO OE 1000 WA JUNTA RIGIDA, INSTALADO EM: 5 800,57

LT (LOCAL COM BAIKD MIVEL DE STERFERENCIAS (AG NCLUI = Ll Lt :

- — . [FORMMCMENTO)AF QAN

1413 el TERAEAD mwmuwuwmm @
L ee——— e v e et

1414 . omesOGms munmmwmnw_m u

IcARGaE DE 50LO L

i

142 'BASCULAMTE 8 DM 1T € PA CARREGADEIRA SORAE PNELS 128 WP | K L
CAPACIDADE DA CAGS LALLM tm:wi | 7 l
- — - .
. 4 | ]
1422 T TE COM AD BASCULANTE DE 14 M3, EM VIA URBANA ¥
SR i { 'Ot ATE 30 %M MM, AF_ 122018 MM | Z4.0m.00 5 AF ] 208 940,00 | B8
e ————e e =
A "ESPALRAMENTO D MATERIAL OF 1A CATEGORM COM TRATOR | =
421 EEERRT TV ememconme s s o ol R W eseand 3 W, sehe
Pavin4 1342
$

Tatoan COMPACTACAD MECAMICA Cf CONTROLE DO GC=40% DO PN (AREAS) |
{HCAMCROVELADGRA 140 HP E ROLD COMPRE SSOR VESRAT DRIOD 80 1)

e

AF 1200
EXECUCRD AF_12018 D s it | S

T Aea Crmrr— e — --;‘ ST T T ——

mmmmmmom:-umu-m; |

14kt sempie | MURSLOSIO M. IMCLUSIVE SAPATA OE CONCRETO ARMADO FCK = 15 MPA. 50 X 88 o o |
~ |

A presente avaliagdo levou em consideragdo os valores apontados no Mercado Imobilidrio e foi rea-
lizada, conforme norma da NBR-14.653.

Normas Técnicas Adotadas

x

Foram adotadas, neste trabalho, as seguintes normas de avaliagdo, publicadas pela ABNT -
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas: NBR 14653-1 (Avaliaciio de Bens - Parte 1: Procedimentos
Gerais); NBR 14653-2 (Avaliagdo de Bens - Parte 2: Imdéveis Urbanos e seus componentes).

Observagdo: - De acordo com a Norma Brasileira de Avaliagdo de Imdveis, o conceito de valor é assim
definido:

“o valor a ser determinado corresponde sempre dquele que, num dado instante, é unico, qualquer que seja
a finalidade da avaliagdo. Este valor corresponde também ao preco que se definiria em um mercado de
concorréncia perfeita, caracterizado pelas seguintes premissas .



- homogeneidade dos bens levados ao mercado;

- nimero elevado de ofertas, de tal sorte que ndo possam individualmente ou em grupos,  alterar o
mercado;

- inexisténcia de influéncias externas;

- racionalidade dos participantes e conhecimento de todos sobre o bem, o mercado e as  tendéncias

deste;

- perfeita mobilidade de fatores e de participantes, oferecendo liquidez com liberdade plena de entrada e
saida de mercado”.

Método Comparativo de Dados de Mercado

A fundamentago das avaliagdes obedecerd 4 classificagdo prevista nas tabelas abaixo.

Todos os célculos de formagdo de valores devem estar explicitados no laudo. Nos casos em que o
grau minimo I ndo for atingido, devem ser indicados e justificados os itens das Tabelas de especificagéo que
ndo puderam ser atendidos ¢ os procedimentos e calculos utilizados pa identificagfio do valor.

O grau de precisdo é aplicdvel apenas no método comparativo direto ¢ mede o grau de incerteza que
a amostra permite & avaliagio.

Depende das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e nfio é passivel de fixag4o a priori.
Todos os trabalhos elaborados de acordo com as prescrigdes desta Norma serdo denominados Laudos de
Avaliagio,
Requisitos para fundamentago no tratamento por fatores conforme Tabela abaixo.

Tabela 4 NBR 14653 / 2019- Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagiio no caso
de utilizacfo de tratamento por fatores

Item Descrigdo Grau 11T Grau Il Grau I
L Completa quanto aos Adogdo de uma
1 Camclenz(;ic:; do bem C(:n;p ”l: ;‘;z‘;a;:z I?szlzoddozs atributos utilizados no | situagdoe paradig-
avatlago o tratamento ma
Quantidade minima de
2 dados efetivamente utili- 12 5 3
zados
Atributos relativos a Atributos relativos a it;b:;;z;e[aﬁv?s
3 4 tacio dos dados todos os dados e varid- | todos os dados e varid- dveis efe u'v: varxt-
presentagdo veis analisados na mode- veis analisados na wtilizado. mente
lagem, com jfoto. modelagem Hizados no mo-
delo
p Origem dos falores de Estudos embasados em Publicacées Andlise do avalia-
homogeneizagdo metodologia cientifica 4 dor
Intervalo admissivel de
5 ajuste para o conjunto de 0,80a 125 0.70a 1,40 0,50 a 2,00°
Jatores
® No caso de utilizagdo de menos de cinco dados pesquisados, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a
1,25, pois PE desejavel que, com um nimero menor de dados pesquisados, a amostra seja menas heterogé-
nea.
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Para atingir o Grau 111 s3o obrigatorias:

a) Apresentagdo do laudo na modalidade completa; . .
b) Identificagdo completa dos enderegos dos dados de mercado, bem como das fontes de informagao;

¢) Valor final adotado coincidente com a cstimativa pontual de tendéncia central,

Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentagdo, devem ser considerados os seguin-
tes critérios: yoi

a) Na Tabela 2, identificam-se trés campos (graus ITI, Il el) e itens; .
b) O atendimento a cada exigéncia do Grau I tera 1 ponto; do Grau 1, 2 pontos; € do Grau 111, 3 pon:jos,itcns
¢) O enquadramento global do laudo deve considerar a soma de pontos obtidos para 0 conjunto de X

atendendo 4 Tabela a seguir:

Tms—wmom*mwmmauﬁaﬁo

de tratamento por fatores
Graus m 8 I
Portos minimos 13 8 5
24eS5nograville 2.4e5nograu Todos. no
hens obrigatorios | 0s demais NO MINIMO Il @ os demais NO minimo no grau |
no grau 1l minimo no grau |

Graus de precisdo no caso de homogeneizagao através de tratamento por fatores ou da utilizagdo de
inferéncia estatistica. Serdo enquadrados na tabela a seguir:

538 BM&@G*WSM&SMS&QSW&SWEMMWM”
hmmmommdmdedm&mmaTm&

Td:ehs-&wdepmdsiodaesﬁluivadenlotnocasodeuﬁﬁu;iodomébdo
Grau i

Descrigio g
i ] i “
Ampitude do intervalo de confianga '
de 80 % em tormo do valor central da <30% <40 % <50 %
estimativa

NOTA1 Observarodescrgoem9.1. i
NOTA 2 Quando a ampitude do intervalo de confiand urapassar 50 %, ndo hi dlassificacdo i
do resulado qUAND 3 Precis3o ¢ & Necessana justiicatva com base no diagnostico do mercado.

s |

A homogeneizagio de valores tem por objetivo tornar comparaveis os dados coletados na  pesqui-
sa, A homogeneizag¢3o se processa com o auxilio de Fatores de Corregdo, que podem ser calculados mate-
maticamente ou empiricamente.

A seguir estio expostos os principais fatores de homogeneizagio utilizados no imével periciado:

-6--
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» Fator de Oferta (Fo)
» Fator de localizagdo ou transposigio (Fl)
» Fator de Topografia

P Fator de Intraestrutura

» Lei Municipal de Uso e Ocupagdo do Solo — Potencial Construtivo (Zo) e

Amostra 01;

Municipio/Bairro: Bairro Vila Andreza - Congonhas
Area: 303,00m*

Valor de venda: RS 140.000,00 Valor m*: RS 462,00
Situacdo: Em oferta - Iméveis Congonhas

Descritivo do anancio: Lote no bairro Vila Andreza!
Bairro mais valorizado da cidade!

Sendo:
Area total: 303 m? [
Frente: 12 m; Co
Fundos: 12,20 m; /
Direito: 25 m?;

Esguerdo: 25,50 m?.

,/'—‘
——_—

Infraestrutura completa:

*Rede de agua;

*Rede de esgoto,

*Rede elétrica; j
* Asfalto ,

[ Amostra 02:

Municipio/Bairro: Bairro Z¢& Arigé - Congonhas
Area: 300,00m>

| Valor de venda: RS 120.000,00 Valor m*: RS 400,00
Situacdo: Em oferta — Renova Negécios Imobilidrios




Descritivo do antincio: Lote no bairro Z¢ Arigo!

Bairro mais valorizado da cidade!

Sendo:

- Area total: 300 m%
- Frente: 12 m;

- Direita: 25 m;

- Esquerda: 25 m;

- Fundo: 12 m.

Infraestrutura completa:

*Rede de dgua,
*Rede de esgoto;
*Rede elétrica;
*Asfalto.




| Amostra 03:

Municipio/Bairro: Bairro Z4 Arigé - Congonhas
Area: 300 ,00m?

Valor de venda: RS 150.000,00 Valor m*: RS 462,00
| Situacdio: Em oferta — Renova Negocios Imobilidrios

Descritivo do aniincio:
Lote Bairro Zé Arigo!

Pela Frente: 12,00 M;
Pelos Fundos: 12,00 M;
Pela Esquerda: 25,00 M2;
Pela Direita: 25,00 M2,
Area Total: 300,00 M2.

Um dos melhores bairros da Cidade, proximo a supermercados, padarias.

Bairro tranguilo e bem localizado.
Com real potencial de valorizagdo.
Lote ja tem projeto para construgdo de uma casa.

 Amostra 04:
- Municipio/Bairro: Bairro Z¢ Arigé - Congonhas
| Area: 300,00m?

Valor de venda: RS 160.000,00 Valor m*: RS 533,00
| Situagdo: Em oferta — Renova Negacios Imobilidrios
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Descritivo do andncio:

Excelente Lote Z¢é Arigo

- Area Total 300M2;

- Frente: 12,00 M

- Documentagdo Regular;

- Topografia Excelente;

- Infraestrutura Completa;

- Um dos melhores bairros da cidade

mmostra 05:

' Municipio/Bairro: Bairro Vila Andreza - Congonhas
Area: 385,00m
Valor de venda: RS 130.000,00 Valor m?*: RS 337,00
| Situagdo: Em oferta — Imdveis Congonhas

x5

e]0e=



Caracteristicas

Agua
Energia elétrica
Esgoto

Pavimentagdo
Sobre o imével

Vista maravilhosa

Bairro Nobre

Localizagdo privilegiada

Otimo lote pra um projeto arquitetdnico maravilhoso.
Lote com entrada em duas ruas

{/

1\ /

Amostra 06:

Municipio/Bairro: Bairro Vila Andreza - Congonhas
" Area: 303,00m?

Valor de venda: RS 80.000,00 Valor m*: RS 264,00
| Situagio: Em oferta — Imbveis Congonhas
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Caracteristicas
Agua

Energia elétrica
Pavimentagao
Sobre o imovel

Excelente lote no Jardim Vila Andreza, a apenas 30 metros de distancia do supermercado Mart Minas. Um
local bem valorizado, com infraestrutura completa!

Destaque para a excelente topografia, que permite construir seu imével na parte alta do bairro para desfrutar
de uma vista maravilhosa para todos os lados da cidade.

Bairro Nobre
Infraestrutura completa
Ag‘ua/csgolo

Energia Elétrica
Asfalto

Sarjetas ¢ mcios-fios
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Local de faci] acesso

303 nr

Bairro familiar ¢ consolidado

7.0 — Inferéncia

Varidveis marcadas com "«" € "»" ndo serdo usadas nos cdlcujos.

Valor a avaliar :

+ Valor Homod. Equagdo:

Descricao das Variaveis

[Valor Homogeneizado]

Valores e coeficientes de homogeneizagao

+ Area (varidvel néo utilizada no modefo)

+ Unitario
» Oferla
» Localizagdo

s Topografia

- * Infraestrutura

13-

Amostra

N° Am. | «Arear | Unitario | Oferta | Localizagsio | Topografia | Infraestrutura
1 303,00 | 46200] 090 0,90 1,00 10,90 .
2 300,00 | 400,00 090 0,90 1,00 0,90 |
3 300,00 | 462,00 | 090 0,90 1,00 0,90
4 300,00 | 53300 090 0,90 0.90 0,90 |
5 38500 | 337,00 090 0,90 1,00 090 |
6 303,00 | 264,00 0,90 0,90 1,00 0,90 |

N° Am, | Valor Homog. |

1 336,80

2 291,60

3 336,80

4 349,70

5 245,67

6 192,46

w3



Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra 16
N° de graus de liberdade )
Varldvel Média | Desvio Padriio | Coef. Variagéo
 Valor Homog, | 292,17 62,2864 21,32% |
Ntmero minimo de amostragens : 2.
Dispersio
1 {etementos da amostra)
i T - e e ! >
% !ml - s
e sl
0oy - wam) -
P2 mmi- 2 wemmy -
L E ; EX £ S
!‘ § ¥ TR % ‘I_ pi38ess 2
i3 ‘—x‘_ H 3 :: i
fe =R
Lok ---: H
waml ‘ o et
t oy 2 2 ¥ 3 & 4 5 & € & 1 l(li))lt!!“l
Amostragem Amostragem |
L B _ i
Tabela de Desvios
Desvios em tomo da média.
N° Am. | Observado | ‘Média | ‘Desvio- Normalizado | Studentizado | Quadrético |
1 336,8000 | 292,1716 | 44,6283 0,7165 0,7848 1991,6881
2 291,6000 | 292,1716 -0,5716 -9,1780x102 -0,0100 0,3268
3 336,8000 | 292,1716 44,6283 0,7165 0,7848 1991,6881
4 349,7000 | 292,1716 | 57,5283 0,8236 1,017 3309,5091
5 2456700 | 292,1716 | -46,5016 -0,7465 -0,8178 2162,4050
6 192,4600 | 292,1716 | -99,7116 -1,6008 -1,7536 9942 4164

Grifico de Desvios Quadraticos

Desnid

Desvios Quadraticos

(alenenios da amostra)

Valor Homog

14 --

e iy

|
i
3

Z€ @eut

i
|
|
|
|
i
|
|
{



Tabela de Desvios Deletados

Influéncia das amostragens nos desvios da média.

N°Am. | Deletado | Variancla | Normas ] @:Studentzz;fog;
1 535540 | 4252,0019 0,6844 thill
2 10,6859 | 48494103 -8,20917(10; -8,9926x10"
3 53,5540 | 4252,0019 0,6844 0,7497
4 69,0340 3856,6556 0,!')26‘31 1,0147
5 55,8020 | 4200,7869 -0,7174 -0,7859
6 119,6540 | 1866,7834 -2,3078 -2,5280
Desvio x Residno Deletado N ol xrif]
(slementas da amostra) (elementos da amostra)
m ' : ; ‘ +
xars
LT §
s SRR :
i MR 5
8 wpml.: g ‘2,3 e
e g
w{-i»
asm gk ,
mmz" R S HOTS R B |

- cv-m-umuw-m

Deswo Deletado

E T R

Osm DD e

Deswo Deletado Normahzade

Desvios Deletados Studentizados

i

Desvio "Studentizado”
FEIATIIAE

i x ey

(slementos da amastra)

........

cmun

PO

ZE @8l

ms  QADD AN 4em LoD s

Desvo Deletado "Studentizado”

As amostragens cujos desvios mais se desiocam da reta de referéncia influem significativamente no valor médio.
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Estatisticas Gerais

Ndmero de elementos ............. 16

Graus de liberdade ............... :5

Valor médio ..c.ovvevvvvvnieenn :292,1716
Mediana ...........cccovevveeerein, : 297,2866

MOGE e 1 310,3900
Vani8ncia ....cooeeeeeeeeeeenn : 3233,0056
Desvio padrao ............ooceceveenn. : 56,8585

Desvio médio ........c..cooevevveeeees 1 48,9283
Variéncia (nao tendenciosa) ...... 1 3879,6067
Desvio padrdo (n&o tend.) ......... : 62,2864
Coef. de variagao ..........cceouneee.. 1 21,32%

Valor minimo ......covecreeereennenns 1 192,4600

Valor M&xXimo ......cooveeeveveenreenns 1 349,7000
Amplitude ........ccoeerieeeeeeens 1 157,2400
Nimero de classes ......cocueenn. 13

Intervalo de classes ................ 1 52,4133

Sob o aspecto do coeficiente de variagio, a amostra é considerada boa- classe 3

Momentos Centrais

Momento centraf de 12 ordem : 292,1716
Momento central de 22 ordem : 3233,0056
Momento central de 3* ordem :-1,2062x10°
Momento central de 42 ordem :-20104,6819

Coeficlente: [ /Amostral | Normal | t de Student
Assimetria -0,6562 0 )
Curtose -3,0019 0 Indefinido

Distribuigdo assimétrica & esquerda e platicurtica.

Intervalos de Classes

asse | Minimo. [IMBXIMCAFrod. | Freq.R) | Mbdia
1 1924600 | 2448733 1 16,67 | 192,4600
2 2448733 | 297,2866 2 33,33 | 268,6350
3 297,2868 | 348,7000 3 50,00 | 341,1000

16~




Erequéncias Relativas Acumuladss

(elementos da amostra)

Fregquéncias Absolutas

(elementas da amostra)

£
[.J
2 - Z
g 21 E
3 ) a
g gl | 8
u 3
-4
14
W
Clagse Classe
N _J

Amostragens eliminadas

Todas as amostragens foram utilizadas.

Amostragens a serem saneadas

Critério de saneamento :
Valor critico da tabela de Chauvenet : Vc = 1,7200
Intervalo de +/- V¢ x (desvio padréo)) em tormo da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo.

Grifico de Representacio do Saneamento

——
Saneamento
(slementos da amostra)
wm e
L IR
8 omm}- - -
°© .
N unol—
[} H -
H 2
g T R e i s g
< ;
g T 8
E mn...; .......
=t '
Ao
I V
S . Vo
t 1
Amostragem
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Maior diferenca obtida : 0,2631

Valor critico

Segundo o teste de Kolmogorov-Smimov, a um nivel de significAncia de 20 %, aceita-se a hipbtese afternativa de que hé

normalidade.

Observagéo:

0 teste de Kolmogorov-Smimoyv tem va

Distribuicdo dos Desvios Normalizados

intervalo | %de Amostu?:nsnolntc il
-A; +1 T 333%
-1,64; +1,64 89.9 % 100,00 %
-1,96; +1,96 95.0 % 100,00 %
Teste de Kolmogorov-Smirnov
Amostr. | Desvio | F(z) | G(z) | DH.esquerda | Dif. Direita

6 | 1924600 | 0,0547 | 0,1667 0,0547 0,1119

5 | 2456700 | 0,2277 | 0,3333 0,0609 0,1056

2| 2916000 0,496 | 05000 0,1630 3.6614x10°

1| 336,8000| 0,763 | 0,6667 0,2631 0,0964

3| 336,8000] 0,763 ] 0,8333 0,0964 0,0701

4| 349,7000 | 0,822 | 1,0000 0,011 0,778

: 0,4100 (para o nivel de significancia de 20 %)

nhecida, como é o caso das avaliagdes pelo método comparativo.

jor aproximado quando é realizado sobre uma populagao cuja distribuigao é desco-

Grafico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmeogorov-Smimeov

(elementos da amostra)

ZE@/8ju]

-9 -148 121 O

413 0@ 024 0m 0N 08
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Teste de Sequéncias/Sinais

Nuamero de elementos positivos .. K}
Numero de elementos negativos . 3
Namero de sequéncias ................. 14
Média da distribuigfo de sinais .... 3

1

Desvio padréo . : 4,225

Teste de Sequéncias
{desvios em torno da média) :

Limite inferior .... : 0,4564
Limite superior . : -0,4564
Intervalo para a normalidade : [-0,8415 , 0,8415] (para o nivel de significancia de 20%)

Pelo teste de sequénclas, aceita-se a hipStese da aleatoriedade dos sinais dos desvios.

Teste de Sinais
(desvios em tomo da média)
Valor z {calculado) ........... : 0,0000
Valor z (critico) ......oeveveemenne : 0,8415 (para o nivel de significAncia de 20%)

Pdohshdodmls,aedh-seahlpéhsonuh,podmdosoraﬁmadoquoadlsﬁbul;iodosdesvlos em forno da média se-
gue a curva normal (curva de Gauss).

Reta de Normalidade
Normaiidade Desvios x Area

(elementos da amastra) {slomentos da amostra)

ZE @R
Desvios

@0

+

Y

Prob(z)
(B EEREENEEEEN
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Formagciio dos Valores

Estima-se Valor Homog. do Terreno = 292,17

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: 254,64
Maximo: 329,70

Valor das Benfeitorias - RS 1.142.108,33
(Hum Milhio Cento e Quarenta e Dois Mil Cento e Oito Reais)
Valor do Terreno — RS 2.997.956,37
(Dois Milhdes Novecentos e Noventa e Sete Mil Novecentos e Cinquenta e Seis Reais)

Valor Total do Imével (Terreno + Benfeitorias = RS 4.140.064,70
(Quatro Milhdes Cento e Quarenta Mil e Sessenta e Quatro Reais)

Belo Horizonte 06 de junho de 2022

Engenheiro Civil
CREA-MG: 184.802/D
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17, Matriz - CEP: 36415-0

Praga Sete de Setembro n°
. e

QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO Eles Cassio

Art. 1.245, § 1o - Cédigo Civil

CERTIDAO
Certifico a pedido verbal da pessoa interessada e para os devidos fins que revendo, neste cartério, no
Livro 2-RG sob a matricula 16950 de 13/04/2015 verifiquei constar:

16950 - 13/04/2015

~ASA: situada no lugar denominado GOIABEIRAS, drea n® 01, Bairro Complementagéio Jardim Vila
Andreza, em Congonhas/MG, inscrigdo imobiliaria: 01.051.0010.0183.0001, com 60,00 m? (sessenta
metros quadrados) de area construida e seu respectivo terreno com area de 11.430,00 m? (onze mil
quatrocentos e trinta metros quadrados), dentro das seguintes divisas e confrontagdes: inicia-se a
descri¢do deste perimetro no ponto PT_V_04, de coordenadas N 7.732.511,58 m. e E 620.464,29 m.,
situado no limite com o imével de propriedade do Sr. Geraldo Cordeiro; deste, segue com azimute de

-90°16'44" e distancia de 16,24 metros confrontando, neste trecho, com o imével de propriedade do Sr.

Geraldo Cordeiro até o ponto PT_V_05 de coordenadas N 7.732.511,50 m. ¢ E 620.480,53 m.; deste,
segue com azimute de 119°34'31" e distancia de 7,87 metros confrontando, neste trecho, com o imdvel
de propriedade do Sr. Geraldo Cordeiro até o Ponto PT_V_06 de coordenadas N 7.732.507,61 m. e E
620.487,38 m.; deste, segue com azimute de 139°07'43" ¢ distdncia de 24,68 metros confrontando,
neste trecho, com o imével de propriedade do Sr. Geraldo Cordeiro até o ponto PT V_07 de
coordenadas N 7.732.488,95 m. e E 620.503,52 m.; deste, segue com azimute de 170°3427" e
distncia de 30,44 metros confrontando, neste trecho, com o imével de propriedade do Sr. Geraldo
Cordeiro até o ponto PT_V_08 de coordenadas N 7.732.458,92 m. ¢ E 620.508,51 m.; deste, segue
com azimute de 262°06'52" ¢ distancia de 0,28 metros confrontando, neste trecho, com o imdvel de
ropriedade do Sr. Geraldo Cordeiro até o Ponto PT_V_09 de coordenadas N 7.732.458,88 m. ¢ E
420.508,23 m.; deste, segue com azimute de 177°43'53" e distAncia de 6,85 metros confrontando, neste
trecho, com o imével de propriedade do Sr. Geraldo Cordeiro até o ponto PT_V_10 de coordenadas N
7.732.452,04 m. e E 620.508,50 m.; deste, segue com azimute de 94°34'31" e distincia de 1,10 metros
confrontando, neste trecho, com o imé6vel de propriedade do Sr. Geraldo Cordeiro até o ponto
PT_V_11 de coordenadas N 7.732.451,95 m. e E 620.509,60 m.; deste, segue com azimute de
181°24'40" e distincia de 4,53 metros e passa a confrontar, neste trecho, com o imével do Sr. Celso

‘Geraldo da Mata até o Ponto PT_V_12 de coordenadas N 7.732.447,42 m. e E 620.509,49 m.; deste,

segue com azimute de 256°22'43" ¢ distincia de 4,83 metros confrontando, neste trecho, com o imével
do Sr. Celso Geraldo da Mata até o Ponto PT_V_13, de coordenadas N 7.732.446,28 m. e K
620.504,80 m.; deste, segue com azimute de 335°43'09" e distancia de 0,45 metros confrontando, neste
trecho, com o imé6vel do Sr. Celso Geraldo da Mata até o ponto PT_V_14 de coordenadas N
7.732.446,69 m. e E 620.504,62 m.; deste, segue com azimute de 257°44'03" e distancia de 10,44
metros confrontando, neste trecho, com o imével do Sr. Celso Geraldo da Mata até o ponto PT_V_15
de coordenadas N 7.732.444,48 m. ¢ E 620.494,41 m.; deste, segue com azimute de 253°11'46" ¢
distancia de 11,50 metros confrontando, neste trecho, com o imével do Sr. Celso Geraldo da Mata até
o ponto PT_V_16 de coordenadas N 7.732.441,15 m. e E 620.483,40 m.; deste, segue com azimute de
215°53'39" e distancia de 25,94 metros confrontando, neste trecho, com o imével do Sr. Celso Geraldo
da Mata até o ponto PT V 17 de coordenadas N 7 7372 4790 14 m o B AN AAR N v + Aacta nnmen anos
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Celso Geraldo da Mata até o ponto PT_V_18 de coordenadas N 7.732.407,43 m. e E 620.457 pﬁl{}
deste, segue com azimute de 203°19'37" e distancia de 11,15 metros confrontando, neste trecho\¢om o
imovel do Sr. Celso Geraldo da Mata até o Ponto PT_V_19 de coordenadas N 7.732.397,20 m. ¢ E
620.452,98 m.; deste, segue com azimute de 310°53'06" e distdncia de 5,46 metros e passa a
confrontar, neste trecho, com a Area 04 até o ponto PT_V_48 de coordenadas N 7.732.400,77 m. e E
620.448,85 m.; ;ieste, segue com azimute de 301°1729" e distancia de 3,52 metros confrontando, neste
trecho, com a Area 04 até o ponto PT_V_49 de c¢wordenadas N 7.732.402,60 m. e E 620.445,84 m.;
deste, segue com azimute de 315°43'02" e distincia de 12,20 metros confrontando, neste trecho, com a
Area 04 até o ponto PT_V_50 de coordenadas N 7.732.411,34 m. e E 620.437,32 m.; deste, segue com
azimute de 315°47'50" e distAncia de 11,52 metros confrontando, neste trecho, com a Area 04 até o
ponto PT_V_51 de coordenadas N 7.732.419,60 m. e E 620.429,29 m.; deste, segue com azimute de
315°51'13" e distancia de 6,72 metros confrontando, neste trecho, com a Area 04 até o Ponto PT V 52
de coordenadas N 7.732.424,42 m. e E 620.424,61 m.; deste, segue com azimute de 0°15'04" e
distdncia de 3,41 metros confrontando, neste trecho, com a Area 04 até o ponto PT_V _53 de
coordenadas N 7.732.427,83 m. ¢ E 620.424,63 m., deste, segue com azimute de 333°54'49" e
distdncia de 2,61 metros confrontando, neste trecho, com a Area 04 até o ponto PT_V_54 de
coordenadas N 7.732.430,17 m. ¢ E 620.423,48 m.; deste, segue com azimute de 263°31'14" e
distdncia de 3,92 metros confrontando, neste trecho, com a Area 04 até o ponto PT_V_55 de
coordenadas N 7.732.429,72 m. ¢ E 620.419,59 m.; deste, segue com azimute de 261°2828" ¢
distancia de 18,08 metros e passa a confrontar, neste trecho, com a Area 02 até o ponto PT V_69 de
coordenadas N 7.732.427,04 m. e E 620.401,71 m.; deste, segue com azimute de 226°4821" ¢
distancia de 14,45 metros confrontando, neste trecho, com a Area 02 até o ponto PT_V_70 de
coordenadas N 7.732.417,15 m. e E 620.391,17 m.; deste, segue com azimute de 227°28'15" e

azimute de 220°21'44" e distincia de 16,68 metros confrontando, neste trecho, com o imével Co Sr.
4

= distdncia de 16,78 metros confrontando, neste trecho, com a Area 02 até o Ponto PT V_71 de

coordenadas N 7.732.405,81 m. e E 620.378,80 m.; deste, segue com azimute de 229°08'40" e
distancia de 10,35 metros confrontando, neste trecho, com a Area 02 até o ponto PT_V 72 de
coordenadas N 7.732.399,04 m. e E 620.370,98 m.; deste, segue com azimute de 330°43'05" e
distincia de 10,30 metros confrontando, neste trecho, com a Area 02 até o ponto PT_V_73 de
coordenadas N 7.732.408,02 m. e E 620.365,94 m.; deste, segue com azimute de 332°32'54" e
distdncia de 16,20 metros confrontando, neste trecho, com a Area 02 até o ponto PT V_74 de
coordenadas N 7.732.422,40 m. e E 620.358,47 m.; deste, segue com azimute de 333°30'44" e
distdncia de 13,77 metros confrontando, neste trecho, com a Area 02 até o ponto PT V_75 de
coordenadas N 7.732.434,73 m. ¢ E 620.352,33 m.; deste, segue com azimute de 334°12'36" e
distdncia de 12,24 metros confrontando, neste trecho, com a Area 02 até o ponto PT V_76 de
coordenadas N 7.732.445,75 m. e E 620.347,00 m.; deste, segue com azimute de 335°25'46" e
distdncia de 8,26 metros confrontando, neste trecho, com a Area 02 até o ponto PT_V 77 de
coordenadas N 7.732.453,26 m. e E 620.343,57 m.; deste, segue com azimute de 335°05'41" e
distdncia de 6,92 metros confrontando, neste trecho, com a Area 02 até o ponto PT V 78 de
coordenadas N 7.732.459,53 m. e E 620.340,66 m.; deste, segue com azimute de 345°59'05" e
distincia de 2,11 metros e passa a confrontar, neste trecho, com a Rua Monte Carmelo até o Ponto
"PT_V_31 de coordenadas N 7.732.461,58 m. e E 620.340,14 m.; deste, segue com azimute de
42°53'15" e distancia de 20,67 metros e passa a confrontar, neste trecho, com o imével do Sr. Edson
Andrade de Souza até o Ponto PT_V 32 de coordenadas N 7.732.476,72 m. e E 620.354,21 m.; deste,
segue com azimute de 5°26'08" e distancia de 0,86 metros confrontando, neste trecho, com o imdvel do
Sr. Edson Andrade de Souza até o ponto PT_V_33 de coordenadas N 7.732.477,58 m. e E 620.354,29
m.; deste, segue com azimute de 40°48'01" e distincia de 28,10 metros confrontando, neste trecho,
com o imo6vel do Sr. Edson Andrade de Souza até o ponto PT_V_34 de coordenadas N 7.732.498,85
m. ¢ E 620.372,65 m.; deste, segue com azimute de 135°45'55" e distancia de 7,47 metros e passa a
confrontar, neste trecho, com o imével do Sr. Luiz Afonso de Souza até o ponto PT V 35 de
coordenadas N 7.732.493,50 m. ¢ E 620.377,86 m.; deste, segue com azimute de 135°39'56" e

distdncia de 7,32 metros e passa a confrontar, neste trecho, com a Arca 05 até o ponto PT_V_47 de
ranrdenadac NI 7TV AR YT w0 T AIN 20D O7 wn v Aanbn  mncesa ansee acleeein do 10 7000N AN
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AV-2-16950 - 04/08/2016 )
Procedo a esta averbagdo para retificar o n° da Carteira de Identidade do CO-PROPRIETARIO:

requerimento da parte interessada de 04 de agosto de 2016, anexo documento comprobatério arquivgdo

JOSE GONCALVES DA CRUZ para constar RG: M-218.789, 6rgdo expedidor: SSP/MG contm{%ﬂ“ ‘

neste RI. Ato: 4160, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 13,54. Recompe: R$ 0,81. Taxa de
Fiscalizacfio Judicidria: R$ 4,51. Total: R$ 18,86. Ato: 4301, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$
4,20. Recompe: R$ 0,25. Taxa de Fiscalizaggdo Judicidria: RS 1,38. Total: R$ 5,83. Poder Judiciério -
TIMG - Corregedoria-Geral de Justiga, n° ordinal do oficio: 0180040103, atribuigdo: Imoveis,
Jocalidade: Congonhas. N° selo de consulta: AMQ49154, cédigo de seguranga: 2441451675241667.
Valor Total dos Emolumentos: R$ 2.036,07. Valor Total do Recompe: R$ 122,13, Valor Total da Taxa
de Fiscalizagfio Judicidria: R$ 1.600,41. Valor Total Final ao Usuario: R$ 3.758,61. "Consulte a
validade deste Selo no site https://selos.timg jus.br."

AV-3-16950 - 04/08/2016

Procedo a esta averbagfo para retificar o n® da Carteira de Identidade da CO-PROPRIETARIA:
LUZIA GONCALVES RAMOS para constar RG: MG-3.665.996, érgio expedidor: PC/MG,
conforme requerimento da parte interessada de 04 de agosto de 2016, anexo documento
comprobatério arquivado neste RI. Ato: 4160, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 13,54. Recompe:
R$ 0,81. Taxa de Fiscaliza¢do Judicidria: R$ 4,51. Total: RS 18,86. Ato: 4301, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: R$ 4,20. Recompe: R$ 0,25. Taxa de Fiscalizago Judicidria: R$ 1,38. Total: RS 5,83.
Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justi¢a, n° ordinal do oficio: 0180040103, atribuigdo:
Iméveis, localidade: Congonhas. N° selo de consulta: AMQ49154, codigo de seguranga:
2441451675241667. Valor Total dos Emolumentos: R$ 2.036,07. Valor Total do Recompe: R$
122,13, Valor Total da Taxa de Fiscalizag8o Judicidria: R$ 1.600,41. Valor Total Final ao Usuério: RS
3.758,61. "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg jus.br."

R-4-16950 - 04/08/2016

" Nos termos da escritura publica de compra e venda de 24 de maio de 2016 do 2° oficio de notas de
Congonhas/MG, livro 51, fls. 052/056v, passada pelo tabelido: Glauco Pereira Almeida os
VENDEDORES: PEDRO RAMOS FORTUNATO, brasileiro, comerciario, RG: M-283.457, érgio
expedidor: SSP/MG, CPF: 126.799.176-34 e LUZIA GONCALVES RAMOS, brasileira, do lar, RG:
M-3.665.996, érgio expedidor: SSP/MG, CPF: 038.561.626-07, casados em 21/04/1968, sob o regime de
comunhio universal de bens, anteriormente a vigéncia da Lei Federal n® 6515/77, residentes na Rua Santana, n°
42, Bairro Melo Viana, em ‘Coronel Fabriciano/MG, ele representado neste ato, por Luzia Gongalves Ramos,
por procuragio lavrada pelo Cartério do Distrito de Senador Viana, Coronel Fabriciano/MG, livro n® 153, fls.
096, em 19 de maio de 2016 ; MARIA DE LOURDES CRUZ ANDRADE, brasileira, do lar, RG: M-5.846.574,
érgdo expedldor SSP/MG, CPF 846.228.576-34 ¢ GERALDO DE ANDRADE, brasileiro, aposentado RG:
M-4.521.998, érgdo expedidor: SSP/MG, CPF: 216.528.486-49, casados em 02/09/19767, sob o regime de
comunhdo universal de bens, anteriormente 2 vigéncia da Lei Federal n® 6515/77, residentes na Rua P.A, n°29,
Bairro Sio Francisco de Cima, em Ouro Branco/MG; JOSE GONGALVES CRUZ, brasileiro, encarregado de
montagem, RG: M-218.789, ¢érgdo expedidor: SSP/MG, CPF: 204.035.346-15, separado judicialmente,
residente na Rua Bela Vista, n° 43, Bairro Novo Rosario, em Congonhas/MG; IRAC] IMACULADA DA
CRUZ, brasileira, maior, do lar, RG: M-681.263, é6rgio expedidor: SSP/MG, CPF: 207.166.306-30, solteira,
residente na Rua Monte Carmelo, n® 350, Bairro Vila Andreza, em Congonhas/MG; JOANA D'ARC DA
CRUZ CORDEIRO, brasileira, do lar, RG: MG-12.370.554, 6rgdo expedidor: SSP/MG, CPF: 024. 646.976-56
casada sob o reglme de comunhdo parcial de bens com FABIO JOSE CORDEIRO, brasileiro, mecanico, RG:
M-3.338.594, érgio expedidor: SSP/MG, CPF: 305.952.666-49, neste ato, como anuente, residentes na Rua
Bela Vista, n° 43, Bairro Novo Rosério, em Congonhas/MG; ARLINDO GONCALVES DA CRUZ, brasileiro,
maior, mecanico, RG: M-6.435.477, érgdo expedidor: SSP/MG, CPF: 524.284.946-00, solteiro, residente na
Rua Monte Carmelo, n° 250, Bairro Jardim Vila Andreza, em Congonhas/MG; FRANCISCO GONCALVES
DA CRUZ, brasileiro, maior, encarregado, RG: M-5.182.530, oérgéo expedidor: SSP/MG, CPF:
448.275.476-53, solteiro, residente na Rua S#o Francisco, n® 384, Bairro Vila Andreza, em Congonhas/MG e
ODETE GONGALVES DA CRUZ, brasileira, maior, auxiliar de servigos gerais, RG: MG-4.974.269, 6rgdo
expedidor: SSP/MG, CPF: 031.778.766-73, solteira, residente na Rua Monte Carmelo, n® 350, Bairro Vila
Andreza, em Congonhas/MG vendem o imdvel constante da presente matricula, ou seja, uma casa
residencial com 60,00 m? (sessenta metros quadrados) de drea construida e seu respectivo terreno
com drea de 11.430,00 m? (onze mil quatrocentos e trinta metros quadrados) situada no lugar

MNMinime 4 3.0 8
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denominado Goiabeiras, drea n° 0I, Bairro Complementa¢do Jardim Vila Andreza, em
Congonhas/MG para a COMPRADORA: CHB EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A,

pessoa juridica, CNPJ: 15.607.163/0001-04, NIRE: 3190235638-6, sediada na Avenida JW’\’
io!

Kubitschek, n° 68, Centro, em Congonhas/MG, neste ato, representada por seu diretor administrat
financeiro e diretor presidente: Igor Natanael Leite Carvalho, brasileiro, casado, administrador de
empresas, CPF: 049.310.936-63, RG: MG-10.047.859, érgo expedidor: SSP/MQG, residente e
domiciliado na Rua Anjo da Guarda, n° 26, Ap. 304, Bairro Fonte Grande, em Contagem/MG. Valor
da compra ¢ venda: R$ 1.200.000,00 (um milhio e duzentos mil reais). Recolhidos ITBI e taxas ao
Municipio de Congonhas/MG no valor de R$ 24.026,11 (vinte ¢ quatro mil, vinte ¢ seis reais e onze
centavos) em 28 de margo de 2016. Ato: 4301, quintidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 4,20. Recompe:
R$ 0,25. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 1,38. Total: R$ 5,83. Ato: 4521, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: R$ 1.901,20. Recompe: R$ 114,06. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R§ 1.555,52. Total:
R$ 3.570,78. Poder Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de Justiga, n® ordinal do oficio:
0180040103, atribuicio: Iméveis, localidade: Congonhas. N° selo de consulta: AMQ49154, codigo de
seguranga: 2441451675241667. Valor Total dos Emolumentos: R$ 2.036,07. Valor Total do Recompe:
R$ 122,13. Valor Total da Taxa de Fiscaliza¢do Judiciaria: R$ 1.600,41. Valor Total Final ao Usuario:
R$ 3.758,61. "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg jus.br."

O referido é o que consta dos meus arquivos. Dou fé Congonhas, 06 de julho de 2017. Ato: 8401,
quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 16,08. Recompe: R$ 0,97. Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: RS
6,02. Total: R$ 23,07. Poder Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de Justiga, n° ordinal do oficio:
0180040103, atribuigio: Iméveis, localidade: Congonhas. N° selo de consulta: BDU96662, codigo de
seguranca: 2570112922046617. Valor Total dos Emolumentos: R$ 16,08. Valor Total do Recompe:
R$ 0,97. Valor Total da Taxa de Fiscalizagfio Judicidria: R$ 6,02. Valor Total Final ao Usuéario: R$
23,07. "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br."
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Estado de Minas Gerais

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS

Espelho de Langamento do {PTU

Imovel: 51528 Inscrigéo ........ 01.051.0010.0183.0001

Imovel principal:
LOCALIZAGAO DO IMOVEL

Proprietario.....:
Enderego Corresp.:
Imobiliaria...... :

TRIBUTOS GERADOS
Sigla Valor

IPTU 11695,23
" UMl 150,50

Totai : 11845,73

INFORMAGOES PREDIAIS
DO USO...

INFORMAGOES TERRITORIAIS
PATRIMONIO....
SITUACAQ...:

NIVEL...:

CAPACIDADE DO SOLO...:
MURO...;

IMUNE IPTU...

LE} 2582/2005...;

TESTADA PRINCIPAL...:
AREA DO LOTE...
ILUNINAGAO PUBLICA
REDE DE AGUA....
COLETADE LIXO...:

VA M2 DO TERRENO...:
Valor Venal do imovel....
Valor M? de Terreno...

Valor Somente do IPTU....
Data do Ultimo Calculo...:
ALIQUOTA LOCALIZACAD...:

386 - Rua MONTE CARMELO, 99

AREA 01

57 - JARDIM VILAANDREZA

CHB EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
JULIA KUBITSCHEK, 68, CENTRO, Congonhas - MG

Valores Expressos em REAIS

SEM USO

PARTICULAR
MEIO DE QUADRA
AO NIVEL
NORMAL

SIM

NAO

NAO

70 TESTA

11430 AREA

SiM

SIM

SIM

20,4641 R$
233904,66 R$
20,4641 R$
11695,23 R$
26/01/2022-20:01:35
3%

OCUPACAOC DO LOTE...
TOPOGRAFIA ..

NUMERO DE FRENTES...:

PASSEIO...
CERCA...:
ISENTO TAXAS...

INSCRICAQ CANCELADA....

AREA EDIFICADA...
AREA EDIFICADA...;
PAVIMENTACAO....
REDE DE ESGOTO....
LIMPEZA PUBLICA....
Valor Venal Terreno...:
Fator Terreno...
Aliquota...

Valor Lancado...:

Usuario do Ultimo Calculo...:

Pagina: 1/1
Data: 15/07/2022

Y4

==> 2022

EM CONSTRUCAO
HORIZONTAL
UMA FRENTE

SiM

NAO

NAO

NAO

9461,16 AREA
9461,16 AREA

SIM

SiM

Sim

233904,66 R$

1

5%

11845,73 R$
bethaadmin_Brangioni



Estado de Minas Gerais

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS

Espelho de Langamento do IPTU

Imével: 51529 Inscrigdo ........ 01.051.0010.0183.0002

imével principal:

LOCALIZAGAO DO IMOVEL

Bairro......:
Distrito......:

Proprietério......
Endereco Corresp.:
Imobiliaria......:

TRIBUTOS GERADOS
Sigla Valor
IPTU 1193,51
UM 150,50

Total : 1344,01

INFORMAGOES PREDIAIS
DO USO...:

INFORMAGOES TERRITORIAIS
PATRIMONIO. ..
SITUACAO...:

NIVEL...:

CAPACIDADE DO SOLO...:
MURO...:

IMUNE IPTU...:

LEI 2582/2005....

TESTADA PRINCIPAL.....
ILUNINACAOQ PUBLICA....;
REDE DE AGUA....
COLETADE LIXO....

VALOR M2 DO TERRENO...:
Val nal do Imovel...:
Valor M? de Terreno....

Valor Somente do IPTU....
Data do Ultime Caleulo...:
ALIQUOTA LOCALIZACAO...

386 - Rua MONTE CARMELO, S/N

AREA 02

57 - JARDIM VILAANDREZA

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
PRESIDENTE KUBITSCHEK, 135, CENTRO, Congonhas - MG

Valores Expressos em REAIS

SEM USO

PARTICULAR
MEIO DE QUADRA
AO NIVEL
NORMAL

NAO

SiM

NAO

70 TESTA

NAO

NAO

NAO

20,4641 R$
23870,14 R$
20,4641 R$
1193,51 R$
26/01/2022-19:59:53
3%

OCUPACAO DO LOTE...:
TOPOGRAFIA...
NUMERO DE FRENTES...:
PASSEIO...:

CERCA....

ISENTO TAXAS....

INSCRICAO CANCELADA...:

AREADO LOTE...
PAVIMENTACAO....
REDE DE ESGOTO...
LIMPEZA PUBLICA...:
Valor Venal Terreno...
Fator Terreno...:
Aliguota...:

Valor Lancado...:

Usuario do Ultimo Calculo...:

Pagina: 1/1

Data: 15/07/2022

X 442

1i
]
v

VAGO
HORIZONTAL
UMA FRENTE
NAO

NAO

SIM

NAO

1166,44 AREA
NAO

NAO

NAO
23870,14 R$

1

5 %

1344,01 R$
bethaadmin_Brangioni
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COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO E FIXACAO DE BENS
PARA FINS DE DESAPROPRIACAOQ, CESSAO, CONCESSAO E
PERMISSAO POR PARTE DO MUNICIPIO

Laudo de Avaliacdo Mercadologica

INTRODUCAQ

O presente laudo visa determinar o valor de mercado atualizado do imével conforme
documentos constantes no processo administrativo PMC/0008959/2021 atendendo a

solicitagdio da Secretaria Municipal de Governo.

Este Laudo de avaliag@o obedece aos critérios mercadoldgicos da Norma Brasileira da

ABNT - NBR 14.653 — 2 — Avaliacdo de Imoveis Urbanos.

OBJETIVO

O objetivo da solicitante é a desapropriagdo da area de terreno de 11.430,00m?, conforme
matricula 16.950, situado a Rua Monte Carmelo, Complementagdo Vila Andreza para
implantagdo do projeto habitacional Moradias que Mudam Vidas no Bergo da Arte

Barroca.

IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO

Area de terreno de 11.430,00m?, situado & Rua Monte Carmelo, Bairro Complementac¢éo
Jardim Vila Andreza-MG, de propriedade da CHB Empreendimentos Imobiliarios
LTDA.

O terreno possui topografia plana e dispde de toda infraestrutura urbana.

112‘9
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COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAOQ E FIXACAO DE BENS
PARA FINS DE DESAPROPRIAGAQ, CESSAO, CONCESSAO E
PERMISSAO POR PARTE DO MUNICIPIO

IMAGENS

Imagem 01 — Vista do imaovel

Image 02 — Muro de contengo existete

Pracga Presidente Kubitschek, 135 - Centro » 36410-064 Congonhas/MGe Telefone: (31)3731-1300 @
2
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COMISSAO PERMANENTE DE AVAL[A(;AO E FIXAC)E\O DE BENS
PARA FINS DE DESAPROPR[ACAO, CESSAOQ, CONCESSAQ E
PERMISSAO POR PARTE DO MUNICIPIO

Imagem 04 — Muro divisorio com bloco de concreto ﬁ;p

Pracga Presidente Kubitschek, 135 - Centro « 36410-064 Congonhas/MGe~ Telefone: (31)3731-1300
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COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO E FIXACAO DE BENS

PARA FINS DE DESAPROPRIACAO, CESSAQ, CONCESSAO E

PERMISSAO POR PARTE DO MUNICIPIO

VISTORIA DO IMOVEL

A vistoria do imovel foi realizada dia 22 de junho de 2022. no periodo da manha. pelos

|
Imagem 05 — Muro de contengdo existente
membros desta comissdo.

METODOLOGIA AVALIATORIA |

A Comissdo Avaliadora entende que a determina¢do do valor de mercado do terreno |
devera ser por meio do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado por se a |
Metodologia mais recomendada pela Norma Brasileira Avaliatoria— NBR — 14.653-2 da

ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas.

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO da
Norma Avaliatoria da ABNT — Associagiio Brasileira de Norma Técnicas — # Z
NBR - 14.653-2 — Avaliac¢io de Bens — Parte 2 — Imodveis Urbanos. Determina-

se 0 do valor de mercado do imovel avaliando a partir de comparagdes com W

imoveis similares, semelhantes ao imovel avaliando.

Praga Presidente Kubitschek, 135 - Centro « 36410-064 Congonhas/MGe Telefone: (31)3731-1300



COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO E FIXACAO DE BENS
PARA FINS DE DESAPROPRIACAO, CESSAO, CONCESSAO E
PERMISSAO POR PARTE DO MUNICIPIO

O Meétodo Comparativo Direto de Dados de Mercado define o valor através da
comparag¢do com dados de mercados assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e

extrinsecas ao imovel avaliando.

Para a defini¢do do custo das benfeitorias sera utilizado o método da quantificacéo do
custo, conforme o item 8.3.1 da NBR 14.653-2/2011.
METODO DA QUANTIFICACAO DE CUSTO da Norma Avaliatéria da
ABNT - Associacdo Brasileira de Norma Técnicas — NBR — 14.653-2 -
Avaliacio de Bens — Parte 2 — Imdveis Urbanos. Utilizado para identificar o
custo de reedig@o de benfeitorias. Pode ser apropriado pelo custo unitario basico

de construcdo ou por or¢amento, com citagdo das fontes consultadas.

AVALIACAO DO IMOVEL

A pesquisa de imdveis concentrou-se em imdveis com caracteristicas similares ao imdvel
avaliado em relagdo a:

- Cidade;

- Area do terreno
TODOS 0OS IMOVEIS PESQUISADOS POSSUEM SEMELHANCA COM O
IMOVEL AVALIADO, NO QUE DIZ RESPEITO A SITUACAO, A
DESTINACAO E AS CARACTERISTICAS FiSICAS (ITEM 8.2.1.4.2 ~-LETRA d
da NBR 14.653-2)

3187

PESQUISA DE MERCADO - TERRENOS SIMILARES

Ne Bairro Valor R$ Area m? R$ / m?

1 Jardim Vila Andreza 3.307.520,16 30.188.00 109,56

2 Santa Monica 10.000.000,00 114.897,00 87,03

3 Alvorada 220.000.00 2.520,00 87,30

4 Alto Boa Vista 110.000,00 1.000,00 110,00 § /
5 Ventura 1.800.000,00 11.000,00 163,64 *

6 Campinho 1.500.000,00 20.000,00 75,00 * X

Total

R$ 632,54

Praga Presidente Kubitschek, 135 - Centro » 36410-064 Congonhas/MGe Telefone: (31)3731-1300
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COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO E FIXACAO DE BENS
PARA FINS DE DESAPROPRIACAQ, CESSAO, CONCESSAO E
PERMISSAO POR PARTE DO MUNICIPIO

FONTES PESQUISADAS

e Site OLX
https://www.zapimoveis.com.br/

e Fernandes Imoveis — Telefone: 98797-5056
https://www.fernandesimoveismg.com.br/

e Site Zap
https://www.zapimoveis.com.br/

¢ Renova Negocios Imobiliarios - Telefone: (31) 3731-2190

http://www.renovanegociosimobiliarios.com.br/

o MGF Imbveis

https://mg.mgfimoveis.com.br/congonhas-terreno-padrac-centro-venda-mg-
congonhas-268858596

o Site Imdvel Web

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/congonhas-congonhas-oportunidade-
unica-em-2954382068.html

e MGF Imoveis

https://mg.mgfimoveis.com.br/terreno-proximo-as-margens-da-br-040-venda-mg-
vendese-terreno-proximo-as-margens-276728168

e Site Viareal

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-copacabana-bairros-conselheiro-
lafaiete-10000m2-venda-RS1500000-id-25416054 14/#gallery

e Corretor Elcio Souza Costa- (31) 99152-3947

.
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MEDIA ARITMETICA (MA)

COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO E FIXACAO DE BENS

PARA FINS DE DESAPROPRIACAOG, CESSAO, CONCESSAO E

PERMISSAO POR PARTE DO MUNICIPIO

Calculo do valor médio das amostras por m?

A= SOMA DOS VALORES /m* DAS AMOSTRAS _ 632,54

Ne DE AMOSTRAS

Média =

o
~

MA = 105,42

MA - 20% = R$84,34

MA + 20% = R$ 126,50

6

Eliminando as amostras fora dos intervalos determinados pela tolerdncia de 20% de

variacdo (tolerdncia arbitrada pelo avaliador conforme NBR 14.653-3), tem-se a

eliminacdo de 04 amostras (N° 05 ¢ 06).

PESQUISA DE MERCADO - TERRENOS SIMILARES
Ne Bairro Valor R$ Area m? R$ / m?
1 Jardim Vila Andreza 3.307.520,16 30.188,00 109,56
2 Santa Moénica 10.000.000,00 114.897.,00 87,03
3 Alvorada 220.000,00 2.520,00 87,30
4 Alto Boa Vista 110.000,00 1.000,00 110,00
Total R$ 393,90
Média RS 98,47

FATORES DE HOMOGENEIZACAO (FH)

e Fator Fonte (Ff) — usado para a corregdo da informacéo dos dados obtidos no

mercado; f
e Fator Esquina (Fe) - aplicado devido ao imével avaliando ser de esquina;
e Tator Localizagdo (FI) - usado devido para corrigir variagdes decorrentes da f ®
localizagéo;

~
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COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO E FIXACAO DE BENS
PARA FINS DE DESAPROPRIACAO, CESSAO, CONCESSAO E
PERMISSAO POR PARTE DO MUNICIPIO

e Fator Topografia (Ft) - usado devido as diferengas de perfil topografico do iméovel

avaliando e os iméveis da amostra utilizada;

Terreno com area de 11.430,00 m?

Fator Fonte (Ff) = 0,95

Fator Esquina (Fe) = 1,15
Fator Localizagdo (F1) = 1,20
Fator Topografia (Ft) = 1,20

FH = FfxFtdxFlxFt
FH =095x1,15x1,20x 1,20
FH = 1,5732

Valor do terreno — V1

V1= Area do terreno x Valor do m?
Area: 11.430,00 m?
Valor do m?=R$ 98,47 x 1,5732
Valor do m?= RS 154,91

Vr=11.430,00 m*x R$ 154,91

Vr=R$ 1.770.655,64

Assim, o valor obtido para o terreno é:

R$1.770.655,64 (um milh#o, setecentos e setenta mil, seiscentos e

cinguenta e cinco reais e sessenta e quatro centavos)

* 7
* s b

(v
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COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO E FIXACAO DE BENS
PARA FINS DE DESAPROPRIACAO, CESSAO, CONCESSAO E
PERMISSAO POR PARTE DO MUNICIPIO
AVALIACAO DA BENFEITORIA
Para a avaliag8o da benfeitoria foi considerado o Levantamento Planimétrico realizado
pelo Departamento de Topografia constante na fotha 79 do processo administrativo
8959/2021 e valores consultados nas tabelas SINAP" referente ao més de maio de 2022 e
SETOP-MG"™ da Regizo Central de Minas Gerais referente ao més abril de 2022, sem
desoneracio.
* r_* ~ . . 3 ~ .
relatorios com referéncias de precos de insumos e de custos de composi¢cdes de servigos,
disponibilizados no site
caixa.gov.br
** planilha referencial de pregos para as obras do Estado de Minas Gerais, disponibilizado no site
www.infraestrutura.mg.gov.br
Valor das Benfeitorias- Vs
< CUSTO VALOR .
FONTE DESCRICAO UNID | QUANT | o 20 TOTAL CODIGO
MURO DE ARRIMO EM CONCRETO,
SETOD- TIPO OC.MA-01 (EXECUCAO,
CENTRAL INCLUINDO FORNECIMENTO E M3 2,3766 RS 712,32 R$ 1.692,90 RO-41596
TRANSPORTE DE TODOS OS
MATERIAIS)
MURO DE GABIAO, ENCHIMENTO
COM PEDRA DE MAO TIPO
RACHAQO, DE GRA VIDADE, COM
GAIOLAS DE COMPRIMENTO IGUAL R
SINAP A 5M.PARA MUROS COM ALTURA M 298 R$ 646,22 | R$ 192.573,56 92744
MENOR O
UIGUAL A 4 M FORNECIMENTO E
EXECUCAQ. AF_12/2015
MURO DIVISORIO EM BLOCO DE
CONCRETO COM ACABAMENTO
APARENTE, ESP.15CM, ALTURA DE
220CM, COM SAPATA EM
CONCRETO ARMADO , DIMENSAO MUR. o
CEITE\I’I:F(E)::L (50X55)CM, FORMA EM CONTRA M 191,35 RS$ 423,10 RS% 80.960,19 UOII(?L N
BARRANCO. INCLUSIVE
ESCAVACAO COM TRANSPORTE E
RETIRADA DO MATERIAL
ESCAVADO (EM CACAMBA)E
PINGADEIRA EM CONCRETO
TOTAL RS 275.226,64
Vg =R$275.226,64 (Duzentos e setenta e cinco reais, duzentos e vinte e Z
seis reais e sessenta e quatro centavos) ’ m ®
@ﬁ a
)
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COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO E FIXACAO DE BENS
PARA FINS DE DESAPROPRIACAO, CESSAO, CONCESSAO E
PERMISSAO POR PARTE DO MUNICIPIO

VALOR TOTAL DO IMOVEL - V7,

V1o=Vr+ Vg
V1o=R$ 1.770.655,64 + 275.226,64

V1o=1RS$ 2.045.882,28

V1, = R$2.045.882,28 (dois milhdes, quarenta e cinco mil, oitocentos e

oitenta e dois reais e vinte e oito centavos)

CONCLUSAO

Os trabathos foram realizados pessoalmente pela Comissdo Permanente de Avaliagdo e
Fixacdo de Bens para fins de Desapropriagdo, Cessdo, Concessdo e Permisséo por parte
do Municipio, composta por: Amilton Luiz Fernandes Leite, Barbara Cristina Coutinho
Silva, Débora Christina Vasconcelos Martins Flores, Diego Simdes de Souza, Graziane
Jacinto Oliveira, Janaina Aparecida Andrade Oliveira, Louise Rheagnes Peixoto Barbosa,
Regina Severina Gomes Silva Costa, Tamara Ohana Dourado Moura. Servidores Ptblicos
Municipais honrosamente nomeados pelas Portarias PMC/177/2022 e PMC/191/2022.

Importante ressaltar que a avaliagdo foi realizada considerando a area de 11.430,00 m?
conforme Certiddo de Inteiro Teor expedida pelo Cartério de Registro de Imoveis e
levantamento planialtimétrico elaborado a partir das coordenadas geograficas da

respectiva certiddo pelo Departamento de Topografia.

As benfeitorias constantes no presente laudo foram consideradas em virtude da
documentacgdo apresentada, sendo identificadas no levantamento topogréfico, elaborado
pela Secretaria Municipal de Obras e Infraestrutura, e confirmadas na vistoria realizada

pela comissdo e pelos demais setores.

Foram aceitas como confiaveis e de boa fé os elementos documentais consultados, anexos

processo PMC/0008959/2021 e as informagdes prestadas por terceiros.

Congonbhas, 28 de julho de 2022.

<
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COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO E FIXACAOQ DE BENS
PARA FINS DE DESAPROPRIACAO, CESSAO, CONCESSAO E
PERMISSAQ POR PARTE DO MUNICIPIO

Graziane Jacinto Oliveira

Presidente

Amilton Luis Fern Leite
Membro
Bérbara Cristina Coutinho Silva

Membro

o Ohidires /%gim

Débora Christina Vasconcel
Membro

Diego Simoe€ de Souza
Membro

ida Andrade Oliveira
Membro

Janaina Ap

/

Louise meixoto Barbosa

Membro

¢
Regina Severina Gomes Silva Costa
Membro

Tamara Ohana Dourado Moura
Membro
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ESTADO DE MINAS GERAIS Pégina t /1
PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS Data: 29/07/2022

Relatdrio de Comprovante de Abertura de Processos

Eiltros aplicados ao relatério
Numero do processo: 0011130/2022

Namero do processo: 0011130/2022 Namero tnico: 7E6.P17.160-0M
Solicitagao: 6758 - ENCAMINHA Numero do protocolo: 355184

Numero do documento:

Reguerente: 49717 - ANDREA CRISTINA ALVES SIMOES SANTANA CPF/CNPJ do requerente: 077.008.016-22
Beneficiario: CPF/CNPJ do beneficiario:

Endereco: Rua SANTA INES N° 26 - 36410-018

Complemento: A Bairro: CENTRO

L oteamento: Condominio: Municipio: Congonhas - MG

Telefone: (31) 3731-3743 Celular: (31) 98776-9687 Fax:

E-mail: advocacia.mjf@gmail.com Notificado por: E-mail

Local da protocolizagao:

Localizagao atual:
Or; de destino:
acolado por:
Situagao:
Protocolado em:

Sumula:

Observagao:

Informagdes Adic.:

()

476.000.000 - PROTOCOLO CENTRAL (ARQUIVAR / PROCESSQ FISICO)
476.000.000 - PROTOCOLO CENTRAL (ARQUIVAR / PROCESSO FISICO)

Luana Aparecida Duarte Chaves Atualmente com: Luana Aparecida Duarte Chaves
Nao analisado Em tramite: Nao Procedéncia: Interna Prioridade: Normal
29/07/2022 16:42 Previsto para: Concluido em:

ENCAMINHA OFICIO REFERENTE A PROCESSO ADMINISTRATIVO DE N°8859/2021 PARA DISCUSSAO DE VALORES
REFERENTE A UM PROCESSO DE DESAPROPRIAGAO. CONFORME DOCUMENTOS E RELATORIOS EM ANEXO.

8959/2021

a

l Sistema: Protocolo Fly / Usuario: luanaduarte.c / Relatdrio de Comprovante de Abertura de Processos

Luana Aparecida Duarte Chaves ANDREA CRISWS SIMOES SANTANA
(Protocolado por) equerente)

Hora: 16:42:55

e
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Escritério de Advocacia

? = Andiéa Cristina Alves Simdes Santana — OAB 119.975

EXCELENTISSIMO SENHOR PREFEITO MUNICIPAL DE CONGONHAS/MG:

PROCESSO ADMINISTRATIVO ne. 8959/2021

PRIORIDADE DE TRAMITACAO - IDOSO

LUZIA GONCALVES RAMOS, brasileira, MAIOR DE 60 ANOS, portadora do CPF 038.561.626-07
e do RG M-3.665.966, MARIA DE LOURDES CRUZ ANDRADE, brasileira, MAIOR DE 60 ANOS,
portadora do CPF 846.228.576-34 e do RG M-5.846.574, IRACI IMACULADA DA CRUZ,
brasileira, MAIOR DE 60 ANOS, portadora do CPF 207.166.306-30 e RG M-681.263, ODETE
GONGCALVES DA CRUZ, brasileira, portadora do CPF 031.778.766-73 e RG M-4.974.269, ¢ JOSE
GONCALVES DA CRUZ, brasileiro, MAIOR DE 60 ANOS, portador do CPF 204.035.346-15 e do
RG M-210.789, todos representados por sua procuradora abaixo assinada, vém

respeitosamente perante Vossa Exceléncia para expor e requerer 0 seguinte:

[- Primeiramente, faz-se necessario esclarecer que os Requerentes s30 os reais e verdadeiros
proprietarios do imével objeto da presente desapropriagdo, conforme certiddo emitida em

25/07/2022 pelo cartdrio de Registro de Imoveis de Congonhas, incluso documento.

Realmente, em 24 de maio de 2016, os requerentes negociaram referido imével com a
empresa CHB — Empreendimentos Imobilidrios Ltda. Todavia, como ndo receberam da
empresa o preco ajustado, foi necessario o ajuizamento de pedido judicial de resolucao
contratual, que tramitou perante a primeira vara civel de Congonhas sob n2 0003618-
31.2018.8.13.0180, onde ficou determinado pelo MM® Juiz de Direito que a propriedade do

imével retornasse para o nome dos Requerentes — copia do mandado judicial em anexo.

Assim, tendo os Requerentes o pleno dominio do imovel, cabe a estes figurar no presente no

presente processo administrativo, em substituicio a empresa CHB — Empreendimentos

Imobilidrios Ltda, o que ora requerem. \3@“&
Avenida Marechai Floriaro, 95~ $aia 09 ~ Centio | Edn‘xc;o Mxx Shoppmg ] Qucn‘r@rroo ominas

Congonhas/MG - CEP 36.415-000
fone: 9-8774-94687
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) Escritério de Advocacia
b ¢ ; Andiéa Cristing Alves Simdes Santana — OAB 119.975

Il — Comprovada a propriedade dos Requerentes sobre o imdvel objeto da presente

desapropria¢do, cumpre ressaltar que os Requerentes providenciaram o anexo laudo de

avaliacdo do imével.

Sendo assim, protestam pela juntada dos referidos documentos, bem como pelo
cadastramento no processo administrativo, e requerem, ainda, vista dos autos do processo,

notadamente do laudo de avaliagdo do imével emitido pela Comissdo Municipal.

Termos nos quais, respeitosamente,
Pedem juntada e deferimento.

Congonhas, 29 de julho de 2022.

Pp/ Andréa CrisMantana

OABMG 119.975

)

(

Avenida Marechal Floriano, 95 - Sala 09 — Centro | Edificio Mix Shopping I Quarteirdo Agominas
Congonhas/MG - CEP 36.415-000
Fone: 9-8776-9687
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] REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE CONGONHAS-MG

Praca Sete de Setembro n° 17, Matriz - CEP: 36415-000
(31) 3731-3936

QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO
Art. 1.245, § 1o - Cédigo Civil

Nexandre Alves de Castro
Dficial

Elvas Cassio de Dliveira
Substituto

CERTIDAO

Certifico a pedido verbal da pessoa interessada e para os devidos fins que revendo, neste cartério, no
Livro 2-RG sob a matricula 16950 de 13/04/2015 verifiquei constar:

16950 - 13/04/2015 - Protocolo: 21789 - 10/04/2015

CASA: situada no lugar denominado GOIABEIRAS, drea n° 01, Bairro Complementacdo Jardim Vila
Andreza, em Congonhas/MG, inscrigdo imobiliaria: 01.051.0010.0183.0001, com 60,00 m? (sessenta
metros quadrados) de 4rea construida e seu respectivo terreno com area de 11.430,00 m? (onze mil
quatrocentos e trinta metros quadrados), dentro das seguintes divisas e confrontagdes: inicia-se a
descri¢do deste perimetro no ponto PT_V_04, de coordenadas N 7.732.511,58 m. e E 620.464,29 m.,
situado no limite com o imével de propriedade do Sr. Geraldo Cordeiro: deste, segue com azimute de
90°16'44" ¢ distancia de 16,24 metros confrontando, neste trecho, com o imével de propriedade do Sr.
Geraldo Cordeiro até o ponto PT_V_05 de coordenadas N 7.732.511,50 m. e E 620.480,53 m.; deste,
segue com azimute de 119°34'31" e distancia de 7,87 metros confrontando, neste trecho, com o imével
de propriedade do Sr. Geraldo Cordeiro até o Ponto PT _V 06 de coordenadas N 7.732.507.61l m. ¢ E
620.487,38 m.; deste, segue com azimute de 139°07'43" e distincia de 24,68 metros confrontando,
neste trecho, com o imovel de propriedade do Sr. Geraldo Cordeiro até o ponto PT V 07 de
coordenadas N 7.732.488,95 m. e E 620.503,52 m.; deste, segue com azimute de 170°3427" ¢
distincia de 30,44 metros confrontando, neste trecho, com o imével de propriedade do Sr. Geraldo
Cordeiro até o ponto PT_V_08 de coordenadas N 7.732.458,92 m. e E 620.508,51 m.; deste, segue
com azimute de 262°06'52" e distancia de 0,28 metros confrontando, neste trecho, com o imével de
propriedade do Sr. Geraldo Cordeiro até o Ponto PT_V_09 de coordenadas N 7.732.458.88 m. e E
620.508,23 m.; deste, segue com azimute de 177°43'53" e distancia de 6,85 metros confrontando, neste
trecho, com o imével de propriedade do Sr. Geraldo Cordeiro até o ponto PT_V_10 de coordenadas N
1.732.452,04 m. e E 620.508,50 m.; deste, segue com azimute de 94°34'31" e distancia de 1,10 metros
confrontando, neste trecho, com o imével de propriedade do Sr. Geraldo Cordeiro até o ponto
PT_V_11 de coordenadas N 7.732.451,95 m. e E 620.509,60 m.; deste, segue com azimute de
181°24'40" ¢ distancia de 4,53 metros e passa a confrontar, neste trecho, com o imdvel do Sr. Celso
Geraldo da Mata até o Ponto PT_V_12 de coordenadas N 7.732.447,42 m. ¢ E 620.509,49 m.; deste,
segue com azimute de 256°22'43" e distancia de 4,83 metros confrontando, neste trecho, com o imével
do Sr. Celso Geraldo da Mata até o Ponto PT_V 13, de coordenadas N 7.732.446,28 m. ¢ E
620.504,80 m.; deste, segue com azimute de 335°43'09" e distincia de 0,45 metros confrontando, neste
trecho, com o imovel do Sr. Celso Geraldo da Mata até o ponto PT V 14 de coordenadas N
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7.732.446,69 m. e E 620.504,62 m.; deste, segue com azimute de 257°44'03" e distancia de 10,44
metros confrontando, neste trecho, com o imével do Sr. Celso Geraldo da Mata até o ponto PT V 15
de coordenadas N 7.732.444,48 m. ¢ E 620.494,41 m.; deste, segue com azimute de 253°11'46" e
distancia de 11,50 metros confrontando, neste trecho, com o imével do Sr. Celso Geraldo da Mata até
o ponto PT_V_16 de coordenadas N 7.732.441,15 m. ¢ E 620.483,40 m.; deste, segue com azimute de
215°53'39" e distancia de 25,94 metros confrontando, neste trecho, com o imé6vel do Sr. Celso Geraldo
da Mata até o ponto PT_V 17 de coordenadas N 7.732.420,14 m. ¢ E 620.468,20 m.; deste, segue com
azimute de 220°21'44" ¢ distancia de 16,68 metros confrontando, neste trecho, com o imovel do Sr.
Celso Geraldo da Mata até o ponto PT_V_18 de coordenadas N 7.732.407,43 m. ¢ E 620.457,40 m;
deste, segue com azimute de 203°19'37" e distincia de 11,15 metros confrontando, neste trecho, com o
imével do Sr. Celso Geraldo da Mata até o Ponto PT_V_19 de coordenadas N 7.732.397.20 m. ¢ E
620.452,98 m.; deste, segue com azimute de 310°53'06" e distincia de 5,46 metros e passa a
confrontar, neste trecho, com a Area 04 até o ponto PT_V_48 de coordenadas N 7.732.400,77 m. ¢ E
620.448,85 m.; deste, segue com azimute de 301°17'29" e distancia de 3,52 metros confrontando, neste
trecho, com a Area 04 até o ponto PT_V_49 de coordenadas N 7.732.402,60 m. e E 620.445,84 m.;
Qeste, segue com azimute de 315°43'02" e distancia de 12,20 metros confrontando, neste trecho, com a
Area 04 até o ponto PT_V_50 de coordenadas N 7.732.41 1,34 m. e E 620.437,32 m.; deste, segue com
azimute de 315°47'50" e distancia de 11,52 metros confrontando, neste trecho, com a Area 04 até o
ponto PT_V_51 de coordenadas N 7.732.419,60 m. e E 620.429,29 m.; deste, segue com azimute de
315°51'13" e distancia de 6,72 metros confrontando, neste trecho, com a Area 04 até o Ponto PT V 52
de coordenadas N 7.732.424,42 m. ¢ E 620.424,61 m.; deste, segue com azimute de 0°15'04" e
distdncia de 3,41 metros confrontando, neste trecho, com a Area 04 até o ponto PT V 53 de
coordenadas N 7.732.427,83 m. e E 620.424,63 m.; deste, segue com azimute de 333°54'49" e
distancia de 2,61 metros confrontando, neste trecho, com a Area 04 até o ponto PT V 54 de
coordenadas N 7.732.430,17 m. e E 620.423,48 m.; deste, segue com azimute de 263°31'14" e
distancia de 3,92 metros confrontando, neste trecho, com a Area 04 até o ponto PT V 55 de
coordenadas N 7.732.429.72 m. ¢ E 620.419,59 m.; deste, segue com azimute de 261°2828" e
distancia de 18,08 metros e passa a confrontar, neste trecho, com a Area 02 até o ponto PT V_69 de
coordenadas N 7.732.427,04 m. e E 620.401,71 m.; deste, segue com azimute de 226°48721" e
distancia de 14,45 metros confrontando, neste trecho, com a Area 02 até o ponto PT V 70 de
coordenadas N 7.732.417,15 m. ¢ E 620.391,17 m.; deste, segue com azimute de 227°28'15" ¢
distancia de 16,78 metros confrontando, neste trecho, com a Area 02 até o Ponto PT V 71 de
coordenadas N 7.732.405,81 m. ¢ E 620.378,80 m.; deste, segue com azimute de 229°08'40" e .
distdncia de 10,35 metros confrontando, neste trecho, com a Area 02 até o ponto PT V 72 de
coordenadas N 7.732.399,04 m. e E 620.370,98 m.; deste, segue com azimute de 330°43'05" e
distancia de 10,30 metros confrontando, neste trecho, com a Area 02 até o ponto PT _V_73 de
coordenadas N 7.732.408,02 m. ¢ E 620.365,94 m.; deste, segue com azimute de 332°32'54" ¢
distdncia de 16,20 metros confrontando, neste trecho, com a Area 02 até o ponto PT _V_74 de
coordenadas N 7.732.422,40 m. ¢ E 620.358,47 m.; deste, segue com azimute de 333°30'44" ¢
distdncia de 13,77 metros confrontando, neste trecho, com a Area 02 até o ponto PT V 75 de
coordenadas N 7.732.434,73 m. e E 620.352,33 m.; deste, segue com azimute de 334°12'36" e
distancia de 12,24 metros confrontando, neste trecho, com a Area 02 até o ponto PT V_76 de
coordenadas N 7.732.445,75 m. ¢ E 620.347,00 m.; deste, segue com azimute de 335°25'46" e
distdncia de 8,26 metros confrontando, neste trecho, com a Area 02 até o ponto PT V 77 de
coordenadas N 7.732.453,26 m. e E 620.343,57 m.; deste, segue com azimute de 335°05'41" ¢
distancia de 6,92 metros confrontando, neste trecho, com a Area 02 até o ponto PT V 78 de
coordenadas N 7.732.459,53 m. ¢ E 620.340,66 m.: deste, segue com azimute de 345°59'05" e
distancia de 2,11 metros e passa a confrontar, neste trecho, com a Rua Monte Carmelo até o Ponto
PT_V_31 de coordenadas N 7.732.461,58 m. ¢ E 620.340,14 m.; deste, segue com azimute de
42°53'15" e distancia de 20,67 metros e passa a confrontar, neste trecho, com o imével do Sr. Edson
Andrade de Souza até o Ponto PT_V_32 de coordenadas N 7.732.476,72 m. e E 620.354,21 m.; deste,
segue com azimute de 5°26'08" e distincia de 0,86 metros confrontando, neste trecho, com o imédvel do
Sr. Edson Andrade de Souza até o ponto PT_V_33 de coordenadas N 7.732.477,58 m. e E 620.354,29
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m.; deste, segue com azimute de 40°48'01" e distincia de 28,10 metros confrontando, neste trecho,
com o imdvel do Sr. Edson Andrade de Souza até o ponto PT_V_34 de coordenadas N 7.732.498,85
m. e E 620.372,65 m.; deste, segue com azimute de 135°45'55" e distdncia de 7,47 metros e passa a
confrontar, neste trecho, com o imével do Sr. Luiz Afonso de Souza até o ponto PT _V_35 de
coordenadas N 7.732.493,50 m. ¢ E 620.377,86 m.; deste, segue com azimute de 135°39'56" e
distancia de 7,32 metros e passa a confrontar, neste trecho, com a Area 05 até o ponto PT_V_47 de
coordenadas N 7.732.488,27 m. ¢ E 620.382,97 m.; deste, segue com azimute de 136°0924" e
distancia de 7,95 metros confrontando, neste trecho, com a Area 05 até o ponto PT_V_46 de
coordenadas N 7.732.482,53 m. e E 620.388,48 m.; deste, segue com azimute de 135°47'32" e
distancia de 11,53 metros confrontando, neste trecho, com a Area 05 até o ponto PT V_45 de
coordenadas N 7.732.474,27 m. ¢ E 620.396,52 m.; deste, segue com azimute de 135°08'43" e
distancia de 11,07 metros confrontando, neste trecho, com a Area 05 até o Ponto PT V 44 de
coordenadas N 7.732.466,42 m. e E 620.404,33 m.; deste, segue com azimute de 43°18'35" e distancia
de 14,56 metros confrontando, neste trecho, com a Area 05 até o ponto PT_V_43 de coordenadas N
7.732.477,01 m. ¢ E 620.414,31 m.; deste, segue com azimute de 47°34'51" e distancia de 21,18
metros confrontando, neste trecho, com a Area 05 até o ponto PT_V 42 de coordenadas N
7.732.491,29 m. ¢ E 620.429,95 m.; deste, segue com azimute de 45°38'38" e distancia de 8,00 metros
confrontando, neste trecho, com a Area 05 até o Ponto PT_V_41 de coordenadas N 7.732.496,89 m. ¢
E 620.435,67 m.; deste, segue com azimute de 46°26'58" e distincia de 7,64 metros confrontando,
neste trecho, com a Area 05 até o ponto PT_V_40 de coordenadas N 7.732.502,15 m. ¢ E 620.441,21
m.; deste, segue com azimute de 48°03'35" e distancia de 9,54 metros confrontando, neste trecho, com
a Area 05 até o ponto PT_V_03 de coordenadas N 7.732.508,53 m. e E 620.448,30 m.; deste, segue
com azimute de 79°12'07" e distancia de 16,27 metros e passa a confrontar, neste trecho, com o imével
do Sr. Geraldo Cordeiro até o ponto PT V_04 de coordenadas N 7.732.511,58 m. e E 620.464,29 m;
ponto inicial da descrigdo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas encontram-se
representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central 45 WGr/EGr , tendo como o
Datum o Sirgas 2000 e Fuso 23S. Todos os azimutes ¢ distancias, areas e perimetros foram calculados
no plano de projegio UTM. REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-RG, sob a matricula n® 12.400 deste
SRI. PROPRIETARIOS: JOSE GONCALVES CRUZ, brasileiro, encarregado de mecénica, RG:
M-210.789, orgio expedidor: SSP/MG, CPF: 204.035.346-15, separado judicialmente, residente na
Rua Juca Barbeiro, n® 153, Bairro Paulo VI, em Conselheiro Lafaiete/MG; ARLINDO GONCALVES
DA CRUZ, brasileiro, mecanico, RG: M-6.435.477, 6rgdo expedidor: SSP/MG, CPF: 524.284.946-00,
solteiro, residente na Rua Monte Carmelo, n° 350, Bairro Jardim Vila Andreza, em Congonhas/MG;
LUZIA GONCALVES RAMOS, brasileira, do lar, RG: M-3.665.966, 6rgdo expedidor: SSP/MG,
CPF: 038.561.626-07 ¢ PEDRO RAMOS FORTUNATO, brasileiro, comercidrio, RG: M-283.457,
6rgio expedidor: SSP/MG, CPF: 126.799.176-34, casados sob o regime de comunhio universal de
bens, anteriormente a vigéncia da Lei Federal n°® 6515/77, residentes na Rua Santana, n® 42, Bairro
Melo Viana, em Coronel Fabriciano/MG; FRANCISCO GONCALVES DA CRUZ, brasileiro,
encarregado de obras, RG: M-5.182.530, 6rgdo expedidor: SSP/MG, CPF: 448.275.476-53, solteiro,
residente na Rua Monte Carmelo, n° 350-A, Bairro Vila Andreza, em Congonhas/MG; IRACI
IMACULADA DA CRUZ, brasileira, do lar, RG: M-681.263, orgdo expedidor: SSP/MG, CPF:
207.166.306-30, solteira, residente na Rua Monte Carmelo, 350, Bairro Vila Andreza, em
Congonhas/MG; MARIA DE LOURDES CRUZ ANDRADE, brasileira, do lar, RG: M-5.846.574,
orgdo expedidor: SSP/MG, CPF: 846.228.576-34 ¢ GERALDO DE ANDRADE, brasileiro,
aposentado, RG: M-4.521.998, érgio expedidor: SSP/MG, CPF: 216.528.486-49, casados, sob o
regime de comunhio universal de bens, anteriormente a vigéncia da Lei Federal n® 6515/77, residentes
na Rua P.A, n° 29, Bairro S&o Francisco de Cima, em Ouro Branco/MG; ODETE GONCALVES DA
CRUZ, brasileira, secretaria, RG: M-4.974.269, 6rgio expedidor: SSP/MG, CPF: 031.778.766-73,
solteira, residente na Rua Monte Carmelo, n° 350, Bairro Vila Andreza, em Congonhas/MG e JOANA
D'ARC DA CRUZ CORDEIRO, brasileira, do lar, CPF: 024.646.976-56 casada sob o regime de
comunhdo parcial de bens com FABIO JOSE CORDEIRO, brasileiro, mecénico, RG: M-3.338.594,
orgdo expedidor: SSP/MG, CPF: 305.952.666-49, residentes na Rua Bela Vista, n° 43, Bairro Novo
Rosario, em Congonhas/MG. CODIGO DO ATO: 4401, N° DE ATOS: 1. EMOLUMENTOS: R$
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1%40. RECOMPE: R$ 0,92. TAXA DE FISCALIZACAO JUDICIARIA: R$ 5,13. VALOR FINAL:
R§ 21,45,

AV-1-16950 - 13/04/2015
Matricula aberta em virtude do desmembramento do imdvel constante do registro anterior nos termos

do art. 176, §1°, I; c/c art.227; c/c 235, paragrafo tinico todos da Lei Federal 6015/73 c/c art. 41 da Lei

Federal 8935/94. Isencdo da cobranga de emolumentos ¢ do recolhimento da T.F J. nos termos da Lei
Estadual 15.424/04.

AV-2-16950 - 04/08/2016 - Protocolo: 23088 - 04/08/2016

Procedo a esta averbagfio para retificar o n° da Carteira de Identidade do CO-PROPRIETARIO:
JOSE GONCALVES DA CRUZ para constar RG: M-218.789, 6rgio expedidor: SSP/MG conforme
requerimento da parte interessada de 04 de agosto de 2016, anexo documento comprobatdrio arquivado
neste RI. Ato: 4160, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 13,54. Recompe: R$ 0.81. Taxa de
Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 4,51. Total: R$ 18,86. Ato: 4301, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$
4,20. Recompe: R$ 0,25. Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: RS 1,38. Total: R$ 5.83. Poder Judicidrio -

TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do oficio: 0180040103, atribui¢do: Imdveis, -
localidade: Congonhas. N° selo de consulta: AMQ49154, codigo de seguranga: 2441451675241667. -

Valor Total dos Emolumentos: R$ 2.036,07. Valor Total do Recompe: R$ 122,13, Valor Total da Taxa
de Fiscaliza¢do Judiciaria: R$ 1.600,41. Valor Total Final ao Usudrio: R$ 3.758,61. "Consulte a
validade deste Selo no site https://selos.timg jus.br."

AV-3-16950 - 04/08/2016 - Protocolo: 23088 - 04/08/2016

Procedo a esta averbagio para retificar o n° da Carteira de Identidade da CO-PROPRIETARIA:
LUZIA GONCALVES RAMOS para constar RG: MG-3.665.996, érgio expedidor: PC/MG,
conforme requerimento da parte interessada de 04 de agosto de 2016, anexo documento
comprobatorio arquivado neste RI. Ato: 4160, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 13,54, Recompe:
R$ 0,81. Taxa de Fiscalizagio Judiciaria: R$ 4,51. Total: R$ 18,86. Ato: 4301, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: R$ 4,20. Recompe: R$ 0,25, Taxa de Fiscalizagfo Judiciaria: R$ 1,38. Total: R$ 5,83.
Poder Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de Justiga, n° ordinal do oficio: 0180040103, atribuicdo:
Imoveis, localidade: Congonhas. N° selo de consulta: AMQ49154, codigo de seguranga:
2441451675241667. Valor Total dos Emolumentos: R$ 2.036,07. Valor Total do Recompe: R$
122,13. Valor Total da Taxa de Fiscaliza¢do Judiciria: R$ 1.600,41. Valor Total Final ao Usudrio: RS
3.758,61. "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br."

R-4-16950 - 04/08/2016 - Protocolo: 23087 - 04/08/2016

Nos termos da escritura piblica de compra e venda de 24 de maio de 2016 do 2° oficio de notas de
Congonhas/MG, livro 51, fls. 052/056v, passada pelo tabeliio: Glauco Pereira Almeida os
VENDEDORES: PEDRO RAMOS FORTUNATO, brasileiro, comercidrio, RG: M-283.457, 6rgio
expedidor: SSP/MG, CPF: 126.799.176-34 e LUZIA GONCALVES RAMOS, brasileira, do lar, RG:
M-3.665.996, érgdo expedidor: SSP/MG, CPF: 038.561.626-07, casados em 21/04/1968, sob o regime de
comunhio universal de bens, anteriormente & vigéncia da Lei Federal n° 6515/77, residentes na Rua Santana, n°
42, Bairro Melo Viana, em Coronel Fabriciano/MG, ele representado neste ato, por Luzia Gongalves Ramos,
por procuragdo lavrada pelo Cartério do Distrito de Senador Viana, Coronel Fabriciano/MG, livro n® 153, fls.
096, em 19 de maio de 2016 ; MARIA DE LOURDES CRUZ ANDRADE, brasileira, do lar, RG: M-5.846.574,
orgdo expedidor: SSP/MG, CPF: 846.228.576-34 ¢ GERALDO DE ANDRADE, brasileiro, aposentado, RG:
M-4.521.998, orgdo expedidor: SSP/MG, CPF: 216.528.486-49, casados em 02/09/19767, sob o regime de
comunhdo universal de bens, anteriormente 4 vigéncia da Lei Federal n° 6515/77, residentes na Rua P.A, n°® 29,
Bairro Sao Francisco de Cima, em Quro Branco/MG; JOSE GONCALVES CRUZ, brasileiro, encarregado de
montagem, RG: M-218.789, orgdo expedidor: SSP/MG, CPF: 204.035.346-15, separado judicialmente,
residente na Rua Bela Vista, n° 43, Bairro Novo Rosario, em Congonhas/MG; IRACI IMACULADA DA

CRUZ, brasileira, maior, do lar, RG: M-681.263, orgdo expedidor: SSP/MG, CPF: 207.166.306-30, solteira,
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residente na Rua Monte Carmelo, n® 350, Bairro Vila Andreza, em Congonhas/MG; JOANA D'ARC DA
CRUZ CORDEIRO, brasileira, do lar, RG: MG-12.370.554, orgdo expedidor: SSP/MG, CPF: 024.646.976-56
casada sob o regime de comunhfo parcial de bens com FABIO JOSE CORDEIRO, brasileiro, mecanico, RG:
M-3.338.594, 6rgdo expedidor: SSP/MG, CPF: 305.952.666-49, neste ato, como anuente, residentes na Rua
Bela Vista, n® 43, Bairro Novo Rosario, em Congonhas/MG; ARLINDO GONCALVES DA CRUZ, brasileiro,
maior, mecdnico, RG: M-6.435.477, 6rgdo expedidor: SSP/MG, CPF: 524.284.946-00, solteiro, residente na
Rua Monte Carmelo, n°® 250, Bairro Jardim Vila Andreza, em Congonhas/MG; FRANCISCO GONCALVES
DA CRUZ, brasileiro, maior, encarregado, RG: M-5.182.530, orgdo expedidor: SSP/MG, CPF:
448.275.476-53, solteiro, residente na Rua Sdo Francisco, n° 384, Bairro Vila Andreza, em Congonhas/MG e
ODETE GONCALVES DA CRUZ, brasileira, maior, auxiliar de servigos gerais, RG: MG-4.974.269, 6rgdo
expedidor: SSP/MG, CPF: 031.778.766-73, solteira, residente na Rua Monte Carmelo, n® 350, Bairro Vila
Andreza, em Congonhas/MG vendem o imével constante da presente matricula, ou seja, uma casa
residencial com 60,00 m? (sessenta metros quadrados) de drea construida e seu respectivo terreno
com drea de 11.430,00 m* (onze mil quatrocentos e trinta metros quadrados) situada no lugar
denominado Goiabeiras, drea n° 01, Bairro Complementagdo Jardim Vila Andreza, em
Congonhas/MG para a COMPRADORA: CHB EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A,
pessoa juridica, CNPJ: 15.607.163/0001-04, NIRE: 3190235638-6, sediada na Avenida Julia
Kubitschek, n® 68, Centro, em Congonhas/MG, neste ato, representada por seu diretor administrativo,
financeiro e diretor presidente: Igor Natanael Leite Carvalho, brasileiro, casado, administrador de
empresas, CPF: 049.310.936-63, RG: MG-10.047.859, érgdo expedidor: SSP/MG, residente e
domiciliado na Rua Anjo da Guarda, n® 26, Ap. 304, Bairro Fonte Grande, em Contagem/MG. Valor
da compra e venda: RS 1.200.000,00 (um milhio e duzentos mil reais). Recolhidos ITBI e taxas ao
Municipio de Congonhas/MG no valor de R$ 24.026,11 (vinte e quatro mil, vinte e seis reais e onze
centavos) em 28 de margo de 2016. Ato: 4301, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 4,20. Recompe:
R$ 0,25. Taxa de Fiscaliza¢do Judiciaria: R$ 1,38. Total: R$ 5,83. Ato: 4521, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: R$ 1.901,20. Recompe: R$ 114,06. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 1.555,52. Total:
R$ 3.570,78. Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do oficio:
0180040103, atribui¢fio: Imoveis, localidade: Congonhas. N° selo de consulta: AMQ49154, codigo de
seguranga: 2441451675241667. Valor Total dos Emolumentos: R$ 2.036,07. Valor Total do Recompe:
R$ 122,13. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: R$ 1.600,41. Valor Total Final ao Usuario:
R$ 3.758,61. "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br."

AV-5-16950 - 12/06/2018 - Protocolo: 24870 - 08/06/2018

Indisponibilidade - Procedo a esta averbagdo para constar "a indisponibilidade da presente
matricula” conforme determinagio judicial contida no oficio n® 656/2018 expedido, em 07 de junho de
2018, pelo MM Juiz de Direito da 1* vara desta comarca de Congonhas/MG, Dr. Geraldo Antonio de
Freitas, referente aos autos da Ac#o de Procedimento Comum - processo 0003618-31.2018.8.13.0180 -
promovida por LUZIA GONCALVES RAMOS e outros em desfavor de CHB
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS. Ato: 4135, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 14,62.
Recompe: R$ 0,88. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 4.87. ISS: R$ 0,29. Total: R$ 20,66. Ato:
4301, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 4,53. Recompe: R$ 0,27. Taxa de Fiscaliza¢do Judiciaria:
R$ 1,49. ISS: R$ 0,09. Total: R$ 6,38. Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n°
ordinal do oficio: 0180040103, atribuicdo: Imoéveis, localidade: Congonhas. N° selo de consulta:
BVX39553, cddigo de seguranga: 2700331115004251. Valor Total dos Emolumentos: R$ 67,75. Valor
Total do Recompe: R$ 4,04. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: R$ 23,18. Valor Total
Final ao Usudrio: R$ 96,33. "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tymg.jus.br."
AV-6-16950 - 31/10/2018 - Protocolo: 25426 - 24/10/2018

Indisponibilidade - Procedo a esta averbagfo para constar a indisponibilidade do imdvel da presente
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matricula conforme determinagio judicial contida na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens
protocolo n° 201810.2411.00635980-1A-220, data de cadastramento em 24 de outubro de 2018 as
11:06:47, emitida pela Juiza da_Vara do Trabalho de Conselheiro Lafaiete/MG, Dra. Daniela Chaves
Machado Miranda, nos autos da Reclamacdo Trabalhista, processo n° 00111596720175030055,
movida em desfavor de CHB EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (CHB
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS), CNPJ: 15.607.163/0001-04. Ato: 4135, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: R$ 0,00. Recompe: R$ 0,00. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 0,00. ISS: R$ 0,00.
Total: R$ 0,00. Ato: 4301, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 0,00. Recompe: R$ 0,00. Taxa de
Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 0,00. ISS: R$ 0,00. Total: R$ 0,00. Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-
Geral de Justiga, n° ordinal do oficio: 0180040103, atribuigsio: Imoveis, localidade: Congonhas. N°
selo de consulta: CET78899, cédigo de seguranga: 5296903246153983. Valor Total dos Emolumentos:
R$ 0,00. Valor Total do Recompe: R$ 0,00. Valor Total da Taxa de F iscalizagdo Judiciaria: R$ 0,00.
Valor Total Final ao Usudrio: R$ 0,00. "Consulte a validade deste Selo no site
https://selos.tjmg.jus.br."

AV-7-16950 - 13/12/2018 - Protocolo: 25640 - 10/12/2018

Procedo a esta averbagdo para constar o CANCELAMENTO da indisponibilidade do imével da
presente matricula, averbada sob o n° 06 acima, referente aos autos do processo n°
00111596720175030055, per deixar de constar no Relatério de Consulta do site da Central Nacional
de Indisponibilidade de Bens, em 10 de dezembro de 2018. Ato: 4140, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: R$ 0,00. Recompe: R$ 0,00. Taxa de Fiscaliza¢@io Judiciaria: R$ 0,00. ISS: R$ 0.00.
Total: R$ 0,00. Ato: 4301, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 0,00. Recompe: R$ 0,00. Taxa de
Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 0,00. ISS: R$ 0,00. Total: R$ 0,00. Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-
Geral de Justiga, n° ordinal do oficio: 0180040103, atribui¢do: Imoveis, localidade: Congonhas. N°
selo de consulta: CET81561, cddigo de seguranga: 5161122815927098. Valor Total dos Emolumentos:
R$ 0,00. Valor Total do Recompe: R$ 0,00. Valor Total da Taxa de Fiscalizacio Judiciaria: R$ 0,00.
Valor Total Final ao Usuario: R$ 0,00. "Consulte a validade deste Selo no site
https://selos.tjmg.jus.br."

AV-8-16950 - 02/09/2019 - Protocolo: 26675 - 30/08/2019

Indisponibilidade - Procedo a esta averbagdo para constar a indisponibilidade do imével da presente
matricula conforme determinagdo judicial contida na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens
protocolo n°® 201908.3010.00915363-1A-400, data de cadastramento em 30 de agosto de 2019 as
10:04:55, emitida pela Juiza da_Vara do Trabalho de Conselheiro Lafaiete/MG, Dra. Daniela Chaves
Machado Miranda, nos autos da Reclamacfio Trabalhista, processo n° 00104765920195030055,
movida em desfavor de CHB EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (CHB
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS), CNPIJ: 15.607.163/0001-04. Ato: 4135, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: R$ 0,00. Recompe: R$ 0,00. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 0,00. ISS: R$ 0,00.
Total: R$ 0,00. Ato: 4301, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 0,00. Recompe: R$ 0,00. Taxa de
Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 0,00. ISS: R$ 0,00. Total: R$ 0,00. Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-
Geral de Justiga, n° ordinal do oficio: 0180040103, atribuigdo: Imoveis, localidade: Congonhas. N°
selo de consulta: CWM91125, codigo de seguranga: 5904760903684176. Valor Total dos
Emolumentos: R$ 0,00. Valor Total do Recompe: R$ 0,00. Valor Total da Taxa de Fiscalizacio
Judiciaria: R$ 0,00. Valor Total Final ao Usuario: R$ 0,00. "Consulte a validade deste Selo no site
https://selos.tjmg.jus.br."

AV-9-16950 - 16/09/2019 - Protocolo: 26718 - 12/09/2019
Procedo a esta averbagdo para constar 0 CANCELAMENTO da indisponibilidade do imével da

presente matricula, averbada sob o n° 08 acima, referente aos autos do processo n°
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00104765920195030055, protocolo de cancelamento 201909.1214.00929246-TA-790, conforme
Ordem de Cancelamento de Indisponibilidade de Bens, emitida em 12 de setembro de 2019. Ato: 4140,
quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 0,00. Recompe: R$ 0,00. Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: R$
0,00. ISS: RS 0,00. Total: R$ 0,00. Ato: 4301, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 0,00. Recompe:
R$ 0,00. Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: R$ 0,00. ISS: R$ 0,00. Total: R$ 0,00. Poder Judiciario -
TIMG - Corregedoria-Geral de Justiga, n° ordinal do oficio: 0180040103, atribuigdo: Imoveis,
localidade: Congonhas. N° selo de consulta: CWM91751, codigo de seguranga: 4032213637466557.
Valor Total dos Emolumentos: R$ 0,00. Valor Total do Recompe: R$ 0,00. Valor Total da Taxa de
Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 0,00. Valor Total Final ao Usuario: R$ 0,00. "Consulte a validade deste
Selo no site https://selos.tjmg.jus.br."

AV-10-16950 - 04/04/2022 - Protocolo: 30089 - 31/03/2022

Indisponibilidade - Procedo a esta averbagfo para constar a indisponibilidade do imével da presente
matricula conforme determinagdo judicial contida na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens
protocolo n° 202203.3021.02079473-1A-080, data de cadastramento em 30 de margo de 2022 as
21:29:17, emitida pela Juiza da 2* Vara Civel, Criminal ¢ da Infincia e¢ da Juventude de
Congonhas/MG, Dra. Flavia Generoso de Mattos Tavares, nos autos do Cumprimento de Sentenca,
processo n° 50003438120218130180, movida em desfavor de CHB EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA (CHB EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS), CNPIJ:
15.607.163/0001-04. Ato: 4135, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 22,74. Recompe: . Taxa de
Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 7,15. ISS: R$ 0,45. Total: R$ 30,34. Ato: 4301, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: R$ 7,04. Recompe: . Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 2,19. ISS: R$ 0,14. Total: R$
9,37. Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justiga, n° ordinal do oficio: 0180040103,
atribui¢do: Imoveis, localidade: Congonhas. N° selo de consulta: FLH10447, cédigo de seguranga:
0397254005716218. Valor Total dos Emolumentos: R$ 106,18. Valor Total do Recompe: R$ 0,00.
Valor Total da Taxa de Fiscalizacfio Judiciaria: R$ 33,30. Valor Total Final ao Usuario: R§ 141,59.
"Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br."

AV-11-16950 - 25/07/2022 - Protocolo: 30471 - 22/07/2022

Procedo a esta averbagdo para constar o0 CANCELAMENTO da indisponibilidade do imével da
presente matricula, averbada sob o n° 10 acima, referente aos autos do processo n°
50003438120218130180, protocolo de cancelamento 202207.1415.02247721-TA-240, conforme
Ordem de Cancelamento de Indisponibilidade de Bens, emitida em 14 de julho de 2022. Poder
Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justiga, n° ordinal do oficio: 0180040103, atribuigo:
Iméveis, localidade: Congonhas/MG. N° selo de consulta: FLH17301, codigo de seguranga:
7443140339459578. Ato: 4140, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 86,10. Recompe: R$ 5,17. Taxa
de Fiscalizacdo Judiciaria: R$ 28,40. I1SS: R$ 1,83. Total: R$ 121,50. Ato: 4301, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: R$ 6,64. Recompe: R$ 0,40. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 2,19. ISS: RS 0,14.
Total: R$ 9,37. Valor Total dos Emolumentos: R$ 356,93. Valor total de recompe: R$ 21,45. Valor
Total da Taxa de Fiscalizagio Judiciaria: R$ 120,90. Valor Total do ISS: R$ 7,58. Valor Total Final ao
Usuério: R$ 506,86. "Consulte a validade deste Selo no site https:/selos.tjmg.jus.br"

AV-12-16950 - 25/07/2022 - Protocolo: 30472 - 25/07/2022

Procedo a esta averbagiio para constar o CANCELAMENTO do impedimento de transferéncia
lancado no imével da presente matricula (AV-05 acima), em virtude da determinagdo do MM? Juiz de
Direito da 1* Vara Civel, Criminal e de Execugdes Penais da Comarca de Congonhas/MG, Dr. Geraldo
Antbnio de Freitas, contida no Mandade de 20 de maio de 2022 referente aos autos do processo n°
0003618-31.2018.8.13.0180, Procedimento Comum Civel, movido por Luzia Gongalves Ramos, Odete
Gongalves da Cruz, Iracy Imaculada Cruz, Maria de Lourdes Cruz Andrade e José Gongalves Cruz

Pagina 7 de 9




) , . i
em face de CHB Empreendimentos Imobilidrios S/4. Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de
Justiga, n° ordinal do oficio: 0180040103, atribuicso: Imdéveis, localidade: Congonhas/MG. N° selo de
consulta: FLH17372, cédigo de seguranca: 6860818258093945. Ato: 4140, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: RS 86,10. Recompe: R$ 5,17. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 28,40, ISS: RS 1,83.
Total: R$ 121,50. Ato: 4301, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 6,64. Recompe: R$ 0,40. Taxa de
Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 2,19. ISS: R$ 0,14. Total: R$ 9,37. Valor Total dos Emolumentos: R$
176,18. Valor total de recompe: R$ 10,60. Valor Total da Taxa de F iscalizag¢do Judiciaria: R$ 59,32.

Valor Total do ISS: R$ 3,74. Valor Total Final ao Usudrio: R$ 249,84. "Consulte a validade deste Selo
no site https://selos.tjmg jus.br"

AV-13-16950 - 25/07/2022 - Protocolo: 30472 - 25/07/2022

Procedo a esta averbagdo para constar o CANCELAMENTO DO REGISTRO ACIMA (R-04), em
virtude da determinagdo do MM® Juiz de Direito da 12 Vara desta Comarca, Dr. Geraldo Antonio de
Freitas contida no Mandado de 20 de maio de 2022 extraido dos autos de Acdo de Procedimento
Comum Civel, processo n° 0003618-31.2018.8.13.0180, retornando a propriedade do imével descrito
acima para: PEDRO RAMOS FORTUNATO, brasileiro, comerciario, RG: M-283.457, orgdo expedidor:
SSP/MG, CPF: 126.799.176-34 ¢ LUZIA GONCALVES RAMOS, brasileira, do lar, RG: M-3.665.996, orgéo
expedidor: SSP/MG, CPF: 038.561.626-07, casados em 21/04/1968, sob o regime de comunhio universal de
bens, anteriormente & vigéncia da Lei Federal n° 65 15/77, residentes na Rua Santana, n° 42, Bairro Melo Viana,
em Coronel Fabriciano/MG; MARIA DE LOURDES CRUZ ANDRADE, brasileira, do lar, RG: M-5.846.574,
o6rgdo expedidor: SSP/MG, CPF: 846.228.576-34 ¢ GERALDO DE ANDRADE, brasileiro, aposentado, RG:
M-4.521.998, orgio expedidor: SSP/MG, CPF: 216.528.486-49, casados em 02/09/19767, sob o regime de
comunhdo universal de bens, anteriormente 3 vigéncia da Lei Federal n° 6515/77, residentes na Rua P.A, n° 29,
Bairro Sdo Francisco de Cima, em Ouro Branco/MG; JOSE GONCALVES CRUZ, brasileiro, encarregado de
montagem, RG: M-218.789, orgio expedidor: SSP/MG, CPF: 204.035.346-15, separado Jjudicialmente,
residente na Rua Bela Vista, n° 43, Bairro Novo Rosério, em Congonhas/MG; IRACI IMACULADA DA
CRUZ, brasileira, maior, do lar, RG: M-681.263, 6rgio expedidor: SSP/MG, CPF: 207.166.306-30, solteira,
residente na Rua Monte Carmelo, n° 350, Bairro Vila Andreza, em Congonhas/MG; JOANA D'ARC DA
CRUZ CORDEIRO, brasileira, do lar, RG: MG-12.370.554, 6rgdo expedidor: SSP/MG, CPF: 024.646.976-56
casada sob o regime de comunhio parcial de bens com FABIO JOSE CORDEIRO, brasileiro, mecanico, RG:
M-3.338.594, érgdo expedidor: SSP/MG, CPF: 305.952.666-49, residentes na Rua Bela Vista, n° 43, Bairro
Novo Rosério, em Congonhas/MG; ARLINDO GONCALVES DA CRUZ, brasileiro, maior, mecanico, RG:
M-6.435.477, 6rgo expedidor: SSP/MG, CPF: 524.284.946-00, solteiro, residente na Rua Monte Carmelo, n°
250, Bairro Jardim Vila Andreza, em Congonhas/MG; FRANCISCO GONCALVES DA CRUZ, brasileiro,
maior, encarregado, RG: M-5.182.530, orgio expedidor: SSP/MG, CPF: 448.275.476-53, solteiro, residente na
Rua Sdo Francisco, n° 384, Bairro Vila Andreza, em Congonhas/MG e¢ ODETE GONCALVES DA CRUZ,
brasileira, maior, auxiliar de servigos gerais, RG: MG-4.974.269, érgio expedidor: SSP/MG, CPF:
031.778.766-73, solteira, residente na Rua Monte Carmelo, n°® 350, Bairro Vila Andreza, em Congonhas/MG.
Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justi¢a, n° ordinal do oficio: 0180040103, atribui¢fo:
Imoveis, localidade: Congonhas/MG. N° selo de consulta: FLH 17372, cédigo de seguranga:
6860818258093945. Ato: 4135, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 21,45. Recompe: R$ 1,29. Taxa
de Fiscalizagfio Judiciria: R$ 7,15. ISS: R$ 0,45. Total: R$ 30,34. Ato: 4301, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: R$ 6,64. Recompe: R$ 0,40. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 2.19. ISS: R$ 0,14.
Total: R$ 9,37. Valor Total dos Emolumentos: R$ 176,18. Valor total de recompe: R$ 10,60. Valor
Total da Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 59,32. Valor Total do ISS: R$ 3,74. Valor Total Final ao
Usudrio: R 249,84, "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg jus.br"

O referido € o que consta dos meus arquivos. Dou fé. Congonhas, 25 de julho de 2022. Poder
Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justi¢a, n° ordinal do oficio: 0180040103, atribuicdo:

Imoveis, localidade: Congonhas/MG. N° selo de consulta: FLH17372, codigo de seguranca:
Pagina 8 de 9
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6860818258093945. Ato: 8401, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 23,59. RECOMPE: R$ 1.,42.
Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: R$ 8,83. ISS: R$ 0,50. Total: R$ 34,34. Valor Total dos
Emolumentos: R$ 23,59. Valor Total do RECOMPE: R$ 1,42. Valor Total da TFJ: R$ 8,83. Valor
Total do ISS: R$ 0,50. Valor Total Final ao Usuario: R$ 34,34. "Consulte a validade deste Selo no site
https://selos.tjmg.jus.br"

Nexandre Aves de Castro

Nicial
Alexandre Alves £ Castro - Oficial
Elves Cassio de Oliveira - Substituto

Alessandra Cristina Duarte Castro - Escrevente
Crislaine Otavira Araujo Medeiros - Escrevente

Péagina9de 9
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Justica de Primeira Instancia

Comarca de CONGONHAS / 1? Vara Civel, Criminal e de Execugdes Penais da Comarca de Congonhas

L
PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MINAS GERAIS
’
‘ MANDADO

PROCESSO N° 0003618-31.2018.8.13.0180
[CIVEL] PROCEDIMENTO COMUM CIVEL (7)

AUTOR: LUZIA GONCALVES RAMOS, ODETE GONCALVES DA CRUZ, IRACY
IMACULADA CRUZ, MARIA DE LOURDES CRUZ ANDRADE, JOSE GONCALVES CRUZ

REU/RE: CHB EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

Prezado(a) Senhor(a) Tabelido(a),

Em aten¢@o ao requerido nos autos do processo acima mencionado, no que diz respeito
a matricula 16950, do Livro 2-RG, desse Cart6rio Extrajudicial, determino a Vossa Senhoria que
proceda ao cancelamento do impedimento de alienag@o - outrora langado através do oficio n°.
656/2018, de 7 de junho de 2018 -, tal como do registro "R-4-16950 - 04/08/2016 - Protocolo: 23087

- 04/08/2016, retornando, pois, ao estado anterior.

Grato pela atengdo.

CUMPRA-SE.

Informagdes adicionais: nada mais.

Congonhas / MG

Ao Cart6rio de Registro de Imoéveis de Congonhas/MG. %

SERVICO DE REGISTRO IMOBILIARIO
Substituto: Eives Cassio de Oliveira

Numero do documento: 22052012201275400009445725501
https://pje.tjmg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam7x=22052012201275400009445725501
Assinado eletronicamente por: GERALDO ANTONIO DE FREITAS - 20/05/2022 12:20:13

Num. 9449628532 - Pag. 1
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CONGONHAS, data da assinatura eletronica.

Rua José Jilio da Silva, 25, Matriz, CONGONHAS - MG - CEP: 36410-118

Niamero do documento: 22052012201275400009445725501
https://pje.tjimg.jus.br:443/pje/Processo/ConsuttaDocumento/listView.seam?x=22052012201275400009445725501
Assinado eletranicamente por: GERALDO ANTONIO DE FREITAS - 20/05/2022 12:20:13

Num. 9448628532 - Pag. ¢



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE CONGONHAS-MG
Praga Praga de Setembro, n° 17 - Bairro Matriz - CEP: 36.410-119

Data do(s) Protocolo(s):

Titulo:
Numerc do Protocolo:

Ato(s) praticado(s):

- Ass.

25 de Julho de 2022

Mandado Judicial
30472

Cadigo: 4701; Quantidade: 1; Prenotagdo: Emol: R$41,27; TFJ: R$8,83; RECOMPE: R$2,48; Valor
Final: R$52,58; Selo Consulta: FLH17292; Cod. Validagio: 0088989334019395

Matricula registrada: 16950, registro: AV-12-16950 em 25/07/2022

Matricula registrada: 16950, registro: AV-13-16950 em 25/07/2022

02 indicagées

04 arquivamentos

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA
Regisro de Imdveis - Congonhas - MG

SELO DE CONSULTA: FLH17372
CODIGO DE SEGURANGA: 6360.8182.5809.3945

Quantidade de atos praticados: 9
Ato(s) praticado(s) por: Elves Cassio de Oliveira - Oficial Substituto

Emol.: R$ 186,78 - TFJ: R$ 59,32
Valor final: R$ 249,84 - ISS: R$ 3,74

Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjimg.jus.br

Uodudbon

Elves Cassio de dlzveira ~ Oficial Substituto




REPUBLICA F EDERATIVA DO BRASIL
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE CONGONHAS-MG

Praga Praga de Setembro, n° 17 - Bairro Matriz - CEP: 36.410-119
Data do(s) Protocolo({s): 25 de Julho de 2022

Titulo: Mandado Judicial
Numero do Protocolo: 30472

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Registro de Iméveis - Congonhas - MG
SELO ELETRONICO: FLH17282
CODIGO DE SEGURANGA: 0088.9893.3401.9395

Quantidade de atos praticados: 01
Ato(s) praticado(s) por: Gabriella Resende Gomes Correia - Auxiliar

Emol.: R$ 43,75 - TFJ: R$ 8,83
Valor final: R$ 53,46 - ISS: R$ 0,88

Consulte a validade deste Selo no site https://selos.timg.jus.br

Ass. (Hoctud

Elves Cadsio de Oliveira

Nexandre Mves de {astra
Dicial

tituts
3 Qubstity \ é\@
NVGonHpS L~
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@\bd.u%r.&sw )
SERVICO DE REGISTRO IMOBILIARIO

Substituto: Elves Cassio de Oliveira
Congonhas / MG
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PJe - Processo Judicial Eletrénico

* Poder Judiciario do Estado de Minas Gerais

Numero: 0003618-31.2018.8.13.0180

29/07/2022

Classe: [CIVEL] PROCEDIMENTO COMUM CiVEL
Orgéo julgador: 1% Vara Civel, Criminal e de Execugées Penais da Comarca de Congonhas

Ultima distribuigéo : 06/02/2018

Valor da causa: R$ 1.200.000,00

Processo referéncia: 00036183120188130180
Assuntos: Troca ou Permuta

Segredo de justica? NAO

Justica gratuita? SIM

Pedido de liminar ou antecipago de tutela? NAO

JOSE GONCALVES CRUZ (AUTOR)

ANDREA CRISTINA ALVES SIMOES SANTANA
(ADVOGADO)

LUZIA GONCALVES RAMOS (AUTOR)

ANDREA CRISTINA ALVES SIMOES SANTANA
(ADVOGADO)

ODETE GONGALVES DA CRUZ (AUTOR)

ANDREA CRISTINA ALVES SIMOES SANTANA
(ADVOGADO)

IRACY IMACULADA CRUZ (AUTOR)

ANDREA CRISTINA ALVES SIMOES SANTANA
(ADVOGADO)

MARIA DE LOURDES CRUZ ANDRADE (AUTOR)

ANDREA CRISTINA ALVES SIMOES SANTANA
{ADVOGADO)

CHB EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A (REU/RE)

FABRICIO PEREIRA DE MAGALHAES (ADVOGADO)
POLIANA GONCALVES MAROTA ALVES (ADVOGADO}

| Datada Assi

3341771408 30/04/2021 15:00

2 Procuragéo e dec. de pob. Documento de Comprovagéo




cldade de Congonhas/MG com érga de 10 6100 m? (d
quadrados) correspondentes a 62, 5096 (sessenta e do.ls

- M—W@M%m

@—} ODETE GONCALVES DA CRUZ

Numero do documento: 21043015003988000003338788777
hitps://pje.tjmg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=21043015003988000003338788777 .
il é Num. 3341771408 - Pag. 1

Assinado eletronicamente por: ANDREA CRISTINA ALVES SIMOES SANTANA - 30/04/2021 15:00:40




Nimero de

846.228.576-34

Nome

= LOURDES CRUZ ANDRADE

1500711944

Numero do documento: 21043015004037900003339538779
https://pje.timg.jus.br:44 3/pje/Processo/CensultaDocumento/listView.seam?x=21043015004037800003339538779

Assinado eletronicamente por: ANDREA CRISTINA ALVES SIMOES SANTANA - 30/04/2021 15:00:41 Num. 3342506410 - Pag. 2




e

o ey

Num. 3342506410 - Pag. 3

Numero do documento: 21043015004037900003339538779
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumentollistView.seam7x=21043015004037900003339538779
Assinado eletronicamente por; ANDREA CRISTINA ALVES SIMOES SANTANA - 30/04/2021 15:00:41



Numero do documento: 21043015004037900003339538779
hitps://pje.tjmg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultabDocumento/listView.seam?x=21043015004037900003339538779 :
T Assinado eletronicamente por: ANDREA CRISTINA ALVES SIMOES SANTANA - 30/04/2021 15:00:41 Num. 3342506410 - Pag. 4




Nimero do documento: 21043015004037900003339538779
hitps://pje.img.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=21043015004037900003339538779 N 42506410
Assinado eletronicamente por: ANDREA CRISTINA ALVES SIMOES SANTANA - 30/04/2021 15:00:41 um. 33 )




LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

1.Contratante 5 LT

Nome: José Gongalves da Cruz
CNPJ/CPF: 204.035.346-15

Rua/Av: Juca Barbeiro, n. 153 Bairro: Paulo VI

CEP: 36.406-192Municipio: Conselheiro Lafaiete UF: MG
Nome: HENRIQUE MOURAOQ NITZSCHE

CREA-MG: 184.802/D CPF: 073.462.506-56

Rua/Av: Rio Grande do Norte 1184/ 1001

Bairro: Funcionarios Cidade: Belo Horizonte

3.0bjeto i SO TR S N e R A

Executar os servigos de Elaboragiio e Desenvolvimento de Laudo Técnico de Avaliagao para as
dependéncias do imével Terreno com area Total de 10.261,00m? e suas Benfeitorias - situado a Rua Monte
Carmelo e possui coordenadas de Localizagdo Geografica Horizontal 20°30'09.4"S 43°50'44.1"W, Munici-
pio de Congonhas, MG (ver mapas item 4.0).

40-Vistorias- =~ . . ¥ o

Conforme previsto na ABNT NBR 14653-1, devem ser observados os aspectos relevantes na forma-
¢do do valor, de acordo com o objeto, o objetivo ¢ a finalidade da avaliagdo: identificagdo do imédvel;
analise de suas caracteristicas e demais fatores influencidveis na avaliagdo (localizagdo, condigdes de aces-
so, infraestrutura, dimensdes, topografia, tipo desolo, relevo, capacidade de uso das terras, disponibilidade
de recursos,dentre outros); levantamento das benfeitorias (se houver) e registro fotografico.

s
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Caracterizacido do Imével
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Mapa Esquematico dos acessos /
Imével / Rodoviaria Municipal
A distincia a Rodoviaria Municipal em linha reta é cerca de 1,05 km.
A acessibilidade é direta e o acesso ao imovel é bom.

£ON 3

Foto de satélite do imével
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O imével objeto de Avaliagio - Terreno com érea Total de 10.261,00m? situado a Rua Monte Carme-
lo, Municipio de Congonhas e est4 inserido em 4rea Urbana — ZUR 01.

O formato do terreno é uma poligonal totalmente irregular e a topografia/relevo varia entre muito
ondulado, ondulado e ondulado suave (plano somente onde houve servigos de terraplanagem)

Fotos do Imével




5.0 — Metodologia e Valores das Benfeitorias

44

Segue abaixo Planilha de Custos das Benfeitori ; i
X * A as executadas na obra referente ao Projeto Arquite-
tonico de empreendimento situado a Rua Monte Carmelo, Bairro Vila Andreza, aprovado em 2é/05f2015:
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A presente avaliagdo levou em consideragdo os valores apontados no Mercado Imobilidrio e foi rea-
lizada, conforme norma da NBR-14.653.

Normas Técnicas Adotadas

Foram adotadas, neste trabalho, as seguintes normas de avaliagdo, publicadas pela ABNT -
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas: NBR 14653-1 (Avaliagiio de Bens - Parte 1: Procedimentos
Gerais); NBR 14653-2 (Avaliagdo de Bens - Parte 2: Iméveis Urbanos e seus componentes).

b Y

QObservacdo: - De acordo com a Norma Brasileira de Avaliagdo de Iméveis, o conceito de valor é assim

definido:

“o valor a ser determinado corresponde sempre aquele que, num dado instante, ¢ unico, qualquer que seja
a finalidade da avaliagdo. Este valor corresponde também ao prego que se definiria em um mercado de

concorréncia perfeita, caracterizado pelas seguintes premissas :
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- homogeneidade dos bens levados ao mercado;

- niimero elevado de ofertas, de tal sorte que ndo possam individualmente ou em grupos,  alterar o
mercado;

- inexisténcia de influéncias externas;

- racionalidade dos participantes e conhecimento de todos sobre o bem, o mercado e as  tendéncias

deste;

- perfeita mobilidade de fatores e de participantes, oferecendo liquidez com liberdade plena de entrada e
saida de mercado”.

Método Comparativo de Dados de Mercado

A fundamentagfio das avaliagdes obedecers 2 classificagdo prevista nas tabelas abaixo.

Todos os célculos de formagdo de valores devem estar explicitados no laudo. Nos casos em que 0
grau minimo I ndo for atingido, devem ser indicados € justificados os itens das Tabelas de especificagéo que
nio puderam ser atendidos e os procedimentos e cilculos utilizados na identificagdo do valor.

O grau de precisdo ¢ aplicivel apenas no método comparativo direto ¢ mede o grau de incerteza que
a amostra permite a avaliagdo.

Depende das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e ndo € passivel de fixacdo a priori.
Todos os trabalhos elaborados de acordo com as prescrigdes desta Norma serfio denominados Laudos de
Avaliacio.
Requisitos para fundamentago no tratamento por fatores conforme Tabela abaixo.

Tabela 4 NBR 14653 / 2019- Enquadramento do Iaudo segundo seu grau de fundamentacdo no caso
de utilizagiio de tratamento por fatores

Item Descrigdo Grau IIl Grau Il Graul
L Completa quanto aos Adogdo de uma
1 Caraclenzc;ic:;;do bem C;?;“:'l_f ;th: l":s::ldo.o: atributos utilizados no | situagdo paradig-
ava tratamento ma
Quantidade minima de
2 dados efetivamente utili- 12 5 3
zados ‘
Atributos relativos a Atributos relativos a ,«Zt:s'b;‘:‘oi.z:elaﬁv?s
~ todos os dados e varid- | todos os dados e varid- | |, ", $ a vari-
3 Apresentagido dos dados . . . . dveis efetivamente
veis analisados na mode- veis analisados na whilizados n
lagem, com foto. modelagem ados no mo-
delo
4 Origem dos fatores de Estudos embasados em Publicacdes Andlise do avalia-
homogeneizagdo metodologia cientifica 4 dor
Intervalo admissivel de
b ajuste para o conjunto de 080al25 0.70a 1,40 0,50 a 2,00°
Jatores

° No caso de utilizagdo de menos de cinco dados pesquisados, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a
1,25, pois PE desejavel que, com um niumero menor de dados pesquisados, a amostra seja menos heterogé-
nea.
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Para atingir o Grau 11l sdo obrigatorias:

a) Apresentagdo do laudo na modalidade completa; . i0:
b) Identificagdo completa dos enderegos dos dados de mercado, bem como das fl'ontes de informagao
c) Valor final adotado coincidente com a cstimativa pontual de tendéncia central.

~ - in-
Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentagdo, devem ser considerados os segu
tes critérios: ML TeDeite
a) Na Tabela 2, identificam-se trés campos (graus IT1, T e I) e itens; )
b) O atendimento a cada exigéncia do Grau I terd 1 ponto; do Grau II, 2 pontos; ¢ do Grau III, _3 pt(:)n:ioes’itens
¢) O enquadramento global do laudo deve considerar a soma de pontos obtidos para 0 conjun s

atendendo 4 Tabela a seguir:
TMS-WMowhWnoemdcm
de tratamento por fatores
Graus » ) i
Portos minimos 13 8 5
24e5ogaulilie 2.4 e 5no grau Todos. no
ltens obrigatdios | os demaisnominimo | lleosdemasno | ,opry ng orau |
no grau i minkmo no grau |

Graus de precisio no caso de homogeneizago através de tratamento por fatores ou da utilizagdo de

inferéncia estatistica. Serdo enquadrados na tabela a seguir:

938 Asamgaadeinévdsmsdmnsumméwed—ﬁommomu
ummommmudmamm-m’aa

Tms—&mammmnmmmawmﬁoau&m
mmamam

. Geau
y m ] 1
Ampltude do intervaio de confianga
de 80 % em tomo do valor central da £30% <40 % <50 %
estimativa

NOTA 1 Obsenvarodescrtoem 9.1,
NOTA 2 Quando a ampltude do intervalo de confanca Uwapassar 50 %, nio hi dlassiicacdo
do resUlado QUAND 3 precisio ¢ & Necessria Justicatva com base no diagndstico do mercado.

R AR AT N R e TR

A homogeneizagio de valores tem por objetivo tornar comparéveis os dados coletados na  pesqui-
sa. A homogeneizag3o se processa com o auxilio de Fatores de Correcdo, que podem ser calculados mate-
maticamente ou empiricamente.

A seguir estdo expostos os principais fatores de homogeneizagao utilizados no imdvel periciado:
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> Fe;tor de Oferta (Fo)

» Fator de localizagéo ou transposigdo (F1)
» Fator de Topografia

» Fator de Infraestrutura

LP Lei Municipal de Uso e Ocupagdo do Solo — Potencial Construtivo (Zo)

Amostra 01:

Municipio/Bairro: Bairro Vila Andreza - Congonhas
Area: 303,00m*
Valor de venda: RS 140.000,00 Valor m*: RS 462,00

Situac@io: Em oferta — Iméveis Congonhas

Descritivo do anuncio: Lote no bairro Vila Andreza!
Bairro mais valorizado da cidade!

Sendo:

Area total: 303 m%
Frente: 12 m;
Fundos: 12,20 m;
Direito: 25 m?;
Esquerdo: 25,50 m®.

Infraestrutura completa:

*Rede de dgua;
*Rede de esgoto;
*Rede elétrica;
*Asfalto

Amostra 02;

Municipio/Bairro: Bairro Zé Arigé - Congonhas
Area: 300,00m*

Valor de venda: RS 120.000,00 Valor m*: RS 400,00
Situacdo: Em oferta — Renova Negécios Imobilidrios

-7--
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Descritivo do anincio: Lote no bairro Zé Arigo!
Bairro mais valorizado da cidade!

Sendo:

- Area total: 300 m?;
- Frente: 12 m;

- Direita: 25 m;

- Esquerda: 25 m;

- Fundo: 12 m.

Infraestrutura completa:

*Rede de dgua;
*Rede de esgoto;
*Rede elétrica;
*Asfalto.

yhacf
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Anr];stra 03:

Municipio/Bairro: Bairro Zé Arigé - Congonhas
Area: 300,00m?

V_alor de venda: RS 150.000,00 Valor m*: RS 462,00
Situa¢do: Em oferta — Renova Negocios Imobiliarios

Descritivo do anincio:
Lote Bairro Zé Arigo!

Pela Frente: 12,00 M;
Pelos Fundos: 12,00 M;
Pela Esquerda: 25,00 M2;
Pela Direita: 25,00 M2;
Area Total: 300,00 M2.

Um dos melhores bairros da Cidade, proximo a supermercados, padarias.
Bairro tranquilo e bem localizado.

Com real potencial de valorizagdo.

Lote ja tem projeto para construgio de uma casa.

Amostra 04:
\

' Municipio/Bairro: Bairro Zé Arigé - Congonhas

~ Area: 300,00m?
Valor de venda: RS 160.000,00 Valor m*: R$ 533,00
Situagdo: Em oferta — Renova Negécios Imobilidirios

-



Descritivo do anincio:

Excelente Lote Zé Arigo

- Area Total 300M2;

- Frente: 12,00 M

- Documentagdo Regular;

- Topografia Excelente;

- Infraestrutura Completa;

- Um dos melhores bairros da cidade

Tmosm 05:

' Municipio/Bairro: Bairro Vila Andreza - Congonhas
Area: 385,00m*
Valor de venda: RS 130.000,00 Valor m*: RS 337,00
| Situagio: Em 1 oferta — Iméveis Congonhas
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IMOVEIS

Caracteristicas 7

Agua b
Energia elétrica 1/
Esgoto

Pavimentagio {' \‘
Sobre o imével al

Vista maravilhosa

Bairro Nobre

Localizagdo privilegiada

Otimo lote pra um projeto arquitetnico maravilhoso.
Lote com entrada em duas ruas

'Ihldstra 06:

Municipio/Bairro: Bairro Vila Andreza - Congonhas
'~ Area: 303,00m*
| Valor de venda: RS 80.000,00 Valor m*: RS 264,00
' Situagio: Em oferta — Iméveis Congonhas




Caracteristicas [
Agua

Energia elétrica

Pavimentagado
Sobre o imovel

Excelente lote no Jardim Vila Andreza, a apenas 30 metros de distancia do supermercado Mart Minas. Um
local bem valorizado, com infraestrutura completa!

Destaque para a excelente topografia, que permite construir seu imével na parte alta do bairro para desfrutar
de uma vista maravilhosa para todos os lados da cidade.

Bairro Nobre
Infraestrutura completa
Agua/csgolo

Energia Elétrica
Asfalto

Sarjetas e meios-fios

<D=



Local de facil acesso
303 m?
Bairro familiar e consolidado

7.0 — Inferéncia - =
Amostra
‘N° Am. | «Arean | Unitério | Oferta’| Lot “Topografia | Infraestrutura
1 30300 | 46200| 090 1,00 0,90
2 300,00 | 400,00 090 1,00 0,90
3 30000| 46200] 090 1,00 0,90
4 300,00 | 53300] 090 0,90 0,90
5 38500 | 337,00] 090 1,00 0,90
6 30300 26400] 0,90 1,00 0,90 |
1
2 291,60
3 336,80
4 349,70
5 245,67
6 192,46

Varidvels marcadas com “«" e "»* nio serdio usadas nos célculos.

Descriciio das Varidveis

Valor a avaliar :

» Valor Homog. Equacdo:
[Valor Homogeneizado]

" Valores e coeficientes de homogeneizagao
« Area (varidvel nic utilizada no modelo)
* Unitario
* Oferta

- » Localizacdo

i

* » Topografia

_*Infraestrutura

S13--
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N° de elementos da amostra
N° de graus de liberdade

N

Valbr Homog.

Nimero minimo de amostragens : 2.

Dispersio

(etementos da amastra)

Disperso

(slementos da amostra)

2 mml--te. T g 5

2 e 3| | i

s 8| 3

1 k) 2 2 3 b ] 4 (3 [ ] % ¢ & 7 ¥ 1 1 2 3 k) L] L [ ] 1 ] [ [ 3 T
Amostragem Amostragem
Tabela de Desvios
Desvios em tomo da média.

1 336,8000 | 292,176 | 44,6283 0,7165 0,7848 1991,6881
2 291,6000 | 292,1716 -0,5716 -9,1780x10° <0,0100 0,3268
3 336,8000 | 202,1716 | 44,6283 0,7165 0,7848 1991,6881
4 349,7000 | 292,1716 [ 57,5283 0,9236 1,017 3309,5091
5 2456700 | 202,1716 | 46,5016 -0,7465 -0,8178 2162,4050
6 192,4600 | 292,716 | -99,7116 -1,6008 -1,7536 9942,4164

Grifico de Desvios Quadraticos

Desvid

Desvies Quadriticos

(olementos ds amostra)

ZE ot

-14--
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Tabela de Desvios Deletados

Influéncia das amostragens nos desvios da média.

N° Am. | Deletado | Varidncia Normalizado Studentizado |
1 53,5540 | 4252,0019 0,6844 0,7497
2 20,6859 | 4849,4103 -8,2091x10° -8,9926x10°
3 53,5540 | 4252,0019 0,6844 0,7497
4 69,0340 | 3856,6556 0,9263 1,0147
5 -65,8020 | 4200,7869 -0,7174 ,7859
6 19,6540 | 1866,7834 -2,3078 -2,5280
Desvio X Residuo Deletado off] xrif]

(elementas da amostra) (slementos da amostra)

Desvio
ZE @9y
Desvio Normalizado
ZE Doju

SULIRIVE IS RS Y
amp -Sys Axs sgm

BT .

Deswo Deletado Deswio Deletado Normahzado

Desvios Deletados Studentizados

4 x ¢4l
{elementos da smosira)
; T
wes
e ' ....‘:.
:g ] ' S ..'
N aom|.
§ e : 2
3 B ®
b wali @
e ' ﬂ
z Asm{ |
& :
Q mp -
|
K S Ll ;J::f:;.:::.,.‘_'_i-
ams 2P D QS LOD ORe
Deswo Deletado “Studentizado”
H

As amostragens cujos desvios mais se desiocam da reta de referéncia influem significativamente no valor médio.
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Estatisticas Gerais

Ndmero de elementos ............. 16
Graus de liberdade ................... :5
Valor médio ......coeeevveenennn.. :292,1716
Mediana ..........cccoovviverirnnn : 297,2866
Moda . 1 310,3900
Vanancia ......cc.eeoeeerevennennns : 3233,0056
Desvio padrao ............coevereee.. : 56,8595
Desvio médio ......c..ocevvvveeenene 1 48,9283
Variancia (ndo tendenciosa) ...... : 3879,6067
Desvio padrdo (ndo tend.) ......... : 62,2864
Coef. de variagdo ............cou..... 121,32%

- Valor minimo .......cccoveernveennen 1192,4600
Valor Maximo .......coceeeeeererenenen : 349,7000
Amplitude .......ccooveiniiinenae : 157,2400
Namero de classes .................. 13
Intervalo de classes ................. 1 52,4133

Sob o aspecto do coeficiente de variagio, a amostra é considerada boa- classe 3

Momentos Centrais

Momento central de 12 ordem :292,1716
Momento central de 2® ordem :3233,0056
Momento central de 3* ordem :-1,2062x10°
Momento central de 4° ordem :-20104,6819

Coeficlente | Amostral | Normal | t de Student
Assimetria -0,6562 0 0
Curtose -3,0019 0 Indefinido

Distribuigdio assimétrica & esquerda e platicurtica.

Intervalos de Classes

.-| Freq.{%) | ~Média

16,67 | 192,4600
33,33 | 268,6350
50,00 | 341,1000

192,4600 | 2448733
244,8733 | 297,2866
297,2866 | 348,7000

QN-AE

WiN =]
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Frequéncias Absolutas

{elementos da amostra)

Frequéncia

Classe

—_
Frequéncias Relativas Acumuladas
(elementos da amostra)
£
o
z
5 3
s ]
] ]
8| &
=)
g
w
S N P

Amostragens eliminadas

Todas as amostragens foram utilizadas.

Amostragens a serem saneadas

Critério de saneamento :

Valor critico da tabela de Chauvenet : V¢ = 1,7200
Intervalo de +/- Vc x (desvio padrao)) em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo.

Grifico de Representacido do Saneamento

Saneamento

e —————e——

(elementos da amostra)

ZE @eY|

—
[
osn

_8 osm
[
N omp
=
E ammi-
2
o W
E army--
o
-1‘0‘,
-teamq- -
4J&0
1
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Distribuigio dos Desvios Normalizados

Intervalo Distribuigiode | % de Amostragens no Interva-
Gauss lo
-1; +1 68.3 % 83.33 %
-1,64; +1,64 899 % 100,00 %
-1,96; +1,96 95.0 % 100,00 %

Teste de Kolmogorov-Smirnoy

Amostr. | Desvio F(z) G(z) | DHf. esquerda Dif. Direita
6 | 192,4600 | 0,0547 | 0,1667 0,0547 0,1119 |
51 2456700 | 0,2277 | 0,3333 0,0609 0,1056
2 | 291,6000 | 0,496 | 0,5000 0,1630 3,6614x10°
4| 3368000 | 0,763 | 06667 0,2631 0,0964
3| 336,8000 ] 0,763 | 0,8333 0,0964 0,0701
4 3497000 | 0,822 ] 1,0000 0,0111 0,1778

Maior diferenga obtida : 0,2631
Valor critico : 0,4100 (para o nivel de significancia de 20 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smimov, a um nivel de significincia de 20 %, aceita-se a hipbtese alternativa de que hé

normalidade.

Observagéo:
O teste de Kolmogorov-Smimov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populagéo cuja distribuigBo é desco-

nhecida, como é o caso das avallagbes pelo método comparativo.

Grafico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorov-Smlmov

(elementos da amostra) i
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Numero de elementos positivos .. 3
Naimero de elementos negativos . 3
Numero de sequéncias ................. 14
Média da distribuigio de sinais .... 13
Desvio padrao .........ccoeeveemeemevecennns 1,225
Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média) :
Limite inferior .... :0,4564
Limite superior . :-0,4564

intervalo para a normalidade : [-0,8415 , 0,8415] (para o nivel de significancia de 20%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hiptese da aleatoriedade dos sinais dos desvios.

Teste de Sinais
(desvios em tomo da média)

Valor z (calculado) ........... :0,0000
Valor z (critico) ......cceenueeee : 0,8415 (para o nivel de significancia de 20%)

Pelo teste de sinais, acelta-se a hip6tese nula, podendo ser afirmado que a distribul¢do dos desvios em tomo da média se-
gue a curva normal (curva de Gauss).

Reta de Normalidade

T — :

Normalidade Desvios x Area

! (elementos da amostra) (elomentos da amostra) .

: T e l ;
wmo;] - { ‘
=l #’

= o | - =
| " I
g 8 & m # i
| -
g | -
oIy -
-
z Area
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Desvies x Infraestrutura
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Formacio dos Valores

Estima-se Valor Homog. do Terreno = 292,17

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: 254,64
Maximo: 329,70

8.0 < Contlusio

Valor das Benfeitorias - R$ 1.142.108,33
(Hum Milhio Cento e Quarenta e Dois Mil Cento e Oito Reais)
Valor do Terreno — RS 2.997.956,37
(Dois Milhdes Novecentos e Noventa e Sete Mil Novecentos e Cinquenta e Seis Reais)

Valor Total do Imével (Terreno + Benfeitorias = R$ 4.140.064,70
(Quatro Milhdes Cento e Quarenta Mil e Sessenta e Quatro Reais)

Belo Horizonte 06 de junho de 2022
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2. PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS Folha N°AcQ,
KN

Anexo ao Processo N° / , de / /

A SEMOBI, ‘\

Considerando a alteracdo do
levantamento topografico da area em comento
(vide ff. 09 e 113), gentileza elaborar, COM
URGENCIA, novo memorial descritivo com
area equivalente a sinalizada no levantamento
da f. 113, bem como na Certiddo de Registro de
Iméveis as ff. 128/132 (area de 11.430,00 m?).

Em 17 de agosto de 2022.

Atenciosamente,

Marindlla Santos Reis
Assessora Técnica
Matricula 20144416




MEMORIAL DESCRITIVO

Imével: Area de terreno situado a Rua Monte Carmelo, Jardim Vila Andreza
Area: 11.430,00m? Perimetro: 523,95m

DESCRICAO

Inicia-se a descricdo deste perimetro no ponto PT_V_04, de coordenadas N
7.732.511,58 m e E 620.464,29 m, situado no limite com o imével de propriedade do Sr.
Geraldo Cordeiro; deste, segue com azimute de 90°16'44" e distancia de 16,24 metros
confrontando, neste trecho, com o imével de propriedade do Sr. Geraldo Cordeiro até o
ponto PT_V_05 de coordenadas N 7.732.511,50 m. e E 620.480,53 m.; deste, segue
com azimute de 119°34'31" e distancia de 7,87 metros confrontando, neste trecho, com
o imével de propriedade do Sr. Geraldo Cordeiro até o Ponto PT_V_06 de coordenadas
N 7.732.507,61 m. e E 620.487,38 m.; deste, segue com azimute de 139°07'43" e
distancia de 24,68 metros confrontando, neste trecho, com o imével de propriedade do
Sr. Geraldo Cordeiro até o ponto PT_V_07 de coordenadas N 7.732.488,95 m. e E
620.503,52 m.; deste, segue com azimute de 170°3427" e distancia de 30,44 metros
confrontando, neste trecho, com o imével de propriedade do Sr. Geraldo Cordeiro até o
ponto PT_V_08 de coordenadas N 7.732.458,92 m. e E 620.508,51 m.; deste, segue
com azimute de 262°06'52" e distancia de 0,28 metros confrontando, neste trecho, com
o imovel de propriedade do Sr. Geraldo Cordeiro até o Ponto PT_V_09 de coordenadas
N 7.732.458,88 m. e E 620.508,23 m.; deste, segue com azimute de 177°43'53" e
distancia de 6,85 metros confrontando, neste trecho, com o imoével de propriedade do
Sr. Geraldo Cordeiro até o ponto PT_V_10 de coordenadas N 7.732.452,04 m. e E
620.508,50 m.; deste, segue com azimute de 94°34'31" e distancia de 1,10 metros
confrontando, neste trecho, com o imével de propriedade do Sr. Geraldo Cordeiro até o
ponto PT_V_11 de coordenadas N 7.732.451,95 m. e E 620.509,60 m.; deste, segue
com azimute de 181°24'40" e distancia de 4,53 metros e passa a confrontar, neste
trecho, com o imoével do Sr. Celso Geraldo da Mata até o Ponto PT_V_12 de
coordenadas N 7.732.447.42 m. e E 620.509,49 m.; deste, segue com azimute de
256°22'43" e distancia de 4,83 metros confrontando, neste trecho, com o imével do Sr.
Celso Geraldo da Mata até o Ponto PT_V_13, de coordenadas N 7,7132.446,28 m. e E
620.504,80 m.; deste, segue com azimuie de 335°43'09" e distancia de 0,45 metros
confrontando, neste trecho, com o imével do Sr. Ceiso Geraldo da Mata até o ponto
PT_V_14 de coordenadas N 7.7132.446,69 m. e E 620.504,62 m.; deste, segue com
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azimute de 257°44'03" e distancia de 10,44 metros confrontando, neste trecho, com o
imovel do Sr. Celso Geraldo da Mata até o ponto PT_V_15 de coordenadas N
7.732.444,48 m. e E 620.494,41 m ; deste, segue com azimute de 253°11'46" e distancia
de 11,50 metros confrontando, neste trecho, com o imével do Sr. Celso Geraldo da Mata
o ponto PT_V_16 de coordenadas N 7.732.441,15 m. e E 620.483,40 m.; deste, segue
com azimute de 215°53'39" e distancia de 25,94 metros confrontando, neste trecho, com
o imével do Sr. Celso Geraldo da Mata até o ponto PT_V_17 de coordenadas N
7.732.420,14m e E 620.468,20m deste segue com azimute de 220°21'44" e distancia
de 16,68 metros confrontando, neste trecho com o imével do Sr. Celso Geraldo da Mata
até o ponto PT_V_18 de coordenadas N 7.732.407,43 m. e E 620.457,40 m., deste,
segue com azimute de 203°19'37" e distancia de 11,15 metros confrontando, neste
trecho, com o imével do Sr. Celso Geraldo da Mata até o ponto PT_V_19 de
coordenadas N 7.732.397,20 m. e E 620.452,98 m.; deste segue com azimute de
310°53'06" e distancia de 5,46 metros e passa deste, a confrontar, neste trecho, com a
Area 04 até o ponto PT_V_48 de coordenadas N 7.732.400,77 m e E620.448,85 m ;
deste segue com azimute de 301°17'29" e distancia de 3,52 metros confrontando, neste
trecho, com a Area04 até o ponto PT_V_49 de coordenadas N 7.732.402,60 m. e E
620.445,84 m.; deste, segue com azimute de 315°43'02" e distancia de 12,20 metros
confrontando, neste trecho, com a Area 04 até o ponto PT_V_50 de coordenadas N
7.732.411,34 m. e E 620.437,32 m.; deste, segue com azimute de 315°47'50" e distancia
de 11,52 metros confrontando, neste trecho, com a Area 04 até o ponto PT_V_51 de
coordenadas N 7.732.419,60 m. e E 620.429,29 m.; deste segue com azimute de
315°51'13" e distancia de 6.72 metros confrontando, neste trecho, com a Area 04 até o
ponto PT_V_52 de coordenadas N 7.732.424.42 m. e E 620424,61 m.; deste segue com
azimute 0°15'04" e distancia de 3,41 metros confrontando, neste trecho com a Area 04
com o ponto PT_V_53 de coordenadas N 7.732.427,83 m e E 620.424,63 m.; deste,
segue com azimute 333°54'49" e distancia de 2,61 metros confrontando, neste trecho,
com Area 04 até o ponto PT_V_54 de coordenadas N7.732.430,17 m. e E 620.423,48
m.; deste, segue com azimute de 263°31'14" e distancia de 3,92 metros confrontando,
neste trecho, com Area 04 até o ponto PT_V_55 de coordenadas N 7.732.429,72 m. e
E 620.419,59 m.; deste, segue com azimute de 261°28'28" e distancia de 18,08 metros
e passa a confrontar , neste trecho, com a Area 02 até o ponto PT_V_69 de coordenadas
N 7.732.427,04 m. e E 620.401,71 m_; deste segue com azimute de 226°48'21" e
distancia de 14,45 metros confrontando, neste trecho, com a Area 02 até o ponto
PT_V_70 de coordenadas N 7.732.417,15 m e E 620.391,17 m.; deste, segue com
azimute de 227°28'15" e distancia de 16.78 metros confrontando, neste trecho, com a
Area 02 até o ponto PT_V_71 de coordenadas N 7.732.405,81 m. e E 620.378,80 m;

M Pagina 2 de 4
loisa dos Reis Estevam St

CREA-MG 67278/D
Engenheira Civil

\



deste, segue com azimute de 229°08'40" e distancia de 10,35 metros confrontando,
neste trecho, com a area 02 até o ponto PT_V_72 de coordenadas N 7.732.399,04 ¢ E
620.370,98 m.; deste, segue com azimute de 330°43'05" e distancia de 10,30 metros
confrontando, neste trecho, com a Area 02 até o ponto PT_V_73 de coordenadas N
7.732.408,02 m. e E 620.365,94 m.; deste, segue com azimute de 332°32'54" e distancia
de 16,20 metro confrontando, neste trecho, com a Area 02 até o ponto PT_V_74 de
coordenadas N 7.732.422,40 m. e E 620.358,47 m.; deste segue com azimute de
333°30'44" e distancia de 13,77 metros confrontando, neste trecho, com a Area 02 até
o ponto PT_V_75 de coordenadas N 7.732.434,73 m. e E 620.352,33 m.; deste, segue
com azimute de 334°12'36" e distancia de 12,24 metros confrontando, neste trecho, com
a Area 02 até o ponto PT_V_76 de coordenadas N 7.732.445,75 m. e E 620.347,00 m,;
deste, segue com azimute de 335°25'46" e distancia de 8,26 metros confrontando, neste
trecho, com a area 02 até o ponto PT_V_77, de coordenadas N 7.732.453,26 m. e E
620.343,57 m.; deste, segue com azimute de 335°05'41" e distancia de 6,92 metros
confrontando, neste trecho, com a Area 02 até o ponto PT_V_78 de coordenadas N
7.732.459,53 m. e E 620.340,66 m.; deste, segue com azimute de 345°59'05" e distancia
de 2,11 metros e passa a confrontar, neste trecho com a Rua Monte Carmelo até o
ponto PT_V_31 de coordenadas N 7.732.461,58 m. e E 620.340,14 m.; deste segue
com azimute de 42°53'15" e distancia de 20,67 metros e passa a confrontar neste trecho,
com o imével do Sr. Edson Andrade de Souza até o ponto PT_V_32 de coordenadas N
7.732.476,72m. e E 620.354,21 m.; deste, segue com azimute de 5°26'08" e distancia
de 0,86 metros confrontando, neste trecho, com o imével do Sr. Edson Andrade de
Souza até o ponto PT_V_33 de coordenadas N 7.732.477,58 m. e E 620.354,29 m.;
deste segue com azimute de 40°48'01" e distancia de 28,10 metros confrontando, neste
trecho, com o imével de Sr. Edson Andrade de Souza até o ponto PT_V_34 de
coordenadas N 7.732.498,85 m. e E 620.372,65 m.; deste segue com azimute de
135°45'55" e distancia de 7,47 metros e passa a confrontar, neste trecho, com o imoével
do Sr. Luiz Afonso de Souza até o ponto PT_V_35 de coordenadas N 7.732.493,50 m.
e E 620.377,86 m.; deste, segue com azimute de 135°39'56" e distancia de 7,32 metros
e passa a confrontar, neste trecho, com a Area 05 até o ponto PT_V_47 de coordenadas
N 7.732.488,27 m. e E 620388,48m.; deste, segue com azimute de 136°09'24" e
distancia de 7,95 metros e passa confrontar com Area 05 até o ponto PT_V_46 de
coordenadas N 7.732.482.53 m. e E 620.396,52 m. deste, segue com azimute de
135°47'32" e distancia de 11,53 metros e passa a confrontar, neste trecho, com a Area
05 até o ponto PT_V_45 de coordenadas N 7.732.474,27 m. e E 620.396,52m.; deste,
segue com azimute de 135°08'43" e distancia de 11,07 metros e passa a confrontar,
neste trecho, com a Area 05 até o ponto PT_V_44 de coordenadas N 7.732.466,42 m.
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e E 620.404,33m.; deste, segue com azimute de 43°18'35" e distancia de 14,56 metros
e passa a confrontar, neste trecho, com a Area 05 até o ponto PT_V_43 de coordenadas
N 7.732.477,01 m. e E 620.414,31m.; deste, segue com azimute de 47°34'51" e
distancia de 21,18 metros e passa a confrontar, neste trecho, com a Area 05 até o ponto
PT_V_42 de coordenadas N 7.732.491,29 m. e E 620.429,95 m.; deste, segue com
azimute de 45°38'38" e distancia de 8,00 metros e passa a confrontar, neste trecho, com
a Area 05 até o ponto PT_V_41 de coordenadas N 7.732.496,83 m. e E 620.435,67m.:
deste, segue com azimute de 46°26'58" e distancia de 7,64 metros e passa a confrontar,
neste trecho, com a Area 05 até o ponto PT_V_40 de coordenadas N 7.732.502,15 m.
e E 620.441,21m.; deste, segue com azimute de 48°03'35" e distancia de 9,54 metros e
passa a confrontar, neste trecho, com a Area 05 até o ponto PT_V_03 de coordenadas
N 7.732.508,53 m. e E 620.448,30m.; deste, segue com azimute de 79°12'07" e
distancia de 16,27 metros e passa a confrontar, neste trecho, com a Area 05 até o ponto
PT_V_04 de coordenadas N 7.732.511,58 m. ¢ E 620.464,29,97m.; ponto inicial da

descricao deste perimetro.

Congonhas, 02 de agosto de 2022.

Heloisa dos Reis Este ilva
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS Folha N°_{:,%
Anexo ao Processo N° / , de / / M
A SEFAZ, A Doy,

Em atencéio ao artigo 1°, f, da Resolugdo
PROJUR 001/2010, gentileza juntar ao processo
administrativo a certiddo de quitagdo de

encargos municipais pertinente (vide ff. 16/17).

Registre-se que a Certiddo de Registro de

Imodveis atualizada encontra-se as ff. 128/132.

Em 22 de agosto de 2022.

Atenciosamente,

MarikelJa Sanfos Reis

Assessora Técnica
Matricula 20144416

SecuemM Cerhidees Solicades .

Camila Vascncelos Sigueira Cianni
Matricula:55014
Secretiria Hunicisat da Farands




Estado de Minas Gerais
PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
Espelho de Langamento do IPTU

Imével: 51528 Inscri¢do ........ 01.051.0010.0183.0001
Imével principal:
LOCALIZAGAO DO IMOVEL

Complemento....... AREA 01
Bairro......; 57 - JARDIM VILAANDREZA
Distrito......:
Proprietario...... JOSE GONCALVES CRUZ
Enderego Corresp.:
Imobiliaria......; -

CO-RESPONSAVEL (EIS)

11448-FRANCISCO GONCALVES DA CRUZ - CPF: 448.275.476-53
11" FABIO JOSE CORDEIRO - CPF: 305.952.666-49

22 . ,J-JOANA DARC DA CRUZ CORDEIRO - CPF: 024.646.976-56
41346-ARLINDO GONGALVES CRUZ - CPF: 524.284,946-00
45135-JOSE GONCALVES CRUZ - CPF: 204.035.346-15
57954-PEDRO RAMOS FORTUNATO - CPF: 126.799.176-34
57955-LUZIA GONCALVES RAMOS - CPF: 038.561.626-07
57956-MARIA DE LOURDES CRUZ ANDRADE - CPF: 846.228.576-34
57957-IRAC! IMACULADA DA CRUZ - CPF: 207.166.306-30
57958-ODETE GONCALVES DA CRUZ - CPF: 031.778.766-73
57959-GERALDO DE ANDRADE - CPF: 216.528.486-49

TRIBUTOS GERADOS

Sigla Valor
IPTU 11695,23
ILUMI 150,50

Total : 11845,73

INFORMAGOES PREDIAIS

DO USO...: SEM USO

| IMACOES TERRITORIAIS

PATRIMONIO...: PARTICULAR
SITUACAO.... MEIO DE QUADRA
NIVEL...: AO NIVEL
CAPACIDADE DO SOLO...: NORMAL
MURO... SIM

IMUNE IPTU.... NAO

LE! 2582/2005...: NAO
TESTADA PRINCIPAL...: 70 TESTA
AREA DO LOTE...: 11430 AREA
ILUNINAGAO PUBLICA.... SIM

REDE DE AGUA.... SiM

COLETA DE LIXO...: SiM

VALOR M2 DO TERRENO...: 20,4641 R$
Valor Venal do Imovel... 233904,66 R$
Valor M2 de Terreno... 20,4641 R$
Valor Somente do IPTU...: 11695,23 R$

Data do Uttimo Céleulo...: 26/01/2022-20:01:35
ALIQUOTA LOCALIZACAQ.... 3%

386 - Rua MONTE CARMELO, 99

RUA JUCA, 153, PAULO SEXTO, Conselheiro Lafaiete - MG

9,09%
9,09%
9,09%
9,09%
9,1%

9,09%
9,09%
9,09%
9,09%
9,09%
9,09%

Valores Expressos em REAIS

OCUPACAO DO LOTE...
TOPOGRAFIA....

NUMERO DE FRENTES....
PASSEIO...

CERCA....

ISENTO TAXAS....
INSCRIGAO CANCELADA...;
AREA EDIFICADA....

AREA EDIFICADA.. .
PAVIMENTACAQO...:

REDE DE ESGOTO...:
LIMPEZA PUBLICA..:

Valor Venal Terreno....

Fator Terreno...:

Aliquota...:

Valor Lancado...

Usuario do Ultimo Calculo..:

Pagina: 1/1
Data: 01/09/2022

164

e

==> 2022

EM CONSTRUGAO
HORIZONTAL
UMA FRENTE

SIM

NAO

NAO

NAO

9461,16 AREA
9461,16 AREA

SIM

SiM

SIM

233904,66 R$

1

5%

11845,73 R$
bethaadmin_Brangioni



Do
Minas Gerais :6, .
PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS Data: 01/09/2022 15h16min

SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA Ntmero ——— Validade
1916 01/09/2022

CERTIDAO POSITIVA DE DEBITOS

Nome / Razéo Social

[ )
JOSE GONCALVES CRUZ CPF: 20403534615

\ J

— Aviso N
Com débitos pendentes até a presente data.

- J

(_ Comprovacéo Junto & Finalidade j

—_— Mensagem -

A Fazenda Publica Municipal CERTIFICA que constam débitos tributarios relativas ao imével com
inscri¢éo identificada abaixo.

Observag&o: Procurar a Secretaria Municipal da Fazenda, Setor Tributario, & Praca Presidente
Kubitscheck, 135, Centro, Congonhas, (MG), ou pelo telefone: 31 — 3731-1240, para mais
informagdes.

Inscrigéo

Imével: 51528 - Inscrigdo: 01.051.0010.0183.0001
Enderego: Rua MONTE CARMELO, 99 - Bairro JARDIM VILA ANDREZA - Compl. AREA 01 - CEP 36.410-270

’ Codigo de Controle
i CWZWEN3ONV7KUYT3 ]

| A validade do documento pode ser consultada no site da prefeitura por meio do cédigo de controle informado.
http://www.congonhas.mg.gov.br

Congonhas (MG), 01 de Setembro de 2022

Praga Presidente kubitschek, 135 - Centro
Congonhas {(MG) - CEP: 36415000 - Fone:3137311300 Péglna 1 de 1




ESTADO DE MINAS GERAIS
PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS

Relatério de Comprovante de Abertura de Processos

Filtros aplicados ao relatério
Nomero do processo: 0012993/2022

Pagina 1/1
agina 1
Data: 12/09/2022

0012993/2022
12771 - ANEXA DOCUMENTOS

Namero do processo:
Solicitagéo:

Ndmero do documento:

Requerente: 49717 - ANDREA CRISTINA ALVES SIMOES SANTANA
Beneficiario:

Enderego; Rua SANTA INES N° 26 - 36410-018

Complemento: A

Loteamento: Condominio:

Telefone: (31) 3731-3743 Celular: (31) 98776-9687
E-mail: advocacia.mjf@gmail.com

Nuimero tnico: KW2,0U6.831-15
Numero do protocolo: 357843

CPF/CNPJ do requerente: 077.008.016-22
CPF/CNPJ do beneficiario:

Bairro: CENTRO
Municipio: Congonhas - MG
Fax:

Notificado por: E-mail

Local da protocolizaggo: 476.000.000 - PROTOCOLO CENTRAL (ARQUIVAR / PROCESSO FISICO)

Localizagdo atual:
Org. de destino:

Protocolado por: SARA ASSIS

Situagéo: N&o analisado Em tramite: Nao
Pr lado em: 12/09/2022 15:00 Previsto para:
Samua: 3

DESAPROPRIACAO.
Observagao:

Informaggdes Adic.:

O

476.000.000 - PROTOCOLO CENTRAL (ARQUIVAR / PROCESSO FISICO)

Atualmente com: SARA ASSIS

Procedéncia: Interna

Prioridade: Normal

Concluido em:

DESEJA ANEXAR OS SEGUINTES DOCUMENTOS PARA O PROCESSO DE NUMERO 8959/2021 CUJA SOLICITACAO E DE

N

SARA ASSIS
(Protocolado por)

ANDREA/CRISTINA ALVES SIMOES SANTANA
(Requerente)

Hora: 15:00:55

Sistema: Protocolo Fly / Usuario: saraassis / Relatério de Comprovante de Abertura de Processos

55
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EXCELENTISSIMO SENHOR PREFEITO MUNICIPAL DE CONGONHAS/MG:

PROCESSO ADMINISTRATIVO ne. 8959/2021

PRIORIDADE DE TRAMITAGAO - 1DOSO

LUZIA GONGCALVES RAMOS, MAIOR DE 60 ANOS, portadora do CPF 038.561.626-07 e RG M-
3.665.966, MARIA DE LOURDES CRUZ ANDRADE, MAIOR DE 60 ANOS, portadora do CPF
846.228.576-34 e RG M-5.846.574, IRACI IMACULADA DA CRUZ, MAIOR DE 60 ANOS,
portadora do CPF 207.166.306-30 e RG M-681.263, ODETE GONGALVES DA CRUZ, portadora
do CPF 031.778.766-73 € RG M-4.974.269, JOSE GONCALVES DA CRUZ, MAIOR DE 60 ANGS,
portador do CPF 204.035.346-15 e RG M-210.789, FRANCISCO GONCALVES DA CRUZ, MAIOR
DE 60 ANOS, portador do CPF 448.275.476-53 e RG M-5.182.530, JOANA DARC DA CRUZ
CORDEIRO, MAIOR DE 60 ANOS, portadora do CPF 024.646.976-56 € RG MG-12.370.554, e
ARLINDO GONGCALVES DA CRUZ, MAIOR DE 60 ANOS portador do CPF 524.284.946-00 e RG
M-6.435.477; todos representados por sua procuradora abaixo assinada, instrumento de

procuragdo em anexo, vém respeitosamente requerer:

| - Primeiramente, destague-se que 0s proprietarios do imével nada tém a opor quanto a

desapropriagdo, estando todos de acordo com a imissdo do Poder Publico na posse do

imoével.

Il — Todavia, os proprietarios ndo podem concordar com o {audo de avaliagdo do imével

elaborado pela Comiss@o Municipal e juntado as fls. 114/124.

Realmente, a avaliagdo do Municipio ndo reflete a “justa indenizacdo” a que fazem jus 0s
expropriados, consoante mandamento constitucional, a qual deve ser estimada de acordo
com as praticas de avaliagao imobiliaria, sobretudo com relacdo aregidoemque o imovel esta

localizado.

b

Avenica Marechal Flotiano, 95 - sala 09 ~ Centro | Edificio Mix shopping | Quarteirdo Acominas

Congonhas/MG - CEF 36.415-000
Fone: 9-8776-9687




Escritdrio de Advocacia

Andréa Cristina Alves Simdes Santana - OAB 1 19.975

Ora, conforme preceito constitucional, a justa indenizagdo destina-se a deixar os expropriados
livres de qualquer dano ou prejuizo, porém, a avaliagdo municipal esta muito aquém do “valor
real” do imével ou “valor de mercado”, observando-se a discrepancia no comparativo com o

laudo de avaliagdo colacionado pelos expropriados. *

Conforme o laudo de avaliagdo do imével realizado por engenheiro especializado, o valor
médio do metro quadrado do imovel é de RS 292,17 (duzentos e noventa e dois reais e
dezessete centavos), sendo o valor minimo R$ 254,64 (duzentos e cinquenta e quatro reais e
sessenta e quatro centavos) € O valor maximo R$ 329,70 (trezentos e vinte e nove reais e
setenta centavos). Ora, a Comissdo Municipal avaliou 0 metro quadrado em R$ 154,91 (cento
e cinquenta e quatro reais e noventa e um centavos), ou seja, R$ 100,00 (cem reais) abaixo

do valor minimo por metro quadrado!

Por 6bvio que o imovel dos expropriados foi subvalorizado na avaliagdo municipal, a qual
deveria considerar, no minimo, o valor minimo de mercado, ou seja, RS 254,64 (duzentos e
cinguenta e quatro reais e sessenta e quatro centavos) por metro quadrado, sendo o valor

médio.

Além do preco de mercado do bem, as benfeitorias nele edificadas também devem ser
indenizadas. Ora, o laudo de avaliagdo mercadoldgica trazido aos autos pelos expropriados
estimou as benfeitorias em R$ 1.142.108,33 (um milhdo, cento e quarenta e dois mil, cento
e oito reais e trinta e trés centavos), enquanto a comiss3o municipal estimou as benfeitorias
em RS 275.226,64 (duzentos e setenta e cinco mil, duzentos e vinte e seis reais e sessentae
quatro centavos)! Nem se faz necessario tecer maiores consideragdes sobre o prejuizo que a
indenizagdo pretendida pelo Municipio trara aos expropriados, apenas permita-se destacar
que, quando os expropriados contendiam judicialmente com a empresa CHB
Empreendimentos Imobiliarios nos autos do processo ne. 0003618-31.2018.8.13.0180 que
tramitaram perante a 12 vara civel desta Comarca, fora determinada pelo MM? juiz de direito
uma pericia judicial para apuragdo do valor das benfeitorias realizadas no imével, a qual
concluiu pelo valor de R$ 672.473,00 (seiscentos e setenta e dois mil e quatrocentos e
setenta e trés reais), isto em outubro/2019. Nao ¢ demais destacar que a pericia judicial ja

fora anexada ao presente processo administrativo, sendo o valor da pericia judicial o valor

Avenida Marechal Flodano, 95 - Sala 09 - Centro | Edificio Mix Shopping | Quur’ieirdc)\o%
Congonhas/MG - CEP 36.415-G00
Fone: 9-8776-9687
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minimo que se esperava como indenizagdo pelas benfeitorias, com as corre¢des legais até a

data do efetivo pagamento.

Ora, também no tocante as benfeitorias, o laudo da comissdao municipal ndo apurou o valor
real para uma justa indenizag3o, razdo pela qual os expropriados ndo podem consentir com a
avaliacdo municipal. No caso, mostra-se imprescindivel uma revisdo dos valores por parte do
Municipio, ou, do contrario, apenas uma pericia judicial poderd determinar o valor da justa

indeniza¢do devida aos expropriados.

Il - Diante de tais consideragdes, requerem os expropriados que o Municipio pague a JUSTA
INDENIZACAO que preceitua o artigo 52, XXIV, da Constitui¢do da Republica, a qual ndo estd
configurada no laudo de avaliagdo municipal. Assim, deve ser adotado como valor real para o
metro quadrado do bem, no minimo, o valor minimo apurado pelo laudo de avaliagdo
mercadoldgica, qual seja RS 254,64 (duzentos e cinquenta e quatro reais e sessenta e quatro
centavos), bem como pelas benfeitorias, conforme apurado em pericia judicial, com as

atualizagGes monetadrias pertinentes.

Na impossibilidade de revisdo do laudo de avaliagdo da comissdo municipal, protestam os

expropriados pela imprescindivel judicializagdo do feito.

Para tanto, anexam, na oportunidade:
- procuracdo conferindo poderes especificos para a subscritora;

- certiddes de registro civil atualizadas;

Termos nos quais, respeitosamente,
pedem e esperam deferimento.

Congonhas, 12 de setembro de 2022.

Pp/ Andréa Cristina Alves ginvtées Santan(; - OABMG 119.975
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PROCURACAO

Nomeio e constituo como minha procuradora Dra. Andrea Cristina
Alves Sim&es Santana, brasileira, casada, advogada, inscrita na OAB/MG sob
o numero 119.975, com endereco comercial na Av. Marechal Floriano, n° 95,
sala 09 — Centro, na cidade de Congonhas — MG — CEP 36415-000, endereco
eletrdnico advocacia.mif@gmail.com, outorgando-lhe amplos e gerais
poderes para representacdo judicial e extrajudicial no focante ao imovel
registrado sob a matricula 16.950, situado na Rua Monte Carmelo, nesta
Cidade de Congonhas/MG, para vender, compromissar a venda, ceder e
transferir direitos ou obrigagdes, anuir ou de qualguer outra forma alienar,
assinar e outorgar as escrituras que forem necessdrias, receber, passar
recibos e dar quitacdes, estipular cldusulas e condigoes, estabelecer precos,
forma e local de pagamento, assinar recibos de sinal e principio de
pagamento, transmitir posse, dominio, direitos e acdes, autorizar registros e
averbacdes; representd-lo perante quaisquer reparticoes, servicos notariais e
registrais, € onde mais for preciso, tudo assinando, promovendo ou
requerendo, juntar e desentranhar documentos, assinar formuldrios e
requerimentos, prestar informagdes e esclarecimentos, acompanhar os
processos administrativos, pagar os fributos e emolumentos devidos, aceitar
recibos e quitacdes; enfim, praticar todos os atos necessarios ao fiel
cumprimento  do  presente  mandato, sendo vedado O seu
substabelecimento no todo ou em parte, com ou sem reserva de poderes.

Congonhas, 12 de fevereiro de 2022.

Luzia Gongalves Ramos, brasileira, vidva, do lar, portadora do CPF
038.561.626-07 e da cédula de identidade M-3.665.966 SSP MG,
residente e domiciliada na Rua Santana, n® 42 — Bairro Melo Viana,
em Coronel Fabriciano/MG.

Avenida Marechal Floriano, 95— Sala 09 — Centfro | Edificio Mix Shopping | Quarteir@o Agominas
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NOMES ‘ i |_cpE

"s‘n-.

PEDRO RAMOS'FORTUNATO \ ~ 126.799.176-34‘
LUZIA GONGALVES MARTINS . | 038.561.626-07 |/
SN Ny MATRICULA /

037028 01 55 1968 2 00002 155 0000455 69

NOMES COMPLETOS DE SOLTEIRO, DATAS DE/NASCIMENTO NATURALIDADE NACIONALIDADE E FILIACAO DOS CONJUGES ; /

PEDRO RAMOS FORTUNATO brasileiro, nascido aos 01/07/1947, natural de Joanésia - MG, filho de | -
JOAO RAMOS FORTUNATO e ALEXANDRINA VINANCIA DA SILVA // A

LUZIA MARTINS GON¢ALVES brasileira, nascida aos 08/01/1947 naturai de Congonhas - MG, filha
de ERANCISCO GONCAI\VES DACRUZ e JOVERCINA MARTINS //

N N y X
DATA DE REGISTRO DO CASAMENTO (POR EXTENSQ) v DIA MES ANO

’ Vinte e um de abril de um mil novecgzntos e sessenta e cito // | 21 04 | 1968

“"_REGIME DE BENS DO CASAMENTO

‘ Comunhéd de Bens* //

LOZIA/GONQALVES RAMOS //

AVERBAQOES ANOTACOES A ACRESCER

(A\/) FALECEU. O CONTRAENTE NO TERMO ACIMA
CONFORME REGISTRO DE OBITO LAVRADO NESTA SERVENTIA AOS 29/01/2019 MATR1CULA DE N°
0370280155 2019 400008 148 0004842 49, DOU FE. « J
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Escritério de Advocacia
Andréa Cristina Alves Simdes Santana — OAB 119.975

PROCURACAO

Nomeio e constituo como minha procuradora Dra. Andrea Cristina
Alves Simées Santana, brasileira, casada, advogada, inscrita na OAB/MG sob
o numero 119.975, com endereco comercial na Av. Marechal Floriano, n°® 95,
sala 09 ~ Centro, na cidade de Congonhas — MG ~ CEP 36415-000, endereco
eletrénico advocacia.mif@gmail.com, outorgando-the amplos e gerais
poderes para representacdo judicial e extrajudicial no focante ao imovel
registrado sob a matricula 16.950, situado na Rua Monte Carmelo, nesta
Cidade de Congonhas/MG, para vender, compromissar a venda, ceder e
transferir direitos ou obrigacdes, anuir ou de quaiquer outra forma alienar,
assinar e ouforgar as escrituras que forem necessdrias, receber, passar
recibos e dar quitacdes, estipular cldusulas e condigoes, estabelecer pregos,
forma e local de pagamento, assinar recibos de sinal e principio de
pagamento, transmitir posse, dominio, direitos e agdes, autorizar registros e
averbacdes; representd-lo perante quaisquer reparticdes, servigos notariais e
registrais, e onde mais for preciso, tudo assinando, promovendo ou
requerendo, juntar e desentranhar documentos, assinar formuldrios e
requerimentos, prestar informagdes e esclarecimentos, acompanhar os
processos administrativos, pagar os fributos e emolumentos devidos, aceitar
recibos e quitacdes; enfim, praticar todos os atos necessdrios ao fiel
cumprimento  do  presente  mandato, sendo vedado o @ seu
substabelecimento no todo ou em parte, com ou sem reserva de poderes.

Congonhas, 12 de fevereiro de 2022.

X 'ZZQ&:‘ o Jous das Qu3 ch&wcc&

Maria de lourdes Cruz Andrade, brasileira, casada, do lar,
portadora do CPF 846.228.576-34 € da cédula de identidade M-
5.846.574 SSP MG, residente e domiciliada na Rua Portugal, n® 29 -
Bairro Tiradentes, em Quro Branco/MG.

Avenida Marechal Floriano, 95 - Sala 09 - Centro | Edificio Mix Shopping | Quarteirdo Agominas
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Fone: 9-8776-9687




b TR Tt A

1]
T

nl.-"l'l
\ O\

[ ]
\\

.

\_\

F{@oteult | REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

,\(319373.1-35‘45 . 'REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS
’ ((‘)“\.’\—»_—-/IV‘,"')

Loyt { CERTIDI”\O DE CASAMENTO

/ ; CPF
GERALDO DE ANDRADE | |216.528.486-49

MARIA DE LOURDES CRUZ ANDRADE "] [B#6228576.34

MATRICULA: 0358080155 1967 200015 052 0002401 26

NOMES COMPLETOS DE SOLTEIROS, DATAS DE NASCIMENTO, NATURALIDADE, NACIONALIDADE E FILAGOES DOS GO
TINJUGES [ . N R K
- |GERALDO DE'ANDRADE, nascido aos 23/07/1944, (vinte e trés de julho de mil novecentos e quarenta e quatro),

Jnatural de Entre Rios de Minas - MG, . Filho de ARZELINO PEREIRA DE ANDRADE e GERALDA CANDIDA DE
UJANDRADE. - {«

0

VR

I
N

)

" #|MARIA DE LOURDES CRUZ, nascida aos 15/07/1944, (quinze de julho de mil novecentos e quarenta e quatro), naturaf] -
\i{de SHo Bras do Suacui - MG, . Filha de FRANCISCO GONCALVES DA CRUZ e JUVERCINA MARIA DE JESUS,

'DATA DE REGISTRO‘/DO CASAMENTO (POR EXTENSO) DIA MES ANO

i|dois de setembro de mil novecentos e sessenta e sete. 11 02/09/1967.

' REGIME DE BENS DO CASAMENTO

comunhéo de bens .

¢ NOME QUE CADA UM DOS CONJUGES PASSOU A UTILIZAR (QUANDO HOUVER ALTERACAO)
b TS IGERALDO DE ANDRADE e MARIA DE LOURDES CRUZ ANDRADE.
. AVERBAGOES/ANOTACOES A ACRESCER :

Jiill

ANOTAGOES DE CADASTRO

MARIA DE LOURDES CRUZ ANDRADE
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Escritdrio de Advocacia

Andréa Cristina Alves Simdes Santana - OAB 119.975

PROCURACAO

Nomeio e constituo como minha procuradora Dra. Andrea Cristina
Alves Simées Santana, brasileira, casada, advogada, inscrita na OAB/MG sob
o numero 119.975, com endereco comercial na Av. Marechal Floriano, n° 95,
sala 09 — Centro, na cidade de Congonhas — MG — CEP 36415-000, endereco
eletrénico advocacia.mif@gmail.com, outorgando-lhe amplos e gerais
poderes para representagdo judicial e extrajudicial no tocante ao imovel
registrado sob a matricula 16.950, situado na Rua Monte Carmelo, nesta
Cidade de Congonhas/MG, para vender, compromissar a venda, ceder e
transferir direitos ou obrigacdes, anuir ou de qualquer outra forma alienar,
assinar e outorgar as escrituras gue forem necessdrias, receber, passar
recibos e dar quitacdes, estipular cldusulas e condigdes, estabelecer precos,
forma e local de pagamento, assinar recibos de sinal e principio de
pagamento, transmitir posse, dominio, direitos e agdes, autorizar registros e
averbacdes; representd-lo perante quaisquer reparticdes, servicos notariais e
registrais, e onde mais for preciso, tudo assinando, promovendo ou
requerendo, juntar e desenfranhar documentos, assinar formuldrios e
requerimentos, prestar informagdes e esclarecimenfos, acompanhar os
processos administrativos, pagar os fributos e emolumentos devidos, aceitar
recibos e quitacdes; enfim, praticar todos os atos necessdrios ao fiel
cumprimento  do presente mandato, sendo vedado o @ seu
substabelecimento no todo ou em parte, com ou sem reserva de poderes.

Congonhas, 12 de fevereiro de 2022.

XL el \//V/\MM&Vé/r/g/ OZ ﬂé/ZJZ

iraci Imaculada da Cruz, brasileira, solteira, do lar, portfadora do
CPF 207.166.306-30 e da cédula de identidade M-681.263 SSP MG,
residente e domiciliada na Rua Monte Carmelo, n° 350 - Bairro Vila
Andreza, em Congonhas/MG.

Avenida Marechal Fioriano, 95 - Sala 09 - Centro | Edificio Mix Shopping | Quarteirdo Acominas
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L NOME: . N
] " IRACI IMACULADA DA CRUZ
\ GPF -
\| [207.166.306-30_ ]
L MATRICULA: 0358080155 1953 1 00011 230 0006443 64
i . DATA DE NASCIMENTO POR EXTENSO ‘DIA MES ANQ
i 1 do:s de junho de mil novecentos e cmquenta e trés | | 02/06/1953
" HORA 7 , NAIURALIDADE i
Vi 08:00’ i | Congonhas - MG 5
N MUNICIPIO DE REGISTRO E UNIDADE LOCAL, MUNICIPIO DE NASCIMENTO E UF SEXO
| DA FEDERACAO N
él | congonhas.MG 1 Congonhas - MG J Feminino
2 . ‘ FILIACAO .
11FRANCISCO GONGALVES DA CRUZ natural de (N&o consta), residente em Congonhas-MG
< JUVERCINA TINS natural de (Nao consta), residente em Con orlhas—MG
po AVOS

I NKO

b ELIDIO GONQALVES DA CRUZ e FILOMENA MARIA DA CONCEICAO
JOAQUIM MARTINS e AUGUSTA MARIA DE JESUS ‘

GEMEO . NOME E MATRICULA DO(S) GEMEO(S)

T

o

DATA DO REGISTRO POR EXTENSO

NUMERO DA DECLARAGAO DE NASCIDO VIVO

1| dois de junho de mil novecentos e cinquenta e irés
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Escritdrio de Advocacia

Andréa Cristina Alves Simdes Santana - OAB 119.975

PROCURACAO

Nomeio e constituo como minha procuradora Dra. Andrea Cristina
Alves Simées Santana, brasileira, casada, advogadda, inscrita na OAB/MG sob
o nUmero 119.975, com endereco comercial na Av. Marechal Floriano, n° 95,
sala 09 - Centro, na cidade de Congonhas — MG — CEP 36415-000, enderego
eletrdnico advocacia.mjf@gmail.com, outorgando-lhe amplos e gerais
poderes para representagdo judicial e extrajudicial no tocante ao imoével
registrado sob a matricula 16.950, situado na Rua Monte Carmelo, nesta
Cidade de Congonhas/MG, para vender, compromissar a venda, ceder e
transferir direitos ou obrigacdes, anuir ou de qualquer outra forma alienar,
assinar e outorgar as escrituras que forem necessdrias, receber, passar
recibos e dar quitacdes, estipular cldusulas e condicdes, estabelecer precos,
forma e local de pagamento, assinar recibos de sinal e principio de
pagamento, fransmitir posse, dominio, direitos e agoes, autorizar registros e
averbacdes; representd-lo perante quaisquer reparticoes, servicos notariqis e
registrais, € onde mais for preciso, fudo assinando, promovendo ou
requerendo, juntar e desentranhar documentos, assinar formuldrios e
requerimentos, prestar informagdes e esclarecimentos, acompanhar os
processos administrativos, pagar os tributos € emolumentos devidos, aceitar
recibos e quitagdes; enfim, praticar todos os atos necessdrios ao fiel
cumprimento  do  presente  mandato, sendo vedado o seu
substabelecimento no todo ou em parte, com ou sem reserva de poderes.

Congonhas, 12 de fevereiro de 2022.

x \Q oA Cz}\o\fw\m/g A onu ld

Odete Goncalves da Cruz, brasileira, solteira, secretdria,
portadora do CPF 031.778.766-73 e da cédula de identidade M-
4.974.269 SSP MG, residente e domiciliada na Rua Monte Carmelo,
n° 350 - Bairro Vila Andreza, em Congonhas/MG.

Avenida Marechal Floriano, 95 - Sala 09 — Centro | Edificio Mix Shopping | Quarteirdo Acominas

Congonhas/MG - CEP 36.415-000
Fone: 9-8776-94687
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N ‘\ - REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS g/ ” e
3 CERTIDAO DE NASCIMENTO . ;
“ NOME: F ”
ODETE GONGALVES DA CRUZ 771,
N \ CPF_ R
\1031.778.766-73. s [
N MATRICULA: 0358080155 1964 1 00017 162 0014158 16 77
" . DATA DE NASCIMENTO POR EXTENSO DIA_MES ANO i
, l seis de abril de mil novecentos e sessenta e quatro ] ] 06/04/1964 i
« \s| _____HORA . | NATURALIDADE 4 :
| Congonhas -MG__ A
, MUNICIPIO DE REGISTRO E UNIDADE LOCAL, MUNICIPIO DE NASCIMENTO E UF “SEX0 s ’
e DA FEDERACAO Ay,
%\ [ CongonhasMG - | [ Em domicilo, Congronhas _MG ,« 1 [ Feminino .
SO FILIAGAO\ ‘
NRNON 11 FRANCISCO GON(}ALVES DA CRUZ, natural de (néo consta), residente em \Congonhas—MG o
| Qi JUVERCINA MARTINS, natura1 de(ndo consta), residente em CorLgonhas-MG /
— ; AVOS -
N g ELIDfO GONQALVES DA CRUZ e FILOMENA MARIA DA CONCEICAD ,
g JOAQU!M MARTINS e AUGUSTA MARIA DE JESUS g
> GEMEO NOME E MATRICULA DO(S) GEMEO(S) g
| L) | [ T T
>~ DATA DO REGISTRO POR EXTENSO NUMERO DA DECLARAGAO DE NASCIDO VIVO i
> ~i1seis de abril de mil novecentos e sessenta e quatro | [néo consta 7
AVERBACOES/ANOTACOES A ACRESCER i
TS , §
S 5! ANOTACOES DE CADASTRO / 2 5
o ' TIPO DOGUMENTO NUMERO DATA .
— == = Sas
PISNIS - .- | .- :: Cb o=
7 ” Cartiio Nacionai'de Saode  J/ - - - --- 4o --- 5 \
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(CEP Residenciel - ] [Grupo Sanguineo N S N o T
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2 ‘ / — —— = N\
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Escritério de Advocacia

Andréa Cristina Alves Simdes Santana - OAB 119.975

PROCURACAQO

7

Nomeio e constituo’'como minha procuradora Dra. Andrea Cristina
Alves Simdes Santana, brasileira, casada, advogada, inscrita na OAB/MG sob
o numero 119.975, com endereco comercial na Av. Marechal Floriano, n° 95,
sala 09 — Centro, na cidade de Congonhas - MG — CEP 36415-000, endereco
elefrdnico advocacia.mif@gmail.com, outorgando-lhe amplos e gerais
poderes para representagdo judicial e exirajudicial no tocante ao imével
registrado sob a matricula 16.950, situado na Rua Monte Carmelo, nesta
Cidade de Congonhas/MG, para vender, compromissar a venda, ceder e
transferir direitos ou obrigacdes, anuir ou de qualquer oufra forma alienar,
assinar e outorgar as escrituras que forem necessdrias, receber, passar
recibos e dar quitacdes, estipular cldusulas e condigdes, estabelecer precos,
forma e local de pagamento, assinar recibos de sinal e principio de
pagamento, transmitir posse, dominio, direitos e agdes, autorizar registros e
averbacdes; representd-lo perante quaisquer reparticdes, servigos notariais e
registrais, e onde mais for preciso, tudo assinando, promovendo ou
requerendo, juntar e desenfranhar documentos, assinar formuldrios e
requerimentos, prestar informagdes e esclarecimentos, acompanhar os
processos administrativos, pagar os tributos e emolumentos devidos, aceitar
recibos e quitacdes; enfim, praticar todos os atos necessdrios ao fiel
cumprimento do presente mandato, sendo vedado o @ seu
substabelecimento no todo ou em parte, com ou sem reserva de poderes.

Cogngonhas, 12 de fevereiro de 2022.

Gongalves da Cruz, brasileiro, divorciado, aposentado,
poftador do CPF 204.035.346-15 e da cédula de idenfidade M-
210.789 SSP MG, residente e domiciliado na Rua Juca Barbeiro, n°
153- Bairro Paulo VI, em Conselheiro Lafaiete/MG.

Avenida Marechal Floriano, 95 - Saia 09 — Centro | Edificio Mix Shopping | Quarteirdo Agominas

Congonhas/MG - CEP 36.415-000
Fone: 9-8776-9687
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Carla Jayuetine Andrade 5
Guimaraes Brito @
Oficiat Interina [v)
Rua Bernardo Monteiro, 928 m
Certtro - CEP 32017-170 9
,Tel.: (31) 2565- 0158 , REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS
' CERTIDAO DE CASAMENTO |

CPF

—I [204.035'.(346—1 5

] [024.753.696-20

MATRICULA:

0562340155 1975 3 00001 085 0002280 60

' GRUZ e JUVERCINA MARlA DE JESUS.
ERALDINA ELIANA DOS SANTOS nascida aos 27/04/1 954, natural ;ie Minas Novas - MG brasileira, filha de SEBASTIAO DOS
SANTOS e MARIETA FERREIRA DOS SANTOS
JATA DE REGISTRO DO CASAMENTO {POR EXTENSO) ' DIA MES ANO
yvinte e oito 'de abril de mil nov¢centos e setenta e cinco ‘ 110 28/04/1975
REGIME DE BENS DO CASAMENTO ) ) ’

NOME QUE CADA UM DOS CONJUGES PASSOU A UTILIZAR (QUANDO HOUVER ALTERAQAO)

, ]
7 |Comunhao de Bens ' - ~ ' . 4 ’ ]
1

[JOSE GONCALVES CRUZ e GERALDINA ELIANA DA ORUZ

RBACOES/ANOTAGOES A ACRESCER

ata. do’ Casamento Religioso 26/04/1975. Aos 10/12/1 991 foi averbado a SEPARACAO JUDICIAL CONSENSUAL\ do casal
nforme sentenga proferida aos 08/08/1991, expedido pelo MM. Juiz de Direito da 2® Vara da Comarca de Conselheiro Lafaiete, MG
IDr. Dirceu Walace Baroni, continuando a mulher a assinar o nome de casada, ou seja: GERALDINA ELIANA DA CRUZ. A present
feertiddo envolve elementos e averbagao de CPF.

) OES DE CADASTRO . A -

7 JOSE GONCALVES CRUZ ‘ | |GERALDINA ELIANA DA CRUZ

. “1lrG

Exp em---OrgéoExp “is ‘ L em---érgaoExp -
IS/NIS

of

assaporte J

i

artdo Nacional de satde
0. .
ftulo de Eleitor
.- - - Zona/Segdo: - - -
unicipio: :- - -
E P Residencial: - - - ’ EP Residencial: - - -
rupo Sanguineo: - - - rupo Sanguineo: - - -
As anot de acima ndo disp a pade original, Quando exigido pelo 6rgdo solicitante ou quando necesséio para identificagsio de seu portador.
O contetido da certidgg é verdadeiro. Dou fé. /
Contagem-MG, 30

ua Bernardo Monteiro, 328 Centro
tagem-MG (31 )256501 58
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Escritério de Advocacia

Andréa Cristina Alves Simdes Santana - OAB 119.975

PROCURACAO

Nomeio e constituo como minha procuradora Dra. Andrea Cristina
Alves Simées Santana, brasileira, casada, advogada, inscrita na OAB/MG sob
o numero 119.975, com endereco comercial na Av. Marechal Floriano, n°® 95,
sala 09 - Centro, na cidade de Congonhas ~ MG — CEP 36415-000, enderego
eletrénico  advocacia.mif@gmail.com, outorgando-lhe amplos e gerais
poderes para representacdo judicial e extrajudicial no tocante ao imovel
registrado sob a matricula 16.950, situado na Rua Monte Carmelo, nesta
Cidade de Congonhas/MG, para vender, compromissar a venda, ceder e
transferir direitos ou obrigacdes, anuir ou de qualquer outra forma alienar,
assinar e outorgar as escrituras que forem necessdrias, receber, passar
recibos e dar quitacdes, estipular cldusulas e condigdes, estabelecer precos,
forma e local de pagamento, assinar recibos de sinal e principio de
pagamento, transmitir posse, dominio, direitos e acdes, autorizar registros e
averbacdes; representd-lo perante quaisquer reparticoes, servicos notariais e
registrais, e onde mais for preciso, tudo assinando, promovendo ou
requerendo, juntar e desentranhar documentos, assinar formuldrios e
requerimentos, prestar informagoes e esclarecimentos, acompanhar os
processos administrativos, pagar os tributos e emolumentos devidos, aceitar
recibos e quitacdes; enfim, praticar todos os atos necessdrios- ao fiel
cumprimento  do  presente  mandato,  sendo vedado o seu
substabelecimento no todo ou em parfe, com ou sem reserva de poderes.

Congonhas, 12 de fevereiro de 2022.

-

oy & ~
Francisco Gongcalves da Cruz, brasileiro, solteiro, encarregado de
obras, portador do CPF 448.275.476-53 e da cédula de identidade
M-5.182.530 SSP MG, residente e domiciliada na Rua Monfe
Carmelo, n° 350-A - Bairro Vila Andreza, em Congonhas/MG.

- [ 4 .
’ Ny i w 3 N P
X = (3/2’.;,,{,‘- [ AR ({a~ Ll / 5

Avenida Marechal Floriano, 95 - Sala 09 — Centro | Edificio Mix Shopping | Quarteirdo Agominas

Congonhas/MG - CEP 36.415-000
Fone: 9-8776-9687



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS
~ CERTIDAO DE NASCIMENTO

NOME: ™",

FRANCISCO GONGCALVES DA CRU

. [448275.476-53.

_ MATRICULA: 0358080155 1961 1 00015 267 0012191 74
B __DATA DE NASCIMENTO POR EXTENSO | '/ DIA MES ANO
! I /___quatro de julho de mil novecentos e sessenta e um - 11 04/07/1961
: HORA : i NATURALIDADE
| 14:00 11 __Congonhas - MG

' MUNICIPIO DE REGISTRO E UNIDADE LOCAL, MUNICIPIO DE NASCIMENTO E UF -
; DA FEDERAGAO

i Congonhas-MG 1| Em domicilio, Congonhas - MG 11
‘ v FILIAGAO

FRANCISCO GONGALVES DA CRUZ, natural de (n@o consta), residente em Congonhas-MG, .

D /| JUVERCINA MARTINS, natural de (ndo consta), residente em Congonhas-MG, i

. 7 i ‘

; . AVOS

|LIDIO GONGALVES DA CRUZ e PHILOMENA MARIA DA CONCEICAO,

JOAQUIM MARTINS e AUGUSTA MARIA DE JESUS

GEMEO : o NOME E MATRICULA DO(S) GEMEO(S)
— N0 | [ \ — 1l
: ' DATA DO REGIETRO POR EXTENEO NUMERO DA DECLARAGAO DE NASCIDO VIVO
[cinco de julho de mil novecentos e sessenta & um B , N
| AVERBACOES/ANOTACOES A ACRESCER .
S -

4

-P.

MUNICIPIO
—

CEP Residencial L l-—- 5 ) \ IGrum Sa,gu‘nw l..,..
3 deeadasm-ehnrﬂodispenamaMim&mowmm,mmmmmemmmmm

HCACS

| __Cartbrio de Registro Civil das Pessoas Naturais de O contelido da certiddo é verdadeiro.

Congonhas-MG . ; ; Dou fé.
Oficial Titular: Elaine Maria Pereira \ Congonhas-MG, 29 de agosto de 2022.
Endereco:Avenida Jafid Kubitschek, n° 686-A, Centro ' o
{ CEP:36.410.084, Congonhas - MG
Email: rephcongonhas@yahoo.com br/Telefone: (31)3731-2645

PODER JUDICIARIO - TJMG

LT LA Y Y YA

“Selo Consulta: FUS17687 - Cod. Seg : 3408.3364.8107.5158 - Cod. @
Quantidade do(s) ato(s) Praticado(s): 1 (7802) Ato(s) Praticado(s) por: ‘a2 f 196 Carlos Goncalvas | =
José C. Gongahves - Oficial S. - Emol.: RS 43,75 - Tx.Judic.: RS 8,83 - oy 3 % R ,J nEalves kS

Total: RS 52,58 - ISS: R$ 0,83 i hstitutn i
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Escritério de Advocacia

Andréa Cristina Alves Simdes Santana - OAB 119.975

PROCURACAO

Nomeio e constituo como minha procuradora Dra. Andrea Cristina
Alves Simées Santana, brasileira, casada, advogada, inscrita na OAB/MG sob
o numero 119.975, com endereco comercial na Av. Marechal Floriano, n°® 95,
sala 09 — Centro, na cidade de Congonhas — MG — CEP 36415-000, enderego
eletrdnico  advocacia.mif@gmail.com, outorgando-lhe amplos e gerais
poderes para representagdo judicial e exirajudicial no tocante ao imovel
registrado sob a matricula 16.950, siftuado na Rua Monte Carmelo, nesta
Cidade de Congonhas/MG, para vender, compromissar a venda, ceder e
transferir direitos ou obrigacdes, anuir ou de qualguer outra forma alienar,
assinar e outorgar as escrituras que forem necessdrias, receber, passar
recibos e dar quitacdes, estipular cldusulas e condigdes, estabelecer precos,
forma e local de pagamento, assinar recibos de sinal e principio de
pagamento, transmitir posse, dominio, direitos e agdes, autorizar registros e
averbacdes; representd-lo perante quaisquer reparticoes, servicos notariais e
registrais, e onde mais for preciso, fudo assinando, promovendo ou
requerendo, juntar e desentranhar documentos, assinar formuldrios e
requetimentos, prestar informagdes e esclarecimentos, acompanhar os
processos administrativos, pagar os tributos e emolumentos devidos, aceitar
recibos e quitacdes; enfim, pratficar todos os atos necessarios ao fiel
cumprimento  do presente  mandato, sendo vedado O seu
substabelecimento no todo ou em parte, com ou sem reserva de poderes.

Congonhas, 12 de fevereiro de 2022.

; . A ; vy, / : -
Moo JJp0le Qo &g s RO

)‘oanq d’'Arc da Cruz Cordeiro, brasileira, casada, do lar,
portadora do CPF 024.646.976-56 e da cédula de identidade MG-
12.370.554 SSP MG, residente e domiciliada na Rua Bela Vista, n°
43 — Bairro Novo Rosdrio, em Congonhas/MG.

Avenida Marechal Floriano, 95 - Sala 09 - Centro | Edificio Mix Shopping | Quarteirdo A¢ominas

Congonhas/MG - CEP 36.415-000
Fone: 9-8774-9687




" jdocumento apresentado. /////

e resey
)’\‘\,\/‘ —\\v.\%‘/b
;)r 1358 Cartys Gonealves :", : -
2 \Luhsti(xats? ” / T xT :
. 063”37”’““5_9 o . REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
e ' REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS
| “ CERTIDAO DE CASAMENTO
| NOMES cPE -
FABIO JOSE CORDEIRO ] [305.952.666-49
JOANA DARC DA CRUZ CORDEIRO ' | |024.646.976-56

MATRICULA: 0358080155 1962 3 00003 040 0001080 21

; NQMESéCOMPLETOS 'DE SOLTEIROS, DATAS DE NASCIMENTO, NATURALIDADE, NACIONALIDADE E FILIAGOES DOS CO
| NJUGES. ] i i ,
{|FABIO JOSE CORDEIRO, nascido aos 12/03/1958, (doze de margo de mil novecentos e cinquenta e ofto), natural de]
4 Moema - MG, brqsileim. Filho de RAIMUNDO CORDEIRO e ANA NUNES CORDEIRO. ’ :

5
AN

P

JOANA DARC DA CRUZ, nascida aos 02/03/1956, (dois de margo de mil novecentos e cinquenta e seis), natural de
.{Congonhas - MG, brasileira. Filha de FRANCISCO GONCALVES DA CRUZ e JUVERCINA MARTINS. \

DATA DE REGISTRO DO CASAMENTO (POR EXTENSO) ; DIA MES ' ANO
{]vinte de dezembro de mil novecentos e oitenta e dois. i ] 1 20/12/1982.
REGIME DE BENS DO CASAMENTO i S
r— Parcial ‘; , ‘ J - 1
; ‘ . | i g
NOME QUE CADA UM DOS CONJUGES PASSOU A UTILIZAR (QUANDO HOUVER ALTERACAQ) -
-[FABIO JOSE CORDEIRO e JOANA DARC DA CRUZ CORDEIRO. 1
 AVERBACOES/ANOTACOES A ACRESCER | /
.Casamento Religioso com Efeito Civil celebrado em: 18/12/1982 (dezoito de dezémbro de mil novecentos e oitenta e] -
s). Aos 23/11/2020, nos termos dos Provimentos 61 de 17/10/20*\17{; e 63 de 14/11/2017 do CNJ, foi averbado o
nimero do Cadastro de Pessocas Fisicas - CPF de Fabio José Cordeiro, consulta realizada no bance de dados|
isponibilizado pela RFB no CRC Nacional e o n. do CPF de'Joana Darc da Cruz Cordeiro, ém conformidade com o

OTACOES DE CADASTRO
ABIO JOSE CORDEIRO

JOANA DARC DA CRUZ CORDEIRO
G N® -- - Exp. em: - - - Orgdo Exp.: - - -

ISINIS N°; ~ - - /
assaporte N°: - - - ) . J
Nacional de satide N°: --~: - R [
[Titulo de Eleitor N°:- - - Zona/Segdo: - - - Municipio: -~ -
EP Residencial: - - - ) =4
Sanguineo: - - - —

>
o
N
B
<
Ses de acima ndo dispensam a part | da aprese ‘ do minu,qummmmmmmwmm;&mmumw. LOO’ —\—
Cartério de Registro Civil das Pessoas Naturais de e - . | x
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' / Dou fé. e <t
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al: r yahoo.com br/Telefone: (31)3731-2645 A o E
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oF - RIA - GERAL DE JUSTIGA JOSE GA ‘\ i
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i | Selo Consulta: FUIS17890 - Cod. Seg : 4799 88550326 8378 - Cod. & i
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Escritdrio de Advocacia
Andréa Cristina Alves Simdes Santana — OAB 119.975

PROCURACAO

Nomeio e constituo como minha procuradora Dra. Andrea Cristina
Alves Simdes Santana, brasileira, casada, advogada, inscrita na OAB/MG sob
o numero 119.975. com endereco comercial na Av. Marechal Floriano, n°® 95,
sala 09 — Centro, na cidade de Congonhas — MG — CEP 36415-000, endereco
elefrdnico  advocacia.mjf@gmail.com, ouforgando-lhe amplos e gerais
poderes para representagdo judicial e extrajudicial no tocante ao imével
registrado sob a matricula 16.950, situado na Rua Monte Carmelo, nesta
Cidade de Congonhas/MG, para vender, compromissar a venda, ceder e
transferir direitos ou obrigacdes, anuir ou de qualquer outra forma alienar,
assinar e outorgar as escrituras que forem necessdrias, receber, passar
recibos e dar quitacdes, estipular cldusulas e condigdes, estabelecer precos,
forma e local de pagamento, assinar recibos de sinal e principio de
pagamento, transmitir posse, dominio, direitos e acdes, autorizar registros e
averbacdes; representd-lo perante quaisquer reparticoes, servicos notariais e
registrais, € onde mais for preciso, tudo assinando, promovendo ou
requerendo, juntar e desentranhar documentos, assinar formuldrios e
requerimentos, prestar informagdes e esclarecimentos, acompanhar 0s
processos administrativos, pagar os tributos e emolumentos devidos, aceitar
recibos e quitacdes; enfim, praticar todos os afos necessdarios ao fiel
cumprimento  do  presente  mandato, sendo vedado o seu
substabelecimento no todo ou em parte, com ou sem reserva de poderes.

Congonhas, 12 de fevereiro de 2022.

XA Sl mde f(’r”'[(é/ufs da_cnee

i

d Arlindo Goncalves da Cruz, brasileiro, solteiro, mecdanico, portador
do CPF 524.284.946-00 e da cédula de identidade M-6.435.477 SSP
MG, residente e domiciliodo na Rua Monte Carmelo, n® 350 -
Bairro Vila Andreza, em Congonhas/MG.

Avenida Marechal Floriano, 95 - Sala 09 ~ Centro | Edificio Mix Shopping | Quarteirdo Agominas

Congonhas/MG - CEP 36.415-000
Fone: 9-8776-9687
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REPUBLICA FE\DERATI\VAkDO‘BRA\SIL C)

TN TS i ,r ; 1 s
q ,’))J - REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS
A \ - CERTIDAO DE NASCIMENTO \ ,
’ ' ' NOME: - f N,
ARLINDO GONGCALVES DACRUZ |
MATRICULA: 03580801 55 1958 1 00014 103 001 0323 56 ' S
DATA DE NASCIMENT O POR EXTENSO DIA MES ANO
nove de agosto de mil novecentos e cinquenta e oito . BB 09/08/1958
. _HORA i { _ NATURALIDADE
. 07:00 11 - \ Congonhas - MG o o
WN!C‘PI{Z; DE REGISTRO E UNIDADE LOCAL, MUNICIPIO DE NASCIMENTO E UF
Voo ; /DA FEDERAQAO L . . . - -
___Congonhas-MG 11 _Em domicilio, Congonhas - MG 11
e ;S ) FILAGAO 7
ISCO GONQALVES DA CRUZ, natural de Suassuhy , residente em Congonhas-MG, . ,
MARTINS, natural de (ndio consta), residente em Congonhas-MG, . |
~ AVOS
s ILIDIO GONGALVES DA CRUZ e PHILOMENA MARIA DA CONCEICAO N
/| _JOAQUIM AMRTINS ® AUGUSTA MARIA DE JESUS
~ GEMEO " NOME E MATRICULA DO(S) GEMEO(S) P o B,
. NAO | [ o B R
"y DATA DO REGISTRO POR EXTENSO ' NUMERO DA DECLARACAO DE NASCIDO VIVO
nove de agosto de mil novecentos e cinquenta e oito ~ ] [n8o consta Ty 1z
AVERBAGOESIANOTACOES A ACRESCER = ‘ ] &
[T —T - N
ETRIN— — S
= I SRS
- I | {-- gi Lo \
MERD LD UGN
N
: K o —
Reski - “ 1 - {Grupo Sanguineo | P
M«M,ﬂmnﬂodﬁ, a parte i ck mmomMmmww.mmmomonmmmm, L g ?
¥ . . . . - § Y ; . . . / -\ Lan R
_Cartério de Registro Civil das Pessoas Naturais de O conteudo da certidio é verdadeiro. T O n
, ’ / Congonhas-MG | ~ “ , .Dou fé. L ’ ;
Oficial Titular: Elaine Maria Pereira / “ Congonhas-MG, 29 de agosto d¢\2022. A i -
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ESTADO DE MINAS GERAIS Péﬁ%’giééﬁ
PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS Data: 04/10/2022

Relatério de pareceres por processos E CONGONHAS
Filtros aplicados ao relatério Setor:

Parecer: 23 Assinatura:
Ntimero do processo: 0008959/2021 d
Numero do processo: 0008959/2021 Situagao: Em analise
Requerente: 134494 - SEGOV - SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO
Beneficiario:

Solicitagao: 47 - DESAPROPRIACAO

N F..

Em tramite: Nao

Codigo do parecer: 23 Ntmero do processo: 0008959/2021
Local do parecer: 540.000.000 - SEGOV - SECRETARIA DE GOVERNO

Conclusivo: Nao Data e hora: 04/10/2022 15:01:25

Parecer: Ao Setor de Regularizagéo Fundiaria,

segue para providéncias a pedido da Secretaria Municipal de Governo.

Congonhas - MG, 04 de Outubro de 2022.

 rndasad!

fane Mércia de Medeiros Andrade

._\

Sistema: Protocolo Fly / Usuario: Lilianeandrade / Relatério de pareceres por processos




PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS Folha N° 192
Anexo ao Processo N° 8959 / 2021 , de / /
A Projur,

Encaminho o presente PA para
ajuizamento da acdo de desapropriagdo e
demais providéncias cabiveis de acordo com a
manifestacio das partes contida as fls. 172-
190, em virtude da ndo concordancia do valor
constante no laudo de  avaliacdo
mercadoldgica (fls. 114-124), referente ao
imovel situado na Rua Monte Carmelo,
Complementacgado Jardim Vila Andreza.

Barbara Cristina Cqutinho Silva
Matricula n® 2014203
Superintendéncia de Gestdo da Cidade




PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS Folha N° Z\gj

Anexo ao Processo N° / , de / /
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yafie Horeira Gongaives
Procuradors Adumta
Mabricuia 2014408
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WPROCURADORIA—GERAL /27{

De: PGM/PROJUR | Para: SEGOV
Data: 13/12/2022
Proc. Adm.: 8859/2021

A SEGOV:

Trata-se de autos enviados pela
Superintendéncia de Gestdo da Cidade
(fl. 192), a fim de que esta Procuradoria
promova a desapropriagao judicial do i-
mével objeto deste processo administrati-
vo (considerando o insucesso das tratati-
vas para uma desapropriagdo amiga-
vel/administrativa).

Todavia, em analise dos autos, no-
ta-se que, nao obstante a minuta de de-
creto de fls. 10-12, ndo se tem noticia de
publicagdo do Decrefo de Utilidade Pu-
blica para fins de Desapropriagdo do imoé-
vel aqui tratado.

Assim, seguem os presentes autos,
a fim de que a Secretaria de Governo
possa juntar eventual decreto existente
ou, observando todo o tradmite ocorrido até
o momento, publique o decreto expropria-
tério, na forma orientada as fls. 14-15 e
atos posteriores que complementaram
este feito.

Logo que cumprida a referida dili-
géncia, solicita-se, por gentileza, retorno
incontinenti/urgente dos autos para que
esta Procuradoria ajuize a desapropriacao
judicial pretendida.

Atenciosamente,

%'/C, s
e’
Ramon Oliveira Dias

Procurador do Municipio de Congonhas
MASP: 20139894 — OAB/MG 134.039

l1del

Procuradoria-Geral ¢ Prefeitura de Congonhas M
Praca Presidente Juscelino Kubitschek, 135 - Centro « 36415-000 Congonhas mc » Telefone: (31) 3731 1300
www.congonhas MG Gov.BR Ramais: 1186



Anexo ao Processo N°

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS

/

, de

Folha N°_\4%

/

/

A SEMOBI,

Considerando que no Decreto de
Utilidade Publica faz-se a mengfo da 4rea a ser
desapropriada ¢ o seu respectivo proprietirio,
gentileza atualizar o memorial descritivo (ff.
163/166).

Apos, retornar os autos a SEGOV, com

urgéncia.

Em 14 de dezembro de 2022

Atenciosamente,

Marfaella gaﬂtos Reis

Assessora Técnica
Matricula 20144416




MEMORIAL DESCRITIVO

Imével: Area de terreno situado & Rua Monte Carmelo, Jardim Vila Andreza
Area: 11.430,00m?> Perimetro: 523,95m
Proprietario: Pedro Ramos Fortunato — CPF: 126.799.176-34 e Outros

DESCRICAO

Inicia-se a descrigdo deste perimetro no ponto PT_V_04, de coordenadas N 7.732.511,58 m ¢ E
620.464,29 m, situado no limite com o imével de propriedade do Sr. Geraldo Cordeiro; deste,
segue com azimute de 90°16'44" e distancia de 16,24 metros confrontando, neste trecho, com o
imével de propriedade do Sr. Geraldo Cordeiro até o ponto PT_V_05 de coordenadas N
7.732.511,50 m. ¢ E 620.480,53 m.; deste, segue com azimute de 119°34'31" ¢ distancia de 7,87
metros confrontando, neste trecho, com o imével de propriedade do Sr. Geraldo Cordeiro até o
Ponto PT_V_06 de coordenadas N 7.732.507,61 m. ¢ E 620.487,38 m.; deste, segue com azimute
de 139°07'43" e distdncia de 24,68 metros confrontando, neste trecho, com o imédvel de
propriedade do Sr. Geraldo Cordeiro até o ponto PT_V_07 de coordenadas N 7.732.488,95 m. ¢
E 620.503,52 m.; deste, segue com azimute de 170°3427" e distancia de 30,44 metros
confrontando, neste trecho, com o imével de propriedade do Sr. Geraldo Cordeiro até o ponto
PT_V_08 de coordenadas N 7.732.458,92 m. ¢ E 620.508,51 m.; deste, segue com azimute de
262°06'52" e distancia de 0,28 metros confrontando, neste trecho, com o imével de propriedade
do Sr. Geraldo Cordeiro até o Ponto PT_V_09 de coordenadas N 7.732.458,88 m. ¢ E 620.508,23
m.; deste, segue com azimute de 177°43'53" e distancia de 6,85 metros confrontando, neste trecho,
com o imével de propriedade do Sr. Geraldo Cordeiro até o ponto PT_V_10 de coordenadas N
7.732.452,04 m. e E 620.508,50 m.; deste, segue com azimute de 94°34'31" e distancia de 1,10
metros confrontando, neste trecho, com o imével de propriedade do Sr. Geraldo Cordeiro até o
ponto PT_V_11 de coordenadas N 7.732.451,95 m. ¢ E 620.509,60 m.; deste, segue com azimute
de 181°24'40" e distancia de 4,53 metros e passa a confrontar, neste trecho, com o imével do Sr.
Celso Geraldo da Mata até o Ponto PT_V_12 de coordenadas N 7.732.447,42 m. ¢ E 620.509,49
m.; deste, segue com azimute de 256°22'43" e distancia de 4,83 metros confrontando, neste trecho,
com o imével do Sr. Celso Geraldo da Mata at¢ o Ponto PT_V_13, de coordenadas N
7,7132.446,28 m. ¢ E 620.504,80 m.; deste, segue com azimute de 335°43'09" e distancia de 0,45
metros confrontando, neste trecho, com o imdvel do Sr. Celso Geraldo da Mata até o ponto
PT_V_14 de coordenadas N 7.7132.446,69 m. ¢ E 620.504,62 m.; deste, segue com azimute de
257°44'03" e distancia de 10,44 metros confrontando, neste trecho, com o imdvel do Sr. Celso
Geraldo da Mata até o ponto PT_V_15 de coordenadas N 7.732.444,48 m. ¢ E 620.494,41 m.;
deste, segue com azimute de 253°11'46" e distancia de 11,50 metros confrontando, neste trecho,
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com o imovel do Sr. Celso Geraldo da Mata o ponto PT_V_16 de coordenadas N 7.732.441,15
m. ¢ E 620.483,40 m.; deste, segue com azimute de 215°53°39" ¢ distancia de 25,94 metros
confrontando, neste trecho, com o imével do Sr. Celso Geraldo da Mata até o ponto PT_V_17 de
coordenadas N 7.732.420,14m e E 620.468,20m deste segue com azimute de 220°21'44" e
distancia de 16,68 metros confrontando, neste trecho com o imdvel do Sr. Celso Geraldo da Mata
até o ponto PT_V_18 de coordenadas N 7.732.407,43 m. ¢ E 620.457,40 m., deste, segue com
azimute de 203°19'37" ¢ distincia de 11,15 metros confrontando, neste trecho, com o imével do
Sr. Celso Geraldo da Mata até o ponto PT_V_19 de coordenadas N 7.732.397,20 m. ¢ E
620.452,98 m.; deste segue com azimute de 310°53'06" e distincia de 5,46 metros e passa deste,
a confrontar, neste trecho, com a Area 04 até o ponto PT_V_48 de coordenadas N 7.732.400,77
m e E620.448,85 m.; deste segue com azimute de 301°1729" e distdncia de 3,52 metros
confrontando, neste trecho, com a Area04 até o ponto PT_V_49 de coordenadas N 7.732.402,60
m. ¢ E 620.445,84 m.; deste, segue com azimute de 315°43'02" e distancia de 12,20 metros
confrontando, neste trecho, com a Area 04 até o ponto PT_V_50 de coordenadas N 7.732.411,34
m. ¢ E 620.437,32 m.; deste, segue com azimute de 315°47'50" e distancia de 11,52 metros
confrontando, neste trecho, com a Area 04 até o ponto PT_V_51 de coordenadas N 7.732.419,60
m. ¢ E 620.429,29 m_; deste segue com azimute de 315°51'13" e distincia de 6.72 metros
confrontando, neste trecho, com a Area 04 até o ponto PT_V_52 de coordenadas N 7.732.424.42
m. ¢ E 620424,61 m.; deste segue com azimute 0°15'04" e distancia de 3,41 metros confrontando,
neste trecho com a Area 04 com o ponto PT_V_53 de coordenadas N 7.732.427,83 m ¢ E
620.424,63 m.; deste, segue com azimute 333°54'49" ¢ distancia de 2,61 metros confrontando,
neste trecho, com Area 04 até o ponto PT_V_54 de coordenadas N7.732.430,17 m. ¢ E
620.423,48 m; deste, segue com azimute de 263°31'14" e distancia de 3,92 metros confrontando,
neste trecho, com Area 04 até o ponto PT_V_55 de coordenadas N 7.732.429,72 m. ¢ E
620.419,59 m.; deste, segue com azimute de 261°28"28" e distancia de 18,08 metros e passa a
confrontar , neste trecho, com a Area 02 até o ponto PT_V_69 de coordenadas N 7.732.427,04
m. ¢ E 620.401,71 m.; deste segue com azimute de 226°4821" e distancia de 14,45 metros
confrontando, neste trecho, com a Area 02 até o ponto PT_V_70 de coordenadas N 7.732.417,15
m ¢ E 620.391,17 m.; deste, segue com azimute de 227°28'15" e distincia de 16.78 metros
confrontando, neste trecho, com a Area 02 até o ponto PT_V_71 de coordenadas N 7.732.405,81
m. ¢ E 620.378,80 m; deste, segue com azimute de 229°08'40" e distincia de 10,35 metros
confrontando, neste trecho, com a area 02 até o ponto PT_V_72 de coordenadas N 7.732.399,04

¢ E 620.370,98 m.; deste, segue com azimute de 330°43'05" e distancia de 10,30 metros

confrontando, neste trecho, com a Area 02 até o ponto PT_V_73 de coordenadas N 7.732.408,02
m. ¢ E 620.365,94 m.; deste, segue com azimute de 332°32'54" ¢ distincia de 16,20 metro
confrontando, neste trecho, com a Area 02 até o ponto PT_V_74 de coordenadas N 7.732.422,40
m. ¢ E 620.358,47 m.; deste segue com azimute de 333°30'44" e distincia de 13,77 metros
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confrontando, neste trecho, com a Area 02 até o ponto PT_V_75 de coordenadas N 7.732.434,73
m. ¢ E 620.352,33 m.; deste, segue com azimute de 334°12'36" e distancia de 12,24 metros
confrontando, neste trecho, com a Area 02 até o ponto PT_V_76 de coordenadas N 7.732.445,75
m. ¢ E 620.347,00 m.; deste, segue com azimute de 335°25'46" ¢ distincia de 8,26 metros
confrontando, neste trecho, com a area 02 até o ponto PT_V_77, de coordenadas N 7.732.453,26
m. ¢ E 620.343,57 m.; deste, segue com azimute de 335°05'41" e distincia de 6,92 metros
confrontando, neste trecho, com a Area 02 até o ponto PT_V_78 de coordenadas N 7.732.459,53
m. ¢ E 620.340,66 m.; deste, segue com azimute de 345°59'05" ¢ distancia de 2,11 metros e passa
a confrontar, neste trecho com a Rua Monte Carmelo até o ponto PT_V_31 de coordenadas N
7.732.461,58 m. ¢ E 620.340,14 m.; deste segue com azimute de 42°53'15" e distancia de 20,67
metros € passa a confrontar neste trecho, com o imével do Sr. Edson Andrade de Souza até o
ponto PT_V_32 de coordenadas N 7.732.476,72m. e E 620.354,21 m.; deste, segue com azimute
de 5°26'08" e distancia de 0,86 metros confrontando, neste trecho, com o imével do Sr. Edson
Andrade de Souza até o ponto PT_V_33 de coordenadas N 7.732.477,58 m. ¢ E 620.354,29 m.;
deste segue com azimute de 40°48'01" e distancia de 28,10 metros confrontando, neste trecho,
com o imével de Sr. Edson Andrade de Souza até o ponto PT_V_34 de coordenadas N
7.732.498,85 m. ¢ E 620.372,65 m.; deste segue com azimute de 135°45'55" e distancia de 7,47
metros € passa a confrontar, neste trecho , com o imével do Sr. Luiz Afonso de Souza até o ponto
PT_V_35 de coordenadas N 7.732.493,50 m. ¢ E 620.377,86 m.; deste, segue com azimute de
135°39'56" e distancia de 7,32 metros e passa a confrontar, neste trecho, com a Area 05 até o
ponto PT_V_47 de coordenadas N 7.732.488,27 m. ¢ E 620388,48m.; deste, segue com azimute
de 136°09'24" ¢ distancia de 7,95 metros e passa confrontar com Area 05 até o ponto PT_V_46
de coordenadas N 7.732.482.53 m. ¢ E 620.396,52 m. deste, segue com azimute de 135°47'32" ¢
distancia de 11,53 metros e passa a confrontar, neste trecho, com a Area 05 até o ponto PT_V_45
de coordenadas N 7.732.474,27 m. ¢ E 620.396,52m.; deste, segue com azimute de 135°08'43" ¢
distancia de 11,07 metros e passa a confrontar, neste trecho, com a Area 05 até o ponto PT_V_44
de coordenadas N 7.732.466,42 m. ¢ E 620.404,33m.; deste, segue com azimute de 43°18'35"
distancia de 14,56 metros e passa a confrontar, neste trecho, com a Area 05 até o ponto PT_V_43
de coordenadas N 7.732.477,01 m. ¢ E 620.414,31m.; deste, segue com azimute de 47°34'51" ¢
distancia de 21,18 metros e passa a confrontar, neste trecho, com a Area 05 até o ponto PT_V_42
de coordenadas N 7.732.491,29 m. ¢ E 620.429,95 m.; deste, segue com azimute de 45°38'38" ¢
distancia de 8,00 metros e passa a confrontar, neste trecho, com a Area 05 até o ponto PT_V_41
de coordenadas N 7.732.496,89 m. ¢ E 620.435,67m.; deste, segue com azimute de 46°26'58" ¢
distancia de 7,64 metros e passa a confrontar, neste trecho, com a Area 05 até o ponto PT_V_40
de coordenadas N 7.732.502,15 m. ¢ E 620.441,21m.; deste, segue com azimute de 48°03'35" e
distancia de 9,54 metros e passa a confrontar, neste trecho, com a Area 05 até o ponto PT_V_03
de coordenadas N 7.732.508,53 m. ¢ E 620.448,30m.; deste, segue com azimute de 79°12'07" ¢
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distancia de 16,27 metros e passa a confrontar, neste trecho, com a Area 05 até o ponto PT_V_04

de coordenadas N 7.732.511,58 m. ¢ E 620.464,29,97m.; ponto inicial da descri¢io deste

perimetro.

Congonbhas, 16 de Dezembro de 2022.

Eng.? Civil CREA 67278/D
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Anexo ao Processo N2

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS

/

Folha N2 490

, de

/

/

'/ A SEGOV,

Prezadas,

Segue processo administrativo para
publicacdo do decreto, conforme memorial

descritivo de ff. 196/199.

Em 19 de dezembro de 2022.

Atenciosamente,

(}ggm\/lagalhﬁes

unicipal de Governo

Secretaria




MeF.

Setor: ‘%{/

PREFEITURA DE CONGONHAS

Asmnaiura:

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
~ CIDADE DOS PROFETAS

DECRETO N.° 7.511, DE 20 DE DEZEMBRO DE 2022.

Declara de utilidade publica, para fins de
desapropriagiio, 4rea de terreno que menciona
e di outras providéncias.

O PREFEITO DE CONGONHAS, Estado de Minas Gerais, no uso das
atribuigdes que confere o art. 31, inciso I, alinea “d”, da Lei Orgénica do Municipio e de
conformidade com o art. 6°, do Decreto-Lei Federal n.° 3.365, de 21 de junho de 1941; e

CONSIDERANDO que a moradia ¢ um direito social insculpido no art. 6° da

' Constitui¢do da Republica Federativa do Brasil;

CONSIDERANDO que. a competéncia para a promog¢io de programas ..de
constru¢do de moradias ¢ a melhoria das condigdes habitacionais e de saneamento basico é
comum entre 0s entes federados;

CONSIDERANDO a comunicac8o feita pela Secretaria Municipal de Habitaggo
solicitando a desapropriagio para fins de construgfo de unidades habitacionais, devidamente
fundamentada, constante no Processo Administrativo n.° 8959/2021, :

DECRETA:
Art. 1° Ficam declarados de utilidade ptblica, com base no art. 5°, alinea "e", do

Decreto-Lei n.° 3.365, de 21 de junho de 1941, para fins de desapropriagio amigéavel ou judicial,
nesta cidade, conforme memorial descritivo abaixo:

MEMORIAL DESCRITIVO

Imével: Area de terreno situado & Rua Monte Carmelo, Jardim Vila Andreza
Area: 11.430,00m? Perimetro: 523,95m
Proprietirio: Pedro Ramos Fortunato — CPF: 126.799.176-34 ¢ Outros

DESCRICAO

Inicia-se a descri¢do deste perimetro no ponto PT_V_04, de coordenadas N 7.732.511,58 m e E
620.464,29 m, situado no limite com o imdvel de propriedade do Sr. Geraldo Cordeiro; deste,
segue com azimute de 90°16'44" e disténcia de 16,24 metros confrontando, neste trecho, com o
imével de propriedade do Sr. Geraldo Cordeiro até o ponto PT_V_05 de coordenadas N
7.732.511,50 m. e E 620 480,53 m.; dest¢, segue com azimute de 119°34'31" e disténcia de 7,87

Th i
e (Gl B0 <
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PREFEITURA DE CONGONHAS. |

NeFL. _LOJ
LGob

Setor:
Assinatura: .MMZ[A’

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS A
CIDADE DOS PROFETAS

metros confrontando, neste trecho, com o imoével de propriedade do Str. Geraldo Cordeiro até o
Ponto PT_V_06 de coordenadas N 7.732.507,61 m. ¢ E 620.487,38 m.; deste, segue com
azimute de 139°07'43" e distincia de 24,68 metros confrontando, neste trecho, com o imé6vel de
propriedade do Sr. Geraldo Cordeiro até o ponto PT_V_07 de coordenadas N 7.732.488,95 m. e
E 620.503,52 m.; deste, segue com azimute de 170°3427" e distincia de 30,44 metros
confrontando, neste trecho, com o imével de propriedade do Sr. Geraldo Cordeiro até o ponto
PT_V_08 de coordenadas N 7.732.458,92 m. e E 620.508,51 m.; deste, segue com azimute de
262°06'52" e distincia de 0,28 metros confrontando, neste trecho, com o imével de propriedade
do Sr. Geraldo Cordeiro até o Ponto PT_V_09 de coordenadas N 7.732.458,88 m. e E
620.508,23 m.; deste, segue com azimute de 177°43'53" e distdncia de 6,85 metros confrontando,
neste trecho, com o imével de propriedade do Sr. Geraldo Cordeiro até o ponto PT_V_10 de
cobrdenadas N 7.732.452,04 m. ¢ E 620.508,50 m.; deste, segue com azimute de 94°34'31" ¢
distancia de 1,10 metros confrontando, neste trecho, com o imoével de propriedade do Sr. Geraldo
Cordeiro até o ponto PT_V_11 de coordenadas N 7.732.451,95 m. ¢ E 620.509,60 m.; deste,
segue com azimute de 181°24'40" e disténcia de 4,53 metros e passa a confrontar, neste trecho,
com o imoével do Sr. Celso Geraldo da Mata até o Ponto PT_V_12 de coordenadas N
7.732.447,42 m. ¢ E 620.509,49 m.; deste, segue com azimute de 256°22'43" ¢ distancia de 4,83
| metros confrontando, neste trecho, com o imével do Sr. Celso Geraldo da Mata até 6 Ponfo
| PT_V_13, de coordenadas N 7,7132.446,28 m. ¢ E 620.504,80 m.; deste, segue com azimute de
| 335°43'09" e distdncia de 0,45 metros confrontando, neste trecho, com o imével do Sr. Celso
| Geraldo da Mata até o ponto PT_V_14 de coordenadas N 7.7132.446,69 m. ¢ E 620.504,62 m.;
| deste, segue com azimute de 257°44'03" e distancia de 10,44 metros confrontando, neste trecho,
| com o imével do Sr. Celso Geraldo da Mata até o ponto PT_V_15 de coordenadas N
| 7.732.444,48 m. ¢ E 620.494,41 m.; deste, segue com azimute de 253°11'46" e distincia de
| 11,50 metros confrontando, neste trecho, com o imovel do Sr. Celso Geraldo da Mata o ponto
: PT_V_16 de coordenadaé N 7.732.441,15 m. ¢ E 620.483,40 m.; deste, segue com azimute de
| 215°53°39" ¢ distdncia de 25,94 metros confrontando, neste trecho, com o imével do Sr. Celso
| Geraldo da Mata até o ponto PT_V_17 de coordenadas N 7.732.420,14m ¢ E 620.468,20m deste
| segue com azimute de 220°21'44" e distdncia de 16,68 metros confrontando, neste trecho com o
| imével do Sr. Celso Geraldo da Mata até o ponto PT_V_18 de coordenadas N 7.732.407,43 m. ¢
E 620.457,40 m., deste, segue com azimute de 203°1937" e distdncia de 11,15 metros

confrontando, neste trecho, com o imdvel do Sr. Celso Geraldo da Mata até o ponto PT_V_19 de

ABMG 124, 342 Peefeuo Mumcrp
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coordenadas N 7.732.397,20 m. ¢ E 620.452,98 m.; deste segue com azimute de 310°53'06" e
distancia de 5,46 metros ¢ passa deste, a confrontar, neste trecho, com a Area 04 até o ponto
PT_V_48 de coordenadas N 7.732.400,77 m e E620.448,85 m.; deste segue com azimute de
301°1729" e distancia de 3,52 metros confrontando, neste trecho, com a Area04 até o ponto
PT_V_49 de coordenadas N 7.732.402,60 m. ¢ E 620.445,84 m.; deste, segue com azimute de
315°43'02" e distancia de 12,20 metros confrontando, neste trecho, com a Area 04 até o ponto
PT_V_50 de coordenadas N 7.732.411,34 m. ¢ E 620.437,32 m.; deste, segue com azimute de
315°47'50" e distancia de 11,52 metros confrontando, neste trecho, com a Area 04 até o ponto
PT_V_51 de coordenadas N 7.732.419,60 m. ¢ E 620.429,29 m.; deste segue com azimute de
315°51'13" e distancia de 6.72 metros confrontando, neste trecho, com a Area 04 até o ponto
PT_V_52 de coordenadas N 7.732.424.42 m. ¢ E 620424,61 m.; deste segue com azimute
0°15'04" e distancia de 3,41 metros confrontando, neste trecho com a Area 04 com o ponto
PT_V_53 de coordenadas N 7.732.427,83 m ¢ E 620.424,63 m.; deste, segue com azimute
333°54'49" e distdncia de 2,61 metros confrontando, neste trecho, com Area 04 até o ponto
PT_V_54 de coordenadas N7.732.430,17 m. ¢ E 620.423,48 m.; deste, segue com azimute de
263°31'14" e distancia de 3,92 metros confrontando, neste trecho, com Area 04 até o ponto
PT_V_55 de coordenadas N 7.732.429,72 m. ¢ E 620.419,59 m.; deste, segue com azimute de
261°28'28" e distancia de 18,08 metros € passa a confrontar , neste trecho, com a Area 02 até o
ponto PT_V_69 de coordenadas N 7.732.427,04 m. ¢ E 620.401,71 m.; deste segue com azimute
de 226°48'21" e distancia de 14,45 metros confrontando, neste trecho, com a Area 02 até o ponto
PT_V_70 de coordenadas N 7.732.417,15 m ¢ E 620.391,17 m.; deste, segue com azimute de
227°28'15" e distancia de 16.78 metros confrontando, neste trecho, com a Area 02 até o ponto
PT_V_71 de coordenadas N 7.732.405,81 m. ¢ E 620.378,80 m; deste, segue com azimute de
229°08'40" e distancia de 10,35 metros confrontando, neste trecho, com a drea 02 até o ponto
PT_V_72 de coordenadas N 7.732.399,04 ¢ E 620.370,98 m.; deste, segue com azimute de
330°43'05" e distancia de 10,30 metros confrontando, neste trecho, com a Area 02 até o ponto
PT_V_73 de coordenadas N 7.732.408,02 m. ¢ E 620.365,94 m.; deste, segue com azimute de
332°32'54" ¢ distancia de 16,20 metro confrontando, neste trecho, com a Area 02 até o ponto
PT_V_74 de coordenadas N 7.732.422,40 m. ¢ E 620.358,47 m.; deste segue com azimute de
333°30'44" ¢ distancia de 13,77 metros confrontando, neste trecho, com a Area 02 até o ponto
, PT_V_75 de coordenadas N 7.732.434,73 m. e E 620.352,33 m.; deste, segue com azimute de
/ 334°12'36" e distancia de 12 24 metros confrontando neste trecho, com a Area 02 até o ponto
Thomés
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PT_V_76 de coordenadas N 7.732.445,75 m. ¢ E 620.347,00 m.; deste, segue com azimute de
335°25'46" e distincia de 8,26 metros confrontando, neste trecho, com a area 02 até o ponto
PT_V_77, de coordenadas N 7.732.453,26 m. € E 620.343,57 m.; deste, segue com azimute de
335°05'41" ¢ distincia de 6,92 metros confrontando, neste trecho, com a Area 02 até o pdnto
PT_V_78 de coordenadas N 7.732.459,53 m. e E 620.340,66 m.; deste, segue com azimute de
345°59'05" e distancia de 2,11 metros e passa a confrontar, neste trecho com a Rua Monte
Carmelo até€ o ponto PT_V_31 de coordenadas N 7.732.461,58 m. ¢ E 620.340,14 m.; deste
segue com azimute de 42°53'15" e distancia de 20,67 metros e passa a confrontar neste trecho,
com o imovel do Sr. Edson Andrade de Souza até o ponto PT_V_32 de coordenadas N
7.732.476,72m. e E 620.354,21 m.; deste, segue com azimute de 5°26'08" e distdncia de 0,86
metros confrontando, neste trecho, com o imével do Sr. Edson Andrade de Souza até o ponto
PT_V_33 de coordenadas N 7.732.477,58 m. ¢ E 620.354,29 m.; deste segue com azimute de
40°48'01" e distincia de 28,10 metros confrontando, neste trecho, com o imével de Sr. Edson
Andrade de Souza até o ponto PT_V_34 de coordenadas N 7.732.498,85 m. ¢ E 620.372,65 m.;
deste segue com azimute de 135°45'55" e distincia de 7,47 metros e passa a confrontar, neste
trecho , com o imdvel do Sr. Luiz Afonso de Souza até o ponto PT_V_35 de coordenadas N
7.732.493,50 m. ¢ E 620.377,86 m.; deste, segue com azimute de 135°39'56" e distincia de 7,32
metros e passa a confrontar, neste trecho, com a Area 05 até o ponto PT_V_47 de coordenadas N
7.732.488,27 m. ¢ E 620388,48m.; deste, segue com azimute de 136°09'24" e distdncia de 7,95
metros e passa confrontar com Area 05 até o ponto PT_V_46 de coordenadas N 7.732.482.53 m.
e E 620.396,52 m. deste, segue com azimute de 135°47'32" e distancia de 11,53 metros e passa a
confrontar, neste trecho, com a Area 05 até o ponto PT_V_45 de coordenadas N 7.732.474,27
m. ¢ E 620.396,52m.; deste, segue com azimute de 135°08'43" e distdncia de 11,07 metros e
passa a confrontar, neste trecho, com a Area 05 até o ponto PT_V_44 de coordenadas N
7.732.466,42 m. ¢ E 620.404,33m.; deste, segue com azimute de 43°18'35" ¢ distancia de 14,56
metros e passa a confrontar, neste trecho, com a Area 05 até o ponto PT_V_43 de coordenadas N
7.732.477,01 m. e E 620.414,31m.; deste, segue com azimute de 47°34'51" e distancia de 21,18
metros e passa a confrontar, neste trecho, com a Area 05 até o ponto PT_V_42 de coordenadas N
7.732.491,29 m. e E 620.429,95 m.; deste, segue com azimute de 45°38'38" ¢ distincia de 8,00 |
metros e passa a confrontar, neste trecho, com a Area 05 até o ponto PT_V_41 de coordenadas N
7.732.496,89 m. ¢ E 620.435,67m.; deste, segue com azimute de 46°26'58" e distdncia de 7,64
metros e passa a confrontar, neste trecho, com a Area 05 até o ponto PT_V_40 de coordenadas N
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7.732.502,15 m. e E 620.441,21m.; deste, segue com azimute de 48°03'35" e distincia de 9,54
metros e passa a confrontar, neste trecho, com a Area 05 até o ponto PT_V_03 de coordenadas N
7.732.508,53 m. ¢ E 620.448,30m.; deste, segue com azimute de 79°12'07" e distdncia de 16,27
metros ¢ passa a confrontar, neste trecho, com a Area 05 até o ponto PT_V_04 de coordenadas N

7.732.511,58 m. ¢ E 620.464,29,97m.; ponto inicial da descri¢iio deste perimetro.

Art, 2° As areas de que trata o art. 1° deste Decreto destinam-se a construgdo de
unidades habitacionais no &mbito da Politica Municipal de Habitago de Interesse Social.

Art. 3° As despesas decorrentes da execugfo do disposto neste Decreto correrfio
por conta das dotagdes orgamentarias consignadas em Lei Or¢amentaria Anual.

Art. 4° A Procuradoria Geral do Municipio fica autorizada a promover a

desapropriagdio de pleno dominio da érea descrita no art. 1° deste Decreto podendo, para efeito
de imissdo na posse, alegar a urgéncia a que se refere o art. 15 do Decreto-Lei 3.365 de 21 de

junho de 1941.
Art. 5° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagfo.

Congonhas, 20 de dezembro de 2022.
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. PREFEITURA DE CONGOIRHAS
Relatorio de pareceres por processos NOFL o
Filtros aplicados ao relatério Setor: [ bog\d,
Parecer: 2g Assinatura: ﬂ/__v 1A el
NaGmero do processo: 0008959/2021 d
Numero do processo: 0008959/2021 Situagdo: Em anélise Em tramite: Nao
Requerente: 134494 - SEGOV - SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO
Beneficiario:
Solicitagdo: 47 - DESAPROPRIAGCAO
Coédigo do parecer: 29 Nuamero do processo: 0008959/2021

Local do parecer: 540.000.000 - SEGOV - SECRETARIA DE GOVERNO
Conclusivo: Nao
Parecer: A PROJUR,

Data e hora: 23/12/2022 09:02:24

Segue os autos para providéncias acerca do Decreto n.® 7.511, as folhas 201-205, conforme solicitagéo a folha 194,

Congonhas - MG, 23 de Dezembro de 2022.

e

Li|iﬁﬁércia de Medeiros Andrade

Sistema: Protocolo Fly / Usuario: Lilianeandrade / Relatério de pareceres por processos



%&ﬂ%’ PROCURADORIA-GERAL

[ Proc. Adm.: 8959/2021 | Data: 13/12/2022

PARECER JURIDICO N°
973/2022/PGM/PROJUR

Ao Dr. Procurador-Geral:

Trata-se de desapropriagdo de i-
move! considerado como de utilidade pu-
blica pelo Decreto Municipal n® 7.511 de
20 de dezembro de 2022, juntado re-
centemente a estes autos as fls. 201-
205, com processo retornado a esta Pro-
curadoria em_23/12/2022.

Pois bem, como cedi¢o, a legisla-
¢do dedica as desapropriagdes judiciais
(assim como as demais modalidades de

intervencao estatal na propriedade) espe-

cial cuidado, cabendo a Administracao »

Puablica, além da observancia das caute-
las legais de praxe, refor¢cada atengao aos
procedimentos preparatérios — nomeada-
mente diante do interesse publico envol-
vido (declarado no Decreto de
20/12/2022, as fls. 201-205) e, ainda,
considerando a vultosidade do valor do
terreno expropriando, avaliado em RS$
2.045.882,28 (dois milhdes, quarenta e
cinco mil, oitocentos e oitenta e dois reais
e vinte e oito centavos), conforme Laudo
de Avaliagdo Mercadolégica lavrado pela
Comissao Permanente de Avaliacdo do
Municipio de Congonhas, as fls. 114-124.

Na espécie, dentre as cautelas le-

gais de suma importancia para conferén-

cia pela Administracao, esta a averigua-
cdo de débitos fiscais a serem com-
pensados por créditos decorrentes da

desapropriagao.

Tal verificagéo, além de ser ineren-
te ao cuidado basilar na gestdo do di-
nheiro publico (evitando a malversagao
do Erario), decorre de expressa previsdo
legal, a teor do art. 32, § 1° do Decreto-Lei
n° 3.365/41.

Ainda, na Administracdo municipal,
essa verificacado também decorre da Re-
solugdo n°® PROJUR/001/2010 emanada
por esta Procuradoria, no art. 1°, f, a fl. 16

destes autos.

Por fim, necessario também o
cumprimento da Lei de Responsabilidade
Fiscal, ante a previsdo de agdo governa-
mental que deve estar compatibilizada
aos instrumentos orgcamentario-
financeiros pertinentes: conferéncia a ser
feita pela SEPLAG, a teor do art. 16 da
LRF.

Dessa feita, cumprida presente-
mente medida basilar ao processo de de-
sapropriacdo, com a edigdo do Decreto
Municipal n® 7.511 de 20/12/2022 as fls.
retro, recomendam-se as seguintes dili-

géncias complementares:

1°) pela SEFAZ (A/C DTFI), junta-
da da atualizagdao do débito menciona-
do na Certidao Positiva de fl. 170;

“Procuradoria-Geral » Frefeitura de Congonhas ws
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2°) também pela SEFAZ (A/C DT-
Fl), apuragdo e juntada da existéncia de
eventuais débitos fiscais (ainda que
pendentes de inscricdo ou ajuizamento)
devidos pelos expropriandos gue cons-
tam como proprietarios do imovel, objeto
da desapropriagdo (no Decreto Municipal
n® 7.511 de 20/12/2022, fis. 201-205) e
mencionados na certiddo de registro de
imével a fl. 131-verso — a fim de que tais
débitos sejam compensados com cré-
ditos decorrentes da desapropriagao;

3°) pela SEPLAG, estimativa de
impacto orgamentario-financeiro e de-
claracao de compatibilidade (art. 16 da
LRF), considerando tanto o laudo de ava-
liacao de fls. 114-124 (aviado por Comis-
sdo do Municipio), quanto o valor com-
preendido no laudo de avaliagao de fl.
141-161 (juntado pela parte requerente),
como medida previdente a eventuais dife-
rengas de valor a ser apurado em pericia
judicial (acaso acima daquele encontrado
pela Comissao de fl. 114).

Cumpridas as referidas diligéncias,
solicita-se retorno dos autos a Procurado-

ria.

E o parecer. _

Ramon Dliveira

Procurador do Municipio de Congonhas

MASP: 201398594 -~ 0AB/MG 134.039

“Procuradoria-Geral « Prefeitura de Congonhas <
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Processo Administrativo n® PMC 8959/2021

DESPACHO

A SEFAZ,

Por seus fundamentos, externo concordancia, sem acréscimo, ao
Parecer n° 973/2022, de autoria do ilustre Procurador do Municipio, Dr. Ramon

Oliveira Dias.
Em razdo do exposto, homologo o parecer para que produza os
efeitos juridicos, o que fago com alicerce no inciso X do art. 4° da Lei Municipal n°

2.306/2001.

Encaminha-se o parecer para providéncias.

Congonhas, 30 de dezembro de 2022.

Thomas Lafeta Alvafen
‘Procurador-Geral do Municipio
MASP 20144160 - OAB/M( 124.342




Estado de Minas Gerais

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS

Espelho de Langamento do IPTU

Imovel: 51528

Imdvel principal:

LOCALIZAGAO DO IMOVEL

Bairro......:
Distrito......

Proprietario.....:
Enderego Corresp.:
Imobiliaria.......

CO-RESPONSAVEL (EIS)

Inscrigao

weeet 01.051.0010.0183.0001

386 - Rua MONTE CARMELO, 99

AREA 01

57 - JARDIM VILAANDREZA

JOSE GONCALVES CRUZ
RUA JUCA, 153, PAULO SEXTO, Conselheiro Lafaiete - MG

11448-FRANCISCO GONCALVES DA CRUZ - CPF: 448.275.476-53
11592-FABIO JOSE CORDEIRO - CPF: 305.952.666-49

00-JOANA DARC DA CRUZ CORDEIRO - CPF: 024.646.976-56
4, 546-ARLINDO GONGALVES CRUZ - CPF: 524.284.946-00
45135-JOSE GONCALVES CRUZ - CPF: 204.035.346-15
57954-PEDRO RAMOS FORTUNATO - CPF: 126.799.176-34
57955-LUZIA GONCALVES RAMOS - CPF: 038.561.626-07
57956-MARIA DE LOURDES CRUZ ANDRADE - CPF: 846.228.576-34
57957-IRACI IMACULADA DA CRUZ - CPF: 207.166.306-30
57958-ODETE GONCALVES DA CRUZ - CPF: 031.778.766-73
57959-GERALDO DE ANDRADE - CPF: 216.528.486-49

INFORMAGOES PREDIAIS
DO USO...:

INFORMAGOES TERRITORIAIS

PATRIMONIO..:
SITUACAO. ..

NIVEL...:

CAPACIDADE DO SOLO...:
MURO...:

IMUNE iPTU...:

l* 582/2005...
TLoTADA PRINCIPAL. ...
AREA DO LOTE...;
ILUNINACAO PUBLICA...:
REDE DE AGUA...:
COLETADE LIXO...:

VALOR M2 DO TERRENO...:

Valor Venal do Imovel....
Valor M? de Terreno....
Valor Somente do IPTU...:
Data do Ultimo Calculo...:

ALIQUOTA LOCALIZACAO....

SEM USO

PARTICULAR
MEIO DE QUADRA
AO NIVEL
NORMAL

SIM

NAO

NAO

70 TESTA

11430 AREA

SIM

SIM

SIM

20,4641 R$
233904,66 R$
20,4641 R$
11695,23 R$
26/01/2022-20:01:35
3%

9,09%
9,09%
9,09%
9,08%
9,1%

9,09%
9,09%
9,09%
9,09%
9,09%
9,09%

OCUPACAQO DO LOTE...
TOPOGRAFIA...

NUMERO DE FRENTES...:
PASSEIO....

CERCA....

ISENTO TAXAS...:
INSCRIGAO CANCELADA . :
AREA EDIFICADA...:

AREA EDIFICADA....
PAVIMENTACAO....

REDE DE ESGOTO...:
LIMPEZA PUBLICA....

Valor Venal Terreno...:

Fator Terreno...:

Aliguota...:

Valor Lancado...:

Usuario do Ultimo Calculo...:

Pagina: 1/1
Data: 03/01/2023

Ju 209

==> 2023
EM CONSTRUGAO
HORIZONTAL

UMA FRENTE

SIM

NAO

NAO

NAC

9461,16 AREA
9461,16 AREA

SiM

SIM

SIM

233904,66 R$

1

5 %

11845,73 R$
bethaadmin_Brangioni



Estado de Minas Gerais

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
Situagao do Contribuinte - Valores Atualizados até 30/01/2023

Contribuinte 45135 JOSE GONCALVES CRUZ

777—**

Pagina: 1/1

Dia: 03/01/2023
Luciene Dias

Dividas Parceladas

Ano Receita Execugdo Certiddo Referente Logradouro Bairro Valor Devido Corregéo Juros Multa Total
N° do Acordo: 6876423 Parametros: 1 - Parcelamento Juros Financiamento Comentario: Parcelas: 1,2, 3,4
2022/01 100 - IPTU Néao Imével  0000051528-0 01.051.0010.0183.0001 Rua MONTE CARMELO, 99 Quadra/Lote / JARDIM VILAANDREZA 13.741,04 0,00 0,00 0,00 13.741,04
Total Acordo  (Taxas*:0.000,00) 13.741,04 0,00 0,00 0,00 13.741,04
Total Geral (Taxas*:0,00) 13.741,04 0,00 0,00 0,00 13.741,04
*Taxas calculadas no momento do parcelamento que estéo sendo consideradas no total devido
Total Devido 13.741,04
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Estado de Minas Gerais Pégina: 11
PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS Dia: 03/01/2023
Situacao do Contribuinte - Valores Atualizados até 30/01/2023 Luciene Dias

Contribuinte 11448 FRANCISCO GONCALVES DA CRUZ

Dividas nao Parceladas
{—————— Valor Expressos em R§ —————

Divida Situagao Ano Receita Livro/Folha/Pos Certiddo N°da Insc. Data Insc.  Exec. Historico Data Vcto  Valor Devido Corregao Juros Multa Total
Imével : 0000045808 - 2  01.052.0001.0019.0002 Logradouro: Rua SAO FRANCISCO, 384 Quadra/Lote 00001/00019 Bloco: Apto: Bairro: COMPLEMENTACAO JARDIM VILA ANDI
430216 Aberta 2018/01 100 - IPTU 13/7373/6 428784 04/10/2018 Nao Parcelas: 1, 2 29/06/2018 87,16 0,00 47,92 8,70 143,78
Imével : 0000045807 - 4 01.052.0001.0019.0001 Logradouro: Rua SAO FRANCISCO, 384 Quadra/Lote 00001/00019 Bloco: Apto: Bairro: ROSARIO
448475 Aberta 2019/01 100 - IPTU 13/9176/6 446814 09/01/2020 Nao Parcelas: 1, 2, 3 12/06/2019 117,18 0,00 50,38 1,71 179,27
Imével : 0000045808 - 2 01.052.0001.0019.0002 Logradouro: Rua SAO FRANCISCO, 384 Quadra/Lote 00001/00019 Bloco: Apto: Bairro: COMPLEMENTACAO JARDIM VILA ANDt
453116 Aberta 2019/01 100 - IPTU 13/9640/7 451455 09/01/2020 Nao Parcelas: 1,2,3 12/06/2019 90,15 0,00 38,76 9,00 137,91
Imével : 0000051532 -9 01.061.0010.0183.0005 Logradouro: Rua MONTE CARMELOQ, S/N Quadra/lLote / Bloco: Apto: Bairro: JARDIM VILA ANDREZA
454038 Aberta 2019/01 100 - IPTU 13/9732/9 452377 09/01/2020 Nao Parcelas: 1,2, 3,4 12/06/2019 875,71 0,00 376,55 87,57 1.339,83
Imével : 0000045807 - 4 01.052.0001.0019.0001 Logradouro: Rua SAO FRANCISCO, 384 Quadra/Lote 00001/00019 Bioco: Apto: Bairro: ROSARIO
460871 Aberta 2020/01 100 - IPTU 13/11291/2 467960 04/02/2021 Nao Parcelas: 1, 2, 3, 4 31/10/2020 125,35 0,00 32,58 12,53 170,46
Imével : 0000045808 - 2 01.052.0001.0019.0002 Logradouro: Rua SAO FRANCISCO, 384 Quadra/Lote 00001/00019 Bloco: Apto: Bairro: COMPLEMENTACAO JARDIM VILA AND¥
469502 Aberta 2020/01 100 - IPTU 13/11293/9 467987 04/02/2021 Nao Parcelas: 1,2,3 31/10/2020 97,10 0,00 2524 9,70 132,04
Imével : 0000051532 -9 01.051.0010.0183.0005 Logradouro: Rua MONTE CARMELO, S/N Quadra/Lote / Bloco: Apto: Bairro: JARDIM VILAANDREZA
463905 Aberta 2020/01 100 - IPTU 13/11293/10 467988 04/02/2021 Nao Parcelas: 1,2,3,4 31/10/2020 1.957,38 0,00 508,91 195,73 2.662,02
Imdvel : 0000045807 - 4 01.052.0001.0019.0001 Logradouro: Rua SAO FRANCISCO, 384 Quadra/Lote 00001/00019 Bloco: Apto: Bairro: ROSARIO
474791 Aberta 2021/01 100 - IPTU 13/12333/8 478397 03/02/2022 Nao Parcelas: 1,2, 3,4 07/10/2021 132,19 0,00 19,82 13,21 165,22
Imbvel : 0000045808 - 2 01.052.0001.0019.0002 Logradouro: Rua SAO FRANCISCO, 384 Quadra/Lote 00001/00019 Bloco: Apto: Bairro: COMPLEMENTACAO JARDIM VILA ANDI
481311 Aberta 2021/01 100 - IPTY 13/12333/7 478396 03/02/2022 Néo Parcelas: 1,2,3 07/10/2021 102,41 0,00 15,35 10,23 127,99
Imével : 0000051532 -9 01.051.0010.0183.0005 Logradouro: Rua MONTE CARMELO, S/N Quadra/Lote / Bloco: Apto: Bairro: JARDIM VILAANDREZA |
471010 Aberta 2021/01 100 - IPTU 13/12333/6 478395 03/02/2022 Néo Parcelas: 1,2, 3,4 07/10/2021 2.064,00 0,00 309,59 206,40 2.579,99 |
Imével © 0000045807 - 4 01.052.0001.0019.0001 Logradouro: Rua SAO FRANCISCO, 384 Quadra/Lote 00001/00019 Bloco: Apto: Bairro: ROSARIO
490233 Aberta 2022/01 100 - IPTU 13/13367/8 488997 02/01/2023 Nao Parcelas: 1,2, 3, 4 12/07/2022 145,64 0,00 8,72 14,56 168,92
Imével : 0000045808 - 2 01.052.0001.0019.0002 Logradouro: Rua SAO FRANCISCO, 384 Quadra/Lote 00001/00019 Bloco: Apto: Bairro: COMPLEMENTACAOQ JARDIM VILA ANDI
487676 Aberta 2022/01 100 - IPTU 13/13112/1 486440 02/01/2023 Néo Parcelas: 1,2, 3 12/07/2022 112,83 0,00 8,76 11,28 130,87
Imével . 0000051532 -9 01.051.0010.0183.0005 Logradouro: Rua MONTE CARMELO, S/N Quadra/Lote / Bioco: Apto: Bairro: JARDIM VILAANDREZA
493429 Aberta 2022/01 100 - IPTU 13/13687/4 492193 02/01/2023 Né&o Parcelas: 1,2, 3,4 12/07/2022 2.273,83 0,00 136,42 227,38 2.637,63
Imével : 0000045807 - 4 01.052.0001.0019.0001 Logradouro: Rua SAO FRANCISCO, 384 Quadra/l.ote 00001/00019 Bloco: Apto: Bairro: ROSARIO
434815 Aberta 2018/01 100 - IPTU 13/7759/6 432644 21/01/2019 Néo Parcelas: 1,2, 3 29/06/2018 113,29 0,00 62,30 11,32 186,91
*Indica que a divida encontra-se em protesto. Total Aberto: 8.204 22 0,00 1.639,30 829,32 10.762,84
Total Devido 10.762,84
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Estado de Minas Gerais

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
Situac&o do Contribuinte - Valores Atualizados até 04/01/2023

Contribuinte 22100 JOANA DARC DA CRUZ CORDEIRO

Pagina: 1/1

Dia: 03/01/2023
Luciene Dias

Débitos
Referente L Bairro Logradouro
Ano|Rec. l Conf.l Lanctol Parc] Dt.Vcto [Rec. Situagéo | Valorl Correg:éo] Jurosl Juros Financ.[ Multa[ Desq Total
Pedido 1108986 NOVO ROSARIO Rua BELAVISTA BASILICA 43
2022 439 0 0002046618 01 04/01/2023 MULCP Aberto 2.519,55 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.519,55
Total Configuracéo 2.549,55 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.519,55
Total Ano 2022 2.519,55 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.519,55
Total 2.519,55 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.519,55
Total Receita RECDI 2.519,55 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.519,55
Total Geral 2.519,55
Total Devido 2.519,55
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Estado de Minas Gerais

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
Situacao do Contribuinte - Valores Atualizados até 30/01/2023

Contribuinte 45754 CHB EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

Pagina: 1/1

Dia: 03/01/2023
Luciene Dias

Dividas nao Parceladas

——————— Valor Expressos em R§ ———————

Divida Situa¢éo Ano Receita Livro/Folha/Pos Certiddo N°da Insc. Data Insc.  Exec. Histérico Data Vcto  Valor Devido Corregdo Juros Multa Total

imoével : 0000051528 - 0 01.051.0010.0183.0001 Logradouro: Rua MONTE CARMELO, 99 Quadral/lote / Bloco: Apto: Bairro: JARDIM VILAANDREZA
409085 Aberta 2016/01 100 - IPTU 13/6795/8 17-1646 413004 14/02/2017 Ajuizada Parcelas: 1,2,3,4 10/08/2016 442774 0,00 3.409,35 44276 8.279,85
*Indica que a divida encontra-se em protesto. Total Aberto: 4.427,74 0,00 3.409,35 442,76 8.279,85
Total Devido 8.279,85
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Estado de Minas Gerais

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
Situacao do Contribuinte - Valores Atualizados até 30/01/2023

Contribuinte 45754 CHB EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

Pagina: 1/1

Dia: 03/01/2023
Luciene Dias

Dividas nao Parceladas

———————— Valor Expressos em R§ —————————

Divida Situacéo Ano Receita Livro/Folha/Pos Certidao N°da Insc. Data Insc.  Exec. Histérico Data Vcto  Valor Devido Corre¢éo Juros Multa Total
Imével © 0000051528 - 0 01.051.0010.0183.0001 Logradouro: Rua MONTE CARMELO, 99 Quadra/Lote / Bloco: Apto: Bairro: JARDIM VILAANDREZA

431498 Aberta 2018/01 100 - IPTU 13/7500/10 118-1296 430058 21/11/2018 Ajuizada Parcelas: 1,2,3,4 29/06/2018 4.813,61 0,00 264748 481,36 7.942 A5

417826 Aberta 2017/01 100 - IPTU 13/7060/4 118-1296 425652 19/01/2018 Ajuizada Parcelas: 1,2,3,4 20/06/2017 4.718,71 0,00 3.161,53 471,87 8.352,11

*Indica que a divida encontra-se em protesto.

00 61319 _ 42, 9013

UCIENE Pl
DIAS VIEIRA

0,00 580901 953,23 16.294,56
16.294,56

Total Aberto: 9.532,32

Total Devido
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Estado de Minas Gerais

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
Situacdo do Contribuinte - Valores Atualizados até 30/01/2023

Contribuinte 45754 CHB EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

Pagina: 1/1 |

Dia: 03/01/2023
Luciene Dias

Dividas nao Parceladas

{——————— Valor Expressos em R$ —————

Divida Situacéo Ano Receita Livro/Fotha/Pos Certiddo N°da Insc. Data Insc.  Exec. Histérico DataVcto  Valor Devido Corregéo Juros Muita Total

Imével © 0000051628 -0 01.051.0010.0183.0001 Logradouro: Rua MONTE CARMELO, 99 Quadra/lote / Bloco: Apto: Bairro: JARDIM VILAANDREZA
448425 Aberta 2019/01 100 - IPTU 13/9171/8 448766 08/01/2020 Nao Parcelas: 1,2,3,4 12/06/2019 4.978,10 0,00 2.140,56 497,80 7.616,46
*Indica que a divida encontra-se em protesto. Total Aberto: 4.978,10 0,00 2.140,56 497,80 7.616,46
Total Devido 7.616,46

Sremy



Estado de Minas Gerais Pagina: 1/1
PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS Dia: 03/01/2023

Situagéo do Contribuinte - Valores Atualizados até 30/01/2023 Luciene Dias

Contribuinte 45754 CHB EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

Dividas nao Parceladas
————— Valor Expressos em R$ —————————

Divida Situagao Ano Receita Livro/Folha/Pos Certiddo N° da Insc. Data Insc.  Exec. Historico Data Vcto  Valor Devido Comegdo Juros Multa Total

Imével : 0000051528 - 0 01.051.0010.0183.0001 Logradouro: Rua MONTE CARMELO, 99 Quadra/Lote / Bloco: Apto: Bairro: JARDIM VILA ANDREZA
473537 Aberta 2021/01 100 - IPTU 13/11759/5 '022-460 472654 03/02/2022 Ajuizada Parcelas: 1,2,3,4 07/10/2021 10.753,08 0,00 161295 1.075,30 13.441,33
466841 Aberta 2020/01 100 - IPTU 13/10692/4 '022-460 461972 04/02/2021 Ajuizada Parcelas: 1,2,3,4 31/10/2020 10.197,39 0,00 265132 1.019,73 13.868,44
*Indica que a divida encontra-se em protesto. Total Aberto:  20.950,47 0,00 4.264,27 2.095,03 27.309,77
Total Devido 27.309,77
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SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO
PLANEJAMENTO E ORCAMENTO

x

A

Area de Compras e Licitagoes,

Segue Impacto Orgamentdrio, bem como, informagdo de dotagdo orgamentéria para o
exercicio de 2023.

A despesa referente a Desapropriacio de Imovel - Area de terreno, situado & Rua Monte
Carmelo, Bairro Complementagfo Jardim Vila Andreza/MG, de propriedade da CHB
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., conforme Laudo de Avaliagdo Mercadoldgica
emitido pela Comissfo Permanente de Avaliagcdo e Fixa¢do de Bens para Fins de
Desapropriag@o, Cessdo, Concessdo e Permissdo por Parte do Municipio (Portarias n°
PMC/177/2022 ¢ PMC/191/2022), anexo as fls. 114 a 124 do Processo Administrativo n°
PMC/0008959/2021, seguira a dotagfo orgamentaria abaixo:

Ficha: 373

Orgdo: 13

Unidade: 03

Funcgdo: 16

Sub-fungdo: 244

Praograma: 0014

Atividade: 1.037 — Programa Investimento ¢ Melhoria em Habitagdo
4.4.90.61 — Aquisi¢do de Imdveis

Fonte: 1708

Congonhas, 09 de janeiro de 2023.

osemara Silva Sousa
e Area - Or¢camento

oI



PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
CIDADE DOS PROFETAS

ESTIMATIVA DO IMPACTO ORCAMENTARIO-FINANCEIRO

A despesa referente a Desapropriagdo de Imével - Area de terreno, situado 2 Rua Monte
Carmelo, Bairro Complementa¢fio Jardim Vila Andreza/MG, de propriedade da CHB
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., conforme Laudo de Avaliaggo Mercadolégica emitido
pela Comissdo Permanente de Avaliagdo e Fixagﬁo de Bens para Fins de Desapropriagéo,
Cessfio, Concessdo e Permissiio por Parte do Municipio (Portarias n® PMC/177/2022 e
PMC/191/2022), anexo as fls. 114-a 124 do Processo Administrativo n° PMC/0008959/2021,
sera contabilizada em dotagfo orgamentdria propria, cujo saldo sera suficiente para garantir o -
empenho de tal despesa no exercicio corrente, a qual estimamos um valor de aproximadamente
R$ 2.045.882,28 (dois milhdes, quarenta e cinco mil oitocentos e oitenta e dois reais € vinte e
oito centavos). |

Estimamos também que tal despesa comprometera 0.0,24% (zero virgula vinte e quatro
por cento) da receita prevista no exercicio atual, € 0,26% (zero virgula vinte e seis por cento)
da despesa prevista no exercicio financeiro de 2023.

A referida despesa ¢ objeto de dotagdo especifica e suficiente, preVistas no programa de

trabalho, assim como atende a Lei de Diretrizes Orgamentarias/2023, e encontra-se adequada

aos pardmetros da administragdo; ndo infringindo, portanto, quaisquer disposi¢des da
legislagéio, especificamente ao que determina o art® 16 da Lei Complementar 101/2000.
Concluimos, portanto, que o municipio dispora de recursos or¢amentarios e financeiros
suficientes para a realizacdo desta despesa.
Prefeitura Municipal de Congonhas, aos nove dias do més de janeiro de 2023.

Secretario Municipal de Planejamento e Gestéo

DECLARACAO DA COMPATIBILIDADE ENTRE OS INSTRUMENTOS DE
PLANEJAMENTO

Declaro, para fins do cumprimento do Inciso II, do art. 16 da Lei Complementar
101/2000, que a despesa referente a Desapropriagdo de Imovel - Area de terreno, situado a Rua
Monte Carmelo, Bairro Complementagio Jardim Vila Andreza/MG, de propriedade da CHB
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., conforme Laudo de Avaliagdo Mercadolégica emitido
pela Comissdo Permanente de Avaliagdo e Fixagfio de Bens para Fins de Desapropriagdo,
Cessdo, Concessdo e Permissdo por Parte do Municipio (Portarias n° PMC/177/2022 e
PMC/191/2022), anexo as fls. 114 a 124 do Processo Administrativo n® PMC/0008959/2021, ¢
compativel com a LDO (Lei de Diretrizes Orgamentdrias) no que se refere as metas da -
Administrag8o, assim como € compativel com o PPA (Plano Plurianual).

Declaro, ainda, com base na Estimativa do Impacto Orgamentario- Financeiro que a

" despesa tem a devida adequagdo para sua realizagdo.

Prefeitura Municipal de Congonhas, aos nove dias do més de janeiro de 2023.

LIBERTAD LAMARQUE GUERRA SOUZA
'SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO E ASSISTENCIA SOCIAL

PRACA PRESIDENTE KUBITSCHEK, 135~ CENTRO - CONGONHAS - MG - CEP 36415-000 - TEL.; (31). 37311300 FAX: {31) 3731.1240 - www.congonhas.mg.gov.br
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3, PREFEITURAMUNICIPAL DE CONGONHAS

Folha N° @V )
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PROJUR,

Segue Estimativa de Impacto Orgamentario
referente a Desapropriacdo de Imoével
baseado apenas no Laudo de Avaliacéo
Mercadolégica emitido pela Comissédo
Permanente de Avaliagdo e Fixagdo de
Bens para Fins de Desapropriagdo, Cesséo,
Concessdo e Permissdo por Parte do
Municipio (Portarias n° PMC/177/2022 e
PMC/191/2022), anexo as fls. 114 a 124 do
presente processo.

Em, 09/01/2023.

Pgtricia semara Silva Sousa
de Area - Orgamento
SEPLAG — Mat. 563821
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA __ VARA DA COMARCA DE
CONGONHAS.

O MUNICIPIO DE CONGONHAS, pessoa juridica de direito publico
interno, com sede na Praca Presidente Kubitschek, n® 135, Centro,
Congonhas/MG, inscrito no CNPJ sob o n° 16.752.446/0001-02,
representado por seu Prefeito Claudio Anténio de Souza, por meio de
seus procuradores infra-assinados, vem propor AGCAO DE
DESAPROPRIAGAO sobre o imével com area de 11.430,00 m2(onze mil
quatrocentos e trinta metros quadrados) pertencente aos coproprietarios
PEDRO RAMOS FORTUNATO, brasileiro, comerciario, CPF n°.
126.799.176-34, LUZIA GONCALVES RAMOS, brasileira, CPF n°.
038.561.626-07, ambos casados residentes na rua Santana, n°® 42, bairro
Melo Viana ~ cidade de Coronel Fabriciano/MG; MARIA DE LOURDES
CRUZ ANDRADE, brasileira CPF n°. 846.228.576-34, GERALDO DE
ANDRADE, brasileiro, CPF n° 216.528.486-49, ambos casados
residentes na rua P.A, n° 29, bairro S&o Francisco de Cima - cidade de
Ouro Branco/MG; JOSE GONGCALVES CRUZ, brasileiro, separado
judicialmente, CPF n°. 204.035.346-15, residente na rua Bela Vista, n°.
43, bairro Novo Rosario, cidade de Congonhas/MG; IRACI IMACULADA
DA CRUZ, brasileira, solteira, CPF n°. 207.166.306-30, residente na rua
Monte Carmelo, n°. 350, bairro Vila Andreza, cidade de Congonhas/MG;
JOANA D’ARC DA CRUZ CORDEIRO, brasileira, casada, CPF n°.
024.646.976-56, residente na rua Bela Vista n°. 43 bairro Novo Rosario,
cidade de Congonhas/MG; ARLINDO GONCALVES DA CRUZ,
brasileiro, solteiro, CPF n°. 524.284.946-00, residente na rua Monte
Carmelo, n°. 250, bairro Vila Andreza, cidade de Congonhas/MG;
FRANCISCO GONGALVES DA CRUZ, brasileiro, solteiro, CPF n°.
448.275.476-53, residente na rua Sao Francisco, n°. 384, bairro Vila
Andreza, cidade de Congonhas/MG e ODETE GONCALVES DA CRUZ,
brasileira, solteira, CPF n° 031.778.766-73, residente na rua Monte
Carmelo, n°. 350, bairro Vila Andreza, cidade de Congonhas/MG, nos
termos do Decreto-Lei Federal n°® 3.365/41 e Decreto Municipal n°® 7.511,
de 20 de dezembro de 2022, pelas razdes que ora expoe:

1. Pelo Decreto Municipal n°® 7.511, de 20 de dezembro de 2022, foi
declarado de utilidade publica o imével expropriando com area de
11.430,00 m*lonze mil quatrocentos e trinta metros quadrados),

- ,\
Procuradoria-Geral ® Prefeitura de Congonhas MG ‘/\/‘\/u

Progo Presidente Juscelino Kubifschek, 135 ¢- Centro-  36415-000 (*)ngonhas Mg \TMM 31
3731 1300 Ramais: 1406
www.congonhas Ma.GovV.8R



0/’@’ PROCURADORIA-GERAL

devidamente identificado no decreto expropriatério, para fins de
destinagdo de construcao de unidades habitacionais de interesse social.

2. A construgdo das unidades habitacionais faz parte da Politica
Municipal de Habitagdo e demonstra-se de essencial interesse publico.

3. O Autor necessita urgentemente ser imitido na posse do imoével
declarado de utilidade publica para que seja possivel o inicio das obras.

4. Foi apurado o valor do depdsito prévio conforme Laudo de Avaliagdo
em anexo, sendo estimado o valor de R$ 1.770.655,64 referente ao
terreno acrescido de R$ 275.266,64 referente a benfeitoria existente no
local, somando o importe de R$ 2.045.882,28 (dois milhdes quarenta e
cinco mil oitocentos e oitenta e dois reais e vinte e oito centavos).

5. Conforme disposto no artigo 16 do Decreto Lei n°. 3.365/41, a citacéo
de um conjuge dispensa a do outros, assim foi procedido em relagdo aos
coproprietarios casados sobre o regime de comunhao parcial de bens,
apés a vigéncia da Lei Federal n°. 6515/77. Veja-se entendimento dos
Tribunais:

“EMENTA: ADMINISTRATIVO. ACAO DE DESAPROPRIACAO.
CERCEAMENTO DE DEFESA. INOCORRENCIA. APELANTE QUE
NAO E PROPRIRETARIO DO IMOVEL. PROPRIETARIA QUE
ANUIU COM A ACAO E COM A AVALIACAO. CITACAO DA
CONJUGE. ART. 16, DECRETO LE! 3.365/41. SENTENCA
MANTIDA.

- Nao se reconhece a nulidade de sentengca nem se reforma a
decisdo que julgou procedente acdo de desapropriagdo quando o réu
que alega a nulidade e insuficiéncia do valor da indenizacédo néao é
proprietario do imoével e sua esposa, a efetiva proprietaria, se
manifestou favoravelmente a desapropriacdo e a avaliacéo.

- A relagdo processual foi regularmente formada e deve-se prestigiar
a interpretagdo segundo a qual, nos termos do art. 16, do Dec.lei n®
3.365/41 a citagdo de um coénjuge dispensa a do outro. (TJMG -
Apelacéo Civel 1.0414.07.019779-6/001, Relator(a): Des.(a) Alberto
Vilas Boas , 12 CAMARA CIVEL, julgamento em 18/06/2019,
publicagdo da sumula em 03/07/2019)”

“PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO. DESAPROPRIACAO
POR UTILIDADE PUBLICA. CITACAO NA PESSOA DO MARIDO.
DISPENSA DA CITACAO DO CONJUGE. ART. 16 DO DECRETO-
LEI 3.365/1941. PREVISAO ESPECIFICA. -\

. ~ ;o
Procuradoria-Geral * Prefeifuro de Congonhas Mg \f\’b 2
Proge Presidente Juscelino Kubifschek, 135 - Centro-  36415-000 (e)ngonhas MG'  Telefone: (31)

3731 1300
www.congonhas.MqG.Gov.BR

Romais 1406



D23

0/’/{?' PROCURADORIA-GERAL

1. Hipétese em que o Tribunal de origem, com fundamento no art. 10
do CPC, decretou a nulidade da agao expropriatéria em virtude da
auséncia de citagcdo do cdnjuge do proprietario do imdvel
desapropriado.

2. A solugao integral da controvérsia, com fundamento suficiente,
nao caracteriza ofensa ao art. 535 do CPC.

|

|

|

| 3. Em se tratando de desapropriacdo, prevalece a disposicao
| especifica do art. 16 do DL 3.365/1941, no sentido de que "a citagcdo
| far-se-a& por mandado na pessoa do proprietario dos bens; a do
| marido dispensa a da mulher".

|
|

4. Conforme dispbe o art. 42 do DL 3.365/1941, o Cédigo de
Processo Civil somente incidira no que for omissa a Lei das
Desapropriages.

Portanto, havendo previsdo expressa quanto a matéria, ndo se aplica
a norma geral.
5. Recurso Especial parcialmente provido.

(REsp 1404085/CE, Rel. Ministro HERMAN BENJAMIN, SEGUNDA
TURMA, julgado em 05/08/2014, DJe 18/08/2014)”

DOS PEDIDOS
6. Pelo exposto, requer a V. Exa.:

7. O deferimento do depodsito justo e prévio no importe de R$

2.045.882,28 (dois milhdes quarenta e cinco mil oitocentos e oitenta

e dois reais e vinte e oito centavos), importancia esta constante do
| laudo avaliatorio anexo, para que o expropriante tenha a seu favor
| expedido o competente mandado de imissdo proviséria na posse do
| imovel,
| 8. A citacdo dos coproprietarios, para querendo manifestarem sobre o
| feito, no prazo legal, sob as penas da leii PEDRO RAMOS
FORTUNATO,; LUZIA GONCALVES RAMOS ; MARIA DE LOURDES
CRUZ ANDRADE; GERALDO DE ANDRADE; JOSE GONCALVES
CRUZ ;IRACI IMACULADA DA CRUZ;, JOANA D'ARC DA CRUZ
CORDEIRO; ARLINDO GONCALVES DA CRUZ ; FRANCISCO
GONCALVES DA CRUZ e ODETE GONCALVES DA CRUZ todos com
endereco PARA CITACAO na Avenida Marechal Floriano, 95 — Sala
09 — Centro — Edificio Mix Shopping — Quarteirdo Acominas —
Congonhas/MG — Telefone: 31 9 8776-9687. -

AN

\

Procuradoria-Geral * Prefeitura de Congonhas Mg
Prago. Presidente Juscelino Kubifschek, 135 - Cenfro- 36415-000 (*)ngonhas MG Telefone: (31)

3731 1300
www.congonhas.MG.Gov.BR

Ramadisy 1406
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0/’7/? PROCURADORIA-GERAL

9. Requer ao final a procedéncia da acao, para que, pago o valor devido,
seja determinada a transferéncia da propriedade do imoével para o
expropriante.

10. Requer a compensacdo/abatimento de possiveis débitos dos
expropriados perante a fazenda publica municipal, quando do efetivo
pagamento da indenizagao.

11. Requer a intervengao do ilustre Representante do Ministério Publico,
caso queira.

12. Da-se a causa o valor de R$ 2.045.882,28 (dois milhdes quarenta e
cinco mil oitocentos e oitenta e dois reais e vinte e oito centavos)

Termos em que pede e espera deferimento.
Congonhas, 18 de janeiro de 2023.

Thomas Lafeta Alvarenga
Procurador Geral
OAB/MG 124.342

Mat. 20144160

v

Ricardo&lexandre Gomes
Procurador do Municipio
OAB/MG 105.038
Mat. 55091

Procuradoria-Geral * Prefeitura de Congonhas Mg

Prage Presidente Jusceline Kubifschek, 135 - Centfro-  36415-000 (*)ngonhas MG Telefone: (31)
3731 1300
www.congonhas.MG.GOV.BR

Ramais: 1406



ESTADO DE MINAS GERAIS
PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS

Relatdrio de Comprovante de Abertura de Processos

Filtros aplicados ao relatério
Numero do processo: 0000627/2023

Pégina 1/1
agma 1
Data: 19/01/2023

Numero do processo:
Solicitagdo:

Numero do documento:
Requerente:
Beneficiario:

Enderego:
Complemento:
Loteamento:

Telefone:

E-mail:

Local da protocolizagdo:

Localizagéo atual:
Org. de destino:
Protocolado por:
Situz

Protocolado em:

Stimula:

Observagéo:

Informagdes Adic.:

000062712023
47 - DESAPROPRIACAO

4816982 - PROJUR - PROCURADORIA JURIDICA

Avenida AV JK N° 230 - 36415-000

Condominio:

Celular:

Numero unico: 845.495.7FP-H2
Numero do protocolo: 365879

CPF/CNPJ do requerente:
CPF/CNPJ do beneficiario:

Bairro: CENTRO
Municipio: Congonhas - MG
Fax:

Notificado por: E-mail

476.000.000 - PROTOCOLO CENTRAL (ARQUIVAR / PROCESSO FISICO)
476.000.000 - PROTOCOLO CENTRAL (ARQUIVAR / PROCESSO FISICO)

MARIA BEATRIZ GABRIEL LIMA SANTANA Atualmente com: MARIA BEATRIZ GABRIEL LIMA SANTANA
Nao analisado Em tramite: Nao Procedéncia: intema Prioridade: Normal
19/01/2023 14:22 Previsto para: Concluido em:

DESPROPRIACAQ IMOVEL URBANO
ACAO DE DESAPROPRIACAO
PROCESSO 5000190-77.2023.8.13.0180

PROCESSO 50001907720238130180
ANOQ 2022

MARIA EA'Nilz GABRIEL LIMA SANTANA

(Protocolado por)

PROJUR - PROCURADORIA JURIDICA

{Requerente)

Hora: 14:22:52

Qictama- Pratacala Flu { Lletidrine RIAMY N/ RolatArina da Mamnravanta da Ahartiirs de Pracacenc



Processo Judicial Eletrdnico - 1° @5su b |
Poder Judiciario do Estado de Minas Gerais
Comprovante de protocolo

Processo
Numero do processo: 5000190-77.2023.8.13.0180
Orgao julgador: 12 Vara Civel, Criminal e de Execugdes Penais da Comarca de Congonhas
Jurisdigao: Congonhas
Classe: [CIVEL] DESAPROPRIAGAO (90)
Assunto principal: Desapropriacao de Imovel Urbano
Valor da causa: R$ 2.045.882,28
Medida de urgéncia: Sim
Partes: MUNICIPIO DE CONGONHAS (16.752.446/0001-02)

LUZIA GONCALVES RAMOS (038.561.626-07) e outros
Audiéncia
Documentos protocolados Tipo Tamanho (KB)
CERTIDAO CRI MONTE CARMELO-2.pdf Documento de Comprovagéo 1215,56
DECRETO MONTE CARMELO.PDF Documento de Comprovagéo 2246,81
INICIAL MONTE CARMELO.pdf Peti¢ao Inicial 844,11
LAUDO AVALIAGAO MONTE Documento de Comprovacao 1661,68
CARMELO.pdf
MEMORIAL DESCRITIVO MONTE Documento de Comprovagao 1604,54
CARMELO.PDF
LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO MONTE Documento de Comprovacgao 231,37
CARMELQ.pdf
CERTIDAO CR!I MONTE CARMELO-1.pdf Documento de Comprovagéo 1934,60
Assuntos Lei
DIREITO ADMINISTRATIVO E OUTRAS MATERIAS DE DIREITO PUBLICO (9985) /
I(qt&rgingéo do Estado na Propriedade (10120) / Desapropriac¢éo de Imével Urbano L 10.251/2001
AUTOR REU/RE

LUZIA GONCALVES RAMOS

JOANA DARC DA CRUZ CORDEIRO
GERALDO ANDRADE

PEDRO RAMOS FORTUNATO
FRANCISCO GONCALVES DA CRUZ
MARIA DE LOURDES CRUZ ANDRADE
JOSE GONCALVES CRUZ

IRACI IMACULADA DA CRUZ
ARLINDO GONCALVES DA CRUZ . quc"'
ODETE GONCALVES DA CRUZ (Q\;@b \

MUNICIPIO DE CONGONHAS

Distribuido em: 19/01/2023 08:50 o \’(\‘j/o\ e
Protocolado por: RICARDO ALEXANDRE GOMES ;\
-



PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS Folha N° \,\Zb?/f

Anexo ao Processo N° & ‘b:g / 3%0%/7 , de / /
7

(A SEHAB, )

Segue para conhecimento do ajuizamento da
acdo de desapropriagdo, ressalta-se que
conforme j& manifestado nos autos deste
processo administrativo, fl. 172/174, os
proprietdrios autorizaram a entrada do
municipio na posse do imével, para fins de se
iniciar a execugéo das obras.

Congonhas, 23 de janeiro de 2023.

.’(/ AN
Rica)rdo exandre Gomes
Procurador do Municipio
OAB/MG 105038
Matricula 55091




Anexo ao Processo N° 8959/21

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS

Folha N°228

A SEGOV,

Segue, para as providéncias
prosseguimento do feito.

cabiveis

ao




£ AC
[bb.com.br] - Boleto gerado pelo sistema . 02/02/2023 12:32:19 \? 9
(

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS @

GUIA DE DEPGSITO JUDICIAL VIA BOLETO DE COBRANGA K\__./
Autor: MUNICIPIO DE CONGONHAS
Réu: JOANA DARC DA CRUZ CORDEIRO
1° Grau Congonhas - Congonhas 1° CIVEL,CRIME
Processo: 50001907720238130180 - ID 081040000041433578

Guia com nim. Conta Judicial disponivel no dia seguinte ao
pgto em www.bb.com.br>Governo>Judiciario>Guia Dep. Judicial b 4 ]
ATENGAO! Observar o prazo definido pelo Juizo competente 4’ c ’

para efetivagcdo do depésito. &, A 0

Recibo do Pagador
¢

£ BANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 02836.585014 08610.241179 8 92640204588228
# Nome do Pagador/CPF/CNPJ/Enderego .

MUNICIPIO DE CONGONHAS CNPJ: 16.752.446/0001-02
£ TRIBUNAL DE JUSTICA. MG - PROCESSO: 50001907720238130180 - 21154554000113, 1° Grau Congonhas - Congonhas 12 CIVEL,CRIME
7BenenciénoFinal e . e e B o S . R . .

& TRIBUNAL DE JUSTICA. MG - 21154554000113 e SR - . ,

Nosso-Numero # Nr. Documento 8 Data de Vencimento Valor do Documento & (=) Valor Pago

28365850108610241 o 8104Q000041433§78 o 17/02/2023 ) ‘2.045‘882,28 ~§2'945'882‘2§,

Nome o Bencherarc/CPEICNP I e ; . . o et e 8.5 - = .

BANCO DO BRASIL S.A. - SETOR PUBLICO RJ

) I B T o " Autenticagao Mecanica

%2234 1 99747159-X
g BAN(:O DOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 02836.585014 08610.241179 8 92640204588228

Local de Pagamento Data de Vencimento

PAGAR PREFERENCIALMENTE NOS CANAI|S DE AUTOATENDIMENTO DO BANCO DO BRASIL s 17/02/2023

Nome do Beneficiario/CPF/CNPJ Agéncia/Cédigo do Beneficiario

BANCO DO BRASIL S.A. - SETOR PUBLICO RJ ] 2234 /1 99747159-X
¥ Data do Documento Nr. Documento Espécie DOC Aceite Data do Processamento Nosso-Namero

02/02/2023 81 040000041433578 ND § §02/02/2023 28365850108610241

Uso do Banco rigira Espécie Quantidade xValor (=) Valor do D

81040000041433578 17 ! R$ § ‘ % 2. 045 882,2

InformagBes de Responsabilidade do Beneficiari ) Desconto/Aba

GUIA DE DEP SITO JUDICIAL. ID Nr. 081040000041433578 Comprovante ¢/ n° Conta

Judicial disponivel no dia seguinte ao pgto, pelo site www.bb.com.br, opcdoc S L

etor Publico> Judiciario>Guia Dep.Jud.>Comprovante Pag.Dep g )Jums/Multa T ¢

B

| ‘“'ao
5

g ) Valor Cotxado

2045882.28

Nome do Pagador/CPF/CNP J/Enderego

MUNICIPIO DE CONGONHAS CNPJ: 16.752.446/0001-02
TRIBUNAL DE JUSTICA. MG - PROCESSO: 50001907720238130180 - 21154554000113, 1° Grau Congonhas - Congonhas 12 CIVEL,CRIME
. B - I I Cédigo de Baixa .
Beneficiario Final Autenticagso Mecanica - Ficha de Compensagdo

TRIBUNAL DE JUSTICA. MG - 21154554000113

{IRRRTARAARAC AT



Anexo ao Processo N°

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS

Folha N° W

/ . de / /

(A SEFAZ,

Solicito o pagamento do boleto em anexo no
valor de R$ 2.045.882,28 a disposi¢do do
TIMG, referente ao depodsito prévio da
indenizag@o no processo de desapropriagdo
judicial.

Congonhas, 02 de fevereiro de 2023.

r " x
, N
Ricaljdo %&Jﬁ&’ﬁomes

Procurador do Municipio
OAB/MG 105038

A )
A PROJUR,

Solica o oG e goonio co
Volor ¢ ser depositado, visio
Gue o imovel possu. debiles

O o,

° Q’P;O'Oom‘:or—rhe G\UO-
l\mQOD GNexd, que de ccordo

COMO © Di, r° 3365 /i) ceve

Ser descontadas do valor da

imden: 20CGO .

+em Jomps, segoe pn 02/02/93




Estado de Minas Gerais
PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS

Relatorios de Valores das Dividas

Valores Atualizados até 02/02/2023

Pagina: 1/4
Dia: 02/02/2023

Exercicio 2016

Contribuinte: 45754 - CHB EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A Fone: 37322005 Cidade : Congonhas UF: MG

Rua : 386 - MONTE CARMELO N°99 Bairro: 57 - JARDIM VILAANDREZA Complemento : AREA 01

Divida Referente Ano Situagao Data Vcto. | Receita Exec. | Prot. Valor Orig. Valor Devido Acréscimos Atraso | *Des/Dif. Pag “Pago Total

409085 Imével 51528 2016 Aberta 10/08/2016] 00100 - IPTU Sim | Nao 442774 4.427,74 3.896,39 0,00 0,00 8.324,13
Total Pessoa: 442774 4.427,74 3.896,39 0,00 0,00 8.324,13
Total Exercicio 2016: 442774 442774 3.896,39 0,00 0,00 8.324,13

; -
Exercicio 2017

Contribuinte; 45754 - CHB EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A Fone: 37322005 Cidade : Congonhas UF: MG

Rua : 386 - MONTE CARMELO N° 99 Bairro: 57 - JARDIM VILAANDREZA Complemento : AREA 01

Divida Referente Ano Situagao Data Vcto. | Receita Exec.| Prot.; Valor Orig. Valor Devido | Acréscimos Atraso | *Des/Dif. Pag *Pago Total

| 417826 Imovel 515282017 ) Aberta 20/06/2017] G0100 - IPTU Sim | N3o 4.718,71 4.718,71 3.680,58 0,00 0,00 8.399,29

Total Pessoa: 4.718,71 4.718,71 3.680,58 0,00 0,00 8.399,29
Total Exercicio 2017: 4.718,71 4.718,71 3.680,58 0,00 0,00 8.399,29



I

Estado de Minas Gerais
PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS

Relatorios de Valores das Dividas

Valores Atualizados até 02/02/2023

Pagina: 2/4
Dia: 02/02/2023

Exercicio 2018

Contribuinte: 45754 - CHB EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A Fone: 37322005 Cidade : Congonhas UF: MG
Rua : 386 - MONTE CARMELO N°99 Bairro: 57 - JARDIM VILA ANDREZA Complemento : AREA 01
Divida Referente Ano Situagdo Data Vcto. | Receita Exec. | Prot. Valor Orig. Valor Devido Acréscimos Atraso | *Des/Dif. Pag *Pago Total
431498 | Imovel 5152812018 Aberta 29/06/2018( 00100 - IPTU Sim | Nao 4.813,61 4.813,61 3.176,96 0,00 0,00 7.990,57
Total Pessoa: 4.813,61 4.813,61 3.176,96 0,00 0,00 7.990,57
Total Exercicio 2018: 4.813,61 4.813,61 3.176,96 0,00 0,00 7.990,57
Exercicio 2019
Contribuinte: 45754 - CHB EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A Fone: 37322005 Cidade : Congonhas UF: MG
Rua : 386 - MONTE CARMELO N°99 Bairro: 57 - JARDIM VILAANDREZA Complemento : AREA 01
Divida Referente Ano Situagdo Data Vcto. | Receita Exec.] Prot.| Valor Orig. Valor Devido | Acréscimos Atraso | *Des/Dif. Pag *Pago Total
448425/ Imével 515281 2013{ Aberta 12/06/2019) 00100 - IPTU Nao | Nao 4.978,10 4.978,10 2.688,15 0,00 0,00 7.666,25
Total Pessoa: 4.978,10 4.978,10 2.688,15 0,00 0,00 7.666,25
Total Exercicio 2019: 4.978,10 4.978,10 2.688,15 0,00 0,00 7.666,25

#



Estado de Minas Gerais
PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS

Relatorios de Valores das Dividas

Valores Atualizados até 02/02/2023

Pagina: 3/4
Dia: 02/02/2023

Exercicio 2020

Contribuinte: 45754 - CHB EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A Fone: 37322005 Cidade : Congonhas UF: MG

Rua : 386 - MONTE CARMELO N°99 Bairro: 57 - JARDIM VILAANDREZA Complemento : AREA 01

Divida Referente Ano Situagéo Data Vcto. | Receita Exec.| Prot. Valor Orig. Valor Devido Acréscimos Atraso | *Des/Dif. Pag *Pago Total

4668411 Imdvel 51528] 20201 Aberta 31/10/2020{ 00100 - I(PTU Sim | Nao 10.197,39 10.197,39 3.773,02 0,00 0,00 13.970,41
Total Pessoa: 10.197,39 10.197,39 3.773,02 0,00 0,00 13.970,41
Total Exercicio 2020: 10.197,39 10.197,39 3.773,02 0,00 0,00 13.970,41

Exercicio 2021

Contribuinte: 45754 - CHB EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A Fone: 37322005 Cidade : Congonhas UF: MG

Rua : 386 - MONTE CARMELO N°99 Bairro: 57 - JARDIM VILAANDREZA Complemento : AREA 01

Divida Referente Ano Situagao Data Vcto. | Receita Exec.{Prot.| Valor Orig. Valor Devido | Acréscimos Atraso | *Des/Dif. Pag *Pago Total

4735371 Imével 515281 2021 Aberta 07/10/2021] 00100 - {PTU Sim | Nao 10.753,08 10.753,08 2.795,79 0,00 0,00 13.548,87
Total Pessoa: 10.753,08 10.753,08 2,795,79 0,00 0,00 13.548,87
Total Exercicio 2021: 10.753,08 10.753,08 2.795,79 0,00 0,00 13.548,87



Estado de Minas Gerais
PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS

Relatdrios de Valores das Dividas

Valores Atualizados até 02/02/2023

Pagina: 4/4
Dia: 02/02/2023

Exercicio 2022

Contribuinte: 45135 - JOSE GONCALVES CRUZ Fone: Cidade : Congonhas UF: MG

Rua : 386 - MONTE CARMELO N° 98 Bairro: 57 - JARDIM VILAANDREZA Complemento : AREA 01

Divida Referente Ano Situacdo Data Vcto. | Receita Exec.|Prot.[ Valor Orig. Valor Devido | Acréscimos Atraso | *Des/Dif. Pag *Pago Total

491866} Imével 51528 2022 | Aberta 12/07/2022} 00100 - IPTU N&o | Nao 11.845,73 11.845,73 2.013,76 0,00 0,00 13.859,49
Total Pessoa: 11.845,73 11.845,73 2.013,76 0,00 0,00 13.859,49
Total Exercicio 2022: 11.845,73 11.845,73 2.013,76 0,00 0,00 13.859,49
Total Geral: 51.734,36 51.734,36 22.024,65 0,00 0,00 73.759,01

Relatério dos Valores da(s) divida(s) do Tipo de Referente Sim do(s) Referente(s) 51528



Estado de Minas Gerais
PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS

Relatdrio Extrato do Contribuinte

Contribuinte: 22100 - JOANA DARC DA CRUZ CORDEIRO
CPF: 024.646.976-56
Endereco:  RUA CORONEL JOAQUIM QUEIROZ JUNIOR, 477...

Bairro: 0 - CAMPO ALEGRE - Conselheiro Lafaiete CEP: 36400098

Pagina; 1/1

Data; 07/02/2023
Hora: 14:40:14
irio: camilasiqueira

7,
s p

Pedido: 1108986

iy

v

# = e i 3.5%

PROCESSO 2746/2020 AUTO DE INFRACAO 533/2022DISPOSICAO LEGAL TRANSGREDIDA LE! 2116/1996 ARTIGO 19C

* Ano/Parc Receita Exec. Ac.Un Dt. Vcto Vaior Valor Desc. Cotregéo Juros Multa Total Situagdo Dt Pgto Vir. Pago  VIr. Dif. Local
2022/001 RECDIN S N 04/01/23 2.015,65 0,00 0,00 20,15 116,560  2.152,30 Aberto
Valor Langado: 2.015,65 Pagtos do Ano 0,00 Valor Pendente do Ano: 2.152,30
Total Referente: 2.015,65 Pagtos do Referente 0,00 Valor Pendente Referente: 2.152,30
Valor em Aberto do Referente
Débitos Exercicio Faturas Dividas Parcelamentos REFIS Total
encidos: 0,00 0,00 2,152,30 0,00 0,00 2.152,30
A Vencer: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 2.1562,30 0,00 0,00 2.152,30
Pagtos do Contribuinte 0,00 Valor Pendente Total: 2.152,30
Valores Em Aberto
Débitos Exercicio Faturas Dividas Parcelamentos REFIS Total
Vencidos: 0,00 0,00 2.152,30 0,00 0,00 2.152,30
A Vencer: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 2.152,30 0,00 0,00 2.152,30

*Parcela gerada pela diferenga de pagamento.
**Indica que a divida encontra-se em protesto.



PREFEITURA MUNICIPAL DE

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS - MG

Emitido por.  camilasiqueira

AUTENTICAGAC MECANICA NO VERSO

LA lllllllllllllll

CONGONHAS - MG q z 2
Divida Ativa de IPTU LOCAL DE PAGAMENTO . VENCIMENTO %
CEF, LOTERICAS, BANCO BRASIL , BANCO MERCANTIL 28/02/2023
'PTU , o [PARCELA DATYA DO DOCUMENTO LANCAMENTO Ne GUIA NOSSO NUMERO MOEDA
N GUIA L i 001/001 09/02/2023 5193980 316600001385949119020230; REAL
5193980 28/02/2023 - - =
axa de Expediente 0
IN® PARCELA DATA DO DOCUMENTO Valor a Pagar
001/001 09/02/2023 13.659,49 ALOR ORIGINARIO
PAR® o
{#) JUROS FINANCIAMENTO
Imdvel(is): 51528 0,0C
@ {+) JUROS
i ] 829,1¢
4 Parcelamento Juros Financiamento id Beatriz P Cordsirg M 1184 57
Imavel(is): 51528 Matricula: 3794-1 -1864,9/
Dwe!c..a de Tesowraria () DESCONTO
| Referente(s) ao(s) Ano(s) 2022 0
PL B foke odsivo | ENDEREGO DO IMOVEL  : Rua MONTE CARMELO, 99, AREA " 13.859.45
Matricula: 379, ‘ ' 01, , , JARDIM VILAANDREZA OV, 4
Referente(s) ao(s) Ano(s) 2022 Oiresc. o & 2 T,
BERRARATE SAGO
ENDEREGCO DO IMOVEL : : Rua MONTE CARMELO, |JOSE GONCALVES CRUZ
99,AREA 01, , , JARDIM VILAANDREZA jcPRCNPY ; 20403534615
JCONTRIBUINTE : 45135
SACADS N* CADASTRO : 06943723 01.051.0010.0183.0001
JOSE GONCALVES CRUZ [Enderec: RUAJUCA, 153, , , , PAULO SEXTO
CPRCNPY: 20403534615 AUTENTICAGAO MECANICA NO VERSO
CONTRIBUINTE: 45135 81660000138-1 59491190202-3 30228005193-9 98000000011-0
N CADASTRO : 06943723 Referente:0 01.051.0010.0183.000°
RUAJUCA, 153, , , , PAULO SEXTO
End:



PREFEITURA MUNICIPAL DE PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS - MG

CONGONHAS - MG 97
Divida Ativa de IPTU | OCAL DE PAGAMENTO . VENGIMENTO y
CEF, LOTERICAS, BANCO BRASIL , BANCO MERCANTIL 28/02/2023
lPTU I o PARCELA DATA DO DOCUMENTO LANGAMENTO N° GUIA NOSSO NUMERO MOEDA
I GUIA [ t Venci 001/001 09/02/2023 5193978 3169000059899521190202302 REAL
15193978 28/02/2023 — -
[Taxa de Exp te 4]
Nt PARCELA DATA DO DOCUMENTO Valor g Pagar
001/001 09/02/2023 59.899,52

VALOR ORIGINARIO
E‘D A @ @ 39.888,63
{+) JUROS FINANCIAMENTO

YA |tmével(is): 51528 0,00
4 ) (+) JUROS
- Maria ? Lobo Core siro 16.022,07
i atricuta: 3794-1 —
Parcelamento Juros Financiamento Diretoria de Tescursria 3988 82
(-) DESCONTO
| Referente(s) ao(s) Ano(s) 2016, 2017, 2018, 2018, 2020, 2021 0
Drratoria de Tesouraria ENDEREGO DO IMOVEL : : Rua MONTE CARMELO , 99, AREA 55,899 52
01, , , JARDIM VILAANDREZA i '
Referente(s) ao(s) Ano(s) 2016, 2017, 2018, 2019, 2020, 2021
CADC
ENDERECO DO IMOVEL : : Rua MONTE CARMELO, [CHB EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
=~ ,AREAO01, , , JARDIM VILAANDREZA oPrcney : 15607163000376
ICONTRIBUINTE : 45754
v CADASTRO : 06943623 01.051.0010.0183.0001
CHB EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A oo: Avenida JULIA KUBITSCHEK 68, FUNDOS , , , CENTRO
CPFCNPY : 15607163000376 AUTENTICAGAC MECANICA NO VERSO

CONTRIBUINTE:: 45754 81690000598-3 99521190202-9 30228005193-9 97800000011-4
N°CADASTRO: 06943623 Referente:0 01.051.0010.0183.000°

e WA S Iy




PREFEITURA MUNICIPAL DE
CONGONHAS - MG

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS - MG

Divida Ativa de RECDI LOCAL DE PAGAMENTO . VENCIMENTO
I CEF, LOTERICAS, BANCO BRASIL , BANCO MERCANTIL 14/02/2023
RECDI I o IPARCELA DATA DO DOCUMENTO LANCAMENTO N GUIA NOSSO NUMERO MOEDA
GUiA L 001/001 14_/02/2023 R 5194171 3165000002152301190202302 REAL
5194171 14/02/2023 o de et 0
INe PARCELA DATA DO DOCUMENTO Valor a Pagar ]
001/001 14/02/2023 2.152,30 o VALOR ORIGINARIO
_. PARO| s
(+) JUROS FINANCIAMENTO
(I P "';\ @ @ , Pedido(s): 1108986 —— 0,00
L 2N
ok ) JUROS
s - 20,15
" . (+) MULTA
Parcelamento Juros Financiamento A bru.ﬁ/) .
Pedido(s): 1108986 7| Mjria P'Lobo Cordsiro 140,49
! ) Matricula: 3794-1 ) DESGONTO
.‘(pu -+ . Referente(s) ao(s) Ano(s) 2022 Diatariz 4 Tesouraric
2 P’Lobo Cord siro o esous VALOR :
Matricula: 3794-1 ENDERECO DO IMOVEL:: , , , , , 2 152.30
Diretoria de Tesourztia it
Referente(s) ao(s) Ana(s) 2022
CADO
ENDEREGO DO IMOVEL:: , , , , , JOANA DARC DA CRUZ CORDEIRO
[CPRICNP : 02464697656
ICONTRIBUINTE : 22100
5 CADASTRO : 06946923
JOANA DARC DA CRUZ CORDEIRO |endereco:  RUA CORONEL JOAQUIM QUEIROZ JUNIOR , 477 , ..., , 301 , CAMPO ALEGRE
CPRCNPJ: (2464697656 AUTENTICAGAO MECANICA NO VERSO
CONTRIBUINTE : 22100 81650000021-0 52301190202-1 30214005194-7 17100000011-6
N°CADASTRO: 06946923 Referente:0 |
RUA CORONEL JOAQUIM QUEIROZ JUNIOR , 477 , ..., , 301, CAMPC
End:
Emitido por: janalnaolivelra ‘
AUTENTICACAO MECANICA NO VERSO ;



5@8\9@

(G338131811236226011
13/02/2023 18:22:35

Pagamento de titulos com débito em conta corrente

13/02/2023 - BANCO DO BRASIL - 18:22:36
179301793 0002

COMPROVANTE DE PAGAMENTO DE TITULOS

CLIENTE: PREF CONG ROYALT
AGENCIA: 1793-¢ CONTA: 54.293-8

©0190000090283658501408726992178592840196997€97
BENEFICIARIO:

BANCO B S - SETOR PUBLICO RJ
NOME FANTASIA:

SISTEMA DJO - DEPOSITO JUDICIAL
CNPJ: ©0.000.000/4906-95
BENEFICIARIO FINAL:

TRIBUNAL DE JUSTICA. MG

CNPJ: 21.154.554/ee01-13
PAGADOR :

MUNICIPIO DE CONGONHAS

CNPJ: 16.752.446/0001-02

NR. DOCUMENTO 21.301
NOSSO NUMERO 28365850108726992
CONVENIO 02836585
DATA DE VENCIMENTO 09/03/2023
DATA DO PAGAMENTO 13/62/2023
VALOR DO DOCUMENTO 1.969.970,97
VALOR COBRADO 1.969.970,97
NR.AUTENTICACAO 3.240.671.D09.85D.AAB

Central de Atendimento BB

4004 0001 Capitais e regioes metropolitanas
0800 729 0001 Demais localidades.

Consultas, informacoes e servicos transacionais.

SAC BB

8800 729 0722

Informacoes, reclamacoes, cancelamento de
produtos e servicos.

Ouvidoria

0800 729 5678

Reclamacoes nao solucionadas nos canais
habituais agencia, SAC e demais canais de
atendimento.

Atendimento a Deficientes Auditivos ou de Fala
0800 729 0088

Informacoes, reclamacoes,cancelamento de cartao,
outros produtos e servicos de Ouvidoria.

Assinada por J8635448 MARIA BEATRIZ PEREIRA LOBO CORDEIRO

JF608240 CAMILAV SIQUEIRA

Transagéo efetuada com sucesso.

13/02/2023 18:21:28
13/02/2023 18:22:35

Transagéo efetuada com sucesso por: JF608240 CAMILA V SIQUEIRA.

£



PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS Folha N°_@ﬁ

Anexo ao Pracesso N° / , de / /

(A SEFAZ, )

Apds decotado o saldo devedor de
IPTU no valor de R$ 75.911,31,
conforme demonstrativos em anexo,
solicito o pagamento do boleto em
anexo no valor de R$ 1.969.970,97 a
disposicio do TJMG, referente ao
depésito prévio da indenizagdo no
processo de desapropriacao judicial.

Congonhas, 07 de fevereiro de 2023.

> A
+
Ricardo Alexandre Gomes

Procurador do Municipio
OAB/MG 105038




[bb.com.br] - Boleto gerado pelo sistema . 07/02/2023 15:03:27 d% ~ . 4

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS
GUIA DE DEPOSITO JUDICIAL VIA BOLETO DE COBRANGA
Autor: MUNICIPIO DE CONGONHAS
Réu: JOANA DARC DA CRUZ CORDEIRO
1° Grau Congonhas - Congonhas 1°* CIVEL,CRIME
Processo: §0001907720238130180 - ID 081040000041500461
Guia com num. Conta Judlcla( disponivel no dia seguinte ao

pgto em www.bb.com.br>Governo>Judiclario>Guia Dep. Judicial

Texto de Responsabilidade do Deposii : indenizacédo d

¥ (d

opriagdo prévia a disposicdo do TIMG

Recibo do Pagador
3
% BANCODOBRASIL [ 001-9 | 00190.00009 02836.585014 08726.992178 5 92840196997097
% Nome do Pagador/CPF/CNPJ/Enderego
MUNICIPIO DE CONGONHAS CNPJ: 16.752.446/0001-02 )
ETRIE’_-UNAL DE JUSTICA. MG - PROCESSO: 50001907720238130180 - 21154554000113, 1° Grau Congonhas - Congonhas 12 CIVEL,CRIME

Beneficlarichir\al

TRIBUNAL DE JUSTICA. MG - 21154554000113

Nosso-Nimero % Nr, Documento ) : If)ata de Véncimento ) Va{or'do Docurnénto ' (=) Valor Pago
28365850108726992 81040000041500461 09/03/2023 g 1.969.970,97 3 1.969.970,97
# Nome do fio/CPFICNPJ/Ende

% BANCO DO BRASIL S.A. - SETOR PUBLICORJ

Agénma/cbmgo do Beneficiario R i o ’ o ; ’ - i\hlsnliwcao Mecanics
§2234 1 99747150-X 5
i
£ BANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 02836.585014 08726.992178 5 92840196997097
¥ Loca! de Pagamento Data de Vencimento
gPAGAR PREFERENCIALMENTE NOS CANAIS DE AUTOATENDIMENTO DO BANCO DO BRASIL 09/03/2023

¢ Nome do Beneficiario/CPF/CNPJ Agéncia/Codige do Beneficirio

BANCOQ DO‘BRASIL S.A. - SETOR PUBLICO RJ 2234 / 99747159-X
Data do Documento Nr. Documento Espécie DOC § Aceite ? Data do
07/02/2023 : 8104000004 1500461 ND ; v07I02/20,23 B g 28365850108726992
Uso do Banco Carteira Espécie Quantidade & xValor {=) Valor do Documento
81040000041500461 17 g R$ g 1.969.970,97

i do idri () Desconto/Abatwnanto
GUIA DE DEP SITO JUDICIAL. ID Nr, 081040000041500461 Comprovante c/ n° Conta
Judicial disponivel no dia seguinte ao pgto, pelo site www.bb.com.br, opgdo §

etor Pdblico> Judicidrio>Guia Dep.Jud.>Comprovante Pag.Dep g“”uwmm{; ’

‘g {=) Valor Cobrado

1.968.970,97

‘Nome do Pagador/CRFICRPJ/Endereco

MUNICIPIO BE CONGONHAS CNPJ: 16.752.446/0001-02
TRIBUNAL DE JUSTICA. MG - PROCESSO: 50001907720238130180 - 21 154554000113, 1° Grau Congonhas - Congonhas 12 CIVEL,CRIME
R - OO . .. S
‘Beneficiario Final Autenlicagio Mecanica - Ficha de Compensagao

TRIBUNAL DE JUSTICA. MG - 21154554000113

illlllillI!IIIIMIll|1l||||Hl|l||llllllHIIIMIIllllllilllllllllllllﬂIII!IlJIIHIIHIIIfllflllllmlflllﬂllll




NOTA DE EMPENHO ORDINARIO
PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS

C.N.P.J.: 16.752.446/0001-02
Enderego: Pga. Presidente Kubitscheck, N.:° 135, Centro, Congonhas/MG

08/02/2023

Ficha: 000373
Pagina: 1

Tipo empenho: Ordinario

1708 - Transferéncia da Unido Referente 3 Compensacgao Financeira de Recursos Minerais

PROC. COMPRA: LICITACAO: ! CONTRATO: AF: /
CREDOR: 1364 TRIBUNAL DA JUSTICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Enderego: , 4001 , ** = Cidade: Congonhas UF: MG

C.N.PJ.: 21.154.554/0001-13

Inscr.Est./Ident.Prof..

Banco: Agéncia: Fone: 3132077955
Conta Corrente: Fax: 31

DOTACAO:

Orgao: 13 - Secretaria Municipal Desenv. e Assisténcia Social

Unidade: 13.03 - Fundo Municipal de Habitagao

Funcional: 16.244.0014 - Programas Habitacionais

Projeto/Atividade: 1.037

Elemento:

Compl. Elemento:  0.0.00.00.-. .Se.m

4.4.90.61.00.00.00.00 - Aquisigdo de Imoéveis

- Programa Investimento e Melhoria em Habitagsio

- Aquisicio de Iméveis de Dominio Publico

Fonte de Recurso:

- 1708 - Transferéncia da Unido Referente & Compensacao Financeira de Recursos Minerais

S DJ0S:

Dotagao Inicial: 1.000.000,00 Empenhos anteriores :
Suplementagges: 1.000.000,00 Valor do empenho :
Anulagdes: 0,00 Valor Anulado:

Total (A) : 2.000.000,00 Total (B) :

Saldo Atual (A-B):

Ficha: 000373 IMPORTANCIA
0,00
1.969.970,97 Valor Bruto: 1.969.970,97
0,00 Descontos: 0,00
1.969.970,97 Valor Liquido: 1.969.970,97
30.029,03

ESPECIFICAGAO:

PAGAMENTO REFERENTE A DEPOSITO PREVIO DA INDENIZAGAO NO PROCESSO JUDICIAL 5000190-77.2023.8.13.0180, DE DESAPROPRIAGAQ
DE IMOVEL URBANO PARA CONSTRUGAO DAS UNIDADES HABITACIONAIS, CONFORME PROCESSO PMC/8959/2021.

f
/AP
’ '{//L 4

Libertad Lamarque puerra Soﬁa
Secretaria Municipaf de Assisténcia Social
Ordenador da Despesa

Ana Maria Diniz Matos
Dir.Contabilidade CRC/MG- 86404/0
Responsavel Técnico

LIQUIDACAO:  Ne:

Atesto a liquidag¢8o desta despesa (Artigo 63 da Lei Federal 4320/64)

Leonardo Meijon Teixeira - 044.925.576-01
Economista DATA: / /

ORDEM DE PAGAMENTO  Ne°:

Autorizo o pagamento desta despesa (Artigo 64 da Lei Federal 4320/64)

- >4
Libertad Njmarque Guerra Souza
Secretarid Municipal de Assistenc DATA: / /

RECIBO:

Recebi o valor desta despesa, da qual dou plena quitagdo: 1.969.970,97 (um milhdo, novecentios e sessenta e nove mil novecentos e setenta reais e nov

e sete centavos)

Asginatura: RG/CPF:

Banco: Agéncia: Conta: Ordem Bancéria:

Cheque: DATA: / /
FONTE:

ester



PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS Folha N°£@4 34

Anexo ao Processo N° / , de / /
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£stado de Minas Gerais
PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
Espelho de Lancamento do IPTU

Pagina: ll/ i I

Data: 03/01/2023

imovel: 51628 Inscrigéo ....... : 01.051.0010.0183.0001 ‘ ==> 2023
!mével principal: %
1LOCALIZAGAO DO IMOVEL b
Logradouro....... : 386 - Rua MONTE CARMELO, 99 g/
Segdo...........
Edificio......... :
Apto/Garagem......
Bloco...........:
Complemento....... AREA 01
Bairro......: 57 - JARDIM VILA ANDREZA
Distrito......:
Proprietario...... JOSE GONCALVES CRUZ
Endereco Corresp.: RUA JUCA, 153, PAULO SEXTO, Conselheiro Lafaiete - MG
fmobiliaria......: -

CO-RESPONSAVEL (EIS)

| 11448-FRANCISCO GONCALVES DA CRUZ - CPF: 448.275.476-53 X 9,09%
11592-FABIO JOSE CORDEIRO - CPF: 305.952.666-49 RN © [‘L 9,09% )
2210G-JOANA DARC DA CRUZ CORDEIRO - CPF: 024.646.976-56 rmufbf 0.00% p4 ol ( 23
| 41 "4 ARLINDO GONCALVES CRUZ - CPF: 524.284.946-00 \J(/ 9,09%
| ‘4. -JOSE GONCALVES CRUZ - CPF: 204.035.346-15 X 9,1%
57954-PEDRO RAMOS FORTUNATO - CPF: 126.799.176-34 }\/C 9,09%
57955-1.1JZ1A GONCALVES RAMOS - CPF: 038.561.626-07 9,09%
17956-WMARIA DE LOURDES CRUZ ANDRADE - CPF: 846.228.576-34 ‘{\/ C 9,09%
| 57957-1RACH IMACULADA DA CRUZ - CPF: 207.166.306-30 N (/ 9,09%
| £7958-0DETE (SONCALVES DA CRUZ - CPF: 031.778.766-73 }f(‘/ 9,09%
£7959-GERALLO DE ANDRADE - CPF: 216.528.486-49 V C 9,09%
INFORMAGOES: PREDIAIS
DO USGC... SEM USO
| IMFORMAGOES TERRITORIAIS
} PLTRIMONIO. .. PARTICULAR OCUPACAO DO LOTE...: EM CONSTRUGAO
| SITUACAO. ... MEIO DE QUADRA TOPOGRAFIA.... HORIZONTAL
| NIVEL. . AO NIVEL NUMERO DE FRENTES.... UMA FRENTE
| CAPACIDADE DO SOLO... NORMAL PASSEIO.... SIM
- MURO . Sim CERCA... NAO
 IMUNE IPTUL.. NAO ISENTO TAXAS.... NAO
LEI! 2582/2005...: NAO INSCRICAO CANCELADA.... NAO
TECTADA PRINCIPAL. .. 70 TESTA AREA EDIFICADA. ... 9481,16 AREA
;.. DOLOTE.. 11430 AREA AREA EDIFICADA. ... 9461,16 AREA
ILUHINACAQ PUBLICA.. : SIM PAVIMENTACAO.... SIv
REDE DE AGUA .. SiM REDE DE ESGOTO... Siv
COLETADE LIXO...: SiM LIMPEZA PUBLICA. .- SiM
VALOR M2 DO TERRENO...: 20,4641 R$ Valor Venal Terreno...: 233904,66 R$
} Valor Venal do imovel...: 233904,66 R$ Fator Terreno...: 1
| Valor M? de Terreno... 20,4641 R$ Aliquota...: 5%
Vaior Somente do IPTU.... 11685,23 R$ Valor Lancado...: 1184573 R$
Data de Ultime Calculo...: 26/01/2022-20:01:35  Usuario do Ultimo Calculo.. bethaadmin_Brangioni
ALIQUOTALOCALIZACAO. . 3%




PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS

Anexo ao Processo N° ?9 59 / 309/)-

, de

Folha N° 09}’:—2 E ‘

/

/

FA SEFAZ

Solicito o pagamento do boleto em anexo
no valor de R$ 8550,00 a titulo de
honorarios periciais.

Congonbhas, 18{de julho de 2023.

-

Ricarho Al re Gomes
Procurador do Municipio
OABMG 105038

\




[bb.com.br] - Boleto gerado pelo sistema . 14/07/2023 17:45:10

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS
GUIA DE DEPOSITO JUDICIAL VIA BOLETO DE COBRANCA

Autor: MUNICIPIO DE CONGONHAS
Réu: JOANA DARC DA CRUZ CORDEIRO
1° Grau Congonhas - Congonhas 1? CIVEL,CRIME
Processo: 50001907720238130180 - ID 081040000043531747
Guia com num. Conta Judicial disponivel no dia sequinte ao
pgto em www.bb.com.br>Governo>Judiciario>Guia Dep. Judicial

Texto de Responsabilidade do Depositante: honordrios do peri

to judicial
|
|
Recibo do Pagador
0]
£ BANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 02836.585014 12604.416177 1 94420000855000
Nome do Pagador/CPF/CNPJ/Endereco
MUNICIPIO DE CONGONHAS CNPJ: 16.752.446/0001-02
TRIBUNAL DE JUSTICA. MG - PROCESSO: 50001907720238130180 - 21154554000113, 1° Grau Congonhas - Congonhas 12 CIVEL,CRIME
Benoticiéro Fral o D L . e e e e - . )
TRIBUNAL DE JUSTICA. MG -21154554000113 B B ‘ S
Naosso-Ndmero # Nr. Documento Data de Vencimento % Valor do Documento {=) Valor Pago
s?§3§§3§9?1?5,04415 . §B81040000043531747 g14/08/2023 §8ss000  §855000
¥ Nome do Beneficiario/CPFICNPJ/Enderego ’ ‘ ) R B '
BANCO DO BRASIL S.A. - SETOR PUBLICO RJ
“Agéncia/Cédigo do Beneficidrio T o Autenticagso Mecanica
{2234/ 00747150
’ BANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 02836.585014 12604.416177 1 94420000855000
¥ Local de Pagamento Data de Vencimenta
§PAGAR PREFERENCIALMENTE NOS CANAIS DE AUTOATENDIMENTO DO BANCO DO BRASIL 14/08/2023 )
Nome do Beneficiario/CPF/CNPJ Agéncia/Codigo do Beneficiario
BANCO DO BRASIL S.A. - SETOR PUBLICORJ ) ; 2234 ] 99747159-X
Data do Documento Nr. Documento Espécie DOC % Aceite Data do Processamento Nosso-Numero
14/07/2023 §81040000043531747 ND EN 14/07/2023 28365850112604416
Uso do Banco Carteira Espécie % Quantidade xValor {=} Valor do Documento
§81040000043531747 17 : R$ g § 8.550,00
informacbes de Responsabilidade do Beneficiario £ (-) Desconto/Abatimento
GUIA DE DEP SITO JUDICIAL. ID Nr. 081040000043531747 Comprovante ¢/ n® Ccnta
Judicial disponivel no dia seguinte ao pgto, pelo site www.bb.com.br, opcdc S
etor Publico> Judiciario>Guia Dep.Jud.>Comprovante Pag.Dep %(*)‘J:Jroslrﬁunai e e e e e
(<) Valor Cobredo B
§8.550,00 -
Nome do Pagador/CPF/CNPJ/Endereco S I
MUNICIPIO DE CONGONHAS CNPJ: 16.752.446/0001-02
TRIBUNAL DE JUSTICA. MG - PROCESSO: 50001907720238130180 - 21154554000113, 1° Grau Congonhas - Congonhas 12 CIVEL CRIME
Beneficiario Final Autenticagdo Mecanica - Ficha de Compensacio

TRIBUNAL DE JUSTICA. MG - 21154554000113

AR AR




" NOTA DE EMPENHO ORDINARIO EO 4101
~ PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS e oo
C.N.P.J.: 16.752.446/0001-02 \\'X Pigina: /1
Enderego: Pga. Presidente Kubitscheck, N.:° 135, Centro, Congonhas/MG ﬁJ Tipo empenho: Ordinario
1500 - Recursos nao Vinculados de impostos S

~ PROC. COMPRA: LICITACAOQ: / CONTRATO: AF: o
| CREDOR: 1364 TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Enderego: , 4001 , x> Cidade: Congonhas UF: MG
CNPJ: 21-154-554/0001-13 inscr.Est./ident.Prof..
Banco: 001 - BANCO DO BRASIL S.A. Agéncia: 1615-2 Fone: 3132077955
| Conta Corrente: 2200127038444 Fax. 31
~ DOTACAO:
Orgao: 08 - Procuradoria Juridica
Unidade: 08.01 - Coordenagéo Procuradoria Geral
? Funcional: 04.062.0004 - Gestdo da Procuradoria Juridica
’ Projeto/Atividade: 2.010 - Gestédo e Manutengdo da Procuradoria Juridica
Elemento: 3.3.90.39.00.00.00.00 - Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Juridica
Compl. Elemento: 3.3.90.39.50.00.00.00 - Servigos Judicidrios
Fonte de Recurso: - 1500 - Recursos néo Vinculados de Impostos
Sf° J0s: Ficha: 000162 | IMPORTANCIA:
Do.wyéo Inicial: 50.000,00 Empenhos anteriores : 671.396,63
Suplementagdes: 641.559,69 Valor do empenho ; 8.550,00 Valor Bruto: 8.550,00
Anulagbes: 11.479,21 Valor Anulado: 0,00 Descontos: 0,00
Total (A): 680.080,48 Total (B): : 679.946 63 Valor Liquido: 8.550,00
Saldo Atual (A-B): 133,85

ESPECIFICAGAO:

PAGAMENTO DA GUIA REFERENTE A HONORARIOS PERICIAIS DO PROCESSO N°.500019077.2023.8.13/0180, 1D 081040000043531747, CONFORME
DESPACHO DA FOLHA 245, PROCESSO ADMINISTRATIVO PMC/8959/2021.

Cléudio Anténio de Souza Ana Maria Diniz Matos

Prefeito Municipal Dir.Contabilidade CRC/MG- 86404/0

Ordenador da Despesa Responsavel Técnico
LIQUIDACAQ:  No: ORDEM DE PAGAMENTO  N©
Atesto a liquidacdo desta despesa (Artigo 63 da Lei Federal 4320/64) Autorizo o pagamento desta despesa (Artigo 64 da Lei Federal 4320/64)
Procuradora Adjunta Data: Prefeito Municipal DATA: / /
RECIBO:

a
‘ e

‘ Dayane A%td aci Moreira Gongalves Claudio Anténio de Souza
‘ Recebi o valor desta despesa, da qual dou plena quitagéo: 8.550,00 (oito mil quinhentos e cinquenta reais)
|

|

|

Assinatura: RG/CPF:

| Banco: Agéncia: Conta: Ordem Bancaria:
|

| Cheque: DATA: / /
|

|

|

|

|

|

|

|

FONTE:

regiane




G336281725181166011
28/07/2023 17:33:48

Pagamento de titulos com débito em conta corrente

28/907/2023 - BANCG DO BRASIL - 17:33:48
179301793 0002

COMPROVANTE DE PAGAMENTO DE TITULOS

CLIENTE: PMC IPTU
AGENCIA: 1793-0 CONTA: 6.846-2

BANCO DO BRASIL
©01900008090283658501412604416177194420000855000
BENEFICIARIO:

BANCO DO BRASIL S.A. - SETOR P
NOME FANTASIA:

SISTEMA DJO - DEPOSITO JUDICIAL
CNPJ: 00.000.000/4906-95
BENEFICIARIO FINAL:

TRIBUNAL DE JUSTICA. MG

CNPJ: 21.154.554/0001-13
PAGADOR :

MUNICIPIO DE CONGONHAS

CNPJ: 16.752.446/0001-02

. DOCUMENTO 72.801
ﬁ:o NUMERO 28365850112604416
ENIO 02836585

DATA DE VENCIMENTO 14/08/2023
DATA DO PAGAMENTO 28/07/2023
VALOR DO DOCUMENTO 8.550,00
VALOR COBRADO 8.550,00
NR.AUTENTICACAO B.1FA.1BE.26E.D5C.E5F

Central de Atendimento BB

4004 0001 Capitais e regioes metropolitanas
98008 729 0001 Demais localidades.

Consultas, informacoes e servicos transacionais.

SAC BB

9800 7295 @722

Informacoes, reclamacoes, cancelamento de
produtos e servicos.

Ouvidoria

0800 729 5678

Reclamacoes nao solucionadas nos canais
habituais agencia, SAC e demais canais de
tendimento.

atendimento a Deficientes Auditivos ou de Fala
0800 729 0088

Informacoes, reclamacoes,cancelamento de cartao,
outros produtos e servicos de Ouvidoria.

Assinada por J8635448 MARIA BEATRIZ PEREIRA LOBO CORDEIRO
JF608240 CAMILA VASCONCELOS SIQUEIRA CIANN|

Transagao efetuada com sucesso,

28/07/2023 17:32:10
28/07/2023 17:33:48

Transaciaq efetuada com sucesso por: JF608240 CAMILA VASCONCELOS SIQUEIRA CIANNI.
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EXCELENTISSIMO SENHOR DR. JUIZ DE DIREITO DA 1* VARA CIVEL DA COMARCA DE
CONGONHAS - MG

PROCESSO n. °: 5000190-77.2023.8.13.0180
AUTOR: MUNICIPIO DE CONGONHAS

REU/RE: ODETE GONCALVES DA CRUZ - FRANCISCO GONCALVES DA CRUZ - ARLINDO
GONCALVES DA CRUZ - JOANA DARC DA CRUZ CORDEIRO - IRACI IMACULADA DA CRUZ
- JOSE GONCALVES CRUZ - GERALDO ANDRADE - MARIA DE LOURDES CRUZ ANDRADE -
LUZIA GONCALVES RAMOS - PEDRO RAMOS FORTUNATO

JARDEL CARLOS MARTINS, CREA MG 228.007/D, Perito Oficial nomeado por Vsa. Exceléncia,

vem respeitosamente informar a data da vistoria no imével, afim de dar inicios aos trabalhos periciais.

20/11/2023 - As 10:00hs.

LOCAL: Em frente ao terreno.

Nimero do documento: 23110907283379200010105323938
https://pje.tjmg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23110907283379200010105323938
Assinado eletronicamente por: ANNA FLAVIA GAMA PATRUS - 09/11/2023 07:28:33

Num. 10109245669 - Pag. 1
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS Folha No LB5L€

Anexo ao Processo N° 83 5 9 / 3*031‘5 , de / /

(A Comissdo de Avaliagio de Iméveis,
(a/c Graziane)

~

Segue o presente processo para analise
do Laudo Pericial apresentado em juizo.

Infformo que o processo judicial, na
integra, foi encaminhado no enderego —
email < grazianejo@congonhas > e que |,
o laudo encontra-se juntado a partir das
fl. 286.

Congonhas, 15 de janeiro de 2024.

2ol O
Ricardd Alexandre Gomes

Procurador do Municipio
OABMG 105038

. _/
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COMUNICAGCAO INTERNA

Cl: PMC/ PAD 8959/2021

De: Comisséo permanente de avaliagido de iméveis para fins de desapropriacéo
Para: PROJUR

Congonhas, 05 de margo de 2024.

Prezado Senhor,

Em resposta a solicitagdo exarada pela Procuradoria do Municipio na folha 252,
do PAD supracitado, a Comissao permanente de avaliagéo de imoveis para fins
de desapropriacdo informa que discorda frontalmente do laudo apresentado
(folhas 286 e seguintes do Processo Judicial 500019077.2023.8.13.0180) pelos
seguintes fatos e fundamentos:

De acordo com o entendimento desta comissdo, houve um equivoco na
avaliacdo realizada pelo perito Jardel Carlos Martins, CREA MG 228.007/D,
nomeado perito oficial pelo Douto Juizo da Comarca de Congonhas, na escolha
dos parametros utilizados para a avaliagdo do imovel localizado na Rua Monte
Carmelo, s/n, Bairro Jardim Vila Andreza.

Foi utilizado, conforme Laudo de Avaliagdo apresentado pelo Perito Oficial, no

item 4.3- Processamento e analise dos dados, no que concerne ao tépico da

Em:

{ ~ 53653
Procuradoria Juridica - PROJUR

BESE0% )



area do terreno, consideragao de amostras de 300 m? a 30.188 m? para o calculo
do fator area.

O metodo comparativo direto de dados de mercado consiste em compor e tratar
os dados de uma amostra representativa de dados de mercado de iméveis com
caracteristicas semelhantes as do imével avaliando, ou seja, uma amostra
composta por outros iméveis da mesma tipologia do imével avaliando.

E o método recomendado pela norma e é preferencialmente utilizado na busca
do valor de mercado de terrenos, casas padronizadas, lojas, apartamentos,
escritdrios, armazéns, entre outros, sempre que houver dados semelhantes ao
avaliando.

Conforme a doutrina nos ensina, a utilizagéo do fator area, por meio de amostras
coletadas no mercado imobiliario, deve obedecer determinados fatores de
similaridade, para que nac ocorram distor¢ées no valor final apurado no laudo
de avaliagdo. O fator de correcdo de area tem a finalidade de corrigir diferencas
que ocorrem em relagao aos pregos por metro quadrado, considerando que, num
mesmo local, ha uma tendéncia no sentido de que o valor do metro quadrado de
grandes areas seja menor do que os valores por metro quadrado de terrenos

menores.
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Diante dessa andlise, facilmente encontramos um erro na escolha dos iméveis
que foram utilizados como parametro pelo Perito Oficial, uma vez que comparou-
se imoéveis de 300 m? a 30.188 m?, gerando, assim, uma grande distorcdo no
valor final apurado da avaliagéo.

Utilizar o método comparativo considerando essa disparidade de metragem,
ocasiona uma supervalorizagédo do imével de maior perimetro, uma vez que resta
claro que iméveis menores (lotes), tem valor de mercado do m? sobremaneira
maior que grandes areas (terrenos), justamente pelo fato de que lotes possuem
caracteristicas de infraestrutura ja executadas, tais como arruamento,
instalagbes elétricas, hidraulicas, esgoto; caracteristicas ndo encontradas em

grandes areas, ocasionando essa diferenca de valor entre elas.

Comissdo Permanente de Av\a!iag Iméveis para Fins de Desapropriagdo







