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ESTADO DE MINAS GERAIS Pagina.t /1
PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS Data: 27/10/2021

Relatério de Comprovante de Abertura de Processos

Filtros aplicados ag relatério
Numero do processo: 0009764/2021

Numero do processo:  0009764/2021 Ndmero unico: 3R3.01R.08U-72

Solicitagdo: 6347 - DESAPROPRIAGAO DE IMOVEL Numero do protocolo: 336574

Numero do documento:

Requerente: 134494 - SEGOV - SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO CPF/CNPJ do requerente:

Beneficiario: CPF/CNPJ do beneficiario:

Enderego: Praga PRACA J.K.,, 135 N° 135 - 36415-000

Complemento: Bairro: CENTRO

Loteamento: Condominio: Municipio: Congonhas - MG

Telefone: Celular: Fax:

E-mail: Notificado por: E-mail

Local da protocolizagdo: 476.000.000 - PROTOCOLO CENTRAL (ARQUIVAR / PROCESSO FISICO)

Localizagao atual: 476.000.000 - PROTOCOLO CENTRAL (ARQUIVAR / PROCESSO FISICO)

Org. de destino:

Protocolado por: MARIA DE FATIMA MATOS COELHO Atuaimente com: MARIA DE FATIMA MATOS COELHO

Situagao: Néao analisado Em tramite: Nao Procedéncia: Interna Prioridade: Normal

Protocolado em: 27/10/2021 16:34 Previsto para: Concluido em:

Sumula: ENCAMINHA C.I N° PMC/SEGOV/50/2021, SOLICITANDO ABERTURA DE PROCESSO ADMINISTRATIVO REFERENTE A
DESAPROPRIAGAC DE IMOVEIS SITUADOS NA RUA JOSE PORTELA. N° 92 (Lava Jato), E N° 78 (Iote vago), PARA FINS DE

Observagéo: IMPLEMENTACAO DAS POLITICAS DE MOBILIDADE URBANA, CONFORME DOCUMENTO ANEXOS.

Informagdes Adic.:

ol

MARIA DE FATIMA MA\F)S COELHO SEGOV - SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO
(Protocolado {por) (Requerente)

Hora: 16:34:43

Sistema: Protocolo Fly / Usuario: MARIA130_CO / Relatério de Comprovante de Abertura de Processos
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COMUNICACAO INTERNA

NUMERO: PMC/SEGOV/50/2021

DE: Rodrigo Torres dos Santos - Secretario Municipal de Governo
PARA: Protocolo Geral
DATA: 26/10/2021

Prezados servidores,

Gentileza providenciar abertura de Processo Administrativo referente a
desapropriacdo de imoéveis situados na Rua José Portela, n° 92 (lavajato) e n° 78 (lote vago), para
fins de implementag&o das politicas publicas de mobilidade urbana.

Registre-se que as razdes para a supracitada desapropriagdo estdo devidamente

apontadas no documento emitido pela Secretaria Municipal de Gestdo Urbana (anexo).

Solicitamos que o processo administrativo seja encaminhado a SEGOV, COM
URGENCIA.

Atenciosamente,

Rodrig 0s Pantos

Secretario Municipal de Governo

MSR

Secretaria Municipal de Governo ¢ Prefeitura de Congonhas mc
Praca Presidente Juscelino Kubitschek, 135 - Centro  36415-000 Congonhas ms  Telefone: {31) 3731 1300
www.congonhas.MG.GOV.BR Ramais: 1422/1436
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PtelRio Maranhao

Lote vago n°78, e lavajato n° 92 ambos rua José Portela no centro da Cidade

Considerando o aumento expressivo de veiculos dentro do centro urbano da cidade,
redugdo da pista de rodagem, competi¢do desigual entre pedestre e veiculo, auséncia de
espagos para estacionamento, aumento de perda de tempo dentro do veiculo causada
pelo excessivo nimero de faixas elevadas (quebra mola) pelas ruas da cidade, falta de

ope¢do de rotas alternativas. entre outras.

Considerando a implantagdo do plano de mobilidade urbana e a necessidade de criar
solugdes para diminuir os problemas causado pelo nimero excessivo de veiculos
transitando pelo centro da cidade e com pouca oferta de estacionamento onde ndo crie

problema de mobilidade entre os usuarios.

Considerando que a faixa de estacionamento instalada nesse trecho da via ndo traz

seguranga aos motoristas, tendo em vista que, a mesma concorre com uma pista de =




trAnsito rapido e que isso pode causar algum tipo abalroamento entre veiculos ou

acidente entre veiculo em movimento ¢ motorista no instante do desembarque.

Considerando que o projeto de mobilidade urbana, tem como objetivo melhorar o fluxo
de veiculos e aumentar a mobilidade dentro dos espagos urbanos, proporcionando uma

methor qualidade de vida no bem estar social da populagéo.

Resolve criar solugBes para ofertar locais adequados e seguros para que os proprietarios
de veiculos possam estacionar com seguranga, melhorar a fluidez do trafego dentro da
cidade torna publico o interesse em realizar a desapropriag¢@io do imovel sem construgéo,
ou seja, lote vago, situado a Rua José Portela, nimero 78 no centro da cidade com a

finalidade de implementar as politicas ptblicas de mobilidade urbana.




Anexo ao Processo N°

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS

Folha N° ‘Q%K

/ , de / /

.

A SEPLAN,
A/C: Douglas Montes Barbosa.

Encaminho o processo administrativo
para a realizagdo, COM URGENCIA, de
levantamento topografico e elaboracdo de

memorial descritivo.

Em 28 de outubro de 2021.

Atenciosamente,

\

SimoniaMégrialde .%:sgus Magalhées
Secretaria Municipal de Governo
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS Folha N° OC? @/
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Cordenadas dos vertices

De Coord. E(X) Coord. N(Y) Latitude Longitude

V1 619.412,16 7.732.261,45 20°30'16.26"S 43°51'17.35"W
V2 619.419,82 7.732.252,02 20°30'16.56"S 43°51'17.08"W
V3 619.426,66 7.732.243,32 20°30'16.84"S | 43°51'16.84"W
V4 619.403,11 7.732.224,66 20°30'17.46"S 43°51'17.65"W

Poste
V5 619.397,88 7.732.234,54 20°30'17.14"S 43°51"17.83"W
mVG 619.390,74 7.;32.243,61 20°30'1 6.%4"8 43°51'1 8.08"W_=__‘__
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5 V3 Convengdesopdgraficas
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) Cerca Muro 1 Meio fio Poste
Area 2

320,61m? e _ oo

Divisa Coberta Portao
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ASSOCIACAO DOS MUNICIPIOS DA
MICRO-REGIAO DO ALTO-PARAOPEBA

| LEVANTAMENTO PLANIMETRICO

| AREAS NA RUA EMILIO APIS

| CONGONHAS - M.G. %

Marcus Antdnio Lopes Tindco
Enrng. Civil - CREA 34. 210/ DATA:
R.T. Top. Marion Costa Alves - CREA 4078/TD 1 2 /1 O /2022

Des. Camilo de Lélis Maia Cardoso

Formato | Escala de Plotagem| 1 | 2 | 3 | 4 | 5 7 ] 8
A2 1:0.15 01]02]03]04|06|08]1,0]12
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AMALPA
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MEMORIAL DESCRITIVO ¢/

Associacao dos Municipios da Micro-Reqiao do Alto Paraopeba

. Area:

FUNDADA EM 14-06-76

UTILID. PUBLICA MUNICIPAL - LEI 3.689/95 - UTILID. PUBLICA ESTADUAL - LEI 13.219/99

Rua Jurupis, 100 - CEP 36.406-125 - Conselheiro Lafaiete - MG.
Tel/Fax: (031) 3763-2299 — Cel (031) 99 mQ Email: engenhariaamalpa@hotmail.com

Titulo:
Memorial da area 1

. Finalidade:

Desapropriagéo de area

. Interessado: ' cp\‘.\ce\}oo

Prefeitura Municipal de Congonhas

t-

. Proprietario:

Isabel Chaves de Araujo

. Denominagao:

Casa N°78

. Localizagao:

Rua José Portela, Municipio de Congonhas - MG

326,81 m?

. Perimetro:

79,66 m

. Método do Levantamento:

Levantamento Planimétrico efetuado pelo método “caminhamento” com irradiagéo dos
pontos intra e extra-poligonal.

Referéncia:
Meridiano magnético; azimute inicial obtido por bussola declinatéria.

Calculos:
Calculo analitico processado eletronicamente; area calculada pelo método de
GAUSS. 00
Aparelhagem: oM

Receptor GNSS FOIF AS0 .
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MEMORIAL DESCRITIVO W

[\@fl Associacao dos Municipios da Micro-Regidao do Alto Paraopeba

\/ FUNDADA EM 14-06-76
UTILID. PUBLICA MUNICIPAL - LEI 3.689/95 - UTILID. PUBLICA ESTADUAL - LEI 13.219/99

AMALPA Rua Jurupis, 100 - CEP 36.406-125 - Conselheiro Lafaiete - MG.
Tel/Fax: (031) 3763-2299 — Cel (031) 9987-2299 Email: engenhariaamalpa@hotmail.com
\D
, ‘ACE\“‘”&
AN
13. Descrigao:
Area 1

A referida gleba estd Geo-referenciada no Sistema Geodésico Brasileiro, com
coordenadas Plano Retangulares Relativas Sistema U T M - Datum SAD-69, referentes ao
meridiano central 45°00' cuja descricdo se inicia no veértice V1 de coordenada Este (X)
619.412,158 m e Norte (Y) 7.732.261,452 m, assinalado em planta anexa como segue:

Do vértice V1 segue até o vértice V2, dgycoordenada U T M E= 619.414,831 m e N=
. 7.732.257,709 m, no azimute de 144° %‘ a extenséo de 4,60 m; Do vértice V2 segue
até o vértice V3, de coordenad E- 619.416,715 m e N= 7.732.255,607 m, no
azimute de 138°07'50", na extensao de 2,82 m; Do vértice V3 segue até o vértice V4, de
coordenada U T M E=619.419,821 me N= 7.732.252,020 m, no azimute de 139°06'38", na
extensdo de 4,75 m; Do vértice V4 segue até o vértice V5, de coordenada U T M E=
619.407,827 m e N=7.732.242,624 m, no azimute de 231°55'31", na extensao de 15,24 m;
Do vértice V5 segue até o vértice V6, de coordenada U T M E= 619.397,877 m e N=
1 7.732.234,540 m, no azimute de 230°54'27", na extensao de 12,82 m; Do vértice V6 segue
até o vértice V7, de coordenada U T M E= 619.390,738 m e N= 7.732.243,613 m, no
azimute de 321°48'10", na extensdo de 11,55 m; Do vértice V7 segue até o vértice V8, de
coordenada U T M E= 619.393,975 m e N=7.732. 246 202 RO azimute de 51°20'48", na
extensao de 4,15 m; - e ae
Finalmente do vértice V8 segue até o vert , (inicio da descri¢cdo), no azimute de
50°00'49", na extensao de 23,73 m, fechando assim o poligono acima descrito, abrangendo
uma area de 326,81 m? e um perimetro de de 79,66 m.

® 14. Confrontag¢ées:

Do vértice V1 ao vértice V2 limita-se por divisa com Muro, confrontando com Rua
Portela; Do vértice V2 ao vértice V3 limita-se por divisa com Portao, confrontando com Rua
Portela;

Do vértice V3 ao vértice V4 limita-se por divisa com Muro, confrontando com Rua
Portela;

Do vértice V4 ao vértice V6 limita-se por divisa com Muro, confrontando com Edison
Ezequiel Guerra;

Do vértice V6 ao vértice V7 limita-se por divisa com Murwgn%gocom Rio
Maranhao; .,

Finalmente do vértice V8 ao vértice V1 limita-se por divisa com Muro, confrontando
com Isabel Chaves de Araujo;
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MEMORIAL DESCRITIVO 10

Cnl Associacdo dos Municipios da Micro-Regido do Alto Paraopeba
\V/ , FUNDADA EM 14-06-76
UTILID. PUBLICA MUNICIPAL - LEI 3.689/95 - UTILID. PUBLICA ESTADUAL - LEI 13.219/99
Rua Jurupis, 100 - CEP 36.406-125 - Conselheiro Lafaiete - MG.
Tel/Fax: (031) 3763-2299 — Cel (031) 9987-2299 Email: engenhariaamalpa@hotmail.com

AMALPA

BT N b
15. AssinaturgpNC® -

Rl

Isabel Chaves de Araujo
CPF: 055.957.406-12

Edison Ezequiel Guerra
CPF: 195.304.556-15

| CANCELAPO

Carlos Eduardo de Paula -
CPF: 785.158.666-68

Prefeitura Municipal de Congonhas

16. Observacgoes:
A planta anexa € parte integrante deste memorié’\l ﬂmEuADO

. "

Conselheiro Lafaiete, 19/11/2022

Marcus Antbénio Lopes Tinoco
Eng. Civil - CREA 34210/D

CANCELADO



MEMORIAL DESCRITIVO

I\@/I Associacdo dos Municipios da Micro-Regidao do Alto Paraopeba

\V/ , FUNDADA EM 14-06-76
AMALPA UTILID. PUBLICA MUNICIPAL - LE| 3.689/95 - UTILID. PUBLICA ESTADUAL - LE! 13.219/99
Rua Jurupis, 100 - CEP 36.406-125 - Conselheiro Lafaiete - MG,
Tel/Fax: (031) 3763-2299 — Cel (031) 9987-2299 Email: engenhariaamalpa@hotmail.com

1. Titulo: “ “cEL

Memorial da area 2

2. Finalidade:
Desapropriacao de area

3. Interessado:
Prefeitura Municipal de Congonhas

® 4. Proprietario:

Edson Ezequiel Guerra

5. Denominacgao: ‘ pO
Casa N°92 CANCELA

6. Localizagao:
Rua José Portela, Municipio de Congonhas - MG

7. Area:
320,61 m?

8. Perimetro:
80,37 m

® 9. Método do Levantamento:
Levantamento Planimétrico efetuado pelo método * cangipi
pontos intra e extra-poligonal.

B irradiacdo dos

10. Referéncia:
Meridiano magnético; azimute inicial obtido por bussola declinatéria.

11. Calculos:

Calculo analitico processado eletrénicamente; area calculada pelo método de
GAUSS.

12. Aparelhagem:
Receptor GNSS FOIF AS0

CANCELADO



MEMORIAL DESCRITIVO
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Nl Associacdo dos Municipios da Micro-Regidao do Alto Paraopeba
\V/ FUNDADA EM 14-06-76
AMALPA UTILID. PUBLICA MUNICIPAL - LEI 3.689/95 - UTILID. PUBLICA ESTADUAL - LEI 13.219/99

Rua Jurupis, 100 - CEP 36.406-125 - Conselheiro Lafaiete - MG.
Tel/Fax: (031) 3763-2299 — Cel (031) 9987-2299 Email: engenhariaamalpa@hotmail.com

13. Descrigéao: -
Area 2

A referida gleba estd Geo-referenciada no Sistema Geodésico Brasileiro, com
coordenadas Plano Retangulares Relativas Sistema U T M - Datum SIRGAS2000,
referentes ao meridiano central 45°00' cuja descricdo se inicia no vértice V4 de coordenada
Este (X) 619.419,821 m e Norte (Y) 7.732.252,020 m, assinalado em planta anexa como
segue:

Do vértice V4 segue até o vértice V9, de coordenada U T M E= 619.422,887 m e N=
7.732.248,279 m, no azimute de 140°39'47", na extensao de 4,84 m; Do vertice V9 segue
até o vértice V10, de coordenada U T M E= 619.424,652 m e N= 7.732.246,087 m, no
azimute de 141°09'32", na extensado de 2,81 m; Do vértice V10 segue até o vértice V11, de
coordenada U T M E= 619.426,660 m e N= 7.732.243,323 m, no azjmute de 144°00'08", na
extensao de 3,42 m; Do vértice V11 segue até o varjiggOaR oordenada U T M E=
619.414,191 m e N= 7.732.233,642 m, no azimute d 2°10'27", na éxtensdo de 15,79 m;
Do vértice V12 segue até o vértice V13, de coordénada U T M E= 619.413,477 m e N=
7.732.232,973 m, no azimute de 226°51'49", na extenséo de 0,98 m; Do vértice V13 segue
até o vértice V14, de coordenada U T M E= 619.404,631 m e N= 7.732.225,958 m, no
azimute de 231°35'06", na extensao de 11,29 m; Do vértice V14 segue até o vértice V15, de
coordenada U T M E=619.403,108 m e N= 7.732.224 662 m, no azimute de 229°36'19", na
extensdo de 2,00 m; Do vértice V15 segue até o vértice V6, de coordenada U T M E=
619.397,877 m e N= 7.732.234 540 m, no azimute de 332°05'50", na extensdo de 11,18 m;
Do vértice V6 segue até o vértice V5, de coordenada U T M E= 619.407,827 m e N=
7.732.242,624 m, no azimute de 50°54'27", na extensao de 12,82 m;

Finalmente do vértice V5 segue até o vértice V4, (inicio da descri¢gdo), no azimute de
51°55'31", na extensao de 15,24 m, fechando assim o poligono acima descrito, abrangendo
uma area de 320,61 m? e um perimetro de de 80,37 m.

14. Confrontacbes: '
CANCELADO

Do vértice V4 ao vértice V9 limita-se por divisa com Muro, cgnfrontando com Rua
Portela; Do vértice V9 ao vértice V10 limita-se por divisa com Portdo, confrontando com Rua
Portela;

Do vértice V10 ao vértice V11 limita-se por divisa com Muro, confrontando com Rua
Portela;

Do vértice V11 ao vértice V15 limita-se por divisa com Muro, confrontando com Carlos
Eduardo de Paula;

2
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MEMORIAL DESCRITIVO

FUNDADA EM 14-06-76

I\ﬁfl Associacao dos Municipios da Micro-Regidao do Alto Paraopeba
v UTILID. PUBLICA MUNICIPAL - LE| 3.689/95 - UTILID. PUBLICA ESTADUAL - LEI 13.219/99

AMALPA Rua Jurupis, 100 - CEP 36.406-125 - Conselheiro Lafaiete - MG.
Tel/Fax: (031) 3763-2299 — Cel (031)99876299 Email: engenhariaamalpa@hotmail.com
p&\c
Do vértice V15 ao vértice V6 hmlta se por divisa com Divisa, confrontando com Rio
Maranhao;

Finalmente do vértice V5 ao vértice V4 limita-se por divisa com Muro, confrontando
com Isabel Chaves de Aratjo;

15. Assinatura:

. ~ Isabel Chaves de Araujo ; \_Aoo
CPF: 055.957.406-12 CRNCE

B

Edison Ezequiel Guerra
CPF: 195.304.556-15

Carlos Eduardo de Paula
CPF: 785.158.666-68

. Prefeitura Municipal de Congonhas

16. Observagoes:
A planta anexa € parte integrante deste memorial descritivo.

Conselheiro Lafaiete, 19/11/2022

Marcus Anténio Lopes Tinoco
Eng. Civil - CREA 34210/D




Estado de Minas Gerais
PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
Espelho de Langamento do IPTU

Imével: 2501 Inscrigdo

Imaovel principal:

LOCALIZAGAO DO IMOVEL

: 01.002.0066.0016.0001

22 - Rua PORTELA, 92

1

Bairro......: 1 - CENTRO
Distrito...... 1 - DISTRITO 01
Proprietério...... EDSON EZEQUIEL GUERRA
Enderecgo Corresp.: Rua PORTELA, 92, CENTRO, Congonhas - MG
Imobiliaria......: -
TRIBUTOS GERADOS
Sigla Valor
IPTU 1882,39

.xo 136,25

Total : 2018,64

INFORMAGOES PREDIAIS

NUMERO DE PAVIMENTOS... 1 PAVIMENTO UTILIZAGAO....

DO USO... COMERCIAL TIPO....

ESTADO DE CONSERVAGAO.... BOA INSTALAGAO ELETRICA. ...
INSTRALACAO SANITARIA...: INTERNA COBERTURA...:
ESQUADRIAS...: FERRO PISO....

ESTRUTURA...: ALVENARIA REVESTIMENTO INTERNO...:
REVESTIMENTO EXTERNO...: REBOCO ACABAMENTO INTERNO...:

ACABAMENTO EXTERNO...:
TOTAL UNIDADE NO LOTE...:

PINTURA SIMPLES
1 TOTAL

Valores Expressos em REAIS

FORRO...:

AREA TOTAL CONSTRUIDA....

INFORMAGOES TERRITORIAIS

PATRIMONIO.... PARTICULAR OCUPACAO DO LOTE...
SITUACAO... MEIO DE QUADRA TOPOGRAFIA. ..

NIVEL...: AO NIVEL NUMERO DE FRENTES....
CA IDADE DO SOLO... NORMAL PASSEIO...:

MU‘..: NAO CERCA...:

IMUNE IPTU...: NAO ISENTO TAXAS...:

LE! 2582/2005...: NAO INSCRICAO CANCELADA...;
TESTADA PRINCIPAL...: 11,05 TESTA AREA EDIFICADA. ..
AREA DO LOTE.... 341 AREA AREA NAO TRIBUTADA. ...
AREA EDIFICADA.... 178,45 AREA FRAGAO IDEAL...:
ILUNINAGAOQ PUBLICA.... NAO PAVIMENTACAO....

REDE DE AGUA...: SiM REDE DE ESGOTO...:
COLETA DE LIXO.... SiM LIMPEZA PUBLICA...:
VALOR M2 DO TERRENO...: 73,2682 R$ Valor M2 Construcao...:
Valor Venal Terreno...: 24984 46 R$ Valor Venal Contrucao...:
Valor Venal do Imovel.... 188239,26 R$ Fator Terreno...:

Fator Construcao...: 0,65 Valor M? de Terreno...
Aliquota...: 1% Valor Somente do IPTU...
Valor Lancado.. : 2018,64 R$ Data do Ultimo Calculo...:

Usuario do Ultimo Céilculo....

bethaadmin_Brangioni

ALIQUOTA LOCALIZACAO. ...

Pagina: 1/1
Data: 09/11/2022

\4g/

==> 2022

PROPRIA

GALPAO
EMBUTIDA
AMIANTO
CIMENTO
REBOCO
PINTURA SIMPLES
SEM

178,45 AREA

EDIFICACAO
HORIZONTAL
UMA FRENTE
SIM

NAO

NAO

NAO

178,45 AREA
1 AREA

0,75 FRAGA
SIM

SIM

SIM

1407,46 M
163254,8 R$

1

73,2682 R$
1882,39 R$
26/01/2022-20:42:57
4%



) REPUBLICA FEDR}}TIV A DO BRASIL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE CONGONHAS-MG

Praca Sete de Setembro n® 17, Matriz - CEP: 36415-() sl
(31) 3731-3936 <§o

G\STRO
N

S s
QUEM NAO REGISTRA NAQ £ DONQ 5/ 1o el

u

Art. 1.245, § 1o - Cédigo Civil Lo

Hues Dansis de Dliveira
Substituto

" : ©
CERTIDAO GonmRs >

Certifico a pedido verbal da pessoa interessada e para os devidos fins que revendo, neste cartéric, no
Livro 2-RG sob a matricula 3383 de 12/09/1985 verifiquet constar:

3383 - 12/09/1985

LOTE: situado na RUA PORTELA, em Congonhas/MG, com a area de 426,00 m? (quatrocentos €
vinte e seis metros quadrados), havido de heranga dos bens deixados por seu pai e sogro, josé Portela,
conforme formal de partilha, expedido por este juizo e cartério do 1° oficio desta comarca e que tem as
seguintes divisas ¢ confronta¢des: pela frente, com a referida Rua Portela; pelos fundos, com o Rio
Maranhdo; pelo lado direito, com Guilherme Santana Filho e pelo lado esquerdo, com Lucas
Agostinho Nogueira Monteiro; tudo de acordo com a planta respectiva. REGISTRO ANTERIOR:
Liyro 2-B, fls. 173, sob o R-01 ao R-07 da matricula n° 547, neste cartério. PROPRIETARIOS:
LUCIA PORTELA COELHO, brasileira ¢ JOSE FERNANDES COELHO, brasileiro, residentes em
Congonhas/MG.

R-1-3383 - 12/69/1985

Por escritura publica de compra e venda, lavrada nas notas do cartério do 2° oficio desta comarca,
Camilo José de Almeida, no livro n® 18, as fls. 230, em 17 de maio de 1984, no qual os
TRANSMITENTES: LUCIA PORTELA COELHO, brasileira, do lar, CPF: 325.724.506-82 ¢ JOSE
FERNANDES COELHO, brasileiro, contador, casados, representados neste ato, por Leonardo
Alexandre Fernandes Coelho, brasileiro, solteiro, maior, comerciante, residente em Congonhas/MG,
nos termos da procuragdo lavrada as fls. 99 do livro n° 330-B, do cartdrio do 9° oficio de notas da
comarca de Belo Horizonte/MG, vendem ao ADQUIRENTE: EDSON EZEQUIEL GUERRA,
brasileiro, industrial, CPF: 195.304.556-15, casado, residente em Congonhas/MG; o imével descrito
acima na matricula, pelo preco de CR$ 400.000,00 (quatrocentos mil cruzeiros), elevado pelo fisco
para CR$ 600.000,00 (seiscentos mil cruzeiros).

AV-2-3383 - 12/69/1985

Certifico, que foi apresentada e protocolada nesta data, a certiddo de habite-se de n” PMC/055/85,
extraida aos 24 de agosto de 1984, devidamente assinada pelo Chefe do Departamento de Obras ¢
Viagdo da Prefeitura Municipal desta cidade, que considerando a construgfo do imével localizado na
Rua Portela, n° 92, Centro, em Congonhas/MG, foi realizada de acordo com o projeto aprovado por
esta Prefeitura, ficando concedido 8 EDSON EZEQUIEL GUERRA, a certiddo de habite-se para seu
imével localizado no enderego acima referido. A certiddo de habite-se para seu imével localizado no
enderego acima referido. A certiddo fica arquivada neste cartério, sob o n® 127/85.

O referido é 0 que consta dos meus arquivos. Dou fé. Congonhas, 22 de novembro de 2022. Poder
Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justiga, n° ordinal do oficio: 0180040103, atribuigdo:
Iméveis, localidade: Congonhas/MG. N° selo de consulta: FWQ69372, cédigo de seguranga:
6679009077472578. Ato: 8401, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 23,59. RECOMPE: R$ 1,42.
Taxa de Fiscalizagfio Judiciaria: R$ 8,83. ISS: R$ 0,50. Total: R$ 34,34, Valor Total dos
Emolumentos: R$ 23,59. Valor Total do RECOMPE: R$ 1,42. Valor Total @gg’{&] 1 %g 5,,83. Valor




Total do ISS: R$ 0,50. Valor Total Final ao Usudrio: R$ 34,34. "Consulte a validade deste Selo no site
https://selos.tjimg.jus.br"

!

. ~ -
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o) & N Alexandre Alves de Castro - Oficial
Q , ‘?;f\ Elves Cassio de Oliveira - Substituto
S/ exandee Hives de [astro

Alessandra Cristina Duarte Castro - Escrevente

fificial N . . . :
Crislaine Otavira Araujo Medeiros - Escrevente
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Estado de Minas Gerais

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS

Espelho de Langamento do IPTU

Imovel: 46319
Imével principal:

LOCALIZAGAO DO IMOVEL

Proprietario......
Enderego Corresp.:
Imobiliaria.......

TRIBUTOS GERADOS

Sigla Vator
1318,83

TU
Mt 21,50

Total : 1340,33

INFORMAGOES PREDIAIS
DO USO...
INFORMAGOES TERRITORIAIS
PATRIMONIO.. .
SITUACAOQ...:

NiVEL....

CAPACIDADE DO SQLO...:
MURO...:

IMUNE IPTU...

LE! 2582/2005...:
TESTADA PRINCIPAL...
AREADO LOTE...:
FRACAO IDEAL...:
PAVIMENTACAO. ..
REE ESGOTO...:
LIMPEZA PUBLICA....
Valor Venal Terreno....

Fator Terreno...

Aliquota...:

Valor Lancado...

Usuario do Ultimo Céleulo. ..:

Inscrigao ....... 1 01.002.0066.0012.0001

22 - Rua PORTELA, 78

1

1 - CENTRO
1 - DISTRITO 01

ESPOLIO GUILHERME SANTANA FILHO
PORTELA, 8, CENTRO, Congonhas - MG

Valores Expressos em REAIS

SEM USO

PARTICULAR
MEIO DE QUADRA
AO NIVEL
NORMAL

NAO

NAO

NAO

10 TESTA

300 AREA

@ 6 FRAGA

Sim

SIM

SIM
21980,46 R$
1

6 %

1340,33 R$

bethaadmin_Brangioni ALIQUOTA LOCALIZACAO....

OCUPACAO DO LOTE...:
TOPOGRAFIA....
NUMERO DE FRENTES....
PASSEIO...

CERCA....

ISENTO TAXAS....

INSCRIGAQ CANCELADA..

AREA EDIFICADA..;
AREANAQ TRIBUTADA...
ILUNINAGAOQ PUBLICA. ...
REDE DE AGUA...:
COLETA DE LIXO...:

VALOR M2 DO TERRENO....

Valor Venal do tmovel...
Valor M? de Terreno....
Valor Somente do IPTU...
Data do Ultimo Caéleulo...:

Pagina: 1/1
Data: 09/11/2022

\

2022

)]
1]
v

VAGO
HORIZONTAL
UMA FRENTE
NAO

NAO

NAO

NAQ

14,8 AREA

1 AREA

NAO

SiM

SIM

73,2682 R$
21980,46 R$
73,2682 R$
1318,83 R$
26/01/2022-19:02:49
4%



PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS Foltha N° 17 h@)

Anexo ao Processo N° 9764 / 2021 . de / /

A Secretaria de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Rural,

Solicitamos com  URGENCIA a
realizacdo de parecer a respeito da
desapropriagdo em comento, informando se
ha restricdo ambiental para a implantagdo do
empreendimento e, havendo, as medidas
corretivas para viabilizar a intervengao.

Apds, retornar os autos a Geréncia de
Regularizagdo Fundiaria.

Barbara Cristina Coutirho Silva
Matricula n® 20143947
Departamento de Regularizagdo Fundidria




SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE E
DESENVOLVIMENTO RURAL

SEMAD

PREFEITURA DE
CONGONHAS

ﬁlé NUCLEO DE INTELIGENCIA AMBIENTAL

PARECER UNICO - N° 031/2022

I - REFERENCIAS

REQUERIDO SEPLAG/Gestdo da cidade
PROCESSO 9764/2021

DATA 07/12/2022

II - ASSUNTO

Solicitagdo contida no PA n° 9764/2021 referente a desapropriacdo de area para fins de
implementacdo de politicas de mobilidade urbana em imoveis situados na Rua José Portela,
n® 92 e 78, com areas continuas de 326,81 m? e 320,61 m? sob coordenadas Zona 23K,
619420.75 m E | 7732257.33 m S.

111 - DA ANALISE

Em anélise a documentag¢io anexada ao processo ¢ a plataforma IDE - Sisema realizada no dia

07/12/2022, constatamos que:

e Os imoveis sdo continuos e € limitrofe ao Rio Maranhdo ao fundo, caracterizando area de
APP. Como o curso d’agua possui largura entre 10 (dez) e 50 (cinquenta) metros, a APP
caracteriza-se como de 50 m ao longo da extensdo da margem do rio.

¢ O terreno possui algumas arvores isoladas;

e Trata-se de imével antropizado, com sua maior area sem a presenca de vegetagao nativa.

IV — CONSIDERACOES LEGAIS
Lein® 12.651/2012.

Art. 4° Considera-se Area de Preservacdo Permanente, em zonas rurais ou urbanas, para os efeitos
desta Lei:

I - as faixas marginais de qualquer curso d’dgua natural perene e intermitente, excluidos os efémeros,
desde a borda da calha do leito regular, em largura minima de: (Incluido pela Lei n®12.727, de 2012).
a) b) 50 (cinquenta) metros, para os cursos d’dgua que tenham de 10 (dez) a 50 (cinquenta) metros
de largura;

Decreto Estadual 47.749/2019:

Art. 3°— Sdo consideradas interveng¢des ambientais passiveis de autorizac@o:

I — supressdo de cobertura vegetal nativa, para uso alternativo do solo;

II — intervengiio, com ou sem supressio de cobertura vegetal nativa, em Areas de Preservagdo
Permanente — APP;

Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Rural - SEMAD «Prefeitura Municipal de Congonhas /MG
Av. Julia Kubitscheck, 230 -Sala 02, Bairro Centro  CEP 36410-084eCongonhasmc Tel.{31) 3731-5287 Ramal 1116
Email: nia@congonhas.mg.gov.breTel. (31) 3731-1300 ramal 1152 ¢ WhatsApp (31)98458-2937
Péginalde3
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SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE E

DESENVOLVIMENTO RURAL 7 o PREFEITURA DE
SEMAD N4 CONGONHAS

ity

ﬁlé NUCLEO DE INTELIGENCIA AMBIENTAL

V - CONCLUSAO

Como toda area do terreno caracteriza-se como APP, orientamos ao requerente que para
a execucdo do planejamento devera obter autorizagdo para a referida intervengdo, junto ao
setor competente, observando, inclusive, se havera supressdao de vegetacdo com ou sem
rendimento lenhoso, quando da intervengéo.

Cumpre-nos informar ainda que, este documento NAO ¢ autorizativo contendo
somente orientacdes e NAO eximindo o requerente de quaisquer autorizagdes que se ’
fizerem necessarias para o procedimento solicitado.

Por fim informamos que, se constatado o descumprimento das leis e regulamentos
ambientais vigente, serdo aplicadas a san¢Ges administrativas.
A disposicdo para maiores informagdes.

N B .

Margo/Aurélio Andrade Cacheado Ana/ GabrielWarv alho
Analista Ambiental Secretaria Adjunta
Niicleo de Inteligéncia Ambiental Secretaria Municipal de Meio Ambiente e

Desenvolvimento Rural

Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Rural - SEMAD «Prefeitura Municipal de Congonhas /MG
Av. Julia Kubitscheck, 230 -Sala 02, Bairro Centro  CEP 36410-084¢Congonhasmc Tel.(31) 3731-5287 Ramal 1116
Email: nia@congonhas.mg.gov.breTel. (31) 3731-1300 ramal 1152 ¢ WhatsApp (31)98458-2937
Pagina2de3




SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE E
DESENVOLVIMENTO RURAL PREFEITURA DE

SEMAD g 4 : CONGONHAS

R N

NIA NUCLEO DE INTELIGENCIA AMBIENTAL
-

RELATORIO FOTOGRAFICO

Figura 1: Imagem do local proposto para implantagao.

Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Rural - SEMAD «Prefeitura Municipal de Congonhas /MG
Av. Julia Kubitscheck, 230 -Sala 02, Bairo Centro  CEP 36410-084eCongonhaswuc Tel.(31) 3731-5287 Ramal 1116
Email: nia@congonhas.mg.gov.breTel. (31) 3731-1300 ramal 1152 ¢ WhatsApp (31)98458-2937
Pagina3de3
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Anexo ao Processo N© 9764

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS

Folha N°_21 (@)

2021 de

—
..

A Diretoria de Fiscalizag3o,

Solicitamos a emissdo de informagdes
basicas contendo o zoneamento, parametros
construtivos e as categorias de uso permitidas
nos imdveis situados na Rua Portela, n° 78 e
92, Centro, bem como a emissdo de atestado
técnico de gue a topografia, a localizagdo e a
drea atendem a destinacdo da implantagdo
do empreendimento em comento.

)




Gestdo da Cidade

Informacao Basica

Requerente: Secretaria Municipal de Governo - SEGOV
Local: Rua José Portela, n? 78 e n292, bairro Centro
Assunto: Referente a desapropriacdo de area para fins de mobilidade urbana

Processo: PMC 9764/2021

Consideragdes:

1. Zoneamento: Zona Urbana Central - ZUC;

2. Anadlise da documentacao;

Imagens:

Imagem 01- foto aérea da area a ser desapropriada. (fonte: Google Earth)

Secretaria Municipal de Gestao Urbana — Prefeitura Municipal de Congonhas MG
Avenida Jilia Kubitschek, 230 — 2° Andar, CEP: 36.415-000 / Congonhas MG
Telefones: (31) 3731-3033 /(31) 3732-1117 / (31) 3732-1957 /| www.conaonhas.ma.aov.br
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Gestdo da Cidade

Secretaria Municipal de Gestédo Urbana ~ Prefeitura Municipal de Congonhas MG
Avenida Jalia Kubitschek, 230 - 2° Andar, CEP: 36.415-000 / Congonhas MG
Telefones: (31) 3731-3033 / (31) 3732-1117 [ {31) 3732-1957 /| www.conaonhas.ma.aov.br
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Gestdo da Cidade

Imagem 03 -ZUC- mapa de zoneamento do Plano Diretor

Legislacdo:

Lei 2.457/2004
Capitulo VilI

Da Zona Urbana Central — ZUC

i

Art67 A Zona Urbana Central - ZUC consﬁbi—se da drea central do nucleo urbano de

Congonhas situada 4

on s,,confbm&e o artigo 18 do Decreto Lei 25/1937.

Mapb ’&de

&4 )

" As dreas integrantes da ZUC estdo demarcadas no

%
i E

Art. 68. Somente serdo permitidos na ZUC os usos residenciais, comercigis, de

prestac@o de servigos, institucionais e industrias ndo poluentes e de pequeno porte.

Art. 70. As edificacoes na ZUC deverdo obedecer a taxa de ocupagcdo madxima de 80%

{oitenta por cento).

Art. 71. O Coeficiente de Aproveitamento mdximo na ZUC deverad ser igual a 3,2 (trés
virgula dois).

Art. 72. As edificacbes na ZUC deverdo obedecer aos seguintes afastamentos minimos:

I- afastamento frontal: as edificagdes deverdo ser construidas mantendo o alinhamento das

construgdes vizinhas:

a) os lotes de esquinas deverdo ser avaliados como se possuissem duas frentes,

conservando o alinhamento das construgdes vizinhas;

b) admitir-se-d, nos lotes de esquina, que os dois alinhamentos sejam concordados por um
terceiro, normal @ bissetriz do dngulo por eles formado e de comprimento varidvel entre 2,50m

(dois metros e cinquenta centimetros) a 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros), podendo

Secretaria Municipal de Gestio Urbana — Prefeitura Municipal de Congonhas MG
Avenida Julia Kubitschek, 230 — 2° Andar, CEP: 36.415-000 / Congonhas MG
Telefones: (31) 3731-3033 / (31) 3732-1117 / (31) 3732-1957 / www.conaonhas.ma.aov.br
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ter qualquer forma desde que neles se inscreva.

Il- afastamentos laterais: os afastamentos laterais estardo condicionados & testada do
imével, e deverdo obedecer aos critérios definidos conforme o art. 99 das Disposi¢Ges Finais desta
Lei; e

Ill- afastamento de fundo: o afastamento deverd ser de 1,50m (um metro e cinquenta

centimetros) com a divisa, salvo para o caso de lotes de esquina, que poderd ser igual a zero, sem

abertura de vdos de iluminagdo.

Art7’>3 A Taxa de Permeabilidade minima na ZUC deverd ser igual a 20% (vinte por

cental da dre

Segdo IV

Da Volumetria e das Caracteristicas Arquiteténicas na ZUC

Art. 75. A altura mdxima das edificacbes nesta zona é de 15,0m (quinze metros) até o
beiral e 18,0m (dezoito metros) até a cumeeira, com cotas medidas acima do nivel médio da rua,
sendo permitida a construgdo de no mdximo 4 (quatro) pavimentos, podendo edificar ainda uma.

sobreloja, ndo sendo permitidos elementos quaisquer acima do plano da cobertura.

§ 12. Quando a edificagdo em questdo fizer parte de um conjunto de interesse histérico,

nesta deverad ser observada a altura das edificagdes deste conjunto onde estd inserida.

§ 29, Para o caso de instalagdes de elementos contempordneos, sobre o plano da
cobertura, estes deverdo ser analisados individualmente, através de parecer especifico do IPHAN

ou IEPHA e COMUPHAC.

Secretaria Municipal de Gestdo Urbana — Prefeitura Municipal de Congonhas MG
Avenida Julia Kubitschek, 230 ~ 2° Andar, CEP: 36.415-000 / Congonhas MG
Telefones: (31) 3731-3033 / (31) 3732-1117 1 (31) 37321957 / www.conaonhas.ma.aov.br
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Art. 76. As edificacbes existentes e integrantes do acervo histdrico e arquitetdnico
deverdo ter suas caracteristicas originais preservadas e obedecer aos critérios e aos procedimentos
de recuperagdo, reforma, ampliagdo ou restauragdo definidos pelo Conselho Municipal do
Patriménio Historico e Artistico de Congonhas (COMUPHAC), pelo Instituto do Patriménio Histdrico

e Artistico Nacional (IPHAN).

Conclusao:

1. O terreno esta inserido na Zona Urbana Central — ZUC. As edificagbes devem seguir seus

parametros, contudo conforme parecer da Secretaria de Meio Ambiente doc de fls 18 a 19,

Seguranga Publlca e Defesa Social sobre 0s riscos de, mumfagoes

z

E comum em areas de centros urbanos, lagos sanzonais e espagos dew amortecnmen%b de’“

enchentes juntos‘a pragas e outros equipamentos urbanos.

2. Anadlise da documentagao:
{conforme decreto 5370 de 26/08/2011, que regulamenta o art. 19 da lei 2116/1996)

Conforme parecer do arquiteto de fls 05 o levantamento topografico necessita de
complementacdo, entre elas posso salientar coleta da assinatura dos confrontantes, responsavel

técnico e sua ART, informacgdes técnicas como curvas de nivel, distancias do Rio Maranhdo.

Decreta art. 2:
b) planta topogrdfica, com memorial descritivo e assinatura dos confrontantes e cdpia da Anotagdo

de Responsabilidade Técnica - ART quitada;
¢) certiddo atualizada, positiva ou negativa do imével, expedida pelo Cartdrio de Registro de Imoveis.

Ha apenas uma certiddo de areas doc. de fls. 15 constando 426.00 m?, podendo ser necessario o
remembramento e a retificacdo em cartério.

Secretaria Municipal de Gestio Urbana — Prefeitura Municipal de Congonhas MG
Avenida Julia Kubitschek, 230 — 2° Andar, CEP: 36.415-000 / Congonhas MG
Telefones: (31) 3731-3033 / (31) 3732-1117 / (31) 3732-1957 /| www.conaonhas.ma.aov.br
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Congonhas, 03 de janeiro de 2023.
Digitally signed by RODOLFO

RODOLFO POLEY POLEY MARTINS
MARTINS FERREIRA:01297542690
FERREIRA:01297542690 Dae: 2023.01.0% 16:46:15

Rodolfo Poley Martins Ferreira
Arquiteto

Secretaria Municipal de Gestao Urbana — Prefeitura Municipal de Congonhas MG
| Avenida Julia Kubitschek, 230 — 2° Andar, CEP: 36.415-000 / Congonhas MG
Telefones: (31) 3731-3033 / (31} 3732-1117 1 (31) 3732-1957 / www.conaonhas.ma.aov.br
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ESTADO DE MINAS GERAIS
PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS

Relatorio de pareceres por processos

Filtros aplicados ao relatorio

Pargcer: 12
Numero do processor 0009764/2021

Pagira 1/ 1 H
agina 1
Data: 20/01/2023

Numero do processo: 0009764/2021 Situagao: Em analise -

Requerente: 134494 - SEGOV - SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNQ
Beneficiario:
Solicitagao: 6347 - DESAPROPRIAQAO DE IMOVEL

Em tramite: Nao

Cédigo do parecer: 12 Nimero do processo: 0009764/2021

Local do parecer: 594.000.000 - DPHI - DIRETORIA DE PATRIMONIO HISTORICO

Conclusivo: Nao

Data e hora: 18/01/2023 10:G3:31

Farecer: AC COMUPHAC PARA ANALISE D& SCLICITACAO = MANIFESTACAQ, CONFORME A LE! 2457/2004,

A DIRETORIA DE PATRIMONIO HISTORICOS NAQ DETECTOU ELEMENTOS HISTORICOS NOS DOIS NUMEROS DA

YIA EM PROCESSO DE DESAPROPRIACAO.

tericiosamente,
Hugo Cordeirs.

Congeonhas - MG, 20 de Janeiro de 2023,

P“@Tﬁ\@!an» Fyramo Gomes Cordeiro

Sisterna: Protacoio Fly / Usuario: hugocordeiro13 / Relatdrio de parecerss por procassos
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CONSELHO MUNICIPAL DO PATRIMONIO HISTORICO E ARTISITICO DE CONGONHAS /L%NW

™

Lei Municipal n® 1192 de 06 de outubro de 1984 alterada por Lei 2033 de 27 de dezembro de 1994
Telefone: (31) 3731-4091 - Diretoria de Patrimonio Histérico — Prefeitura Municipal de Congonhas
Rua Ouro Preto, 21, Basilica

DELIBERACAO

N° 06/2023
Assunto: Processo Administrativo n° 9.764/2021

O Conselho Municipal do Patriménio Historico e Artistico de Congonhas, nomeado
pela Portaria PMC N° 565/2022, em reunido ordindria, realizada em 19 de janeiro de 2023,
analisou ao Processo Administrativo n°® 9.764/2021, referente a desapropriagdo de dois
terrenos a rua Portela:
e ndmero 92. um galpdo e o niimero 78, um lote.
Apos discussdes, o Conselho, por unanimidade dos presentes, informa que ambos o0s

lotes ndo possuem elementos historicos e que sdo passiveis até mesmo de demoligdo.

Congonhas, 23 de janeiro de 2023.

Ronaldo Josk Silva de Lourdes
Presidente do COMUPHAC

{del
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS Folha N° Z% b

Anexo ao Processo N°__- 9764 | 2022 ,de_27 /10 2021
N\

A REGULARIZACAO FUNDIARIA

Encaminho e ratifico Deliberagcdo n®
06/2023 do Conselho  Municipal do
Patrimdnio Historico e Artistico de Congonhas
~ COMUPHAC, referente as desapropriagdes
deste processo.

Atenciosamente.
Em 23/01/2023

Hugo Castelani 0s Gomes Cordeiro
Diretor de Patrimonio histdrico




' SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Jonathan Souza Coelho Carmo
Superintendente de Gest&o da Cidade

PARECER TECNICO

ACAO DE DESAPROPRIACAO

1.0 = ANALISE ESSENCIATS DO PROCESSO
a) Processo Administrativo: N.°0009764/2021 - SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO
b) Natureza e finalidade: Mobilidade / Estacionamento de veiculos

¢) Endereco dos iméveis: Rua José Portela, n.°92 e 78 - Centro

d) Plano Diretor/Zoneamento: Zona Urbana Central — ZUC

e) Documentos anexos: Projeto Topogrdfico e Memorial Descritivo Parecer Ambiental,
Parecer do Patriménio Histérico, Escritura do imével.

2.0 = DA LOCALIZACAO E CARACTERISTICAS D

Informagdo contida no requerimento datado em 27/10/2021 conforme solicitagdo anexa ao processo
(fls. n.° 01), objeto do Processo Administrativo N° 0009764/2021, refere-se a4 desapropriagdo de dois
imoveis, sendo o primeiro um lote vago com area de 326,81m? (trezentos e vinte seis metros quadrados €
oitenta e um decimetros quadrados) de propriedade de Isabel Chaves de Aragijo situada na Rua Portela, n.’
78, o segundo contendo um galpao edificado numa area de terreno de 320,61m? (trezentos e vinte metros
quadrados e sessenta € um decimetros quadrados) de propriedade de Edson Ezequiel Guerra situada na Rua
Portela, n.° 92 — ambos no Bairro Centro, para fins de efetivagdo de areas para estacionamento de veiculos,
com o objetivo de melhorias de mobilidade dentro do espago urbano, com base nas analises do Memoriais
Descritivos (fl. n.° 08 a 13), projetos de Levantamento topografico anexos (fl. n.°07), a SEPLAG / Gestdo
de cidade /Engenharia/Urbanismo resultam em uma Grea de terreno continua com caracteristicas de APP
do Rio Maranhdo est4 inserida conforme mapa do Plano Diretor no zoneamento denominado Zona Urbana
Central — ZUC.

A area total de solo a ser desapropriada é uma faixa de terreno de formato geométrico retangular
irregular, com uma érea de 647,42 m’ (seiscentos e quarenta e sete metros quadrados e quarenta e dois
decimetros quadrados) com de frente total de 23,21m com a Rua Portela, conforme projeto anexo, possui
uma superficie, com baixa declividade, atende também ao padrdo urbanistico para o usoO social e
Institucional.

3.0- DA CONCLUSAO URBA NISTI

As andlises de documentos iniciais referente a desapropriagdo de duas areas de terreno,
conforme documentos anexos ao processo, considerando somente a implantaciio da 4rea para
vagas de estacionamento de veiculos, conclui-se niio haver nenhum impedimento técnico até
momento, no ambito da analise/parecer urbanistico, por considera como “Impacto Positivo” no
Bairro Centro por contribuir na melhoria do fluxo do transito de veiculos do Sistema Viario local, néo
descartando uma avaliacio juridica da Acdo de Desapropriag¢io e¢  outras analises
documentais e pareceres necessirios, scgue processo, ficando posteriormente para uma outra
etapa, as seguintes observagdes de planejamento urbanistico:

CONGONHAS-MG WWW-segur-urbanismt}@sgnggnhagzm&ggy.:!9.!. Jwww.seplag@congonhas.mg.gov.br - (31) 3732-1957 RAMAL 1129

EJAMENTO E GESTAO | AV JULIA KUBITSCHEK, 230. 22 ANDAR -CENTRO.



SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Jonathan Souza Coelho Carmo
Superintendente de Gestdo da Cidade

1°) Diante da necessidade de atendimento da lei federal n° 10.098/00, mais conhecida como Lei da
Acessibilidade, que busca estabelecer em seu artigo 1° as normas gerais e os critérios bdsicos para
promover a acessibilidade de todas as pessoas portadoras de deficiéncia ou que apresentam mobilidade
reduzida, que indiferente de qual seja esta deficiéncia, através da eliminagdo dos obstdculos e barreiras
existentes com implantagdo de sistema vidrio adequado que assegure a acessibilidade por meio das rampas,
travessias, calgadas, etc., para o deslocamento de cadeirantes e pessoas com carrinhos de bebés, em
conformidade com anorma NBR 9050:2020 da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT deverdo
atender as normas técnicas, observando em especial o estudo técnico de vagas de estacionamentos
especificas , o “layaut” de calgadas, rebaixamento de meio-fio, acessos de entrada com acessibilidade a
portadores de deficiéncias fisicas, ¢ a Engenharia/Urbanismo - SEPLAG considera ndo haver nenhum
impedimento técnico até momento, desde que sejam observadas as sugestoes, estudos sugeridos e que
hajam as anuéncias do patriménio historico, meio ambiente e juridico da Agdo de implanta¢do nesta
drea de terreno;

2 Sugere- se, apresentar estudos/propostas de mobilidade, sobre a possibilidade da cria¢do de
drea para bicicletdrio, conforme art. 4° da lei municipal n.° 3.969/20;

39 Sugere- se, para melhoria da taxa de permeabilidade minima de 20% no Art.72 da lei 2.457/2004
a possibilidade da colocagdio de piso permedvel.

A elaboragdo deste Parecer Técnico nio substitui a elaboragdo de novos estudos e aprovacdo dos
projetos urbanisticos nos termos da legislagdo municipal vigente.

Obs.: O relatério contém duas paginas.

CONGONHAS, 02 de fevereiro de 2023.

=
Arildo Gongalves Dias

Eng.° Civil - Urbanismo
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, Minas Gerais
® PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS

Data:

£,

03/02/2023 08h15min -

NOmero ———— Validade

SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
C_ 177 04/05/2023
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS
— Nome / Razéo Social \
ESPOLIO GUILHERME SANTANA FILHO J
.

— Aviso N

Sem débitos pendentes até a presente data.
. J
Comprovagao Junto a Finalidade 1
L J
— Mensagem —

posteriormente a emissdo da presente certidao.

A Fazenda Publica Municipal CERTIFICA que, até a presente data, ndo constam débitos
tributarios relativos ao imdvel com inscricdo identificada abaixo, ressalvando-se entretanto, no
direito de cobrar e inscrever quaisquer dividas que porventura vierem a ser apuradas

Inscrigdo

Imével: 46319 - Inscricdo: 01.002.0066.0012.0001 - Quadra: 00066 - Lote: 00012 - Matricula: 46319

Endereco: Rua PORTELA, 78 - Bairro CENTRO - CEP 36.410-088

Cadigo de Controle
CWYWCJRLRIKFBUF1

( A validade do documento pode ser consultada no site da prefeitura por meio do cédigo de controle informado.]

http://iwww.congonhas.mg.gov.br

Congonhas (MG), 03 de Fevereiro de 2023

Praca Presidente kubitschek, 135 - Centro
Congonhas (MG) - CEP: 36415000 - Fone:3137311300

Pagina 1 de 1



M)

Minas Gerais

p PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS Data: 0310212023 08h15min
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA Nimero —— Validade
C 176 03/02/2023
CERTIDAO POSITIVA DE DEBITOS
— Nome / Razdo Social N
EDSON EZEQUIEL GUERRA  CPF: 19530455615
. w,
Aviso
<
Com débitos pendentes até a presente data.
\ J
p— Comprovagado Junto a Finalidade -
k. J
p— Mensagem N
A Fazenda Publica Municipal CERTIFICA que constam débitos tributarios relativas ao imével com
inscricdo identificada abaixo.
Observacao: Procurar a Secretaria Municipal da Fazenda, Setor Tributario, a Praga Presidente
Kubitscheck, 135, Centro, Congonhas, (MG), ou pelo telefone: 31 — 3731-1240, para mais
informacoes.
_ J
Inscri¢do

Imével: 2501 - Inscrigdo: 01.002.0066.0016.0001 - Quadra: 00066 - Lote: 00016 - Matricula: 2501
Endereco: Rua PORTELA, 92 - Bairro CENTRO - CEP 36.410-088

i Cédigo de Controle
|
‘ CWSCTI7TT3XCNCCO03 J

A validade do documento pode ser consultada no site da prefeitura por meio do codigo de controle informado.
hitp://www.congonhas.mg.gov.br

Congonhas (MG), 03 de Fevereiro de 2023

Praga Presidente kubitschek, 135 - Centro
Congonhas (MG) - CEP: 36415000 - Fone:3137311300 Pégma 1 de 1



MEMORIAL DESCRITIVO

Proprietario: Isabel Chaves de Araujo CPF: 055.957.406-12
Localizacdo: Rua José Portela, n°78

Municipio: Congonhas-MG

Data: 02/03/2023

Area: 356,31m>.

Perimetro: 83,30 m.

Descrigcdo Perimétrica

O perimetro do imével descrito abaixo, esta Georreferenciado no Sistema Geodésico
Brasileiro, e tem inicio no ponto denominado "ponto 01", de coordenadas Planas
Retangulares Relativas, Sistema UTM - Datum WGS84, E = 619.411,482 m e N =
7.732.258,133 m referentes ao Meridiano Central 45° WGr, localizado Congonhas — MG ; dai,
confrontando com Rua José Portela, com azimute de 140°29'34" e distancia de 12,15 m,
segue até o ponto 02 de coordenada - E = 619.419,211 m - N = 7.732.248,760 m; agora,
confrontando com lote n°92; segue com azimute de 231°07°24" e distancia de 29,70 m, segue
até o ponto 03 de coordenada - E = 619.396,086 m - N = 7.732.230,116 m; agora, confrontando
com area verde; segue com azimute de 321°16'40" e distancia de 11,91 m, segue até o ponto
04 de coordenada - E = 619.388,636 m - N = 7.732.239,408 m; agora, confrontando com LOTE
N°68; segue com azimute de 50°39'42" e distancia de 29,54 m, segue até o ponto 01 de
coordenada - E = 619.411,482 m - N = 7.732.258,133 m; chegando ao inicio desta descrigo.

Quinta -Feira, 09 de Marco de 2023.



QUADRO DE ASSINATURAS:

Responsavel Técnico:

EBERT VINICIUS Assinado de forma
digital por EBERT

TERRADO VINICIUS TERRADO

. MECATE:33702579800
MECATE:33702 Dados: 2023.03.09

579800 13:37:54 -03'00'

Responsavel Técnico
Eng. Agrimensor: Ebert Vinicius Terrado Mecate
CREA-MG: 5069366657

Proprietario:

Proprietaria: Isabel Chaves de Araujo
CPF:055.957.406-12




WWW.ATAGEODRONES. COM.BR
ENGENHARIA@ATAGEODRONES.COM.8R
(18) 3117-8020 / (18) 98130-3202

POLHA

PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA 01 /01

| ASSENTE: LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO CADASTRAL

woan: Rua José Portela 78, Congonhas — MG

soucrnnte: Prefeitura do Municipio de Congonhas — MG

oipk 18752 .446 /0001-02

Margo /2023 gyoata 1:150
) SHTACTa §/ BScaiA

DECLARG QUE 4 APROVACAQ DESTE PROZETO NEO IMPLICK Ny
RECONHECIMENTG POR PARTE Di PREFEITURS DO DIRSITO BE
PROPFIEDADE BS TERBEHO.

Tabela de Coordenadas — Azimutes — Disténcias
Ponto Azimute Disténcia(m) X(m) Y{m)|Confrontante

P01 ~ PO2 140°29'34" 12,15 618419,211 7732248,760{RUA JOSE PORTELA

PO2 ~ PO3 231°07'24" 28,70 618396,086 7732230,116|LOTE N®g2 PROPRIBTARIO: Fechel Chaves de Avelije

P03 - PO4 321°16°40" 11,91 618388,636 7732239,408| AREA VERDE CPF.055.057.406-12

P04 — PO 50°398'42" 28,54 618411,482 7732258,133|LOTE N°68 ARBag EBERT VINICIUS Assinado de forma digital por

. : TERRADO e o
AREA TOTAL=356,31m MECATE:3376257939() " Dados: 2023.03.09 13:36:04 -03'00°
Area m2. Perimetro m. g ;fgf’%;ffﬂ ichas Tormads Hosais
g Ag™ Bherl Vindslus Tevvado Me
356,31 83,30 CREA-HE: 0000138736 ME

LBT o' HEGEGES1885758




MEMORIAL DESCRITIVO

Proprietario:. Edson Ezequiel Guerra CPF: 195.304.556-15
Localizagdo: Rua José Portela, n°92

Municipio: Congonhas-MG

Data: 02/03/2023

Area: 336,40m>

Perimetro: 82,74 m.

Descri¢ao Perimétrica

O perimetro do imével descrito abaixo, esta Georreferenciado no Sistema Geodésico Brasileiro,
e tem inicio no ponto denominado "ponto 01", de coordenadas Planas Retangulares
Relativas, Sistema UTM - Datum WGS84, E = 619.419,211 m e N = 7.732.248,760 m
referentes ao Meridiano Central 45° WGr, localizado Congonhas MG; dai, confrontando com
Rua José Portela, com azimute de 140°26'39" e distancia de 11,25 m, segue até o ponto 02
de coordenada - E = 619.426,378 m - N =7.732.240,082 m; agora, confrontando com {ote
n°110; segue com azimute de 231°35'16" e distancia de 30,74 m, segue até o ponto P03 de
coordenada - E = 619.402,291 m - N = 7.732.220,983 m; agora, confrontando com area verde;
segue com azimute de 325°48'26" e distancia de 11,04 m, segue até o ponto P04 de
coordenada - E = 619.396,086 m - N = 7.732.230,116 m; agora, confrontando com lote n°78;
segue com azimute de  51°07'24" e distancia de 29,70 m, segue até o ponto 01 de
coordenada - E = 619.419,211 m - N = 7.732.248,760 m; chegando ao inicio desta descrigéo.

Quinta -Feira, 09 de Marco de 2023.



QUADRO DE ASSINATURAS:

Responsavel Técnico:

EBERT VINICIUS Assinado de forma
digital por EBERT

TERRADO VINICIUS TERRADO

MECATE:33702 MECATE:33702579800
Dados: 2023.03.09

579800 13:38:34 -03'00"

Responsavel Técnico
Eng. Agrimensor: Ebert Vinicius Terrado Mecate
CREA-MG: 5069366657

Proprietario:

Proprietario: Edson Ezequiel Guerra
CPF:195.304.556-15




Tabela de Coordenadas — Azimutes — Disténcias

Ponto Azimute Disténcia(m) X(m) Y(m)|Confrontante
P01 — P02 140°26°39" 11,25 619426,378 7732240,082 |RUA JOSE PORTELA
P02 — P03 231°35'16" 30,74 619402,291 7732220,983{LOTE N*110
P03 - P04 325°48°26" 11,04 619396,086 7732230,116 | AREA VERDE
P04 — PO1 51°07'24" 29,70 619419,211 7732248,760|LOTE N°78
Area m2. Perimetro m.
336,40 82,74

WWW.ATAGEODRONES.COM.BR
ENGENHARIA@ATAGEODRONES.COM.BR
{18) 3117-8020 / (18) 88130-3202

FOLHA

PROJETO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA 01/01

4stwre LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO CADASTRAL

ot Rua José Portela 92, Congonhas — MG

sopmavis: Prefeitura do MunicIpio de Congonhas — MG

LR

Bave:

18.752.446/0001-02

Margo /2023

gzparg 1:150

damsg

AREA TOTAL=336,40m"

AREA CONSTRUIDA=208,64m"

BECIARG QUE 4 APROVADAG DESTE PEOJETD KED BIPLIGA M0
BECORERCIMENTG POR PARIE D4 PREFEITURS DU BIREIVO DB
EROPRIBDABE BO TERZERG,

PROPRIETARIO: Edson Ezequis] Dusrre
£PE: {85.304.558~15
. Assinado de forma digital por

EBERT VINICIUS TERRADQ EgerT VINICIUS TERRADO

MECATE:33702579800  MECATE:33702579800
Dados: 2023.03.09 13:37:08 -03'00"

RESP. TECNICO




PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS Folha N°___ 36 @

Anexo ao Processo N° 9764 / 2021 , de / /

A Comissdo de Avaliacdo de Imdveis
do Municipio,

Solicitamos a realizacdo do Laudo de
Avaliagdo Mercadoldgica dos imdveis situados
na Rua José Portela, n° 78 e 92, Centro, para
fins de desapropriagdo conforme
documentagdo anexa.

 arbara Srisiing Coutinho Sliva
Aszessof |

Reguiarizagio Fundibre
Aatricuia: 20144203
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Bérbara Cristing Coutinho Siva
Matricula: 20144203 \\\
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ESTADO DE MINAS GERAIS
PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS

Relatario de pareceres por processos

38R
PgiAL Y

Data: 10/04/2023

Filtr li relator
Parecer: 18
Numero do processo: 0009764/2021
Niamero do processo: 0009764/2021 Situagdo: Em analise Em tramite: Nao
Requerente: 134494 - SEGOV - SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO
Beneficiario:
Solicitagio: 6347 - DESAPROPRIAGAO DE IMOVEL
Cadigo do parecer: 18 Nimero do processo: 0009764/2021

Local do parecer: 941.000.000 - NIA - NUCLEO DE INTELIGENCIA AMBIENTAL
Conclusivo: Nao
Parecer: A REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Data e hora: 10/04/2023 08:14:16

Esclarecemos que, por se tratar de area urbana consolidada, trata-se de obra passivel de regularizag8o/autorizagéo a ser
executada em area de preservagdo permanente. Para analise e emissdo das devidas autorizagdes, quando da execugdo da

obra, o processo devera tramitar pelo setor de Fiscalizagado Ambiental.

Congonhas - MG, 10 de Abril de 2023.

([t

M2rSo AGTSlo Andrade Cacheado

Sistema: Protocolo Fly / Usudrio: maurelio1201 / Relatério de pareceres por processos



38 %

) REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE CONGONHAS-MG

Prac¢a Sete de Setembro n° 17, Matriz - CEP: 36415-000
(31) 3731-3936

QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO
Art. 1.245, § 1o - Codigo Civil

Oficial

Fives Dassio de Qliveira
Substituta
e,
O
oS!

Certifico a pedido verbal da pessoa interessada e para os devidos fins que revendo, neste cartério, no
Livro 2-RG sob a matricula 547 de 26/10/1977 verifiquei constar:

-

CERTIDAO

547 - 26/10/1977

IMOVEIS: situados nas RUA BENEDITO QUINTINO / RUA MARECHAL FLORIANO / RUA
DR. VITOR DE FREITAS / RUA PORTELA, em Congonhas/MG. a) Uma casa de morada, coberta de
telhas, composto de duas salas, quatro quartos, cozinha e banheiro, taqueada e ladrilhada, forrada de
madeira, com instala¢Oes de dgua e luz e mais dois barracdes nos fundos, cada um com trés comodos, €
seu respectivo terreno quintal, que mede uma area de 260,00 m? (duzentos e sessenta metros
quadrados), situada na Rua Benedito Quintino, n° 172, em Congonhas/MG, dividindo pela frente com
a referida Rua Benedito Quintino; pelo lado direito, com sucessores de Djalma Diniz de Brito; pelo
lado esquerdo, ambos por muro, com Nair Cunha Soares e filhos e pelos fundos com a E.F.C do Brasil.
REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-A, fls. 17, sob o R-02 da matricula n° 96, deste cartorio, em 22 de
junho de 1976; b) Um imovel consistente de cdmodo de comércio, situado na Rua Marechal Floriano,
n° 11, em Congonhas/MG, ladrilhado, forrado de madeira, coberto de telhas, com instalagdes de agua e
luz, com uma porta de ago na frente e seu respectivo terreno que mede uma éarea de 20,00 m? (vinte
metros quadrados), dividindo pela frente, com a Rua Mal. Floriano, na extensio de 02,50 metros; pelo
lado direito com propriedade de Waldemar Roveda e outros, na extensdo de 08,00 metros; pelo lado
esquerdo com imovel deste espdlio, também medindo 08,00 metros e pelos fundos com Lacyr de
Oliveira Mota e filhos, na extensdo de 02,50 metros. REGISTRO ANTERIOR: Construgio propria e
por for¢a do Livro 3-G, fls. 46, sob o n° de ordem 2.453, do cartdrio do registro de imo6veis da comarca
de Conselheiro Lafaiete/MG, em 26 de julho de 1934; ¢) Outro imével consistente de comodo de
comércio situado na Rua Marechal Floriano, n® 15, em Congonhas/MG, ladrilhado, forrado de
madeira, coberto de telhas, com instalagdes de dgua e luz, com uma porta de ago na frente, que mede
uma éarea de 26,40 m? (vinte e seis metros quadrados e quarenta decimetros quadrados), dividindo pela
frente com a referida Rua Mal. Floriano, na extensfo de 03,30 metros; pelo lado direito com outro
cdmodo do mesmo espdlio, na extensdo de 08,00 metros; pelo lado esquerdo com outro comodo,
também do mesmo espélio, na extensdo de 08,00 metros e pelos fundos, com propriedade de Lacyr de
Oliveira Mota e filhos, na extensdo de 03,30 metros. REGISTRO ANTERIOR: O comodo de
construgdo propria e o lote de compra, por forga do Livro 3-G, fls. 46, sob o n° de ordem 2.453, do
cartorio do registro de iméveis da comarca de Conselheiro Lafaiete/MG, em 26 de julho de 1934; d)
Outro imovel, consistente do comodo de comércio situado na Rua Marechal Floriano, s/n°, em
Congonhas/MG, ladrilhado, forrado de madeira, coberto de telhas, com instalagdes de agua e luz, com
duas portas na frente, que mede 54,00 m? (cinquenta e quatro metros quadrados), dividindo pela frente
com a referida Rua Mal. Floriano, na extensdo de 06,00 metros; pelo lado direito com propriedade do
mesmo espblio, na extensdo de 09,00 metros; pelo lado esquerdo também com o espolio, na mesma
extensdo de 09,00 metros e pelos fundos com propriedade de Lacyr de Oliveira Mota e filhos, na

extensdo de 06,00 metros. REGISTRO ANTERIOR: Construgdo préopria e por forga do Livro 3-G,
Péagina 1 de 4



fls. 46, sob o n° de ordem 2.453, do cartdrio do registro de imodveis de Conselheiro Lafaiete/MG, em
26 de julho de 1934. ¢) Outro imdvel, consistente do comodo de comércio, situado na Rua Marechal
Floriano, n° 27, em Congonhas/MG, coberto de telhas, ladrilhado, forrado de madeira, com instala¢io
de 4gua e luz, com duas portas na frente, que mede uma area de 54,00 m? (cinquenta e quatro metros
quadrados), dividindo pela frente com a referida Rua Mal. Floriano, na extensdo de 06,00 metros; pelo
lado direito, também com propriedade do espdlio, medindo 09,00 metros, pelo lado esquerdo também
com o espolio, na mesma extensdo de 09,00 metros e pelos fundos com Lacyr de Oliveira Mota e filho,
na extensdo de 06,00 metros. REGISTRO ANTERIOR: Construggo prdpria e por forga do Livro 3-
G, fls. 46, sob 0 n° de ordem 2.453, do cartério do registro de imdveis da comarca de Conselheiro
Lafaiete/MG, em 26 de julho de 1934; ) Outro imdvel, consistente de um salfo de padaria situado na
Rua Dr. Vitor de Freitas, s/n°, em Congonhas/MG, coberto de telhas, cimentado, forrado, com
instalagdes de agua e luz e seu respectivo terreno quintal que mede uma 4area aproximada de 325,25 m?
(trezentos e vinte e cinco metros quadrados e vinte e cinco decimetros quadrados), dividindo pela
frente com a referida Rua Dr. Vitor de Freitas, na extensdo de 21,00 metros; pelos fundos com o Rio
Maranhdo, na mesma extensdo de 21,00 metros; pelo lado direito com Aristides Moreira de Souza e
outros; pelo lado esquerdo com o leito da E.F.C do Brasil. REGISTRO ANTERIOR: O saldo de
construgfio propria e o terreno por for¢a da escritura lavrada nas notas do cartério do 1° oficio de

Congonhas/M@G, em 02 de setembro de 1946; g) Os lotes de n° 08, 10, 11, 12 e 13, situados na Rua .

Portela, em Congonhas/MG, conforme plano de loteamento devidamente aprovado pela Prefeitura
Municipal, havido por forga da transcri¢do no Livro 3-K, fls. 96, sob 0 n° de ordem 13.692, do cartério
do registro de imdveis da comarca de Conselheiro Lafaiete/MG, em 29 de setembro de 1953; h) Os
lotes de terreno de n® 04, 14, 15, 16 e 23 (estes vendidos a diversas pessoas), situados também na Rua
Portela, em Congonhas/MG. REGISTRO ANTERIOR: Livro 3-K, fls. 96, sob o n® de ordem 13.692,
do cartério do registro imobilidrio da comarca de Conselheiro Lafaiete/MG, em 29 de setembro de
1953. PROPRIETARIOS: JOSE PORTELA, falecido ¢ ROSA SENRA PORTELA, brasileira,
doméstica, CPF: 228.916.146-15, vitva, residente em Congonhas/MG.

R-1-547 - 26/10/1977

Formal de partilha, expedido por este juizo de cartério do 1° oficio, em 17 de setembro de 1977,
extraido dos autos do inventério dos bens deixados pelo DE CUJUS: JOSE PORTELA, pelo qual a
vitva e inventariante MEEIRA: ROSA SENRA PORTELA, brasileira, doméstica, CPF:
228.916.146-15, residente em Congonhas/MG, recebeu em pagamento de sua meagdo, no valor de Cr$
277.608,71 (duzentos e setenta e sete mil, seiscentos e oito cruzeiros e setenta € um centavos); a) A
casa situada na Rua Benedito Quintino, n° 172, em Congonhas/MG, com todas as suas benfeitorias e
pertencentes descrita acima letra A, no valor de Cr$ 89.000,00; b) A metade do imdvel consistente do
comodo de comércio situado na Rua Marechal Floriano, n° 11, em Congonhas/MG, descrito acima
letra B, no valor de Cr$ 25.000,00; c) A metade do im6vel consistente de um saldo padaria, situado na
Rua Dr. Vitor de Freitas, s/n°, em Congonhas/MG, descrito acima na letra F, no valor de Cr$
30.000,00; d) A metade do imé6vel consistente de um cdmodo de comércio, situado na Rua Marechal
Floriano, n° 15, em Congonhas/MG, descrito acima letra C, no valor de Cr$ 30.000,00. Completando
com agdes o seu pagamento total.

R-2-547 - 26/10/1977

Formal de partitha expedido por este juizo e cartorio do 1° oficio, extraido dos autos do inventario dos
bens deixados por DE CUJUS: JOSE PORTELA, em 17 de setembro de 1977, pela HERDEIRA:
OLGA PORTELA SANTANA, brasileira, doméstica, CPF: 041.582.886-49, casada, residente em
Congonhas/MG, recebeu, para pagamento de sua legitima, no imével acima descrito, no valor de Cr$
45.000,00 (quarenta e cinco mil cruzeiros). a) A metade do imével consistente do cémodo de
comércio, situado na Rua Marechal Floriano, n° 15, em Congonhas/MG, descrito acima letra C, no
valor de Cr$ 30.000,00 essa metade; b) O lote de terreno de n° 10, descrito acima letra G, da Rua
Portela, em Congonhas/MG, no valor Cr$ 15.000,00 (quinze cruzeiros).

R-3-547 - 26/10/1977

Formal de partilha expedido pelo Juizo de Direito de Congonhas/MG, cartério do 1° oficio, em 17 de
setembro de 1977, e extraido dos autos do inventario dos bens deixados pelo DE CUJUS: JOSE

PORTELA, pelo qual a HERDEIRA: MARIA DA CONCEICAO PORTELA COSTA, brasileira,
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doméstica, CPF: 016.832.256 casada, residente em Congonhas/MG, recebeu, para pagamento de sua
legitima, no im6vel acima descrito, no valor de Cr$ 67.500,00 (sessenta e sete mil e quinhentos
cruzeiros); a) O imovel consistente do comodo de comércio, situado na Rua Marechal Floriano, s/n°,
em Congonhas/MG, descrito acima letra D, no valor de Cr$ 60.000,00 e; b) A metade do lote de
terreno de n° 08, situado na Rua José Portela, em Congonhas/MG, descrito acima letra G, no valor de
Cr$ 7.500,00.

R-4-547 - 26/10/1977

Formal de partilha expedido por este juizo e cartério do 1° oficio, em 17 de setembro de 1977, e
extraido dos autos do inventario dos bens deixados pelo DE CUJUS: JOSE PORTELA, pelo qual o
HERDEIRO: WALTER PORTELA SENRA, brasileiro, construtor, CPF: 138.342.316-49, casado,
residente em Belo Horizonte/MG, recebeu em pagamento de sua legitima, no valor de Cr$ 110.000,00
(cento e dez mil cruzeiros) no imdvel acima descrito, o seguinte: a) A metade do imdvel consistente do
cdmodo do’ comércio situado na Rua Marechal Floriano, n° 27, em Congonhas/MG, descrito acima
letra E, no valor de Cr$ 30.000,00 (trinta mil cruzeiros). O complemento é imdvel em B.
Horizonte/MG. ‘

R-5-547 - 26/10/1977

Formal de partilha expedido por este juizo e cartorio do 1° oficio, em 17 de setembro de 1977, extraido
dos autos do inventdrio dos bens deixados pelo DE CUJUS: JOSE PORTELA, pelo qual a
HERDEIRA: LUCIA PORTELA COELHO, brasileira, doméstica, CPF: 002.729.066-20, casada,
residente em Congonhas/MG, recebeu em pagamento de sua legitima, no valor de Cr$ 40.000,00
(quarenta mil cruzeiros), no imoével acima descrito o seguinte: a) A metade do imével consistente do
cdmodo de comércio situado na Rua Marechal Floriano, n° 11, em Congonhas/MG, descrito acima
letra B, no valor de Cr$ 25.000,00. ¢ b) O lote de terreno n° 11, situado na Rua José Portela, em
Congonhas/MG, descrito acima letra G, no valor de Cr§ 15.000,00.

R-6-547 - 26/10/1977

Formal de partilha expedido por este juizo e cartdrio do 1° oficio, em 17 de setembro de 1977, extraido
dos autos do inventario dos bens deixados pelo DE CUJUS: JOSE PORTELA, pelo HERDEIRO:
JOSE PORTELA SENRA, brasileiro, do comércio, CPF: 256.027.646-15, solteiro, residente em Belo
Horizonte/MG, recebem em pagamento de sua legitima, no valor de Cr$ 52.500,00 (cinquenta e dois
mil e quinhentos cruzeiros), no imével acima descrito, o seguinte: a) A metade do imdvel consistente
do c6modo de comércio, situado na Rua Marechal Floriano, n° 27, em Congonhas/MG, descrito acima
letra E, no valor de Cr$ 30.000,00 e b) O lote de terreno de n° 13, situado na Rua José Portela, em
Congonhas/MG, descrito acima letra G, no valor de Cr$ 7.500,00.

R-7-547 - 26/10/1977

Formal de partilha, expedido por este juizo e cartério do 1° oficio, extraido dos autos do inventario dos
bens deixados pelo DE CUJUS: JOSE PORTELA, pela qual a HERDEIRA: MARIA DE LOURDES
PORTELA, brasileira, do lar, CPF: 294.412.956-53, desquitada, residente em Congonhas/MG, recebeu
em pagamento de sua legitima, no valor de Cr$ 45.000,00 (quarenta e cinco mil cruzeiros) no imovel
acima descrito, o seguinte: a) A metade de um consistente de um saldo padaria situado na Rua Dr.
Vitor de Freitas, s/n°, em Congonhas/MG, descrito acima letra F, no valor de Cr$ 30.000,00 e b) O lote
de terreno de n° 12, situado na Rua José Portela, em Congonhas/MG, descrito acima letra G, no valor
de Cr$ 15.000,00.

AV-8-547 - 25/04/1995

Certifico, que foi apresentado e protocolado neste cartorio, a certiddo de baixa e habite-se n® 29/95,
emitida em 29 de margo de 1994, assinada pelo Prefeito Municipal, Gualter Pereira Monteiro e pelo
servio de engenharia, considerando que a construgio do imével localizado na Rua Marechal Floriano,
n° 17, 17-A, 17-B, Centro, em Congonhas/MG, foi realizado de acordo com o projeto aprovado por
esta Prefeitura Municipal de Congonhas/MG, ficando concedido 4 AFONSO RIBEIRO, certidéo de
baixa e habite-se para os fins de direito. Foi apresentado CND. A certiddo fica arquivada neste cartorio
sob o n° 29/95.

AV-9-547 - 02/09/2015

Procedo a esta averbagfio ex officio para constar a existéncia & margem da presente matricula, ndo
mencionadas as respectivas datas, das seguintes anotagdes: Vendido um iméve!,gglrrrllg%sgé ﬁe uma casa




de morada, bem como dois barracdes nos fundos e seu respectivo terreno quintal, que mede uma drea
de 260,00 m* (duzentos e sessenta metros quadrados), situados na Rua Benedito Quintino, n° 172, em
Congonhas/MG, para José dos Santos Roque, conforme livro 2-M, fls. 34, sob o R-01 da matricula n°
3.620. Vendido um lote de terreno de n°® 13, com a area de 397,00 m? (trezentos € noventa ¢ sete
metros quadrados), situado na Rua Portela, em Congonhas/MG, para Plinio Drumond Viana, conforme
livro 2-F, fls. 295, sob o R-01 da matricula n° 1.823. Vendido uma area de terreno medindo
aproximadamente 54,00 m? (cinquenta e quatro metros quadrados), e o prédio nele construido, situado
na Rua Marechal Floriano, n° 15 (atualmente n° 17), em Congonhas/MQG, para Ricardo Lassalas
Cardoso e outros, conforme livro 2-Z, fls. 2.060, sob 0 R-01 da matricula n° 7.610, deste SRI.

O referido é o que consta dos meus arquivos. Dou fé. Congonhas, 25 de abril de 2023. Poder Judiciario
- TIMG - Corregedoria-Geral de Justi¢a, n° ordinal do oficio: 0180040103, atribui¢dio: Iméveis,
localidade: Congonhas/MG. N° selo de consultaz GF094905, codigo de seguranca:
8336767241100842. Ato: 8401, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 24,92. RECOMPE: R$ 1,49.
Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 9,33. ISS: R$ 0,53. Total: R$ 36,27. Valor Total dos
Emolumentos: R$ 24,92. Valor Total do RECOMPE: RS 1,49. Valor Total da TFJ: R$ 9,33. Valor
Total do ISS: R$ 0,53. Valor Total Final ao Usuario: R$ 36,27. "Consulte a validade deste Selo no site
https://selos.tjmg.jus.br"

Mexandre Aves de Castro

&mpcwvia Nedaics

Dfcial
Elves Dassio de Diveira Alexandre Alves de Castro - Oficial
o Substitats _~c., Elves Cassio de Oliveira -~ Substituto
OA/GONH 5 \*X\ Alessandra Cristina Duarte Castro - Escrevente

Crislaine Otavira Araujo Medeiros - Escrevente
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Maria Zélia Senra Barbosa, Tabelia do 1° Oficio da Comarca de Congonhas,
do Estado de Minas Gerais, na forma da Lei, etc...

CERTIDAO

Eu, Raquel Maria Senra Barbosa — Tabelia Substituta do 1° Oficio
de Notas desta Comarca, Certifico, a pedido da parte interessada, que revendo o livro de
notas de n® 73 ~ Fls. 159/161, foi encontrada a seguinte escritura que fielmente transcrevo:
“Escritura Pablica de INVENTARIO e PARTILHA DO ESPOLIO DE OLGA PORTELLA
SANTANA, que fazem: como outorgantes e reciprocamente outorgados Sheila Maria
Santana Ferreira e Outros e como assistente Dr. Olimar Damasceno Alves, na forma
abaixo: SAIBAM quantos este publico instrumento de escritura publica de Inventario virem
que, aos treze (13) dias do més de fevereiro, do ano de dois mil e vinte e trés (2023), nesta
cidade e comarca de Congonhas, do Estado de Minas Gerais e Republica Federativa do
Brasil, no Cartério do 1° Oficio de Notas, situado na Rua Padre Leonardo, n° 16, Centro, e-
mail: raqueloficionotas@yahoo.com.br, perante mim, Tabeli8, compareceram partes entre si
justas e contratadas a saber: como outorgantes e reciprocamente outorgados, os herdeiros
1)- SHEILA MARIA SANTANA FERREIRA, brasileira, aposentada, portadora da cédula de
identidade n° MG-6.328.211-PC/MG, inscrita no CPF/MF-001.895.926-13, nascida em
02/06/1948, natural de Congonhas/MG, filha de Olga Portella Santana e de Guilherme
Santana Filho, casada em 08/07/1978 sob o regime de comunhdo parcial de bens com
Roberto Magno Ferreira, brasileiro, aposentado, portador da cédula de identidade n° MG-
7.126.705-PC/MG, inscrito no CPF/MF-125.165.626-91, nascido em 15/11/1950, natural de
Congonhas/MG, filho de Arlete Cordeiro Ferreira e de Jo&o Inocente Ferreira, certiddo
expedida pelo Cartério de Registro Civil das Pessoas Naturais desta cidade, matricula n®
0358080155 1978 3 00001 343 0000343-87, residentes e domiciliados na Rua Marechal
Floriano, n° 147/B, Centro, nesta cidade; 2)- GUILHERME JOSE SANTANA, brasileiro,
desenhista, portador da cédula de identidade n°® M-198.537-SSP/MG, inscrito no CPF/MF-
092.710.826-72, nascido em 23/02/1950, natural de Congonhas/MG, filho de Olga Portela
Santana e de Guilherme Santana Filho, casado em 23/05/1992, sob o regime de comunh&o
parcial de bens com Soneli Maria Carvalho Santana, brasileira, analista administrativo,
portadora da cédula de . identidade n° M-5.858.643-SSP/MG, inscrita no CPF/MF-
600.759.536-68, nascida em 18/09/1965, natural de Conselheiro Lafaiete/MG, filha de Maria
José Carvalho e de Anibal da Costa Carvalho, certiddo expedida pelo Cartério de Registro
Civil com Atribuicdes Notariais do distrito do Alto Maranh&o, deste municipio, matricula n®
0382730155 1992 2 00010 187 0001029-85, residentes e domiciliados na Rua Tulipa, n°
126, bairro Belvedere, CEP: 36412062, nesta cidade; 3)- SONIA MARIA PORTELA
SANTANA, brasileira, solteira, maior, assistente administrativo, portadora da cédula de
identidade n° MG-6.328.210-PC/MG, inscrita no CPF/MF-374.864.706-91, nascida em
21/09/1951, natural de Congonhas, filha de Oiga Portela Santana e de Guilherme Santana
Filho, certidéo expedida pelo Cartdrio de Registro Civil das Pessoas Naturais desta cidade,
matricula n° 0358080155 1951 1 00011 006 0005351-68, residente e domiciliada na Rua
Portela, n® 08, Centro, CEP: 36410-088, nesta cidade; 4)- WAGNER SANTANA, brasileiro,
solteiro, maior, comerciante, portador da cédula de identidade n° M-1.886.393-SSP/MG,
inscrito no CPF/MF-249.874.506-82, nascido em 19/04/1955, natural de Congonhas/MG,
fiho de Olga Portella Santana e de Guilherme Santara Filho, certiddo expedida pelo
Cartdrio de Registro Civil das Pessoas Naturais desta cidade, matricula n® 0358080155
1955 1 00012 208 0007553-37, residente e domiciliado na Rua Portela, n® 8, Centro, nesta
cidade; 5)- WILLIAM PORTELA SANTANA, brasileiro, técnico eletricista, portador da
cédula de identidade n° M-4.212.770-SSP/MG, inscrito no CPF/MF-426.780.136-34, nascido
em 28/01/1957, nascido em Congonhas/MG, filho de Olga Portela Santana e de Guilherme
Santana Filho, casado em 26/07/1986, sob o regime de cornunhZo parcial de bens com
Rosilene Coelho Braga Santana, brasileira, professora aposentada, portadora da cédula
de identidade n° MG-2.071.451-SSP/MG, inscrita no CPF/MF-448.373.216-15, nascida em
28/08/1960, natural de Jodo Monlevade/MG, filha de Barbara Coelho Braga e de Antonio
Camilo Braga, certiddo expedida pelo Cartério de Registro Civil das Pessoas Naturais desta
cidade, matricula n® 0358080155 1986 3 00003 279 0001£57-36, residentes e domiciliados
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na Rua Marechal Floriano, n® 149-A, Centro, nesta cidade; 6)- SERGIO SANTANA,
brasileiro, auxiliar de saulde, portador da cédula de identidade n° M-4.212.757-PC/MG,
inscrito no CPF/MF-591.140.886-49, nascido em 22/04/1964, natural de Congonhas/MG,
filho de Olga Portella Santana e de Guilherme Santana Filho, casado em 06/11/1989, sob o
regime de comunh&o parcial de bens com Adriana Francisca de Paula Santana, brasileira,
secretdria, portadora da cédula de identidade n° MG-5.572.974-PC/MG, inscrita no
CPF/MF-862.906.306-87, nascida em 09/08/1971, natural de Congonhas/MG, filha de
Amélia da Anunciag&o Afonso de Paula e de Valdomiro de Paula, certiddo expedida pelo
Cartério de Registro Civil com Atribuigdes Notariais do distrito do Alto Maranh&o, deste
municipio, matricula n® 0382730155 1999 2 00014 124 0002066-90 residentes e
domiciliados na Rua Sao José, n° 208, Centro, nesta cidade; 7)- Silvia Maria Portela
Santana, pré morta, representada pelos filhos: 7.1)- FERNANDA SANTANA RODRIGUES,
brasileira, solteira, maior, servidora publica, portadora da cédula de identidade n° MG-
22.727.850-PC/MG, inscrita no CPF/MF-049.374.056-24, nascida em 20/02/1978, natural de
Santos/SP, filha de Silvia Maria Santana Rodrigues e de Indalescio Inacio de Aragao
Rodrigues Junior, certiddo emitida pela Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais - 2°
Subdistrito de Santos/SP, matricula n® 1226710155 1978 1 00132 075 0013140-23,
residente e domiciliada na Rua Portela, n° 8, Centro, nesta cidade; 7.2)- FLAVIO SANTANA
RODRIGUES, brasileiro, servidor publico, portador da cédula de identidade n° MG-
15.710.262-SSP/MG, inscrito no CPF/MF-045.668.936-26, nascido em 26/04/1979, natural
de Congonhas/MG, fitho de Silvia Maria Santana Rodrigues e de Indalescio Ignacio de
Aragao Rodrigues Junior, casado em 11/11/2011, sob .0 regime de comunh&o parcial de
bens com Danielle Fernanda de Paula Moreira, brasileira, comerciante, portadora da
cédula de identidade n° MG-12.448.835-SSP/MG, inscrita no CPF/MF-068.907.066-786,
nascida em 28/09/1985, natural de Congonhas/MG, filha de Maria Conceigao Paula Moreira
e de José Aparecido Moreira, certiddo expedida pelo Cartério de Registro Civil das Pessoas
-Naturais desta cidade, matricula n® 0358080155 2011 2 00028 097 0007298-71, residentes
e domiciliados na Rua Portela, n® 8, Centro, nesta cidade, como advogado assistente Dr.
Olimar Damasceno Alves, brasileiro, casado, advegado, portador da cédula de identidade
n° MG-674.816-PC/MG, inscrito no CPF/MF-116.623.446-00 e OAB/MG n° 24.049, com
endereco profissional na Rua Visconde de Congonhas, n° 71, bairro Basilica, nesta cidade,
E-mail: oda@adv.oabmg.org.br. As partes e o advogado assistente foram identificados
pelos documentcs apresentados e cuja capacidade reconhego e dou fé. Pelos outorgantes
e reciprocamente outorgados, devidamente assistidos por seu advogado acima nomeado,
me foi requerido seja feito o inventario e a partilha dos bens deixados pelo falecimento de
sua mie e avé, OLGA PORTELLA SANTANA, pelo que declaram o seguinte: 1. DA
AUTORA DA HERANGCA- 1.1 - Qualificagdo: OLGA PORTELLA SANTANA, era brasileira,
vidva, do lar, portadora da cédula de identidade n° M-6.423.311-SSP/MG, inscrita no
CPF/MF-001.331.636-28, nascida em 03/02/1922, natural de Congonhas/MG, filha de Rosa
Senra e de José Portella, certiddo expedida pelo Cartério de Registro Civil das Pessoas
Naturais desta cidade, matricula n® 0358080155 1947 2 00008 081 0000735-16, residia na
Rua Portela, .n° 8, Centro, nesta cidade, 1.2- DO FALECIMENTO: OLGA PORTELLA
SANTANA, faleceu aos 11 (onze) de junho de 2022 (dois mil e vinte e dois), as 01:30 horas,
em domicilio, a rua Portela, n° 08, Centro, Congonhas/MG, nos termos da Certidao de Obito
expedida pelo Cartorio de Registro Civil das Pessoas Naturais de Congonhas/MG, matricula
n° 0358080155 2022 4 00030 155 0018843-14, em 13.06.2022; 1.3.- DA INEXISTENCIA
DE TESTAMENTO - As partes declaram, sob as penas da lei que, segundo o
conhecimento deles, Olga Portella Santana ndo deixou testamento ou qualquer disposicéo
de ultima vontade; 1.4. DOS HERDEIROS: a inventariada acima nomeada, deixa como
herdeiros, seus fithos: Sheila Maria Santana Ferreira, Guilherme José Santana, Sonia Maria
Portela Santana, Wagner Santana, William Portela Santana, Sérgio Santana e Silvia Maria
Portela Santana - pré morta, representada pelos filhos: Fernanda Santana Rodrigues e
Flavio Santana Rodrigues, acima identificados; 2. DA NOMEAGAO DE INVENTARIANTE:
nos termos da escritura declaratéria de nomeacgé&o de Inventariante, lavrada nas notas deste
Cartorio, livro n° 73, fls. 157/158 em 13/02/2023, os herdeiros decidem e nomeiam como
inventariante do espdlio de Olga Portella Santana, a herdeira Sonia Maria Portela Santana,
" acima qualificada, nos termos do art. 990, do Cadigo de Processo Civil, conferindo-lhe todos
os poderes que se fizerem necessarios para representar o espolio, em juizo ou fora dele,
podendo praticar todos os atos da administrag&o dos bens que possam eventualmente estar
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fora deste inventario e que serdo objeto de futura sobrepartilha, nomear advogado em nome
do espolio, ingressar em juizo, ativa ou passivamente, podendo enfim praticar todos os atos
que se fizerem necessarios a defesa do espdlio e do cumprimento de suas eventuais
obrigacbes formais, tais como outorga de escritura de iméveis ja vendidos ou quitados. A
nomeada declara que aceita este encargo, prestando compromisso de cumprir eficazmente
seu mister, comprometendo-se desde ja, a prestar conta aos herdeiros, se por eles
solicitado. A inventariante declara estar ciente de sua responsabilidade civil e criminal pela
declaragdo de bens e herdeiros e veracidade de todos os fatos aqui relatados; 3. DOS
BENS: 3.1- Olga Portella Santana, deixou os seguintes bens a inventariar. 1)- A fragéo
correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) no imével situado na Rua Marechal
Floriano, n® 147, nesta cidade, constituido por uma casa residencial com 119,73m? (cento e
dezenove metros quadrados e setenta e trés decimetros quadrados) de area construida e

- seu respectivo lote de terreno com area de 268,00m? (duzentos e sessenta e oito metros

guadrados), com as seguintes medidas e confrontagdes: pela frente, na extenséo de 09,14
metros, com a referida Rua Marechal Floriano, pela direita, na extens&o de 28,23 metros,
com David de Aimeida; pela esquerda, com area comum de passagem .de moradores dos
fundos de outros imdveis, com 28,23 metros e, pelos fundos, na extensdo de 09,85 metros,
com Willian Portela Santana, fragdo havida nos termos do formal de partilha de Guitherme
Santana Filho, processo n® 180030130078-5, ainda sem registro, registro anterior sob o n°
R-1, matricula n°® 9101, livro 2-RG, no Cartério do Registro de Iméveis desta Comarca.
Inscricdo imobiliaria n°® 01.002.0051.0051.0001, avaliado pela Secretaria da Fazenda do
Estado de Minas Gerais em R$84.045,57 (oitenta e quatro mil, quarenta e cinco reais e
cinquenta e sete centavos); 2)- A frag&o correspondente.a 25% (vinte e cinco por cento) no
imove! constituido por um cdmodo de comércio, situado na Rua Marechal Floriano, n° 15,
nesta cidade, que mede a area de 26,40m? com as seguintes divisas e confrontagdes: pela
frente, na extensdo de 3,30 metros, com a Rua Marechal Floriano, pela direita, com: outro
comodos-do mesmo espaolio, na extenséo de 08,00 metros, pelo lado esquerdo, com outro
comodos do mesmo espdlio, na extensdo de 08,80 metros e, pelos fundos, com
propriedade de Lacyr de Oliveira Motta e filhos, na extens&o de 03,30 metros, fragdo havida
nos termos do formal de partilha de Guilherme Santana Filho, processo n® 180030130078-5,
registro anterior sob o n® R-2, matricula n° 547, livro 2-RG, no Cartério do Registro de
Iméveis desta Comarca, avaliado pela Secretaria da Fazenda do Estado de Minas Gerais
em R$13.805,91 (treze mil, oitocentos e cinco reais e noventa e um centavos); 3)- A fragao -
correspondente a 50% (cinquenta por cento) no imével constituido pelo lote de terreno n° 04
(quatro), com area aproximada de 305,00m? (trezentos e cinco metros quadrados), situado
na Rua Portela, n® 8, nesta cidade, com as seguintes divisas e confrontagfes; pela frente,
na extensao de 15,40 metros, com a.Rua Portela, pelos fundos, na extensdo de 9,10
metros, com o rio Maranhio, pela direita, na extensao de 24,40 metros, com Ismair Manoel
da Silva e, pela esquerda, medindo 25,50 metros, com Pascoal Pereira Monteiro e irmaos;
fracdo havida nos termos do formal de partilha de Guilherme Santana Filho, processo n°

. 180030130078-5, registro anterior matricula n® 547, livro 2-RG, no Cartdrio do Registro de
~ Imoveis desta Comarca, Inscricdo imobiliaria n® 01.002.0066.0006.0001, avaliado pela

Secretaria da Fazenda do Estado de Minas Gerais em R$228.808,60 (duzentos e vinte e
oito mii, oitocentos e oito reais e sessenta centavos); 4)- A fragdo correspondente a 50%
(cinquenta por cento) no imovel constituido pelo lote de terreno n® 10 (dez), situado na Rua

- Portela, n°® 78, nesta cidade, fragdo havida nos termos do formal de partilha de Guilherme

Santana Filho, processo n® 180030130078-5, registro anterior sob 0 n® R-2, matricula n°®
547, livro 2-RG, no Cartério do Registro de iméveis desta Comarca, avaliado pela Secretaria
da Fazenda do Estado de Minas Gerais em R$121.459,02 (cento e vinte e um mil,
quatrocentos e cinguenta e nove reais e dois centavos), 5)- o automédvel VW/Fusca 1300 L,
ano/modelo 1980/1980, Gasolina, cor Branca, chassi n® B0100573, Renavan n°
00275766900, placa GTT-9635, avaliado pela Secretaria da Fazenda do Estado de Minas
Gerais em R$5.570,00 (cinco mil, quinhentos e setenta reais); 3.2- VALOR: A avaliag&o
atribuida aos bens acima descritos, feita pela Secretaria Estadua!l da Fazenda de Minas
Gerais, é de R$453.689,10 (quatrocentos e cinquenta e trés mil, seiscentos e oitenta e nove

reais e dez centavos). 3.3- DA PARTILHA: Os herdeiros concordes, ajustam a partilha da

seguinte maneira: 3.3.1)- Aos herdeiros Sheila Maria Santana Ferreira, Guilherme José
Santana, Sonia Maria Portela Santana, Wagner Santana, William Portela Santana e
Sérgio Santana, ja qualificados, para satisfagdo de sua heranga materna, no valor total de
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R$64.812,72 (sessenta e quatro mil, oitocentos e doze reais e setenta e dois centavos), a
cada um, a fracido de 3,57%, nos bens seguintes: 1)- na fragdo correspondente a 25%
(vinte e cinco por cento) do imédvel situado na Rua Marechal Floriano, n° 147, nesta cidade,
constituido por uma casa residencial com 119,73m? (cento e dezenove metros quadrados e
setenta e trés decimetros quadrados) de area construida e seu respectivo lote de terreno
com area de 268,00m? (duzentos e sessenta e oito metros quadrados), com as seguintes
medidas e confrontagdes: pela frente, na extensdo de 09,14 metros, com a referida Rua
Marechal Floriano, pela direita, na extens@o de 28,23 metros, com David de Almeida; pela
esquerda, com area comum de passagem de moradores dos fundos de outros imoveis, com
28,23 metros e, pelos fundos, na extensdo de 09,85 metros, com Willian Portela Santana,
fragdo havida nos termos do formal de partiiha de Guilherme Santana Filho, processo n°®
180030130078-5, ainda sem registro, registro anterior sob o0 n® R-1, matricula n® 9101, livro
2-RG, no Cartério do Registro de Imbdveis desta Comarca. Inscricdo imobiliaria n°
01.002.0051.0051.0001, no valor de R$12.006,51 (doze mil, seis reais e cinquenta e um
centavos) e, 2)- na fragdo correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) no imobvel
constituido por um coémodo de comércio, situado na Rua Marechal Floriano, n® 15, nesta
cidade, que mede a area de 26,40m?, com as seguintes divisas e confrontagdes: pela frente,
na extensao de 3,30 metros, com a Rua Marechal Floriano, pela direita, com outro comodos
do mesmo espdlio, na extensao de 08,00 metros, pelo lado esquerdo, com outro comodos
do mesmo espdolio, na extensdo de 08,80 metros e, pelos fundos, com propriedade de Lacyr
de Oliveira Motta e filhos, na extensao de 03,30 metros, fragdo havida nos termos do formal
de partitha de Guilherme Santana Filho, processo n° 180030130078-5, registro anterior sob
o n° R-2, matricula n® 547, livro 2-RG, no Cartério do Registro de Iméveis desta Comarca,
no valor de R$1.972,27 (um mil, novecentos e setenta e dois reais e vinte e sete centavos);

. e a fragdo de 7,14%, & cada um, nos bens seguintes: 3)- na fracdo correspondente a 50%
- (cinquenta por cento) do imbvel constituido pelo lote de terreno n° 04 (quatro), com area
+ aproximada de 305,00m? (trezentos e cinco metros quadrados), situado na Rua Portela, n°

8, nesta cidade, com as seguintes divisas e confrontagbes. pela frente, na extensdo de
15,40 metros, com a Rua Portela, pelos fundos, na extensdo de 9,10 metros, com o rio
Maranhao, pela direita, na extensao de 24,40 metros, com Ismair Manoel da Silva e, pela
esquerda, medindo 25,50 metros, com Pascoal Pereira Monteiro e irméos; fragéo havida
nos termos do formal de partilha de Guilherme Santana Filho, processo n°® 180030130078-5,
registro anterior na matricula n° 547, livro 2-RG, no Cartdrio do Registro de Imoveis desta
Comarca, Inscrigio imobiliaria n® 01.002.0066.0006.0001, no valor de R$32.686,94 (trinta e
dois mil, seiscentos e oitenta e seis reais e noventa e quatro centavos) e, 4)- na fragéo
correspondente a 50% (cinquenta por cento) do imobvel constituido pelo lote de terreno n° 10
(dez), situado na Rua Portela, n° 78, nesta cidade, fra¢do havida nos termos do formal de
partitha de Guilherme Santana Filho, processo n® 180030130078-5, registro anterior sob o
n° R-2, matricula n°® 5647, livro 2-RG, no Cartdrio do Registro de Iméveis desta Comarca, no
valor de R$17.351,28 (dezessete mil, trezentos e cinquenta e um reais e vinte e oito
centavos); e a fragdo de 14,28% no 5)- no automodvel VW/Fusca 1300 L, ano/modelo
1980/1980, Gasolina, cor Branca, chassi n® B0100573, Renavan n® 00275766900, placa
GTT-9635, no valor de R$795,71 (setecentos e noventa e cinco reais e setenta € um
centavos); 3.3.2)- Aos herdeiros netos Fernanda Santana Rodrigues e Flavio Santana
Rodrigues, ja qualificados, para satisfagéo de sua heranga, no valor total de R$32.406,36
(trinta e dois mil, quatrocentos e seis reais e trinta e seis centavos), acada um, a fragcdo de
1,78%, nos bens seqguintes: 1)- na frag@o correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do
imovel situado na Rua Marechal Floriano, n® 147, nesta cidade, constituido por uma casa
residencial com 119,73m? (cento e dezenove metros quadrados e setenta e trés decimetros
quadrados) de area construida e seu respectivo lote de terreno com area de 268,00m?
(duzentos e sessenta e oito metros quadrados), com as seguintes medidas e confrontagdes:
pela frente, na extensido de 09,14 metros, com a referida Rua-Marechal Floriano, pela
direita, na extensZo de 28,23 metros, com David de Almeida; pela esquerda, com area
comum de passagem de moradores dos fundos de outros imdveis, com 28,23 metros e,
pelos fundos, na extensdo de 09,85 metros, com Willian Portela Santana, fragdo havida nos
termos do formal de partilha de Guilherme Santana Filho, processo n® 180030130078-5,
ainda sem registro, registro anterior sob o n® R-1, matricula n® 9101, livro 2-RG, no Cartdrio
do Registro de Imoveis desta Comarca. Inscricdo imobiliaria n® 01.002.0051.0051.0001, no
valor de R$6.003,25 (seis mil, trés reais e vinte e cinco centavos) e, 2)- na fragdo




correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do imovel constituido por um cémodo de
comeércio, situado na Rua Marechal Floriano, n® 15, nesta cidade, que mede a area de
26,40m?, com as seguintes divisas e confrontagdes: pela frente, na extensdo de 3,30
metros, com a.Rua Marechal Floriano, pela direita, com outro comodos do mesmo espolio,
na extensao de 08,00 metros, pelo lado esquerdo, com outro comodos do mesmo espolio,
na extenséo de 08,80 metros e, pelos fundos, com propriedade de Lacyr de Oliveira Motta e
filhos, na extensédo de 03,30 metros, fracdo havida nos termos do formal de partitha de
Guilherme Santana Filho, processo n° 180030130078-5, registro anterior sob o n° R-2,
matricula n°® 547, livro 2-RG, no Cartério do Registro de Iméveis desta Comarca , no valor
de R$986,13 (novecentos e oitenta e seis reais e treze centavos); e a fragio de 3,57%, a
cada um, nos bens seguintes: 3)- na fragdo correspondente a 50% (cinquenta por cento) do
imovel constituido pelo lote de terreno n® 04 (quatro), com area aproximada de 305,00m?
(trezentos e cinco metros quadrados), situado na Rua Portela, n° 8, nesta cidade, com as
seguintes divisas e confrontacbes: pela frente, na extensédo de 15,40 metros, com a Rua
Portela, pelos fundos, na extensdo de 9,10 metros, com o rio Maranhdo, pela direita, na
extensdo de 24,40 metros, com Ismair Manoel da Silva e, pela esquerda, medindo 25,50
metros, com Pascoal Pereira Monteiro e irmaos; fragdo havida nos termos do formal de
partiha de Guitherme Santana Filho, processo n° 180030130078-5, registro anterior
matricula n® 547, livro 2-RG, no Cartério do Registro de Imoveis desta Comarca, Inscrigao

- imobiliaria n°® 01.002.0066.0006.0001, no valor de R$16.343,47 (dezesseis mil, trezentos e

quarenta e trés reais e quarenta e sete centavos) e, 4)- na fragdo correspondente a 50%
(cinquenta por cento) do imdvel constituido pelo lote de terreno n® 10 (dez), situado na Rua
Portela, n° 78, nesta cidade, fragdo havida nos termos do formal de partilha de Guilherme

~ Santana Filho, processo n® 180030130078-5, registro anterior sob o n® R-2, matricula n®

547, livro 2-RG, no Cartério do Registro de Imoveis desta Comarca, no valor de R$8.675,64
(oito mil, seiscentos e setenta e cinco reais e sessenta e quatro centavos) e a fragao de
7,14% no 5)- no automoével VW/Fusca 1300 L, ano/modelo 1980/1980, Gasolina, cor
Branca, chassi n® B0100573, Renavan n° 00275766900, placa GTT-9635, no valor de
R$397,85 (trezentos e noventa e sete reais e oitenta e cinco centavos; 4- DA
INEXISTENCIA DE DIVIDAS: Os sucessores da falecida declaram que até a presente data,
ndo conhecem qualquer divida deixada pela mesma. 6. DAS CERTIDOES E

-DOCUMENTOS APRESENTADOS: Foram apresentados 0s seguintes documentos e
certidées que ficam arquivadas nesta serventia: a)- minuta do inventario assinada pelo -
advogado; b)- copia da Certiddo de Gbito, de casamento e documentos da autora da

héranga; c)- copias dos documentos dos herdeiros e certiddes; d)- copia da certiddo de

pagamento/desoneracdo de ITCD; e)- certiddo de débitos relativos a tributos federais e &

divida ativa da Uniao; f)- certiddo negativa de débito da Receita Estadual, g)- certidao
negativa de débitos trabaihistas; h) certiddo expedida pela Prefeitura Municipal de
Congonhas; i)- certiddo de distribuicado para fins gerais; j)- certiddes judicial civil e criminal
do TIMG; k)- certiddes do Colégio Notarial de que o "de cujus" ndo tenha deixado
testamento; 1) certiddo das matriculas dos imoveis; m)- copia do CRLV; n)- copia da partilha
recebida pela falecida; n)- procuragdo dos herdeiros; 0)- copia da Carteira de ldentidade
funcional do advogado assistente. A pesquisa na central nacional de indisponibilidade de
bens  resultou negativa para o  CPF-001.331.636-28, cédigo.  HASH:
06ad.84aa.8981.36f1.0992.858h.d9a0.b187.1c0f.1efbo. 7- DAS DECLARACOES DAS
PARTES: As partes deciaram que os bens acima mencionados encontra-sem livres e
desembaragados de quaisquer onus e dividas;, 8. DO IMPOSTO DE TRANSMISSAO
CAUSA MORTIS: Foi pago a quantia de R$22.684,46 (vinte e dois mil, seiscentos e oitenta
e quatro reais e quarenta e seis centavos), relativo ao ITCD, em 09.12.2022, certificagéo n°
2023000618831707. 9- DOS REQUERIMENTOS: Nos termos do artigo 180°, do provimento
TIMG n°® 164/CGJ/2007 de 28.02.2007, por esta escritura de inventario e partilha, se
declara que a mesma constitui titulo habil para que a inventariante faga o levantamento e
transferéncia de valores porventura existentes em contas correntes, de investimentos e de
poupanga, depositos a prazo e aplicagdes em instituicdes financeiras, formalizagdo de
transferéncia de propriedade de bens e direitos junto a 6rgéos publicos e entidades publicas

.e privadas, junto ao DETRAN, Instituigdes financeiras para levantar residuos junto ao INSS.

10 - DECLARAGOES DO ADVOGADO - Pelo Dr. Olimar Damasceno Alves, me foi dito,
sob responsabilidade profissional, civil e criminal que, na qualidade de advogado dos
hardeiros, assessorou e aconselhou seus constituintes, tendo conferido a corregdo da
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»der Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica
CARTORIO DO 1° OFiC!O DE NOTAS DE CONGONHAS

Selo Eletrdnico: GPQ05987
Cod. Seg.: 5537682856877320

Nide de atos: 1. Ato: 8401. Emol.: R$ 24,92.

compe.: R$ 1,49. TFJ: R$9,33. ISS: R$0,53.

slor Final: R$36,27. "Consulte a validade deste
Selo no site https.//selos.timg jus.br”

partilha e seus valores de acordo com a Lei. 11. ADVERTENCIA: Esta escritura somente
tera validade contra terceiros apds sua averbagdo e/ou registro junto aos servigos
competentes, ficando, contudo, ressalvados eventuais erros, omissbes e direitos de
terceiros. Assim o disseram e me pediram que fosse lavrada esta escritura, que feita e Ihes
sendo lida, acharam conforme, outorgam e assinam. Eu, Maria Zélia Senra Barbosa,
Tabelia do 1° Oficio, lavrei a presente escritura. Valores cobrados de acordo com Tabela 1,
art. 3° da Lei 15.424 de 30/12/2004. EMITIDA A DOI. Poder Judiciario - TIMG -
Corregedoria-Geral de Justiga, n° ordinal do oficio: 0180010166, atribuigdo: Tabelionato de
Notas, localidade: Congonhas. N° selo de consulta: GFP23996, codigo de seguranga:
4703078526314905. Ato: 1464, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 427,58. Recompe: R$
25,65. Taxa de Fiscalizagio Judiciaria: R$ 174,65, Valor do 1SS: R$ 9,06. Total: R$ 636,94.
Ato: 1465, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 570,22. Recompe: R$ 34,21. Taxa de
Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 232,88. Valor do 1SS: R$ 12,09. Total: R$ 849,40. Ato: 1470,
quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 1.734,69. Recompe: R$ 104,07. Taxa de Fiscalizagao
Judiciaria; R$ 708,50. Valor do 1SS: R$ 36,78. Total: R$ 2.584,04. Ato: 1670, quantidade
Ato: 1. Emolumentos: R$ 2.085,32. Recompe: R$ 125,11. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: .
R$ 1.027,10. Valor do 1SS: R$ 44,21. Total: R$ 3.281,74. Ato: 1673, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: R$ -2.520,17. Recompe: R$ 151,20. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$
1.480,09. Valor do ISS: R$ 53,43. Total: R$ 4.204,89. Ato: 8101, quantidade Ato: 41.
Emoiumentos: R$ 343,99. Recompe: R$ 20,50. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 114,39.
Valor do ISS: R$ 7,38. Total: R$ 486,26. . Valor Total dos Emolumentos: R$ 7.681,97. Valor
Total do Recompe: R$ 460,74. Valor Total da Taxa de Fiscalizagéo Judiciaria: R$ 3.737,61.
Valor Total do I1SS; R$ 162,95. Valor Total Finai ao Usuario: R$ 12.043,27. "Consulte a
validade deste Selo no site htips:/selos.timg.jus.br'. Poder Judiciario - TIMG -
Corregedoria-Geral de Justiga. 1° Oficio de Notas de Congonhas ~ MG. Selo de Consulta:
GFP23996. Cédigo de Segurancga: 4703078526314905. Quantidade de atos praticados: 46. |
Ato(s) praticado(s) por: Raque!l Maria Senra Barbosa - Substituta Autorizada. Emol.: R$ |
7.681,97 - TFJ: R$ 3.737,61 - Valor final: R$ 12.043,27 - ISS: R$ 162,95. Consulte a |

validade deste selo no site: hitps:/selos.tima.jus.br. Congonhas, 13 de fevereiro de 2023.
(aa)-Sheila Maria Santana Ferreira- Sonia Maria Portela Santana- Guilherme José Santana-
William Portela Santana- Sergio Santana- Wagner Santana- Fernanda Santana Rodrigues-
Flavio Santana Rodrigues- Olimar Damasceno Alves- Maria Zélia Senra Barbosa. Era o
contido, trasladada do seu original, dou fé. Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de
Justica, n° ordinal do oficio: 0180010166, atribuicdo: 1° Tabelionato de Notas, localidade:
Congonhas, n° selo: GPQ5987, codigo de seguranga: 5537682856877320, ato: 8401,

quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$24,92, Recompe: R$ 1,49, Taxa de Fiscalizagao .
Judiciaria; R$ 9,33, ISS: R$0,53. Valor Final ac Usuario: R$ 36,27." Consulte a validade
deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br".

Congonhas, 23 de maio de 2023.

Raqﬁz Maria Senra Barbosa - Tabelia Substituta
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MEMORIAL DESCRITIVO

Proprietario: Soénia Maria Portela Santana CPF/MF: 374.864.706-91
Localizagdo: Rua José Portela, n°78

Municipio: Congonhas-MG

Data: 02/03/2023

Area: 356,31m>,

Perimetro: 83,30 m.

Descrigdo Perimétrica

O perimetro do imével descrito abaixo, esta Georreferenciado no Sistema Geodésico
Brasileiro, e tem inicio no ponto denominado "ponto 01", de coordenadas Planas
Retangulares Relativas, Sistema UTM - Datum WGS84, E = 619.411,482 m e N =
7.732.258,133 m referentes ao Meridiano Central 45° WGr, localizado Congonhas — MG ; dai,
confrontando com Rua José Portela, com azimute de 140°29'34" e distancia de 12,15 m,
segue até o ponto 02 de coordenada - E = 619.419,211 m - N = 7.732.248,760 m; agora,
confrontando com lote n°92; segue com azimute de  231°07'24" e distancia de 29,70 m, segue
até o ponto 03 de coordenada - E = 619.396,086 m - N = 7.732.230,116 m; agora, confrontando
com area verde; segue com azimute de  321°16'40" e distancia de 11,91 m, segue até o ponto
04 de coordenada - E = 619.388,636 m - N = 7.732.239,408 m; agora, confrontando com LOTE
N°68; segue com azimute de  50°39'42" e distancia de 29,54 m, segue até o ponto 01 de
coordenada - E = 619.411,482 m - N = 7.732.258,133 m; chegando ao inicio desta descrigéo.

Quinta -Feira, 09 de Margo de 2023.
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QUADRO DE ASSINATURAS:

Responsavel Técnico:

EBERT VINICIUS

' Assinado de forma digital
por EBERT VINICIUS

TERRADO ERRADO
MECATE:33702579 33702579800

023.05.26 08:44:48
800 S5 03'00"

Reéyponsével Técnico
Eng. Agrimensor: Ebert Vinicius Terrado Mecate
CREA-MG: 5069366657

Proprietario:

Proprietaria: S6nia Maria Portela Santana
CPF/MF:374.864.706-91
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MEMORIAL DESCRITIVO

Proprietario:. Edson Ezequiel Guerra CPF: 195.304.556-15
Localizagdo: Rua José Portela, n°92

Municipio:  Congonhas-MG

Data: 02/03/2023

Area: 336,40m>.

Perimetro: 82,74 m.

Descrigdo Perimétrica

O perimetro do imével descrito abaixo, esta Georreferenciado no Sistema Geodésico Brasileiro,
e tem inicio no ponto denominado “"ponto 01", de coordenadas Planas Retangulares
Relativas, Sistema UTM - Datum WGS84, E = 619.419,211 m e N = 7.732.248,760 m
referentes ao Meridiano Central 45° WGr, localizado Congonhas MG; dai, confrontando com
Rua José Portela, com azimute de 140°26'39" e distancia de 11,25 m, segue ate o ponto 02
de coordenada - E = 619.426,378 m - N =7.732.240,082 m; agora, confrontando com lote
n°110; segue com azimute de 231°35'16" e distancia de 30,74 m, segue até o ponto P03 de
coordenada - E = 619.402,291 m - N = 7.732.220,983 m; agora, confrontando com area verde,
segue com azimute de 325°48'26" e distancia de 11,04 m, segue até o ponto P04 de
coordenada - E = 619.396,086 m - N = 7.732.230,116 m; agora, confrontando com lote n°78,;
segue com azimute de 51°07'24" e distancia de 29,70 m, segue até o ponto 01 de
coordenada - E = 619.419,211 m - N = 7.732.248,760 m; chegando ao inicio desta descrig¢do.

Quinta -Feira, 09 de Margo de 2023.
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QUADRO DE ASSINATURAS:

Responsavel Técnico:

EBERT VINICIUS _Assinado de forma digital

TERRADO PEI; SB\ER(’;I’ VINICIUS

MECATE:33702 579 MECATE:33702579800

Dados:2023.05.26 08:44:08
800 -03'00'

Responsavel Técnico
Eng. Agrimensor: Ebert Vinicius Terrado Mecate
CREA-MG: 5069366657

Proprietario:

Proprietario; Edson Ezequiel Guerra
CPF:195.304.556-15



COMISSAO DE AVALIACAO E FIXACAO DE BENS PARA FINS DE
DESAPROPRIACAQ, CESSAQ, CONCESSAO E PERMISSAO POR PARTE DO
MUNICIPIO

Laudo de Avaliacdo Mercadologica

INTRODUCAO

O presente laudo visa, determinar o valor de mercado atualizado do imével objeto deste laudo,

atendendo a Secretaria Municipal de Gestdo Urbana, Processo Administrativo PMC/0009764/2021.

Este Laudo de avaliagdo obedece aos critérios mercadologicos da Norma Brasileira da ABNT - NBR

14.653 — 2 — Avaliacio de Imoveis Urbanos.

OBJETIVO

O objetivo do laudo é a determinagdo técnica do valor mercadologico de um terreno, para

implementagao de politicas publicas de mobilidade urbana.

IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO

O terreno esta situado a Rua José Portela, n° 78, Centro, em Congonhas-MG, de propriedade do
Espolio de Isabel Chaves de Arafjo, possui topografia plana e esta localizado na area central da

cidade, medindo 356,31 m?, conforme levantamento topografico.

Go'o"ﬁ" .
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COMISSAO DE AVALIACAO E FIXACAO DE BENS PARA FINS DE
DESAPROPRIACAO, CESSAO, CONCESSAO E PERMISSAO POR PARTE DO
MUNICIPIO

Imagem 04

VISTORIA DO IMOVEL

A vistoria do imédvel foi realizada no dia 15 de margo de 2023, no periodo da manhd, pelos membros

desta comissao.

METODOLOGIA AVALIATORIA

A Comissdao Avaliadora entende que a determinagdo do valor de mercado do terreno devera ser
por meio do Método Comparativo Direto de Dados Mercado por se a Metodologia mais recomendada

pela Norma Brasileira Avaliatoria — NBR — 14.653-2 da ABNT — Associagdo Brasileira de Normas

Técnicas.
R
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO da Norma Avaliatéria da ’%

ABNT - Associacdo Brasileira de Norma Técnicas — NBR — 14.653-2 — Avalia¢ao de Bens — Part

Praca Presidente Kubitschek, 135 - Centro « 36415-000 Congonhasmce Telefone: (31)3731 1300 1(
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COMISSAO DE AVALIACAO E FIXACAO DE BENS PARA FINS DE
DESAPROPRIAGCAO, CESSAO, CONCESSAQO E PERMISSAQ POR PARTE DO
MUNICiPIO

2 — Iméveis Urbanos. Determina-se o do valor de mercado do imével avaliando a partir de
comparagdes com imdveis similares, semelhantes ao imével avaliando.

O Método Comparativo Direto de Dados De Mercado define o valor através da comparagao com
dados de mercados assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas ao imoével

avaliando.

A Comissdo Avaliadora entende que a determinagéo do valor de mercado do imovel devera ser por
meio do Método da Identificagdo do Custo pelo Or¢camento Detalhado por ser a Metodologia mais

adequada a situag@o.

METODO DA IDENTIFICACAO DO CUSTO PELO ORCAMENTO DETALHADO da
Norma Avaliatoria da ABNT — Associacio Brasileira de Norma Técnicas — NBR — 14.653-2
— Iméveis Urbanos. Determina-se o valor detalhado da benfeitoria de acordo com as
especificagdes dos materiais € servicos utilizados para a execucao, através de dados coletados
em fontes de consulta especializadas.
O Método da identificagdo do custo pelo orgamento detalhado € realizado através do preenchimento de
planilhas nas quais sdo discriminados todos os servigos, indicando-se a unidade de medida, quantidade,

0 custo unitario, o custo total e a fonte de consulta.

AVALIACAO DO IMOVEL

A pesquisa de imé6veis concentrou-se em imoveis com caracteristicas similares ao imével avaliado

em relagdo a:
- Regido

TODOS OS IMOVEIS PESQUISADOS POSSUEM SEMELHANCA COM O IMOVEL

AVALIADO, NO QUE DIZ RESPEITO A SITUACAO, A DESTINACAO E AS
CARACTERISTICAS FISICAS (ITEM 8.2.1.4.2 - LETRA d da NBR 14.653-2)

Praga Presidente Kubitschek, 135 - Centro » 36415-000 Congonhaswce Telefone: (31)3731 1300 I



COMISSAO DE AVALIACAO E FIXACAO DE BENS PARA FINS DE
DESAPROPRIACAO, CESSAQ, CONCESSAO E PERMISSAO POR PARTE DO
MUNICIPIO

AVALIACAO DO TERRENO
AMOSTRAS
PESQUISA DE MERCADO - TERRENOS SIMILARES
Bairro Valor (R$) Area (m? Valor por m?

1 JAv. JK (Perto Posto Ale) 700.000,00 300 2.333,33
2 |Av. JK (Perto Posto Ale) 810.000,00 310 2.612,90
3 |Avenida JK 2.215.000,00 1.375 1.610,91
4 |Avenida JK,1121 1.300.000,00 1.000 1.300,00
5 |Zé Arigo 315.000,00 300 1.050,00
6 |Zé Arigo 245.000,00 205 1.195,12
7 |Zé Arigd ( R. Maria André) 255.000,00 201 1.268,66
8 |Av. Magalhées Pinto 640.000,00 462 1.385,28
9 JAv. JK (Perto Posto Ale) 1.800.000,00 900 2.000,00
10 |Av. JK (Perto Posto Ale) 600.000,00 360 1.666,67
11 |Praia 450.000,00 320 1.406,25

FATORES DE HOMOGENEIZACAO (FH)

o Fator Fonte (Ff) — Fator para a corregdo da informagdo dos dados obtidos no mercado, pois

usualmente os iméveis sdo ofertados em valor superior ao que sdo efetivamente transacionados;

o Fator Topografia (Ft) — Fator que considera as diferencas de perfil topografico do imével

avaliando e os iméveis da amostra utilizada;

e Fator Localizagido (F1) — Fator de corre¢do das variagGes decorrentes da localizagdo mais ou

menos valiosa da amostra em relagdo ao imével avaliando.

o Fator Area (Fa) - Fator que leva em consideragéo a variagdo de preco unitario em fungdo da

area, onde quanto menor a &rea, maior o prego unitario do terreno. 0

o Fator Alagamento (Fal) - Fator quanto a consisténcia do terreno (pela presenga ou néo N @

agua). E um fator complementar, cujo uso ndo é obrigatorio e cuja conveni€ncia deve s %

Praga Presidente Kubitschek, 135 - Centro « 36415-000 Congonhasmce Telefone: (31)3731 1300 Z
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COMISSAO DE AVALIAGAO E FIXACAO DE BENS PARA FINS DE
DESAPROPRIACAO, CESSAOQ, CONCESSAO E PERMISSAO POR PARTE DO
MUNICiPIO

avaliada pelo profissional. A existéncia de agua aflorante no solo, devida a nivel elevado de
lengol fredtico ou a¢des da natureza, tais como inundag¢des periddicas, alagamentos, terrenos
brejosos ou pantanosos rotineiramente podem ser considerados como desvalorizantes, condigio
essa que deve ser verificada no mercado da vizinhanga do elemento avaliando e dos dados de

amostra.

FONTES PESQUISADAS

Asa Imdveis — (31) 3731-1136 - www.asaimoveismg.com

Renova imobiliaria — (31) 99536-5220 - renovanegociosimobiliarios.com.br
Corretor José Pedro de Miranda — Telefone: (31) 99911-1070

Corretor Hélcio Souza Costa — Telefone: (31) 99152-3947

Consulta direta com o proprietario Tenison ~ (31) 99987-3860

Fernandes Iméveis- Telefone (31) 98797-5056 www.fernandesimoveismg.com.br

Praca Presidente Kubitschek, 135 ~ Centro

36415-000 Congonhasmce Telefone: (31)3731 1300

MEMORIA DE CALCULOS
PESQUISA DE MERCADO - TERRENOS SIMILARES
Bairro Valor (R$) 154 Fa Ft Fal n Area (m?)| Valor por m?
1 JAv. JK (Perto Posto Ale}| 700.000,00 0,9 1 1 0,9 0,8 300 1.512,00 *
2 {Av.JK (Perto Posto Ale)] 810.000,00 0,9 1 1 0,75 0,8 310 1.410,97 *
3 |Avenida JK 2.215.000,00 0,9 1,19 1 0,75 0,7 1.375 905,77
4 ]Avenida JK,1121 1.300.000,00 0.9 1,15 1 0,9 0,8 1.000 968,76
5 |Zé Arigd 315.000,00 0,9 1 1,15 0,75 1,1 300 896,57
6 |Zé Arigo 245.000,00 0,9 1 1 0,75 1,1 205 887,38
7 |Zé Arig6 ( R. Maria Andrd  255.000,00 0,9 1 1 0,75 1,05 201 899,16
8 |Av. Magalhdes Pinto 640.000,00 0,9 1 1 0,75 1 462 935,06
9 |Av. JK (Perto Posto Ale){ 1.800.000,00 0,9 1,13 1 0,75 0,8 900 1.220,40
10 [Av. JK (Perto Posto Ale){  600.000,00 0,9 1 1 0,75 0,8 360 900,00
11 |Praia 450.000,00 0,9 1 1 0,85 1,2 320 1.290,94
Total R$ 11.827,01




MUNICiPIO

MEDIA ARITMETICA (MA)

Calculo do valor médio das amostras por m?

4= SOMA DOS VALORES/m? DAS AMOSTRAS _11827,01

N2 DE AMOSTRAS
MA = 1.075,18

MA - 20% = R$ 860,15

Média

-~
~

MA + 20% = R$ 1.290,22
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DESAPROPRIACAQ, CESSAO, CONCESSAO E PERMISSAQ POR PARTE DO

Eliminando as amostras fora dos intervalos determinados pela tolerdncia de 20% de variagdo

(tolerancia arbitrada pelo avaliador conforme NBR 14.653-3), tem-se a eliminagdo de 03 amostras (N°

V1= AREA DO TERRENO X VALOR DA ME

Area: 356,31 m?

Praca Presidente Kubitschek, 135 - Centro » 36415-000 Congonhasuce Telefone: (31)3731 1300

01,02e11).
PESQUISA DE MERCADO - TERRENOS SIMILARES
| Bairro Valoer (RS) Ff Fa Ft Fal A Area (m?)| Valor por m?
% 3 |Avenida JK 2.215.000,00 0,9 1,19 1 0,75 0,7 1.375 905,77
‘ 4 |Avenida JK,1121 1.300.000,00 0,9 1,15 1 0,9 0,8 1.000 968,76
5 |zé Arigo 315.000,00 0,9 1 1,15 0,75 1,1 300 896,57
6 |Zé Arigd 245.000,00 0,9 1 1 0,75 1,1 205 887,38
7 |Zé Arigé ( R. Maria Andrd  255.000,00 0,9 1 1 0,75 1,05 201 899,16
| 8 |Av. Magalhdes Pinto 640.000,00 0,9 1 1 0,75 1 462 935,06
9 |Av. JK (Perto Posto Ale)| 1.800.000,00 0,9 1,13 1 0,75 0,8 900 1.220,40
10 |Av. JK (Perto Posto Ale)| 600.000,00 0,9 1 1 0,75 0,8 360 900,00
Total R$ 7.613,11
Média R$ 951,64
|
1
| VALOR DO TERRENO



COMISSAO DE AVALIACAO E FIXACAO DE BENS PARA FINS DE
DESAPROPRIACAO, CESSAQ, CONCESSAQ E PERMISSAO POR PARTE DO
MUNICiPIO

V1=356,31 m>x R$ 951,64
Vr=RS$ 339.078,85

Assim, o valor obtido para o terreno é:

RS 339.078,85 (trezentos e trinta e nove mil, setenta e oito reais e oitenta e cinco

centavos)

AVALIACAO DA BENFEITORIA

CALCULO DA DEPRECIACAO

Depreciagio é a perda da aptiddo de servir ao fim que o imével se destina, provocando a decadéncia do

valor intrinseco do bem.

Para avaliar a depreciagdo do imoével avaliando, deve-se considerar a vida 1til e idade do mesmo. Em

defini¢do tem-se:

e Vida Util: periodo decorrente em que um componente ou sistema construtivo atende ao

desempenho especificado.

o Idade aparente: idade presumida, determinada em virtude do padrio e estado de

conservagio do imovel.

Como a tabela ndo proporciona uma leitura direta, é necessario que conhegamos a Vida Util dos
Imoveis, estabelecida pelo Bureau of Internal Revenue, para aplicarmos a regra de trés simples €

descobrirmos a IDADE EM % DE VIDA do imével avaliando:

Apartamentos 60 anos

ancos 70 anos
Casas de alvenaria 65 anos
Casas de madeira 45 anos
Hotéis 50 anos
[ojas 70 anos
Teatros 50 anos

Praca Presidente Kubitschek, 135 - Centro ¢ 36415-000 Congonhasmce Telefone: (31)3731 1300




COMISSAO DE AVALIACAO E FIXACAO DE BENS PARA FINS DE
DESAPROPRIACAO, CESSAO, CONCESSAO E PERMISSAO POR PARTE DO

MUNICIPIO
Armazéns 75 anos
| Fabricas 50 anos
Const. Rurais 60 anos
Garagens 60 anos
Edif escritorios 70 anos
Galpdes (depositos) 70 anos
Silos 75 anos
Tabela de Ross-Heidecke para Depreciacio de Iméveis
| CODIGO ]CLASSIFICAcAo CODIGO |CLASSIFICACAO
| A |Nove E  |Reparos simples
| B [Entre novo e regular F Entre reparos simples e importantes
‘ | C Regular G Reparos importantes
1 D Entre regular e reparos simples H Entre reparos importantes e s/ valor

Para fins de calculo da depreciagdo do imével avaliando, sera considerado a vida util do imovel de 60

anos ¢ a idade aparente de 16 anos € o estado de conservagio C (regular).

60 anos ------- 100%

X = 16,66% aproximadamente 16% (valor que sera utilizado na tabela)

o Porcentagem a ser depreciada

| O método de calculo usado foi o de Ross-Heidecke cuja féormula € a seguinte:
d=(100-k)/ 100,

Onde: k ¢é obtido na tabela de Ross-Heidecke

Tabela de Ross-Heidecke

| IDADE EM ESTADO DE CONSERVACAO
% DE VIDA A B C D E F G H
2,00% 1,02 1,05 3,51 9,03 18,90 39,30 53,10 | 75,40
4,00% 2,08 2,11 4,55 10,00 19,80 34,60 53,60 | 75,70
6,00% 3,18 3,21 5,62 11,00 20,70 35,30 54,10 | 76,00
8,00% 4,32 4,35 6,73 12,10 21,60 36,10 54,60 | 76,30
10,00% 5,50 5,53 7,88 13,20 22,60 36,90 55,20 | 76,60 y
12,00% 6,72 6,75 9,07 14,30 23,60 37,70 55,80 | 76,90
14,00% 7,98 8,01 10,30 | 15,40 24,60 38,50 56,40 | 77,20

Praca Presidente Kubitschek, 135 - Centro « 36415-000 Congonhasmce Telefone: (31)3731 1300

16,00% 9,28 931 | 11,60 | 16,60 [ 2570 | 39,40 | 57,00 | 77,50 | [Q’ @
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COMISSAO DE AVALIACAO E FIXACAO DE BENS PARA FINS DE
DESAPROPRIAGAOQ, CESSAO, CONCESSAQ E PERMISSAQ POR PARTE DO

MUNICIPIO
18,00% 10,60 10,60 12,90 17,80 26,80 40,30 57,60 | 77,80
20,00% 12,00 12,00 | 14,20 | 19,10 27,90 41,80 58,30 | 78,20
22,00% 13,40 13,40 15,60 | 20,40 29,10 42,20 59,00 | 78,50
24,00% 14,90 14,90 17,00 | 21,80 30,30 43,10 59,60 | 78,90
26,00% 16,40 16,40 18,50 | 23,10 31,50 44,10 60,40 | 79,30
28,00% 17,90 17,90 | 20,00 | 24,60 32,80 45,20 61,10 | 79,60
30,00% 19,50 19,50 | 21,50 | 26,00 34,10 46,20 61,80 | 80,00
32,00% 21,10 21,10 | 23,10 | 27,50 35,40 47,30 62,60 | 80,40
34,00% 22,80 22,80 | 24,70 | 29,00 36,80 48,40 63,40 | 80,80
36,00% 24,50 24,50 | 26,40 | 30,50 38,10 49,50 64,20 | 81,30
38,00% 26,20 26,20 | 28,10 | 32,20 39,60 50,70 65,00 | 81,70
40,00% 28,80 28,80 | 29,90 | 33,80 41,00 51,90 6590 | 82,10
42,00% 29,90 29,80 | 31,60 | 35,50 42,50 53,10 66,70 | 82,60
44,00% 31,70 31,70 | 33,40 | 37,20 | 44,00 54,40 67,60 | 83,10
46,00% 33,60 33,60 | 35,20 | 38,90 45,60 55,60 68,50 | 83,50
48,00% 35,60 35,50 | 37,10 | 40,70 47,20 56,90 69,40 | 84,00
50,00% 37,50 37,50 39,10 | 42,60 48,80 58,20 70,40 84,50
52,00% 39,50 39,50 | 41,90 | 44,00 50,50 59,60 71,30 | 85,00
54,00% 41,60 41,60 | 43,00 | 46,30 52,10 61,00 72,30 | 85,50
56,00% 43,70 43,70 | 45,10 | 48,20 53,90 62,40 73,30 | 86,00
58,00% 45,80 45,80 | 47,20 | 50,20 55,60 63,80 74,30 | 86,60
60,00% 48,80 48,80 | 49,30 | 52,20 57,40 65,30 75,30 | 87,10
62,00% 50,20 50,20 | 51,50 | 54,20 59,20 66,70 75,40 | 87,70
64,00% 52,50 52,50 | 53,70 | 56,30 61,10 68,30 77,50 | 88,20
66,00% 54,80 54,80 | 55,90 | 58,40 69,00 69,80 78,60 | 88,80
68,00% 57,10 57,10 | 58,20 | 60,60 64,90 71,40 79,70 | 89,40
70,00% 59,50 59,50 | 60,50 | 62,80 66,80 72,90 80,80 | 90,40
72,00% 62,20 62,20 | 62,90 | 65,00 68,80 74,60 81,90 | 90,90
74,00% 64,40 64,40 | 65,30 | 67,30 70,80 76,20 83,10 | 91,20
76,00% 66,90 66,90 | 67,70 | 69,60 72,90 77,90 84,30 | 91,80
78,00% 69,40 69,40 | 72,20 | 71,90 74,90 89,60 85,50 | 92,40
80,00% 72,00 72,00 | 72,70 | 74,30 77,10 81,30 86,70 | 93,10
82,00% 74,60 74,60 | 75,30 | 76,70 79,20 83,00 88,00 | 93,70
84,00% 77,30 77,30 | 77,80 | 79,10 81,40 84,50 89,20 | 94,40
86,00% 80,00 80,00 | 80,50 | 81,60 83,60 86,60 90,50 | 95,00
88,00% 82,70 82,70 | 83,20 | 84,10 85,80 88,50 91,80 | 95,70
90,00% 85,50 85,50 | 85,90 | 86,70 88,10 90,30 93,10 | 96,40
92,00% 88,30 88,30 | 88,60 | 89,30 90,40 92,20 94,50 | 97,10
94,00% 91,20 91,20 | 91,40 | 91,90 92,80 94,10 95,80 { 97,80
96,00% 94,10 94,10 | 94,20 | 94,60 95,10 96,00 97,20 | 98,50
98,00% 97,00 97,00 | 97,10 | 97,30 97,60 98,00 98,00 | 99,80
100,00% 100,00 100,00 | 100,0 | 100,00 | 100,00 100,0 100,0 100,0
IDADE EM
% DE VIDA A B C D E F G

Praga Presidente Kubitschek, 135 - Centro « 36415-000 Congonhaswmce Telefone: (31)3731 1300




COMISSAO DE AVALIACAO E FIXACAO DE BENS PARA FINS DE
DESAPROPRIACAOQ, CESSAO, CONCESSAO E PERMISSAO POR PARTE DO
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Através da tabela tem-se:

k=11,60

Substituindo o valor de k na férmula:
d= (100 - k)/100

d=0,884

VALOR DA BENFEITORIA (Vmuro)

Para fins de calculo do valor do muro (Vmuro), foi considerada o comprimento do muro (Cn) de
80,25m e altura H=3,60m, composi¢ao de pregos utilizando as tabelas SETOP/SEINFRA e SUDECAP

(Superintendéncia de Desenvolvimento da Capital) e a depreciagao de 0,884.

As seguintes composi¢bes de pregos foram elaboradas de acordo com 0 CADERNO DE ENCARGOS
DA SUDECAP, documento técnico integrante de todos os Editais ¢ Contratos da PBH, onde constam
especificagdes € normas de medi¢des e pagamentos de cada servigo, referentes a projetos e obras,

conforme decreto 10.710 de junho de 2001.

B ereRa MU RELATORIO DE COMPOSICOES
\2/ DE BELO HORIZONTE
[copco | DESCRIGAO [uo | consumo |
07.38.04 TIJOLO FURADO ESP=10CM, REBOCADO E PINTADO H=2,50M ™

400710  CONCRETO CICLOPICO 1:3:6 C/ 30% PEDRA, LANC. FUND. M3 0,120000
401023  CONCRETO FCK >= 20 MPA, BRITA CALCARIA, PREPARADO EM OBRA E LANGADO EM M3 0,028000
402011  FORMA DETABUA DE PNHO DE 3a. TPO E (P BERCO) M2 0,500000
402230 ACOCA-50 ECA-60 - CORTE, DOBRAMENTO E COLOCACAO KG 3,920000
402415 ARGAMASSA DE CMENTO EAREA 1:3 Me 0,026000
402423  ARGAMASSA DE CIMENTO EAREA 1:7 M3 0,113000
403020 ALVENARA THOLO FURADO, E = 10CM, A REVESTR M 2,310000
403205 ESCAVACAO MANUAL H <= 1.5M Ma 0,120000
403222  REGULARZACAO E COMPACTACAO MANUAL DE TERRENO M2 0,400000
55.10.05  AJUDANTE H 0,460000
551075  PEDRERO H 4,470000
55.10.81  PINTOR H 2,060000
551088  SERVENTE H 4,470000
75.01.05 TINTA LATEX PVA PREMIUM, COR BRANCA LATA 0,062000
755005  LIXA DAGUA EMFOLHA, GRAO 100 UN 1,030000
761001  CHAPEU DE MURO TRIANGULAR PRE-MOLDADO 20 X 100CM M 1,000000
24/04/2023 w12 Pagina 1de *
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COMISSAQ DE AVALIACAO E FIXACAO DE BENS PARA FINS DE
DESAPROPRIACAQ, CESSAOQ, CONCESSAO E PERMISSAO POR PARTE DO
MUNICIPIO

O Preco SEINFRA ¢ a planilha referencial de pregos para as obras do Estado de Minas Gerais. Sdo
mais de 3 mil itens de composi¢des de custos unitarios, com pregos regionalizados e atualizados, para

garantir melhores condigdes de execugdo e maior resultado econdmico das obras.

PLANILHA ORCAMENTARIA SETOP/SEINFRA
DATA o ~
BASE: Regido Leste (sem desoneragio)
PREFEITURA MUNCIPAL DE CONGONHAS ’ 01/2023
CODPIGO - VALOR VALOR
ITEM | REFERENCIA REFERENCIA DESCRICAO DOS SERVICOS UN. QUANT. UNITARIO TOTAL/m

CONCRETO CICLOPICO 1:3:6 C/ 30% .,
. 1 SETOP ED-49779 PEDRA, LANC. FUND. M 0,1200 408,77 49,05
FORNECIMENTO DE CONCRETO
ESTRUTURAL, PREPARADO EM OBRA
COM BETONEIRA, COM FCK 20MPA, .
2 SETOP ED-49786 INCLUSIVE LANCAMENTO. M 0,0280 685,47 19,19
ADENSAMENTO E ACABAMENTO
(FUNDACAOQO)

FORMA E DESFORMA DE TABUA E
| 3 SETOP ED-49810 SARRAFO, REAPROVEITAMENTO (3X) Mz 0,5000 60,61 30,31
(FUNDACAO)

CORTE, DOBRA E MONTAGEM DE ACO
CA-50/60, INCLUSIVE ESPACADOR

| 4 SETOP ED-48298 KG 3,9200 13,88 54,41

ALVENARIA DE VEDACAO COM TIJOLO
CERAMICO FURADO, ESP.

5 SETOP ED-48232 14CM, PARA REVESTIMENTO, INCLUSIVE{ M2 2,3100 68,32 157,82

| ARGAMASSA PARA

| ASSENTAMENTO

ESCAVACAO MANUAL DE VALA COM
6 SETOP ED-51107 PROFUNDIDADE MENOR OU IGUAL A M 0,1200 67,39 8,09
1,5M, INCLUSIVE DESCARGA LATERAL

PEDREIRO COM ENCARGOS
7 SETOP ED-50381 COMPLEMENTARES H 4,4700 27.45 122,70

. SERVENTE COM ENCARGOS
8 SETOP ED-50367 COMPLEMENTARES H 4,4700 19,76 88,33

CHAPISCO COM ARGAMASSA, TRACO 1:3
(CIMENTO E AREIA), ESP . SMM,

9 SETOP ED-50727 APLICADO EM ALVENARIA/ESTRUTURA M2 0,2500 9,11 2,28
DE CONCRETO COM COLHER, PREPARO
MECANICO
TOTAL 532,17

Para fins de calculo do valor benfeitoria, foi considerado o prego unitario do muro linear R$ 532,17/m

para altura H=2,50, sendo para a altura H=3,60 sera o valor de R$ 766,32/m.

)
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COMISSAO DE AVALIACAO E FIXACAO DE BENS PARA FINS DE
DESAPROPRIACAO, CESSAQ, CONCESSAQ E PERMISSAO POR PARTE DO
MUNICIPIO

Vmuro= Cin m x muro R$/m x depreciagio
Vmuro = 80,25 m x RS 766,32/m x 0,884

Vmuro = R$ 54.363,51

Assim, o valor total obtido para a benfeitoria é:

RS 54.363,51 (cinquenta e quatro mil, trezentos e sessenta e trés reais e cinquenta e

um centavos)

DETERMINACAO DO VALOR FINAL DO IMOVEL

Os valores do terreno e da benfeitoria, bem como o fator de comercializagido obtido foram:
a) Terreno = Vr=RS$ 339.078,85

b) Benfeitoria = Vmuro =R$ 54.363,51

VroraL= Vr + Vmuro

VrorarL= R$ 339.078,85 + R$ 54.363,51

VroraL= RS 393.442,36

Assim, o valor total obtido para o imével é:

RS 393.442,36 (trezentos e noventa e trés mil, quatrocentos e quarenta e dois reais ¢

trinta e seis centavos)

x4
By
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CONCLUSAO

COMISSAO DE AVALIACAO E FIXACAO DE BENS PARA FINS DE
DESAPROPRIACAO, CESSAO, CONCESSAO E PERMISSAO POR PARTE DO

MUNICIPIO

Os trabalhos foram realizados pessoalmente pela Comissio Permanente de Avaliacdo e Fixagdo de

Bens para fins de Desapropriagdo, Cessdo, Concessdo e Permissdo por parte do Municipio, composta

por: Amilton Luis Fernandes Leite, Barbara Cristina Coutinho Silva, Débora Christina Vasconcelos

Martins Flores, Diego Simdes de Souza, Graziane Jacinto Oliveira, Janaina Aparecida Andrade

Oliveira, Louise Rheagnes Peixoto Barbosa, Regina Severina Gomes Silva Costa, Silnea Edwiges Reis

Coelho, Tamara Ohana Dourado Moura. Servidores Pablicos Municipais honrosamente nomeados
pelas Portarias PMC/177/2022, PMC/191/2022 ¢ PMC/23/2023. Foram aceitas como confidveis € de

boa fé os elementos documentais consultados, anexos processo no PMC/0009764/2021 e as

informagdes prestadas por terceiros. Dispensaram-se investigagdes concernentes a vicios documentais,

titulos, invasdes, sobreposi¢cdes de divisas, etc.

Graziane Jacinto Oliveira

Presidente -
. e
Amiltow%n@Leile
Membro

-
/
N/

Barbara Cristina Coutinho Silva
Membro

~

Débora Christina Vascancelos M. Flores

" |
o 0. i (Tb

Congonhas, 26 de junho de 2023.

e Souza
Membro

Dieg:

ipaYecida Andrade Oliveira
Membro

-~

T
es Peixoto Barbosa
Membro

Regina Sev%&lva Costa

Membro

s

Tamara Ohana Dourado Moura
Membro

Praga Presidente Kubitschek, 135 - Centro « 36415-000 Congonhasmce Telefone: (31)3731 1300

14 de 14




A
G4 ™
COMISSAO DE AVALIACAO E FIXACAO DE BENS PARA FINS DE
DESAPROPRIACAO, CESSAO, CONCESSAO E PERMISSAQO POR PARTE DO
MUNICIPIO

Laudo de Avaliacdo Mercadologica

INTRODUCAOQ

O presente laudo visa, determinar o valor de mercado atualizado do imével objeto deste laudo,

atendendo a Secretaria Municipal de Gestdo Urbana, Processo Administrativo PMC/0009764/2021.

|
|
|
|
|
|
| Este Laudo de avaliagdo obedece aos critérios mercadologicos da Norma Brasileira da ABNT -
NBR 14.653 — 2 — Avaliacdo de Iméveis Urbanos.

.

\ OBJETIVO

O objetivo do laudo é a determinagdo técnica do valor mercadologico de um imovel, para

implementagdo de politicas publicas de mobilidade urbana.

IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAQO

O imovel esta situado a Rua José Portela, n® 92, Centro, em Congonhas-MG, de propriedade de
Edson Ezequiel Guerra, possui topografia plana ¢ esta localizado na arca central da cidade, medindo

336,40 m?, conforme levantamento topografico.

an \ ' "‘Q,J, S\

magena 2073 CNES / f\lhg Maxw Technologies. Dados do mapa 82023 h &/
Imagem 01- Vista do imovel (Fonte: Google Ea \ \'2
AN
~7
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COMISSAO DE AVALIACAO E FIXACAQ DE BENS PARA FINS DE
DESAPROPRIACAO, CESSAO, CONCESSAO E PERMISSAO POR PARTE DO
MUNICIPIO

Imagem 02- Fachada do imovel.
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DESAPROPRIACAO, CESSAO, CONCESSAO E PERMISSAO POR PARTE DO

MUNICIPIO

Imagem 04- Vista da coberta aos fundos do imével.




COMISSAO DE AVALIACAO E FIXACAO DE BENS PARA FINS DE oA @
DESAPROPRIACAO, CESSAO, CONCESSAO E PERMISSAO POR PARTE DO
MUNICIPIO

AN T
A
:
.

Y

VISTORIA DO IMOVEL

A vistoria do imovel foi realizada no dia 15 de margo de 2023, no periodo da manha, pelos

membros desta comissdo.

METODOLOGIA AVALIATORIA

A Comissdo Avaliadora entende que a determinagio do valor de mercado do terreno devera ser por
meio do Método Comparativo Direto de Dados Mercado por se a Metodologia mais recomendada pela

Norma Brasileira Avaliatoria — NBR — 14.653-2 da ABNT — Associagio Brasileira de Normas Técnicas.

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO da Norma Avaliatéria da
ABNT - Associaciio Brasileira de Norma Técnicas — NBR — 14.653-2 — Avaliacio de Bens — Parte
2 —Iméveis Urbanos. Determina-se o do valor de mercado do imoével avaliando a partir de comparacdes
com iméveis similares, semelhantes ao imdvel avaliando.

O Método Comparativo Direto de Dados De Mercado define o valor através da comparagido com

dados de mercados assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas ao imovel avaliando.

A Comissdo Avaliadora entende que a determinagdo do valor de mercado do imével deveré ser por meio
do Método da Identificagdo do Custo pelo Or¢amento Detalhado por ser a Metodologia mais adequada
a situagdo.
METODO DA IDENTIFICACAO DO CUSTO PELO ORCAMENTO DETALHADO da
Norma Avaliatéria da ABNT — Associa¢do Brasileira de Norma Técnicas — NBR — 14.653-2
— Iméveis Urbanos. Determina-se o valor detalhado da benfeitoria de acordo com as
especificagdes dos materiais ¢ servigos utilizados para a execugdo, através de dados coletados
em fontes de consulta especializadas.
O Método da identificagdo do custo pelo or¢amento detalhado € realizado através do preenchimento de

planilhas nas quais sfo discriminados todos os servigos, indicando-se a unidade de medida, quantidade,

0 custo unitario, o custo total e a fonte de consulta.

Para a avalia¢do da benfeitoria sera utilizado o método da quantificagdo de custo, sendo apropriado pelo

Custo Unitario Basico de Construgdo (CUB em R$/m?) respectivo fornecido pelo SINDUSCON-MG
com data base abril de 2023. (@/ R
N\ S\
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COMISSAO DE AVALIACAO E FIXACAO DE BENS PARA FINS DE G
DESAPROPRIACAO, CESSAO, CONCESSAO E PERMISSAO POR PARTE DO
MUNICIPIO

Como se trata de imo6vel usado deve-se considerar depreciagdo do mesmo e esse sera calculado através

da tabela de Ross-Heidecke.

Vistoria, Padrdo Construtivo

Em vistoria “in loco” foi avaliado as especifica¢des dos materiais aplicados para se estimar o padrio

construtivo, o estado de conservagdo e idade aparente do imoével.

Em funcdo da qualidade das benfeitorias do imével avaliando e dos materiais utilizados para a
construggo deste, chegou-se a conclusdo que se trata de um imével com padrdo construtivo baixo, com

idade aparente de 30 anos.

Custo unitdario basico - CUB

Para se determinar o CUB também é necessario definir o tipo de projeto a ser utilizado. O imovel
avaliando trata-se de um galpdo industrial GI (vide anexo I), com o valor por metro quadrado de R$

1.155,70 (um mil, cento e cinquenta € cinco reais € setenta centavos).

AVALIACAO DO IMOVEL

A pesquisa de imdveis concentrou-se em imoveis com caracteristicas similares ao imével avaliado

em relacgio a:
- Regido

TODOS OS IMOVEIS PESQUISADOS POSSUEM SEMELHANCA COM O IMOVEL
AVALIADO, NO QUE DIZ RESPEITO A SITUACAO, A DESTINACAO E AS
CARACTERISTICAS FISICAS (ITEM 8.2.1.4.2 - LETRA d da NBR 14.653-2)

\d}/@{
b
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COMISSAO DE AVALIACAO E FIXACAO DE BENS PARA FINS DE G &
DESAPROPRIACAO, CESSAO, CONCESSAO E PERMISSAO POR PARTE DO

MUNICIPIO

AVAIAQAO DO TERRENO

AMOSTRAS
PESQUISA DE MERCADO - TERRENOS SIMILARES
Bairro Valor (RS$) Area (m?) Valor por m?
1 |Av. JK (Perto Posto Ale) 700.000,00 300 233333
2 |Av. K (Perto Posto Ale) 810.000,00 310 2.612,90
3 |Avenida JK 2.215.000,00 1.375 1.610,91
4 ]Avenida JK,1121 1.300.000,00 1.000 1.300,00
5 |Zé Arigéd 315.000,00 300 1.050,00
6 |Zé Arigd 245.000,00 205 1.195,12
7 |Zé Arigé ( R. Maria Aﬁdré) 255.000,00 201 1.268,66
8 |Av. Magalhies Pinto 640.000,00 462 1.385,28
9 |Av. K (Perto Posto Ale) 1.800.000,00 900 2.000,00
10 jAv. JK (Perto Posto Ale) 600.000,00 360 1.666,67
11 |Praia 450.000,00 320 1.406,25

FATORES DE HOMOGENEIZACAO (FH)

o Fator Fonte (Ff) — Fator para a corregdo da informagdo dos dados obtidos no mercado, pois

usualmente os imoveis sdo ofertados em valor superior ao que sdo efetivamente transacionados;

e Fator Topografia (Ft) — Fator que considera as diferengas de perfil topografico do imdvel

avaliando e os imoveis da amostra utilizada;

o Fator Localizag¢do (F1) — Fator de corre¢do das variagdes decorrentes da localizagdo mais ou

menos valiosa da amostra em relagdo ao imével avaliando.

e Fator Area (Fa) -Fator que leva em consideracio a variagdo de prego unitério em fungio da 4rea,
onde quanto menor a drea, maior o prego unitario do terreno. &
e Fator Alagamento (Fal) - Fator quanto a consisténcia do terreno (pela presenga ou ndo de agua). %é\
E um fator complementar, cujo uso néo é obrigatério e cuja conveniéncia deve ser avaliada pelo \

profissional. A existéncia de agua aflorante no solo, devida a nivel elevado de lengol freatico oul @
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COMISSAO DE AVALIACAO E FIXACAO DE BENS PARA FINS DE

10 &

DESAPROPRIACAQ, CESSAO, CONCESSAO E PERMISSAO POR PARTE DO

MUNICIPIO

acdes da natureza, tais como inundagdes periodicas, alagamentos, terrenos brejosos ou

pantanosos rotineiramente podem ser considerados como desvalorizantes, condi¢do essa que

deve ser verificada no mercado da vizinhanga do elemento avaliando e dos dados de amostra.

FONTES PESQUISADAS

Asa Imoéveis — (31) 3731-1136 - www.asaimoveismg.com

Renova imobilidria — (31) 99536-5220 - renovanegociosimobiliarios.com.br

Corretor José Pedro de Miranda — Telefone: (31) 99911-1070

Corretor Hélcio Souza Costa — Telefone: (31) 99152-3947

Consulta direta com o proprietario Tenison — (31) 99987-3860

Fernandes Imoveis- Telefone (31) 98797-5056 www.fernandesimoveismg.com.br

MEMORIA DE CALCULOS
> fPESQ_UI‘SA,D‘E MERCADO - TERRENOS SIMILARES
Bairro Valor (R$) Ff Fa Ft Fal 0] Area (m?)| Valor por m?
1 JAv. JX (Perto Posto Ale)] 700.000,00 0,9 1 1 0,9 0,8 300 1.512,00 *
2 JAv. JK (Perto Posto Ale)] 810.000,00 0,9 1 1 0,75 0,8 310 1.410,97 *
3 Avenida JK 2.215.000,00 0,9 1,19 1 0,75 0,7 1.375 905,77
'4 Avenida JK,1121 1.300.000,00 0,9 1,15 1 0.9 0,8 1.000 968,76
5 Zé Arigd 315.000,00 0,9 1 1,15 0,75 1,1 300 896,57
6 Zé Arigd 245.000,00 0,9 1 1 0,75 1,1 205 887,38
7 Eé Arigé ( R. Maria André] 255.000,00 0,9 1 1 0,75 1,05 201 899,16
8 Av. Magalhdes Pinto 640.000,00 0,9 1 1 0,75 1 462 935,06
9 JAv. JK (Perto Posto Ale){ 1.800.000,00 0,9 1,13 1 0,75 0,8 900 1.220,40
10 JAv. JK (Perto Posto Ale){ 600.000,00 0,9 1 1 0,75 0,8 360 900,00
11 Praia 450.000,00 0,9 1 1 0,85 1,2 320 1.290,94 "
Total R$ 11.827,01 |
S o)
&
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COMISSAO DE AVALIACAO E FIXACAO DE BENS PARA FINS DE
DESAPROPRIACAO, CESSAO, CONCESSAO E PERMISSAO POR PARTE DO

MEDIA ARITMETICA (MA)

Calculo do valor médio das amostras por m?

Média

MUNIC{PIO

4= SOMA DOS VALORES /m? DAS AMOSTRAS _11.827,01

/

N¢ DE AMOSTRAS
MA = 1.075,18

MA - 20% = R$ 860,15

MA + 20% = R$ 1.290,22

11

Eliminando as amostras fora dos intervalos determinados pela tolerancia de 20% de variagéo

(tolerancia arbitrada pelo avaliador conforme NBR 14.653-3), tem-se a eliminac@o de 02 amostras (N°

01,02 e11).
PESQUISA DE MERCADO - TERRENOS SIMILARES
Bairro Valor (R$) Ff Fa Ft Fal n Area (m?| Valor por m?

3 Avenida JK 2.215.000,00 0,9 1,19 1 0,75 0,7 1.375 905,77
4 Avenida JK,1121 1.300.000,00 09 1,15 1 0,9 0.8 1.000 968,76
5 Z¢ Arigd 315.000,00 0,9 | 1,15 0,75 1,1 300 896,57
6 Z6 Arigb 245.000,00 0,9 1 1 0,75 1,1 205 887,38
17 ¢ Arigo ( R. Maria André]  255.000,00 0,9 1 1 0,75 1,05 201 899,16
8 Av. Magalhdes Pinto 640.000,00 0,9 1 1 0,75 1 462 935,06
9 JAv. JX (Perto Posto Ale)| 1.800.000,00 0,9 1,13 1 0,75 0,8 900 1.220,40
10 |Av. JK (Perto Posto Ale){  600.000,00 09 1 1 0,75 0,8 360 900,00

| Total - R$ 7.613,11

Média R$ 951,64
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P COMISSAQ DE AVALIAGAO E FIXACAO DE BENS PARA FINS DE
( ) DESAPROPRIAGAO, CESSAO, CONCESSAO E PERMISSAQ POR PARTE DO
° MUNICIPIO

VALOR DO TERRENO

V11 = AREA DO TERRENO X VALOR DA ME
Area: 336,40 m?
V11 = 336,40 m? x R$ 951,64

V11 =R$ 320.131,70

Assim, o valor obtido para o terreno é:

11 @

RS 320.131,70 (trezentos e vinte mil, cento e trinta e um reais e setenta
centavos.)

AVALIACAO DAS BENFEITORIAS

CALCULO DA DEPRECIACAO DO GALPAO

Depreciagao é a perda da aptiddo de servir ao fim que o imével se destina, provocando a decadéncia do

valor intrinseco do bem.

Para avaliar a deprecia¢do do imédvel avaliando, deve-se considerar a vida 1til € idade do mesmo. Em

definigdo tem-se:

iy,

e Vida Util: periodo decorrente em que um componente ou sistema construtivo atende ao

desempenho especificado.

e Idade aparente: idade presumida, determinada em virtude do padrdo e estado de conservagao

do imovel.

Praca Presidente Kubitschek, 135 - Centro « 36415-000 Congonhaswuc « Telefone: (31}3731 1300




COMISSAO DE AVALIACAO E FIXACAO DE BENS PARA FINS DE 15 @
DESAPROPRIACAO, CESSAO, CONCESSAO E PERMISSAO POR PARTE DO
MUNICIPIO

N '1‘&-’:
Como a tabela ndo proporciona uma leitura direta, € necessario que conhegamos a Vida Util dos Iméveis,

estabelecida pelo Bureau of Internal Revenue, para aplicarmos a regra de trés simples e descobrirmos a

IDADE EM % DE VIDA do imével avaliando:

[Apartamentos 60 anos
Bancos 70 anos
Casas de alvenaria 65 anos
Casas de madeira 45 anos

otéis 50 anos
Lojas 70 anos

eatros 50 anos

rmazéns 75 anos

abricas 50 anos
Const. Rurais 60 anos
Garagens 60 anos
Edif escritorios 70 anos
Galpoes (depositos) 70 anos
Silos 75 anos

Tabela de Ross-Heidecke para Depreciagio de Iméveis

| CODIGO |CLASSIFICACAO CODIGO |CLASSIFICACAO

| A [Novo E  |Reparos simples

i B JEntne novo e regular F Entre reparos simples e importantes
| ¢ Regular G  |Reparos importantes

I D Entre regular e reparos simples H Entre reparos importantes e s/ valor

Para fins de calculo da deprecia¢do do imével avaliando, serd considerado a vida util do imoével de 70

anos e a idade aparente de 35 anos e o estado de conservagéio F (entre reparos simples € importantes).

70 anos ------- 100%
35 anos ------- X
X =50,00%

e Porcentagem a ser depreciada

O método de calculo usado foi o de Ross-Heidecke cuja féormula € a seguinte:

d=(100 k) / 100, (@/h@

Onde: k ¢ obtido na tabela de Ross-Heidecke @ ®\
Z \ @/ /
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COMISSAO DE AVALIACAO E FIXACAO DE BENS PARA FINS DE
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DESAPROPRIACAO, CESSAO, CONCESSAO E PERMISSAO POR PARTE DO

MUNICIPIO

Tabela de Ross-Heidecke

b ®

IDADE EM ESTADO DE CONSERVACAO
% DE VIDA A B C D E F G H

2,00% 1,02 1,05 3,51 9,03 18,90 39,30 53,10 | 75,40
4,00% 2,08 2,11 4,55 10,00 19,80 34,60 53,60 | 75,70
6,00% 3,18 3,21 5,62 11,00 20,70 35,30 54,10 | 76,00
8,00% 4,32 4,35 6,73 12,10 21,60 36,10 54,60 | 76,30
10,00% 5,50 5,53 7,88 13,20 22,60 36,90 55,20 | 76,60
12,00% 6,72 6,75 9,07 14,30 23,60 37,70 55,80 | 76,90
14,00% 7,98 8,01 10,30 | 15,40 24,60 38,50 56,40 | 77,20
16,00% 9,28 9,31 11,60 | 16,60 25,70 39,40 57,00 | 77,50
18,00% 10,60 10,60 | 12,90 | 17,80 26,80 40,30 57,60 | 77,80
20,00% 12,00 12,00 | 14,20 | 19,10 27,90 41,80 58,30 | 78,20
22,00% 13,40 13,40 | 15,60 | 20,40 29,10 42,20 59,00 | 78,50
24,00% 14,90 14,90 | 17,00 | 21,80 30,30 43,10 59,60 | 78,90
26,00% 16,40 16,40 | 18,50 | 23,10 31,50 44,10 60,40 | 79,30
28,00% 17,90 17,90 | 20,00 | 24,60 32,80 45,20 61,10 | 79,60
30,00% 19,50 19,50 | 21,50 | 26,00 34,10 46,20 61,80 | 80,00
32,00% 21,10 21,10 | 23,10 | 27,50 35,40 47,30 62,60 | 80,40
34,00% 22,80 22,80 | 24,70 | 29,00 36,80 48,40 63,40 | 80,80
36,00% 24,50 24,50 | 26,40 | 30,50 38,10 49,50 64,20 | 81,30
38,00% 26,20 26,20 | 28,10 | 32,20 39,60 50,70 65,00 | 81,70
40,00% 28,80 28,80 | 29,90 | 33,80 41,00 51,90 65,90 | 82,10
42,00% 29,90 29,80 | 31,60 | 35,50 42,50 53,10 66,70 | 82,60
44,00% 31,70 31,70 | 33,40 | 37,20 44,00 54,40 67,60 | 83,10
46,00% 33,60 33,60 | 35,20 | 38,90 45,60 55,60 68,50 | 83,50
48,00% 35,60 35,50 | 37,10 | 40,70 47,20 56,90 69,40 | 84,00
50,00% 37,50 37,50 | 39,10 | 42,60 48,80 58,20 70,40 | 84,50
52,00% 39,50 39,50 | 41,90 | 44,00 50,50 59,60 71,30 | 85,00
54,00% 41,60 41,60 | 43,00 | 46,30 52,10 61,00 72,30 | 85,50
56,00% 43,70 43,70 | 45,10 | 48,20 53,90 62,40 73,30 | 86,00
58,00% 45,80 45,80 | 47,20 | 50,20 55,60 63,80 74,30 | 86,60
60,00% 48,80 48,80 | 49,30 | 52,20 57,40 65,30 75,30 | 87,10
62,00% 50,20 50,20 | 51,50 | 54,20 59,20 66,70 75,40 | 87,70
64,00% 52,50 52,50 | 53,70 | 56,30 61,10 68,30 77,50 [ 88,20
66,00% 54,80 54,80 | 55,90 | 58,40 69,00 69,80 78,60 | 88,80
68,00% 57,10 57,10 | 58,20 [ 60,60 64,90 71,40 79,70 | 89,40
70,00% 59,50 59,50 | 60,50 | 62,80 66,80 72,90 80,80 | 90,40
72,00% 62,20 62,20 | 62,90 | 65,00 68,80 74,60 81,90 | 90,90
74,00% 64,40 64,40 | 65,30 | 67,30 70,80 76,20 83,10 | 91,20
76,00% 66,90 66,90 | 67,70 | 69,60 72,90 77,90 84,30 | 91,80
78,00% 69,40 69,40 | 72,20 | 71,90 74,90 89,60 85,50 | 92,40
80,00% 72,00 72,00 | 72,70 | 74,30 77,10 81,30 86,70 | 93,10
82,00% 74,60 74,60 | 75,30 | 76,70 79,20 83,00 88,00 | 93,70
84,00% 77,30 77,30 | 77,80 | 79,10 81,40 84,50 89,20 | 94,40
86,00% 80,00 80,00 | 80,50 | 81,60 83,60 86,60 90,50 | 95,00
88,00% 82,70 82,70 | 83,20 | 84,10 85,80 88,50 91,80 | 95,70
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COMISSAO DE AVALIACAO E FIXACAO DE BENS PARA FINS DE
DESAPROPRIACAO, CESSAO, CONCESSAO E PERMISSAO POR PARTE DO

MUNICIPIO
90,00% 85,50 85,50 | 85,90 | 86,70 88,10 90,30 93,10 | 96,40
92,00% 88,30 88,30 | 88,60 | 89,30 | 90,40 9220 | 94,50 | 97,10
94,00% 91,20 91,20 | 91,40 | 91,90 | 92,80 94,10 | 95,80 | 97,80
96,00% 94,10 94,10 | 94,20 | 94,60 95,10 96,00 97,20 | 98,50
98,00% 97,00 97,00 | 97,10 | 97,30 | 97,60 98,00 | 98,00 | 99,80
100,00% 100,00 | 100,00 | 100,0 | 100,00 | 100,00 100,0 100,0 | 100,0
IDADE EM
% DE VIDA A B C D E F G H

Através da tabela tem-se:

k=58,20

Substituindo o valor de k na formula:
d= (100 - k)/100

d=0418

VYALOR DA BENFEITORIA 1 (VcaLrio)

Para fins de calculo do valor da edificagio (VgaLrio), foi considerada a area construida (Ac) de

179,64m?, o CUB de RS 1.155,70/m? e a depreciacdo de 0,418.
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COMISSAO DE AVALIACAO E FIXACAO DE BENS PARA FINS DE
DESAPROPRIACAO, CESSAO, CONCESSAO E PERMISSAO POR PARTE DO

MUNICIPIO
CUB/m? A\ sindusconme
Custos Unitarios Basicos de Construgio e
VALORES EM R$m?
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS
PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
R-1 217766 R-1 2.593,96 R-1 3.258.,86
PP-4 2.060,14 PP-4 247263 R-8 2.640,66
R8 1.953,13 R-8 2.156,63 R-16 273994
PIS 1.492,02 R-16 2.089,40

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) ¢ CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
CAL-8 249532 CAL-8

CSL-8 213348 CsL-8

CsL-16 2.848,09 CSL-16

269160
2.337,11
311847

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

RP1Q 2.203,57
Gl 1.155,70

Numero indice: Projeto-padrio R8-N (Abril/2023)
Numero indice: 320,922 (Base Fev/2007 = 100)
Variag3o Global: 0,11%

Vearrio= Ac m? x CUB R$/m? x depreciagio

Vearrio= 179,64m? x R$ 1.155,70/m” x 0,418

VcarLrio= R$ 86.780,96

CALCULO DA DEPRECIACAO DO MURO

16

Depreciagdo é a perda da aptiddo de servir ao fim que o imével se destina, provocando a decadéncia do

valor intrinseco do bem.

Para avaliar a depreciagdo do imdvel avaliando, deve-se considerar a vida util e idade do mesmo. Em

defini¢do tem-se:
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COMISSAO DE AVALIACAO E FIXACAO DE BENS PARA FINS DE
DESAPROPRIACAO, CESSAO, CONCESSAO E PERMISSAO POR PARTE DO
MUNICIPIO

e Vida Util: periodo decorrente em que um componente ou sistema construtivo atende ao

desempenho especificado.

e Idade aparente: idade presumida, determinada em virtude do padréo e estado de conservagao

do imé6vel.

Como a tabela no proporciona uma leitura direta, é necessario que conhegamos a Vida Util dos Iméveis,
estabelecida pelo Bureau of Internal Revenue, para aplicarmos a regra de trés simples e descobrirmos a

IDADE EM % DE VIDA do imdvel avaliando:

Apartamentos 60 anos
Bancos 70 anos
Casas de alvenaria 65 anos
Casas de madeira 45 anos
Hotéis 50 anos
[ojas 70 anos
[I'catros 50 anos
Armazéns 75 anos
Fabricas 50 anos
Const. Rurais 60 anos
Garagens 60 anos
IEdif escritorios 70 anos
Galpdes (depositos) 70 anos
Silos 75 anos

Tabela de Ross-Heidecke para Depreciacio de Iméveis

| CODIGO |CLASSIFICACAO CODIGO |CLASSIFICACAO

| A INovo B E  |Reparos simples B
{ B |Entre novo e regular F Entre reparos simples e importantes

| C Regular G Reparos importantes

} D Entre regular e reparos simples H Entre reparos importantes ¢ s/ valor

Para fins de calculo da depreciagdo do imovel avaliando, sera considerado a vida 1til do imével de 60

anos e a idade aparente de 20 anos e o estado de conservagdo F (entre reparos simples e importantes).

60 anos ------- 100%
N
20 anos ------- X )
A Vs
X =33,33% '
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COMISSAO DE AVALIACAO E FIXACAO DE BENS PARA FINS DE

4G

DESAPROPRIACAO, CESSAO, CONCESSAO E PERMISSAO POR PARTE DO

e Porcentagem a ser depreciada

MUNICIPIO

O método de célculo usado foi o de Ross-Heidecke cuja formula € a seguinte:

d = (100-k)/ 100,

Onde: k é obtido na tabela de Ross-Heidecke

Tabela de Ross-Heidecke

IDADE EM ESTADO DE CONSERVACAO
% DE VIDA A B C D E F G H
2,00% 1,02 1,05 | 3,51 9,03 18,90 39,30 | 53,10 | 75,40
4,00% 2,08 2,11 | 455 { 10,00 { 19,80 34,60 | 53,60 | 75,70
6,00% 3,18 3,21 562 | 11,00 | 20,70 3530 | 54,10 | 76,00
8,00% 4,32 435 | 6,73 | 12,10 | 21,60 36,10 | 54,60 | 76,30
10,00% 5,50 553 | 7.88 | 13,20 | 22,60 36,90 | 5520 | 76,60
12,00% 6,72 6,75 | 9,07 [ 14,30 | 23,60 37,70 | 55,80 | 76,90
14,00% 7,98 8,01 | 10,30 | 1540 | 24,60 38,50 | 56,40 | 77,20
16,00% 9,28 931 | 11,60 | 16,60 | 2570 39,40 | 57,00 | 77,50
18,00% 10,60 10,60 | 1290 | 17,80 | 26,80 40,30 | 57,60 | 77,80
20,00% 12,00 12,00 | 14,20 | 19,10 | 27,90 41,80 | 58,30 | 78,20
22,00% 13,40 13,40 | 15,60 | 20,40 | 29,10 4220 | 59,00 | 78,50
24,00% 14,90 14,90 | 17,00 | 21,80 | 30,30 43,10 | 59,60 | 78,90
26,00% 16,40 16,40 | 18,50 | 23,10 | 31,50 44,10 | 60,40 | 79,30
28,00% 17,90 17,90 | 20,00 | 24,60 | 32280 4520 | 61,10 | 79,60
30,00% 19,50 19,50 | 21,50 | 26,00 | 34,10 46,20 | 61,80 | 80,00
32,00% 21,10 21,10 | 23,10 | 27,50 | 35,40 4730 | 62,60 | 80,40
34,00% 22,80 22,80 | 24,70 | 29,00 | 36,80 48,40 | 63,40 | 80,80
36,00% 24,50 24,50 | 26,40 | 30,50 | 38,10 4950 | 64,20 | 81,30
38,00% 26,20 26,20 | 28,10 | 32,20 | 39,60 50,70 | 65,00 | 81,70
40,00% 28,80 28,80 | 29,90 | 33,80 | 41,00 51,90 | 6590 | 82,10
42,00% 29,90 29,80 | 31,60 | 3550 | 42,50 53,10 | 66,70 | 82,60
44,00% 31,70 31,70 | 33,40 | 37,20 | 44,00 5440 | 67,60 | 83,10
46,00% 33,60 33,60 | 3520 | 38,90 | 45,60 55,60 | 68,50 | 83,50
48,00% 35,60 3550 | 37,10 | 40,70 | 47,20 56,90 | 69,40 | 84,00
50,00% 37,50 37,50 | 39,10 | 42,60 | 48,80 58,20 | 70,40 | 84,50
52,00% 39,50 39,50 | 41,90 | 44,00 | 50,50 59,60 | 71,30 | 85,00
54,00% 41,60 41,60 | 43,00 | 46,30 | 52,10 61,00 | 72,30 | 85,50
56,00% 43,70 4370 | 45,10 | 48,20 | 53,90 62,40 | 73,30 | 86,00
58,00% 45,80 4580 | 47,20 | 50,20 | 55,60 63,80 | 74,30 | 86,60
60,00% 48,80 4880 | 49,30 | 52,20 | 57,40 6530 | 75,30 | 87,10
62,00% 50,20 50,20 | 51,50 | 54,20 | 59,20 66,70 | 75,40 | 87,70
64,00% 52,50 52,50 | 53,70 | 56,30 | 61,10 68,30 | 77,50 | 88,20
66,00% 54,80 54,80 | 55,90 | 58,40 | 69,00 69,80 | 78,60 | 88,80
68,00% 57,10 57,10 | 58,20 | 60,60 | 64,90 71,40 | 79,70 | 89,40
70,00% 59,50 59,50 | 60,50 | 62,80 | 66,80 72,90 | 80,80 | 90,40
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COMISSAO DE AVALIACAQ E FIXACAO DE BENS PARA FINS DE
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DO

DESAPROPRIACAO, CESSAO, CONCESSAO E PERMISSAO POR PARTE
MUNICIPIO
62,20 62,20 | 62,90 | 65,00 | 68,80 74,60 | 81,90 | 90,90
64,40 64,40 | 6530 | 67,30 | 70,80 76,20 | 83,10 | 91,20
76,00% 66,90 66,90 | 67,70 | 69,60 | 72,90 77,90 | 84,30 | 91,80
78,00% 69,40 69,40 | 72,20 | 71,90 74,90 89,60 85,50 | 92,40
80,00% 72,00 72,00 | 72,70 | 74,30 77,10 81,30 86,70 | 93,10
82,00% 74,60 74,60 | 75,30 | 76,70 79,20 83,00 88,00 | 93,70
84,00% 77,30 77,30 | 77,80 | 79,10 81,40 84,50 89,20 | 94,40
86,00% 80,00 80,00 | 80,50 | 81,60 83,60 86,60 90,50 | 95,00
88,00% 82,70 82,70 | 83,20 | 84,10 | 85,30 88,50 | 91,80 | 95,70
90,00% 85,50 85,50 | 85,90 | 86,70 | 88,10 90,30 | 93,10 | 96,40
92,00% 88,30 88,30 | 88,60 | 89,30 | 90,40 92,20 | 94,50 | 97,10
94,00% 91,20 91,20 { 91,40 | 91,90 92,80 94,10 95,80 | 97,80
96,00% 94,10 94,10 | 94,20 | 94,60 95,10 96,00 97,20 | 98,50
98,00% 97,00 97,00 | 97,10 | 97,30 97,60 98,00 98,00 | 99,80
100,00% 100,00 | 100,00 | 100,0 | 100,00 | 100,00 100,0 100,0 | 100,0
IDADE EM
o DE VIDA A B C D E F G H

Através da tabela tem-se:

k=48,40

Substituindo o valor de k na férmula:

d= (100 - k)/100

d=0,516

VALOR DA BENFEITORIA 2 (Vmuro)

Para fins de calculo do valor do muro (Vmuro), foi considerada o comprimento do muro (Cn) de 14,70m

¢ altura H=2,50m, composi¢do de pregos utilizando as tabelas SETOP/SEINFRA e SUDECAP

(Superintendéncia de Desenvolvimento da Capital) e a depreciagao de 0,516.

As seguintes composi¢oes de precos foram elaboradas de acordo com o CADERNO DE ENCARGOS

DA SUDECAP, documento técnico integrante de todos os Editais e Contratos da PBH, onde constam

especificagdes e normas de medi¢Ges e pagamentos de cada servigo, referentes a projetos e obras,

conforme decreto 10.710 de junho de 2001.
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COMISSAO DE AVALIAGCAO E FIXACAO DE BENS PARA FINS DE
DESAPROPRIAGAO, CESSAO, CONCESSAO E PERMISSAQ POR PARTE DO

‘.‘
LCODIGO | DESCRICAOC lUND L CONSUMO ]
07.38.04 TIJOLO FURADO ESP=10CM, REBOCADO E PINTADO H=2,50M ™

40.07.10  CONCRETO CICLOPICO 1:3:6 Cf 30% PEDRA, LANC. FUND. M3 0,120000

40.10.23  CONCRETO FCK >= 20 MPA, BRITA CALCARIA, PREPARADO EM OBRA E LANCADO EM M3 0,028000

402011  FORMA DE TABUA DE PINHO DE 3a. TIPO E (P BERCO) M2 0,500000

402230 ACOCA-50 ECA-60 - CORTE, DOBRAMENTO E COLOCACAO KG 3,920000

40.24.15  ARGAMASSA DE CIMENTO E AREIA 1:3 M 0,026000

402423 ARGAMASSA DE CIMENTO EAREIA 1:7 M3 0,113000

403020  ALVENARIA TWUOLO FURADO, E = 10CM, A REVESTR M2 2,310000

40.32.05  ESCAVACAO MANUAL H <= 1.5M MG 0,120000

403222  REGULARZACAO E COMPACTACAO MANUAL DE TERRENO M2 0,400000

55.10.05  AJUDANTE H 0,460000

55.10.75  PEDRERO H 4,470000

55.10.81  PINTOR H 2,060000

55.10.88  SERVENTE H 4,470000

75.01.05  TINTA LATEX PVA PREMUM, COR BRANCA LATA 0,062000

755005  LIXA DAGUA EMFOLHA, GRAO 100 UN 1,030000

76.10.01  CHAPEU DE MURO TRIANGULAR PRE-MOLDADO 20 X 100CM M 1,000000

24/04/2023 412 Pagina 1de *

e

O Prego SEINFRA ¢ a planilha referencial de pregos para as obras do Estado de Minas Gerais. S8o mais

de 3 mil itens de composi¢des de custos unitarios, com precos regionalizados e atualizados, para garantir

melhores condigdes de execugdo e maior resultado econdmico das obras.
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COMISSAO DE AVALIACAO E FIXACAO DE BENS PARA FINS DE
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DESAPROPRIAGAO, CESSAO, CONCESSAO E PERMISSAO POR PARTE DO

Vmuro= Cm m x Composi¢do R$/m x depreciagdo

Vmuro= 14,70 m x R$ 532,17/m x 0,516

Vmuro= R$ 4.036,62

MUNICiPIO
PLANILHA QRCAMENTARIA DATA SETOP/SEINFRA
BASE: Regido Leste (sem desoneragio)
PREFEITURA MUNCIPAL DE CONGONHAS SE: 01/2023
REFERE | .- - QUANT| VALOR | VALOR
ITEM | " 14 [€ODIGO DESCRICAO DOS SERVICOS UN. " |luniTARIO| TOTAL/M
CONCRETO CICLOPICO 1:3:6 C/ 30% PEDRA, ]
1 SETOP | ED-49779 |0 s, M 0,12 408,77 49,05
FORNECIMENTO DE CONCRETO ESTRUTURAL,
2 SETOP | ED-49786 |PREPARADO EM OBRA COM BETONEIRA,COM | W 003 68547 19,19
FCK 20MPA, INCLUSIVE LANGCAMENTO,
ADENSAMENTO E ACABAMENTQ (FUNDACAQ)
FORMA E DESFORMA DE TABUA E SARRAFO
ETOP - S ’ 2
3 SET ED-49810 | o A PROVEITAMENTO (3X) (FUNDACAQ) M 0,50 60,61 3031
CORTE, DOBRA E MONTAGEM DE ACO CA-50/60,
4 SETOP | ED-48298 | CLUSIVE ESPACADOR KG | 392 13,88 54,41
ALVENARIA DE VEDACAO COM TIJOLO
CERAMICO FURADOQ, ESP.
5 SETOP | ED-48232 |14CM, PARA REVESTIMENTO, INCLUSIVE M2 231 68,32 157,82
ARGAMASSA PARA
ASSENTAMENTO
ESCAVACAO MANUAL DE VALA COM
6 SETOP | ED-51107 |PROFUNDIDADE MENOR OU IGUAL A 1,5M, M 0,12 67,39 809
INCLUSIVE DESCARGA LATERAL
7 SETOP | ED-50381 [PEDREIRO COM ENCARGOS COMPLEMENTARES | H 447 2745 122,70
3 SETOP | ED-30367 |SERVENTE COM ENCARGOS COMPLEMENTARES | H 447 19,76 88,33
CHAPISCO COM ARGAMASSA, TRACO 13
(CIMENTO E AREIA), ESP . 5SMM, APLICADO EM )
? SETOP | ED-50727 | ;| VENARIA/ESTRUTURA DE CONCRETO COM M 025 1 228
COLHER, PREPARO MECANICO
TOTAL 532,17

O valor das benfeitorias (Vb) foi composto pelo valor da edificagéo (VeaLrio) e valor do muro (Vmuro).

Vb= VgaLrio + VMURO

Vv=1R$ 86.780,96+ R$ 4.036,62

Viv=R$ 90.817,58

Assim, o valor total obtido para a benfeitoria €:

RS 90.817,58 (noventa mil, oitocentos e dezessete reais e cinquenta e oito

centavos)

N\
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( DESAPROPRIACAO, CESSAO, CONCESSAO E PERMISSAO POR PARTE DO
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iy MUNICIPIO
A B

FATR DE COMERCIALIZACAO:

Em fun¢&o da conjuntura do mercado na época da avaliagdo, o fator de comercializagdo pode ser
maior ou menor do que a unidade, nesse caso foi arbitrado uma unidade (1) como fator de

comercializagdo

DETERMINACAO DO VALOR FINAL DO IMOVEL:

Os valores do terreno e das benfeitorias, bem como o fator de comercializac¢do obtidos foram:
a) Terreno= Vr=RS$ 320.131,70
b) Benfeitoria = Veenreiroria = R$ 90.817,58

¢) Fator de comercializa¢do = Fc = 1,0

VALOR TOTAL DO IMOVEL:

VroraL= (V1 +Veenrerroria) X Fc
VroraL= (R$ 320.131,70 + R$ 90.817,58) x 1,0

VroraL= R$ 410.949,28

Assim, o valor total obtido para o imével é:

RS 410.949,28 (quatrocentos e dez mil, novecentos e quarenta e nove reais e

vinte e oito centavos)

S\

NN
o)
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COMISSAO DE AVALIACAO E FIXACAO DE BENS PARA FINS DE %3@/
DESAPROPRIACAQ, CESSAO, CONCESSAO E PERMISSAO POR PARTE DO

MUNICIPIO

Os trabalhos foram realizados pessoalmente pela Comissdo Permanente de Avaliagdo e Fixacdo de Bens

para fins de Desapropriagéo, Cessdo, Concessdo e Permissdo por parte do Municipio, composta por:

Amilton Luis Fernandes Leite, Barbara Cristina Coutinho Silva, Débora Christina Vasconcelos Martins

Flores, Diego Simdes de Souza, Graziane Jacinto Oliveira, Janaina Aparecida Andrade Oliveira, Louise

Rheagnes Peixoto Barbosa, Regina Severina Gomes Silva Costa, Silnea Edwiges Reis Coelho, Tamara

Ohana Dourado Moura. Servidores Publicos Municipais honrosamente nomeados pelas Portarias

' PMC/177/2022, PMC/191/2022 ¢ PMC/23/2023. Foram aceitas como confiaveis e de boa fé os

elementos documentais consultados, anexos processo no PMC/0009764/2021 e as informag¢des prestadas

por terceiros. Dispensaram-se investigacoes concernentes a vicios documentais, titulos, invasdes,

sobreposigoes de divisas, etc.

GRS

Graziane Jacinto Oliveira
Presidente

‘ AmiltonLuiz Fe;na es Leite

Membro

Barbara Cris;% %ﬁtggho Silva

Membro

( : A . (/l IS

N Y. \,C oo o,

Débora Christina Vascopcelos M. Flores
Mempro

Silnea Edwigg Coelho
Memb

Praga Presidente Kubitschek, 135 - Centro ¢ 36415-000 Congonhaswmc «

Congonhas, 26 de junho de 2023.

Dieg5 Simées de Souza
Membro

Janaina ;4-( ecida Andrade Oliveira

fembro
Louima,gnes Peixoto Barbosa
embro

i
1

b
Regina Severina Gomes Silva Costa

Membro

v

Tamara Ohana Dourado Moura
Membro
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ESTADO DE MINAS GERAIS
PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS

Relatério de pareceres por processos
Filtros aplicados ao relatorio

Parecer: 19
Numero do processo: 0009764/2021

364G
PISEgiAL"Y

Data: 04/07/2023

Namero do processo: 0009764/2021 Situagdo: Em anélise
Requerente: 134494 - SEGOV - SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO
Beneficiario:

Solicitagéo: 6347 - DESAPROPRIAGCAO DE IMOVEL

Em tramite: Sim

Cédigo do parecer: 19 Numero do processo: 0009764/2021

Local do parecer: 858.000.000 - COMISSAO DE AVALIAGAQ E FISCALIZACAO OBJ. DESAPROP

Conclusivo: Nao
Parecer: A SEGOV,

SEGUE PROCESSO PARA DEVIDAS PROVIDENCIAS.

Congonhas - MG, 04 de Julho de 2023.

Data e hora: 04/07/2023 15:24:14

/\P} De’bora%hristina Vasconcelos Martins

Sistema: Protocolo Fly / Usuario: DeboraChristina / Relatorio de pareceres por processos




PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
CIDADE DOS PROFETAS

DECRETO 7.601, DE 22 DE JUNHO DE 2023.

Dispée sobre procedimentos administrativos a
serem adotados nas acdes de desapropriacio de
imoéveis.

O PREFEITO DE CONGONHAS, Estado de Minas Gerais, usando das
atribui¢des que lhe confere o art. 31, inciso [, alinea “b” da Lei Orgénica do Municipio de
Congonhas; ¢

CONSIDERANDO a necessidade de dar celeridade e eficiéncia na tramitagdo dos
processos administrativos objetivando a desapropriacfo de bens,

RESOLVE:

Art. 1° As desapropria¢des deverio observar as regras estabelecidas por esta
Resolugdo.

Art. 2° A Secretaria Municipal interessada na desapropriagdo de um imovel devera
solicitar abertura de processo administrativo e encaminhar ao Gabinete do Prefeito, acompanhado
dos seguintes documentos:

@on1unica¢ﬁo interna fundamentando a utilidade piblica; ((Jéc\ﬂ 9! q\

II - localizagdio do imével escolhido: terrenos rurais ou sem cadastro de IPTU deve
ser anexada foto aérea com demarcagdo dos limites do imdvel para a identificagéo correta do local; ({!\'] ”,‘h

Il - relatério da Diretoria de Patrimdnio da Secretaria Municipal de Plancjamento
e Gestdo informando se ha imdvel de propriedade do Municipio na localidade ou proximo a essa;
se houver, caberd ao Gestor interessado justificar a necessidade de prosseguimento do feito
administrativo. \\-Q&ﬂ

Paragrafo Gnico. O expropriado sera informado, por meio formal, do interesse
publico no imdvel.

- o e\® . . .

Art. 3°Apos a ratificacdo do Prcﬂtlg, 0 processo sera remetido a4 Superintendéncia
de Gestdo da Cidade, que ird junﬁﬂa certiddo atualizada do bem a ser expropriado, expedida pelo
Cartorio do Registro de Imévei%{é’xfa\gi responsavel por acompanhar a tramita¢do nos seguintes
setores: :

@iretoria de Tributagdio e Fiscalizacdio da Secretaria Municipal de Fazenda:
anexar espelhu-de IPTU, juntamente com certiddo do cadastro municipal de quitagio de encargos
municipais; (2R ( {U~i0}-

II - Secretaria Municipal de Obras ¢ Infracstrutura: claborar levantamento
planialtimétrico, com respectivo memorial descritivo georreferenciado, contendo: (\\\7;.1.),55

- 4s] 4q)
a) alocalizagdo das vias existentes ¢ lindeiras a gleba ou quadra que se pretende
desapropriar, bem como a localizag8o dos loteamentos proximos; \ R
. \ : \\, v
¥ R %
. ‘,7‘ " 5 \ ‘s\\, N |

PRACA PRESIBENTE KUBITSCHEK, 135 - CENTRO - CONGONHAS - MG - CEP 36415-000 - TEL.: (31) 3731.1300 - FAX: {31) 3731.1240 - WWW.CONQONNES.MQ.cov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
CIDADE DOS PROFETAS

b) locagiio com medida das edificagdes e/ou benfeitorias existentes;
¢) tipo de cercamento devidamente dimensionado;
d) as dimensdes e a altimetria, com curvas de nivel de Im em 1m;

e} localizagdo das faixas de dominio, faixas de serviddo, nascentes, cursos d’dgua,
areas de preservacdo permanente e non aedificandi, quando existirem.

% @ fiscalizagdo e controle ambiental da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente ¢ Desénvolvimento Rural: emitir parecer se ha restricio ambiental para a implantacé
do empreendimento e, em havendo, as medidas corretivas para viabilizar a intervencﬁo;(“‘» \5 1‘73

! IF\D‘ Superintendéncia de Gestdo da Cidade da Secretaria Municipal de
Planejamento ¢ Gestdo: emitir informag&o bésica contendo o zoneamento, parimetros construtivos
e as categorias de uso permitidas; \Q\_&l} o{lﬂ (\_ 19\\

@ Superintendéncia de Gestdo da Cidade da Secretaria de Planejamento e
Gestdo: emit stado técnico de que a topogratia, a localizagdo e a drea atendem a destinagdo

objetivada. \\\ 12 z}'\\ w DB\

Art. 4° Transitado em todos os orgdos ¢ juntados todos os documentos relacionados
no artigo anterior, a Superintendéncia de Gestdo da Cidade encaminhard o processo para a
Comissdo Permanente de avaliagdo a fim de prosseg,mmento do uto

Art. 5°(Rcahzado o Laudo de Avaliagéo, q%e visa determinar o valor de mercado
atualizado obedecendo a critérios mercadolégicos conforme Norma Brasileira da ABNT- NBR
14.653, o processo seguira para a Superintendéncia de Planejamento e Orgamento da Secretaria
Municipal de Planejamento e Gestéio que fara o bloqueio de recursos or¢camentarios que seréio
destinados ao pagamento da indenizacé@ﬂ ,%\0\(\

Art. 6° A Diretoria de Tributagdo e Fiscalizagdo da Secretaria Municipal de
Fazenda se encarregard de transferir o cadastro para fins de IPTU para o Municipio ou cria-lo apds
a emissio de posse no imdvel desapropriado.

Art. 7° Realizada a negociagdo com o proprietario, o processo sera remetido a
Procuradoria Juridica do Municipio que:

I -em caso de acordo entre as partes, devera elaborar a minuta do termo a ser
celebrado com o Municipio e desapropriado;

II - caso contrario, devera propor a competente agfio expropriatoria.

§1° Apos firmado o Termo de Acordo, a Diretoria de Patrimbnio se encarregara das
devidas providéncias cartoriais para elaboragdo da escritura publica de desapropriagéo.

§2° Havendo algum impedimento para a assinatura da cscritura publica, tal fato

devera ser comunicado & Secretaria Municipal requisitante. \ e
\

PRACA PRESIDENTE KUBITSCHEK, 135 - CENTRO - CONGONHAS - MG - CEP 36415-000 - TEL.: (31) 3731.1300 - FAX: (31) 3731.1240 - www.congonhas.ma.qov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
CIDADE DOS PROFETAS

Art. 9° A Diretoria de Patrimdnio da Seccretaria Municipal de Planejamento e
Gestéio € responsavel por encaminhar a escritura piblica de desapropriagéio para o Cartério de
Registro de Iméveis e langamento em sistema proprio para incorporago do bem expropriado no
patrimonio do Municipio.

Art. 10, Este decreto entra em vigor na data de sua publicagdo e deverd constar no
inicio de cada processo pertinente a matéria tratada neste decreto.

~

Congonhas, 22 de junho 2023..

un 19)
\UDIOA ONIO 1)1: UZA
r  Prefeito de ongonh

4 A Q
Juli no Res Cun a
Coordenaddr de Area da/Procuradoria Juridica

PRACA PRESIDENTE KUBITSCHEK, 135 - CENTRO - CONGONHAS - MG - CEP 36415-000 - TEL.: (31) 3731.1300 - FAX: (311 3731.1240 - www.conqonhas.ma.aov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS Folha N°_%%

Anexo ao Processo N° / , de / /

DESPACHO

Visando imprimir celeridade ao procedimento, e em aten¢do ao Decreto 7.601,
de 22 de junho de 2023 (ff. 85/86), proponho os seguintes encaminhamentos, em caréter
itinerante, isto €, de um setor para o seguinte, conforme abaixo:

A SEPLAG
(Diretoria de Patrimonio),

Informar se hd imdvel de propriedade do Municipio na localidade ou prdximao a
essa. Havendo, remeter os autos a SESP para manifestagdo.

A SEPLAG
(Superintendéncia de Planejamento e Orgamento),

Realizar o bloqueio de recursos orgamentarios que serdo destinados ao
pagamento da indenizac¢do (Laudo de Avaliagdo as ff. 50/83).

A SESP,

Realizar contato/negociagdo com o(s) proprietario(s) e, apods, enviar o processo a
Procuradoria Juridica do Municipio.

Congonhas, 06 de julho de 2023.

Mg!.i.v"\e{}la Sa;ntos Reis

Assessora Técnica SEGOV
Matricula 20144416



¢

SEC. MUN. DE PLANEJAMENTO E GESTAO

SEPLAG

Antdnio Mendes da Silva
Secretario

DECLARACAO

Declaramos para os devidos fins, que o Municipio de Congonhas néo possui
imével de sua propriedade que possa atender a demanda apresentada na
localidade ou proximo do imoével indicado no Processo Administrativo N°
PMC/9764/2021.

Sem mais para o momento, dato e assino a presente declaragao.

Atenciosamente,

Congonhas, 13 de julho de 2023.

ﬂ@

THIAGO FREDERI ALVES MOREIRA E SILVA
Diretor de Area — Patriménio e Almoxarifado

Secretaria Municipal de Planejamento e Gestdo ® Prefeitura de Congonhas/mé
Av. Julia Kubitschek, 230 - Centro ® 36410-084 *® Telefone: (31) 37311300 | Ramal: 1115

www.congonhas.me.cov.sr
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ESTADO DE MINAS GERAIS PYsUGin4 ™
PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS Data: 13/07/2023
Relatdrio de pareceres por processos

Eiltr li tori

Parecer: 21

Numero do processo: 0009764/2021

Numero do processo: 0009764/2021 Situagdo: Em analise Em tramite: Nao

Requerente: 134494 - SEGOV - SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO

Beneficiario:

Solicitagao: 6347 - DESAPROPRIAGAO DE IMOVEL

Cédigo do parecer: 21 Numero do processo: 0009764/2021

Local do parecer: 914.000.000 - PATRIMONIO E ALMOXARIFADO - DPAT

Conclusivo: Nao Data e hora: 13/07/2023 16;10:30
Parecer: A SEPLAG,

Segue o presente P.A. em caréater itinerante atendendo ao despacho fl. 87, para providéncias e demais encaminhamentos.
Anexamos declaragao fl. 88 referente ao artigo 3° do Decreto 7.601/2023.

Congonhas - MG, 13 de Julho de 2023.

0

THIAGO FREDERICO ALVES MOREIRA

Sistema: Protocolo Fly / Usuario: THIAGO1412_CO / Relatério de pareceres por processos




250712023, 1459 Terreno & venda, 426 n? por R$ 400.000,00 - Centro - Congonhas/MG - Iméweis Congonhas

Centro ‘
Terreno a venda, 426 m? por R$ 400.000,00 -
Centro - Congonhas/MG

Venda R$ 400.000

Otimo Lote no Centro com 426 m?, contendo um galpao de aproximadamente 140 m2.

Infraestrutura

v Agua v Energia elétrica « Esgoto + Pavimentacao

Area

. v426m? area
terreno/total

gy Aﬂl;l
IMOVEIS
CONGONHAS

Imoveis Congonhas imovel constru¢do emprestimo corretagem sonho
(31) 3732-1894 /(31) 98880-7515
http://www.imoveisconganhas.com.br/

https /fwww.imoveiscong onhas.com brfimovel -impressao/TE0226-CT9 1



25/07/2023, 14:57

Terreno a venda, 426 n? por R$ 400.000,00 - Centro - Congonhas/MG - Iméweis Congonhas
L

Entrar

|

Terreno a venda, 426 m2 por R$ 400.000,00 - Centro - Congonhas/MG
@

& 426 m?

area total

Caracteristicas

Agua

Energia elétrica

Tenho interesse

https:/Avww.imoveiscong onhas.com. br/imovel terreno-de-426-m-centro-cong onhas/T E0226-CT9Mrom=sale

in



PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS

Anexo ao Processo N° (J :}64 / 300? !




ESTADO DE MINAS GERAIS PENBIAL Y

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS Data: 10/08/202
Comprovante de Confirmacgéo de Processo

i i latdri

Numero do processo: 0009764/2021

Organograma de origem: 858.000.000 - COMISSAQ DE AVALIACAO E FISCALIZACAO
Organograma de destino: 954.000.000 - SUPERINTENDENCIA GESTAO DA CIDADE

Usuario de origem: AmittonLeite
Processo Solicitagédo Namero do documento Data/hora movimentagdo Confirmado N&o confirmado
0009764/2021 DESAPROPRIACAO DE IMOVEL 10/08/2023 17:00 O O

Stmula; ENCAMINHA C.I N° PMC/SEGOV/50/2021, SOLICITANDO ABERTURA DE PROCESSO ADMINISTRATIVO REFERENTE A
DESAPROPRIAGAO DE IMOVEIS SITUADOS NA RUA JOSE PORTELA. N° 92 (Lava Jato), E N° 78 (lote vago), PARA FINS DE
IMPLEMENTAGAQ DAS POLITICAS DE MOBILIDADE URBANA, CONFORME DOCUMENTO ANEXOS,

Total de processos: 1

Responsavel Hora: 17:01:14

Sistema: Protocolo Fly / Usuério: Amiltonleite / Comprovante de Confirmacdo de Processo
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ESTADO DE MINAS GERAIS Pekgind
PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS Data: 11/08/2023
Relatorio de pareceres por processos
ilt licados latério
Parecer: 23

Numero do processo: 0009764/2021

Niimero do processo: 0009764/2021 Situacdo: Em analise Em tramite: Sim
Requerente: 134494 - SEGOV - SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO
Beneficiario:
Solicitagéo: 6347 - DESAPROPRIAGAO DE IMOVEL
Cdadigo do parecer: 23 Niimero do processo: 0009764/2021
Local do parecer: 858.000.000 - COMISSAO DE AVALIACAO E FISCALIZACAO OBJ. DESAPROP
Conclusivo: Nao Data e hora: 10/08/2023 16:54:49

Parecer: Processo 9764/2021

A SEPLAG,
Os laudos emitidos pela comissao signataria, obedecem a norma brasileira de avaliagdo de bens (NBR 14653), tratando-se de
uma norma técnica da ABNT (associagdo brasileira de normas técnicas) que controla a avaliagdo de iméveis no Brasil, e
refletem a avaliag8o do imdvel no exato momento da realizagdo do laudo, bem como obedece a regulagdo de mercado nesse
mesmo tempo. Para que seja feita a avaliagio, sio obedecidos parametros descritos na norma supracitada e refletem o valor
de mercado. Existe uma diferenca entre valor de mercado e o valor de venda, ndo havendo uma simbiose entre eles.
Um determinado imove! pode ser vendido abaixo ou acima do seu valor de mercado dependendo de vérios fatores, como por
exemplo a urgéncia na venda ou valor afetivo do bem.

. Uma oferta de venda de um determinado imével presente em um sitio da internet, ndo tem o condao de desabonar uma
avaliagdo realizada conforme critérios rigidos estabelecidos nas normas de regéncia da matéria.
Somos, portanto, pela manutengéo da avaliagéo exarada em folhas de numero 50 a 83, salvo & necessidade de realizag&o de
uma nova avaliagio, desta feita de acordo com os parametros encontrados no momento da nova avaliagéo.
Att.;
Comisséio Permanente de Iméveis para Fim de Desapropriacao.

Congonhas - MG, 11 de Agosto de 2023.

Amilton Luis Fernandes Leite

-

Sistema: Protocolo Fly / Usuario: JONATHAN751_CO / Relatério de pareceré§ por processos

2
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Superintendente de Gestdo
daCidade - SEPLAG
Matr. 60841




SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO
PLANEJAMENTO E ORCAMENTO

A
SEGOV,

Segue Impacto Orgamentdrio, bem como, informagdo de dotagdo orgamentdria para o
exercicio de 2023. ‘

A despesa referente a desapropriagdo de im6vel com 4rea de terreno de 336,40 m?, situado
a Rua José Portela, n° 92, Centro em Congonhas/MG de propriedade do Sr. Edson
Ezequiel Guerra, conforme Laudo de Avaliagdo Mercadologica emitido pela Comisséo
de Avaliagdo e Fixagdo de Bens para Fins de Desapropriagdo, Cessdo, Concessdo €
Permissdo por Parte do Municipio (Portarias n° PMC/177/2022, PMC/191/2022 e
PMC/23/2023), anexo as fls. 64 a 83 do Processo Administrativo n° PMC/0009764/2021,

seguira a dotagfo orcamentaria abaixo:

Ficha: 1089

z

Orgdo: 16

Unidade: 01

Funcéo: 04

Sub-fungdo: 122

Programa: 0002

Atividade: 2.008 — Coordenacdo Secretaria Seguranga Publica, Defesa Civil e Social
4.4.90.61 — Aquisicdo de Iméveis ‘

Fonte: 2708

Congonhas, 16 de agosto de 2023.

tricia Kosemara Silva Sousa
Dirttora de Area - Or¢amento

96



" PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
’ \ CIDADE DOS ’PVROFETAS ‘ ‘
'ESTIMATIVA DO IMPACTO ORCAMENTARIO-FINANCEIRO

A despesa referente 4 desapropriagio de im6vel com 4rea de terreno de 336,40 m?,
situado 4 Rua José Portela, n° 92, Centro em Congonhas/MG de propriedade do Sr. Edson
Ezequiel Guerra, conforme Laudo de Avaliagdo Mercadolégica emitido pela Comisséo de
Avaliagdo e Fixacdo de Bens para Fins de Desapropriagéo, Cessdo, Concesséo € Permisséo por
Parte do Municipio (Portarias n® PMC/177/2022, PMC/191/2022 € PMC/23/2023), anexo as
fls. 64 a 83 do Processo Administrativo n° PMC/0009764/2021, seré contabilizada em dotagdo
or¢amentaria propria, cujo saldo serd suficiente para garantir o empenho de tal despesa no
exercicio corrente, a qual estimamos um valor de aproximadamente R$ 410.949, 28
(quatrocentos € dez mil, novecentos e quarenta e nove reais e vinte € oito centavos).

Estlmamos também que tal despesa comprometerd o percentual de 0,05% (zero virgula
zero cinco por cento) da receita prevista no exercicio atual, e 0,05% (zero virgula zero cinco
por cento) da despesa prevista no exercicio financeiro de 2023.

A referida despesa ¢ objeto de dotagdo especifica e suficiente, previstas no programa de
trabalho assim como atende a Lei de Diretrizes Or¢amentarias/2023, ¢ encontra-se adequada
aos parimetros da administragdo; nfo infringindo, portanto, quaisquer disposi¢des da
legislagfo, especificamente ao que determina o art® 16 da Lei Complementar 101/2000.

Concluimos, portanto, que o municipio dispora de recursos orgamentarios e financeiros
suficientes para a realizagdo desta despesa. :

Prefeitura Municipal de Congonhas, gos dezesseis dias do més de agosto de 2023.

Antdnio Mindes da Silva
Secretirio Municipal d¢ Planejamento e Gestdo
DECLARACAO DA COMPATIBILIDADE ENTRE OS INSTRUMENTOS DE
e PLANEJAMENTO
Declaro, para fins do' cumprimento do Inciso II, do art. 16 da Lei Complementar
- 101/2000, que a despesa referente 4 desapropriacéo de im6vel com 4rea de terreno de 336,40
m2, situado a Rua José Portela, n° 92, Centro em Congonhas/MG de propriedade do Sr. Edson

Ezequiel Guerra, conforme Laudo de Avaliagdo Mercadolégica emitido pela Comissdo de

Avaliagio e Fixagdo de Bens para Fins de Desapropriagdo, Cessgo, Concesséo e Permissio por
Parte do Municipio (Portarias n° PMC/177/2022, PMC/191/2022 e PMC/23/2023), anexo as
T fls. 64 a 83 do Processo Administrativo n° PMC/OOO9764/2021 & compativel com a LDO (Lei
de Diretrizes Or¢amentérias) no que se refere as metas da Admlmstrac;ao assim como ¢
compativel com o PPA (Plano Plurianual).

a

Declaro, ainda, com base na Estimativa do Impacto Orgamentario- Financeiro que a

despesa tem a devida adequagio para sua realizag@o.
Prefeltura Mumc1pa1 de Congonhas, aos . sseis dias: do mésde agosto de 2023.

Publica e Defesa Civil e Social

-‘li’

Secretarlo Mumclpa

. .PRAGAPRESIDENTE KUBITSCHEK, 135~ CENTRO - CONGONHAS ~MG - CEP 36415-000 - TEL.: (31).3731.1300 - FAX; (31) 3731.1240 - www.congonhas.mg.gov.br



SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO
PLANEJAMENTO E ORCAMENTO

A
SEGOV,

Segue Impacto Or¢amentario, bem como, informacdo de dotagdo or¢amentaria para o
exercicio de 2023.

A despesa referente a desapropriagio de imével com 4rea de terreno de 356,31 m?, situado
a Rua José Portela, n° 78, Centro em Congonhas/MG de propriedade do Espdlio de Isabel
Chaves de Aratjo, conforme Laudo de Avaliagdo Mercadoldgica emitido pela Comissdo
de Avaliagdo e Fixaglo de Bens para Fins de Desapropriagdo, Cessdo, Concessdo e
Permissdo por Parte do Municipio (Portarias n° PMC/177/2022, PMC/191/2022 ¢
PMC/23/2023), anexo as fls. 50 a 63 do Processo Administrativo n° PMC/0009764/2021,

seguira a dotagfio or¢amentaria abaixo:

Ficha: 1089

Orgdo: 16

Unidade: 01

Fungdo: 04

Sub-fungdo: 122

Programa: 0002

Atividade: 2.008 — Coordenagdo Secretaria Seguranga Publica, Defesa Civil e Social
4.4.90.61 — Aquisi¢do de Iméveis

Fonte: 2708

Congonhas, 16 de agosto de 2023.

Patricia Hosemara Silva Sousa
Diretorg/de Area - Or¢camento

g



PREFElTUR’A\MUNIClPAL DE CONGONHAS
CIDADE DOS PROFETAS
ESTIMATIVA DO IMPAC‘TO ORCAMENTARIO—FINANCEIRO

A despesa referente & desapropriagdo de imovel com érea de terreno de 356,31 m?,
situado a Rua José Portela, n° 78, Centro em Congonhas/MG de propriedade do Espolio de
Isabel Chaves de Aratjo, conforme Laudo de Avalia¢iio Mercadologica emitido pela Comisséo
de Avaliagfo e Fixagio de Bens para Fins de Desapropriagdo, Cessdo, Concessdo e Permissdo
por Parte do Municipio (Portarias n° PMC/177/2022, PMC/191/2022 ¢ PMC/23/2023), anexo
as fls. 50 a 63 -do Processo Administrativo n® PMC/0009764/2021, sera contabilizada em
dotagio orgamentdria prépria, cujo saldo ser4 suficiente para garantir o empenho de tal despesa
no exercicio corrente, a qual estimamos um valor de aproximadamente R$ 393.442,36
(trezentos e noventa e trés mil, quatrocentos e quarenta e dois reais e trinta e seis centavos).

Estimamos também que tal despesa comprometera o percentual de 0,05% (zero virgula

zero cinco por ¢ento) da receita prevista no exercicio atual, e 0,05% (zero virgula Zero cinco

por cento) da despesa prevista no exercicio financeiro de 2023.

A referida despesa ¢ objeto de dotagdo especifica e suficiente, previstas no programa de
trabalho assim como atende a Lei de Diretrizes Orgamentdrias/2023, e encontra-se adequada

aos parimetros da administragdo; ndo infringindo, portanto, quaisquer disposi¢bes da

legislacéo, especificamente ao que determina o art® 16 da Lei Complementar 101/2000.
Concluimos, portanto, que o municipio dispora de recursos orgamentarios e financeiros

suficientes para a realizag@o desta despesa. '
Prefeitura Municipal de Congonhas, aos dezesseis dias do més de agosto de 2023.

Antonio Méndés da Silva
Secretirio Municipal §e Planejamento e Gestio
DECLARACAO DA COMPATIBILIDADE ENTRE OS INSTRUMENTOS DE
PLANEJAMENTO
Declaro, para fins do cumprimento do Inciso II, do art. 16 da Lei Complementar
101/2000, que a despesa referente & desapropriagdo de imével com area de terreno de 356,31

B m?, situado & Rua José Portela, n° 78, Centro em Congonhas/MG de propriedade do Sr. Espélio

de Isabel Chaves de- Aradjo, conforme Laudo- de Avaliagio Mercadolégica emitido pela
Comissdo de Avaliagio e Fixacio de Bens para Fins de Desapropriaggio, Cesséo, Concessdo e
Permissio por Parte do Municipio (Portarias n° PMC/177/2022, PMC/191/2022 e
PMC/23/2023), anexo as fls. 50 a 63 do Processo Administrativo n° PMC/0009764/2021, é

. compativel com a LDO (Lei de Diretrizes Orcamentarias) no que se refere as metas da

Administragfo, assim como ¢ compativel com o PPA (Plano Plurianual).
Declaro, ainda, com base na Estimativa do Impacto Orgamentario- Financeiro que a
despesa tem a devida adequag:ao para sua realizagéo.
Prefeitura Municipal de Congonhas, aos dezesse1 dias do més de agosto de 2023.

PRAGA PRESIDENTE KUBITSCHEK, 135 - CENTRO - CONGONHAS < MG - CEP 36418-000 - TEL: (31) 37311300 FAX: (31) 37311240 - wwW.congonhas.mg.gov.br

a9
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS Folha N° '10]‘

Anexo ao Processo N° / , de / /

4 N

DESPACHO

Informo que em 25 de agosto de 2023,
ap6s contato com o Sr. Glducio de Souza
Ribeiro, enviei a SESP os laudos de avaliagio
acostados aos autos para que, sendo a secretaria
o orgdo requisitante da presente desapropriagéo,
ela possa realizar o contato com os

proprietarios.

Em 28 de agosto de 2023.

Atenciosamente,

Maﬁg)}{\la Santos Reis

Assessora Técnica
Matricula 20144416




Anexo ao Processo N2

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS

Folha N2_\Q3d~
m

/ , de / /

fr A SEGOV,

Prezadas,

Segue processo administrativo para
publicacdo do decreto, conforme memoriais

descritivos de ff. 45/46 e 48/49.

Em 28 de agosto de 2023.

Atenciosament ,"}




ESTADO DE MINAS GERAIS PBEgAAY
PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS Data: 30’08’2023.)
Relatdrio de pareceres por processos ¥

i . .

Parecer: 25

Numero do pracesso: 0009764/2021

Ndamero do processo: 0009764/2021 Situagdo: Em analise Em tramite: Nao

Requerente: 134494 - SEGOV - SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO

Beneficiario:

Solicitagéo: 6347 - DESAPROPRIACAO DE IMOVEL

Codigo do parecer: 25 Ntimero do processo: 0009764/2021

Local do parecer: 540.000.000 - SEGOV - SECRETARIA DE GOVERNO

Conclusivo: Nao Data e hora: 30/08/2023 17:16:39

Parecer: A COMISSAQ DE AVALIACAO,

Gentileza atualizar o Laudo de Avaliagio Mercadoldgica de ff, 50/63, para fazer constar a propriedade conforme documentos

das ff. 39/43 g 45/46.

Apds, gentileza encaminhar os autos a Diretoria de Orgamento, para atualizagéo do Impacto de . 99,

Congonhas - MG, 30 de Agosto de 2023.

Marinella Santos Reis

Sistema: Protocolo Fly / Usuario: mari_santos / Relatorio de pareceres por processos

Y



COMISSAO DE AVALIACAO E FIXAGAO DE BENS PARA FINS DE A
DESAPROPRIACAO, CESSAOQ, CONCESSAOQ E PERMISSAO POR PARTE DO P
MUNICIPIO

INTRODUCAQ

O presente laudo visa, determinar o valor de mercado atualizado do imovel objeto deste laudo,

atendendo a Secretaria Municipal de Gestdao Urbana, Processo Administrativo PMC/0009764/2021.

Este Laudo de avaliagdo obedece aos critérios mercadologicos da Norma Brasileira da ABNT - NBR

14.653 — 2 — Avaliagio de Imoveis Urbanos.

OBJETIVO

O objetivo do laudo ¢ a determinagdo técnica do valor mercadologico de um terreno, para

implementacdo de politicas publicas de mobilidade urbana.

IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAQO

O terreno esta situado a Rua Jos¢ Portela, n® 78, Centro, em Congonhas-MG, de propriedade do
Espolio de Olga Portella Santana, representada pela inventariante Sonia Maria Portela Santana,

conforme consta na certiddo do cartorio de 19 Oficio de Notas anexa as paginas 41 a 43.

Possui topografia plana e esta localizado na darea central da cidade, medindo 356,31 m? conforme

levantamento topografico.

Praga Presidente Kubitschek, 135 - Centro « 36415-000 Congonhas,» Telefone: (31)3731 1300
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COMISSAO DE AVALIACAO E FIXACAO DE BENS PARA FINS DE
DESAPROPRIACAQ, CESSAQ, CONCESSAO E PERMISSAO POR PARTE DO
MUNICIPIO
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COMISSAO DE AVALIACAO E FIXACAO DE BENS PARA FINS DE
DESAPROPRIACAO, CESSAOQ, CONCESSAO E PERMISSAO POR PARTE DO ‘
MUNICIPIO

Imagem 04

VISTORIA DO IMOVEL

A vistoria do imoével foi realizada no dia 15 de margo de 2023, no periodo da manhd, pelos membros |

desta comissio.
METODOLOGIA AVALIATORIA

A Comissdo Avaliadora entende que a determinagdo do valor de mercado do terreno devera ser
por meio do Método Comparativo Direto de Dados Mercado por se a Metodologia mais recomendada
pela Norma Brasileira Avaliatéria — NBR — 14.653-2 da ABNT — Associacdo Brasileira de Normas

Técnicas.

=
= o

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO da Norma Avaliatéria da
ABNT — Associacdo Brasileira de Norma Técnicas — NBR — 14.653-2 — Avalia¢io de Bens — Part

¢
—

Praga Presidente Kubitschek, 135 - Centro « 36415-000 Congonhasmgs Telefone: (31)3731 1300
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COMISSAO DE AVALIACAO E FIXACAO DE BENS PARA FINS DE
DESAPROPRIACAO, CESSAO, CONCESSAO E PERMISSAO POR PARTE DO
MUNICIPIO

2 — Iméveis Urbanos. Determina-se o do valor de mercado do imével avaliando a partir de
comparac¢des com imoveis similares, semelhantes ao imdvel avaliando.
O Método Comparativo Direto de Dados De Mercado define o valor através da compara¢do com

dados de mercados assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas ao imovel

avaliando.

A Comissdo Avaliadora entende que a determinagéo do valor de mercado do imoével devera ser por
meio do Método da Identificagdo do Custo pelo Orgamento Detalhado por ser a Metodologia mais

adequada a situagéo.

METODO DA IDENTIFICACAO DO CUSTO PELO ORCAMENTO DETALHADO da
Norma Avaliatoria da ABNT — Associacio Brasileira de Norma Técnicas — NBR — 14.653-2
— Iméveis Urbanos. Determina-se o valor detalhado da benfeitoria de acordo com as
especificagdes dos materiais e servigos utilizados para a execugdo, através de dados coletados
em fontes de consulta especializadas.
O Método da identificagdo do custo pelo orcamento detalhado € realizado através do preenchimento de
planilhas nas quais sdo discriminados todos os servigos, indicando-se a unidade de medida, quantidade,

0 custo unitario, o custo total e a fonte de consulta.

AVALIACAO DO IMOVEL

A pesquisa de iméveis concentrou-se em iméveis com caracteristicas similares ao imével avaliado

em relagdo a:
- Regido

TODOS OS IMOVEIS PESQUISADOS POSSUEM SEMELHANCA COM O IMOVEL
AVALIADO, NO QUE DIZ RESPEITO A SITUACAO, A DESTINACAO E AS
CARACTERISTICAS FiSICAS (ITEM 8.2.1.4.2 - LETRA d da NBR 14.653-2)

Praca Presidente Kubitschek, 135 - Centro  36415-000 Congonhasmce Telefone: (31)3731 1300 I



AVALIACAO DO TERRENO

AMOSTRAS

COMISSAO DE AVALIACAO E FIXACAO DE BENS PARA FINS DE
DESAPROPRIACAO, CESSAO, CONCESSAO E PERMISSAO POR PARTE DO

MUNICIPIO

PESQUISA DE MERCADO - TERRENOS SIMILARES

Bairro Valor (RS) Area (m?) Valor por m?
1 [Av. JK (Perto Posto Ale) 760.000,00 300 2.333,33
2 {Av. JK (Perto Posto Ale) 810.000,00 310 2.612,90
3 JAvenida JK 2.215.000,00 1.375 1.610,91
4 |Avenida JK,1121 1.300.000,00 1.000 1.300,00
5 |Zé Arigd 315.000,00 300 1.050,00
6 |Z¢ Arigd 245.000,00 205 1.195,12
7 |Zé& Arigé ( R. Maria André) 255.000,00 201 1.268,66
8 JAv. Magalhées Pinto 640.000,00 462 1.385,28
9 |Av.JK (Perto Posto Alc) 1.800.000,00 900 2.000,00
10 |Av. JK (Perto Posto Ale) 600.000,00 360 1.666,67
11 |Praia 450.000,00 320 1.406,25

FATORES DE HOMOGENEIZACAO (FH)

}O‘b@

o Fator Fonte (Ff) — Fator para a corregdo da informag@o dos dados obtidos no mercado, pois

usualmente os iméveis sdo ofertados em valor superior ao que sdo efetivamente transacionados;

o Fator Topografia (Ft) — Fator que considera as diferengas de perfil topografico do imdvel

avaliando e os iméveis da amostra utilizada;

e Fator Localizagio (F1) — Fator de corregdo das variagdes decorrentes da localizagdo mais ou

menos valiosa da amostra em relagdo ao imdvel avaliando.

o Fator Area (Fa) - Fator que leva em consideragio a variagdo de preco unitrio em fungdo da

area, onde quanto menor a drea, maior o prego unitario do terreno.

o Fator Alagamento (Fal) - Fator quanto 4 consisténcia do terreno (pela presen¢a ou nao @
4gua). E um fator complementar, cujo uso ndo é obrigatério e cuja conveniéncia deve s

Praca Presidente Kubitschek, 135 - Centro « 36415-000 Congonhasmce Telefone: (31)37311300
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avaliada pelo profissional. A existéncia de 4gua aflorante no solo, devida a nivel elevado de
lengol freatico ou agdes da natureza, tais como inundagGes periodicas, alagamentos, terrenos
brejosos ou pantanosos rotineiramente podem ser considerados como desvalorizantes, condi¢éo

essa que deve ser verificada no mercado da vizinhanga do elemento avaliando e dos dados de

amostra.

FONTES PESQUISADAS

Asa Iméveis — (31) 3731-1136 - www.asaimoveismg.com

Renova imobiliaria — (31) 99536-5220 - renovanegociosimobiliarios.com.br

Corretor José Pedro de Miranda — Telefone: (31) 99911-1070

Corretor Hélcio Souza Costa — Telefone: (31) 99152-3947

Consulta direta com o proprietario Tenison — (31) 99987-3860

Fernandes Iméveis- Telefone (31) 98797-5056 www.fernandesimoveismg.com.br

MEMORIA DE CALCULOS

COMISSAO DE AVALIACAO E FIXACAO DE BENS PARA FINS DE
DESAPROPRIACAO, CESSAO, CONCESSAO E PERMISSAO POR PARTE DO
MUNICIPIO

PESQUISA DE MERCADO - TERRENOS SIMILARES

Bairro Valor (R$) Ff Fa Ft Fal A Area (m?%| Valor por m?*
1 jAv.JK (Pcrto Posto Ale)j 700.000,00 0,9 1 1 0,9 0,8 300 1.512,00
2 |Av.JK (Perto Posto Ale)|  810.000,00 09 1 1 0,75 0,8 310 1.410,97
3 [Avenida JK 2.215.000,00 0,9 1,19 1 0,75 0,7 1.375 905,77
4 |AvenidaJK,1121 1.300.000,00 0,9 1,15 1 0,9 0,8 1.000 968,76
5 |Zé Arigb 315.000,00 0,9 1 1,15 0,75 1,1 300 896,57
6 |Zé Arigd 245.000,00 0,9 1 1 0,75 1,1 205 887,38
7 |Zé Arigé ( R. Maria Andrd  255.000,00 0.9 1 1 0,75 1,05 201 899,16
8 ]JAv. Magalhdes Pinto 640.000,00 09 1 1 0,75 1 462 935,06
9 {Av. JK (Perto Posto Ale)] 1.800.000.00 0,9 1,13 1 0,75 0,8 900 1.220,40
10 {Av. JK (Perto Posto Ale)| 600.000,00 0,9 1 1 0,75 0.8 360 900,00
11 |Praia 450.000,00 0,9 1 1 0,85 1.2 320 1.290,94

Total

R$ 11.827,01

Praga Presidente Kubitschek, 135 - Centro

36415-000 Congonhasnce Telefone: (31)3731 1300
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COMISSAO DE AVALIAGAO E FIXACAO DE BENS PARA FINS DE
DESAPROPRIACAO, CESSAO, CONCESSAO E PERMISSAO POR PARTE DO

MEDIA ARITMETICA (MA)

Calculo do valor médio das amostras por m?

MA

Média

Eliminando as amostras fora dos intervalos determinados pela tolerdncia de 20% de variagdo

(tolerancia arbitrada pelo avaliador conforme NBR 14.653-3), tem-se a eliminagio de 03 amostras (N°

MUNICIPIO

__SOMADOS VALORES /m? DAS AMOSTRAS _11827,01

-~
™~

N2 DE AMOSTRAS
MA =1.075,18

MA — 20% = R$ 860,15

MA +20% = R$ 1.290,22

11

01,02 ¢ 11).
PESQUISA DE MERCADO - TERRENOS SIMILARES
Bairro Valor (R$) Ff Fa Ft Fal R Area (m?)| Valor por m?
3 ]Avenida JK 2.215.000,00 0,9 1,19 1 0,75 0,7 1.375 905,77
4 [Avenida JK,1121 1.300.000,00 0,9 1,15 1 0,9 0,8 1.000 968,76
5 |Zé Arigo 315.000,00 0,9 1 1,15 0,75 1,1 300 896,57
6 |Z¢ Arigé 245.000,00 0,9 1 1 0,75 1,1 205 887,38
7 1Zé Arigé ( R. Maria Andrd 255.000,00 0,9 1 1 0,75 1,05 201 899,16
8 JAv. Magalhides Pinto 640.000,00 0,9 1 1 0,75 1 462 935,06
9 |Av. JK (Perto Posto Ale)| 1.800.000,00 0,9 1,13 1 0,75 0,8 900 1.220,40
10 JAv. JK (Perto Posto Ale)}] 600.000,00 0,9 1 1 0,75 0,8 360 900,00
Total R$ 7.613,11
Média R$ 951,64
VALOR DO TERRENO
Vr= AREA DO TERRENO X VALOR DA ME
Area: 356,31 m?
Praga Presidente Kubitschek, 135 ~ Centro ¢ 36415-000 Congonhaswmce Telefone: (31)3731 1300
7 de!
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COMISSAO DE AVALIACAO E FIXACAO DE BENS PARA FINS DE
DESAPROPRIACAO, CESSAO, CONCESSAO E PERMISSAO POR PARTE DO
MUNICIPIO

Vr=356,31 m*x R§ 951,64
Vr=R$ 339.078,85

Assim, o valor obtido para o terreno ¢€:

RS 339.078,85 (trezentos e trinta e nove mil, setenta e oito reais e oitenta e cinco

centavos)

AVALIACAO DA BENFEITORIA

CALCULO DA DEPRECIACAQO

Depreciagio ¢ a perda da aptiddo de servir ao fim que o imével se destina, provocando a decadéncia do

valor intrinseco do bem.

Para avaliar a depreciagio do imovel avaliando, deve-se considerar a vida util e idade do mesmo. Em

definigdo tem-se:

o Vida Util: periodo decorrente em que um componente ou sistema construtivo atende ao

desempenho especificado.

. o Idade aparente: idade presumida, determinada em virtude do padrio e estado de

conservagdo do imovel.

Como a tabela ndo proporciona uma leitura direta, é necessirio que conhecamos a Vida Util dos
Iméveis, estabelecida pelo Bureau of Internal Revenue, para aplicarmos a regra de trés simples e

descobrirmos a IDADE EM % DE VIDA do imével avaliando:

| Apartamentos 60 anos

| Bancos 70 anos

| Casas de alvenaria 65 anos

| Casas de madeira 45 anos %

| Hotéis 50 anos ~ 50
| Lojas 70 anos /&y

| Teatros 50 anos > @
|

| Praca Presidente Kubitschek, 135 - Centro » 36415-000 Congonhasmce Telefone: (31)3731 1300 . ' Q/
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COMISSAO DE AVALIACAO E FIXACAO DE BENS PARA FINS DE
DESAPROPRIAGAO, CESSAOQ, CONCESSAO E PERMISSAO POR PARTE DO
MUNICIPIO
Armazéns 75 anos
Fabricas 50 anos
Const. Rurais 60 anos
Garagens 60 anos
IEdif escritérios 70 anos
Galpdes (depositos) 70 anos
Silos 75 anos

Tabela de Ross-Heidecke para Depreciacdo de Iméveis

| CODIGO |CLASSIFICACAO ~ |cODIGO [CLASSIFICACAO

| A |Novo E  |Reparos simples

| B [Entrenovoeregular F_ |Entre reparos simples ¢ importantes

L C Regular o G [Reparos importantes

; D Entre regular e reparos simples H Entre reparos importantes e s/ valor |

Para fins de calculo da depreciagdo do imével avaliando, sera considerado a vida ttil do imovel de 60

anos ¢ a idade aparente de 16 anos e o estado de conservagao C (regular).
60 anos ------- 100%
10 anos -=----- X
X = 16,66% aproximadamente 16% (valor que sera utilizado na tabela)

» Porcentagem a ser depreciada

O método de calculo usado foi o de Ross-Heidecke cuja féormula ¢€ a seguinte:
d=(100-k)/ 100,

Onde: k é obtido na tabela de Ross-Heidecke

Tabela de Ross-Heidecke

IDADE EM ESTADO DE CONSERVACAO
% DE VIDA A B C D E F G H
2,00% 1,02 1,05 3,51 9,03 18,90 39,30 53,10 | 75,40
4,00% 2,08 2,11 4,55 10,00 19,80 34,60 53,60 | 75,70
6,00% 3,18 3,21 5,62 11,00 | 20,70 35,30 54,10 | 76,00
8,00% 4,32 4,35 6,73 12,10 | 21,60 36,10 54,60 | 76,30
10,00% 5,50 5,53 7,88 13,20 | 22,60 36,90 55,20 | 76,60 »
12,00% 6,72 6,75 9,07 14,30 | 23,60 37,70 55,80 | 76,90
14,00% 7,98 8,01 10,30 | 15,40 | 24,60 38,50 56,40 | 77,20

Praga Presidente Kubitschek, 135 - Centro « 36415-000 Congonhaswmce Telefone: (31J3731 1300
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COMISSAO DE AVALIAGAQ E FIXACAO DE BENS PARA FINS DE )b
DESAPROPRIAGAQ, CESSAQ, CONCESSAO E PERMISSAO POR PARTE DO
MUNICIPIO
18,00% 10,60 10,60 | 12,90 | 17,80 26,80 40,30 57,60 | 77,80
20,00% 12,00 12,00 14,20 19,10 27,90 41,80 58,30 | 78,20
22.00% 13,40 13,40 15,60 | 20,40 29,10 42,20 59,00 | 78,50
24,00% 14,90 14,90 17,00 | 21,80 30,30 43,10 59,60 | 78,90
26,00% 16,40 16,40 18,50 | 23,10 31,50 44,10 60,40 | 79,30
28,00% 17,90 17,90 | 20,00 | 24,60 32,80 45,20 61,10 | 79,60
30,00% 19,50 19,50 | 21,50 { 26,00 34,10 46,20 61,80 | 80,00
32,00% 21,10 21,10 | 23,10 | 27,50 35,40 47,30 62,60 | 80,40
34,00% 22,80 22,80 ] 24,70 | 29,00 36,80 48,40 63,40 | 80,80
36,00% 24,50 24,50 | 26,40 | 30,50 38,10 49,50 64,20 | 81,30 |
38,00% 26,20 26,20 | 28,10 | 32,20 39,60 50,70 65,00 | 81,70 1
40,00% 28,80 28,80 | 29,90 | 33,80 41,00 51,90 65,90 | 82,10 |
42,00% 29,90 29,80 | 31,60 { 35,50 42,50 53,10 66,70 | 82,60
. 44,00% 31,70 31,70 | 33,40 | 37,20 | 44,00 54,40 67,60 | 83,10
46,00% 33,60 33,60 | 35,20 | 38,90 45,60 55,60 68,50 | 83,50
48,00% 35,60 35,50 | 37,10 | 40,70 47,20 56,90 69,40 | 84,00
50,00% 37,50 37,50 { 39,10 | 42,60 48,80 58,20 70,40 | 84,50
52,00% 39,50 39,50 { 41,90 | 44,00 50,50 59,60 71,30 | 85,00
54,00% 41,60 41,60 | 43,00 | 46,30 52,10 61,00 72,30 | 85,50
56,00% 43,70 43,70 | 45,10 | 48,20 53,90 62,40 73,30 | 86,00
58,00% 45,80 45,80 1 47,20 | 50,20 55,60 63,80 74,30 | 86,60
60,00% 48,80 48,80 | 49,30 | 52,20 57,40 65,30 75,30 | 87,10
62,00% 50,20 50,20 { 51,50 | 54,20 59,20 66,70 75,40 1 87,70
64,00% 52,50 52,50 | 53,70 | 56,30 61,10 68,30 77,50 | 88,20
66,00% 54,80 54,80 | 55,90 | 58,40 69,00 69,80 78,60 | 88,80
68,00% 57,10 57,10 | 58,20 | 60,60 64,90 71,40 79,70 | 89,40
70,00% 59,50 59,50 | 60,50 | 62,80 66,80 72,90 80,80 | 90,40
72,00% 62,20 62,20 { 62,90 | 65,00 68,80 74,60 81,90 | 90,90
74,00% 64,40 64,40 | 65,30 { 67,30 70,80 76,20 83,10 | 91,20
. 76,00% 66,90 66,90 | 67,70 | 69,60 72,90 77,90 84,30 | 91,80
78,00% 69,40 69,40 | 72,20 | 71,90 74,90 89,60 85,50 | 92,40
80,00% 72,00 72,00 § 72,70 | 74,30 77,10 81,30 86,70 § 93,10 |
82,00% 74,60 74,60 | 75,30 § 76,70 79,20 83,00 88,00 | 93,70 |
84,00% 77,30 77,30 § 77,80 | 79,10 81,40 84,50 8920 | 94,40 |
86,00% 80,00 80,00 | 80,50 | 81,60 83,60 86,60 90,50 | 95,00
88,00% 82,70 82,70 | 83,20 | 84,10 85,80 88,50 91,80 | 95,70
90,00% 85,50 85,50 | 85,90 | 86,70 88,10 90,30 93,10 | 96,40
92,00% 88,30 88,30 | 88,60 | 89,30 90,40 92,20 94,50 | 97,10
94,00% 91,20 91,20 { 91,40 | 91,90 92,80 94,10 95,80 { 97,80
96,00% 94,10 94,10 | 94,20 | 94,60 95,10 96,00 97,20 | 98,50
98,00% 97,00 97,00 | 97,10 | 97,30 97,60 98,00 98,00 | 99,80 %
100,00% 100,00 100,00 | 100,0 | 100,00 | 100,00 100,0 100,0 | 100,0 QQ\ ‘ @
IDADE EM
%DEVIDA| _* L B E F © g

Praca Presidente Kubitschek, 135 - Centro ¢ 36415-000 Congonhasuge Telefone: (31)3731 1300




Através da tabela tem-se;

k=11,60

Substituindo o valor de k na formula:

d= (100 - k)/100

d=10,884

VALOR DA BENFEITORIA (Vmuro)

COMISSAO DE AVALIACAO E FIXACAO DE BENS PARA FINS DE
DESAPROPRIAGAO, CESSAQ, CONCESSAO E PERMISSAO POR PARTE DO
MUNICIPIO

s\“@z

Para fins de célculo do valor do muro (Vmuro), foi considerada o comprimento do muro (Cm) de

80,25m e altura H=3,60m, composigdo de pregos utilizando as tabelas SETOP/SEINFRA e SUDECAP

(Superintendéncia de Desenvolvimento da Capital) e a depreciagio de 0,884.

As seguintes composicdes de precos foram elaboradas de acordo com o CADERNO DE ENCARGOS

DA SUDECAP, documento técnico integrante de todos os Editais e Contratos da PBH, onde constam

especificagdes € normas de medi¢des ¢ pagamentos de cada servigo, referentes a projetos e obras,

conforme decreto 10.710 de junho de 2001.

w7 PREFFITURAMGNR
vy DE BEOHORIZONE

RELATORIO DE COMPOSICOES

Lcéoleo] DESCRICAO | unp | consumo J
07.38.04 THWOLO FURADO ESP=10CM, REBOCADO E PINTADO H=2,50M M

400710  CONCRETO CICLOPICO 1:3:6 C/ 30% PEDRA, LANC, FUND. M3 0,120000

401023  CONCRETO FCK >= 20 MPA, BRITA CALCARIA, PREPARADO EM OBRA E LANGADO EM M3 0,028000

402011  FORMA DE TABUA DE PNHO DE 3a. TIPO E (P! BERCO) Mz 0,500000

402230 ACO CA-50 ECA-60 - CORTE, DOBRAMENTO E COLOCACAO KG 3,920000

402415 ARGAMASSA DE CIMENTO EAREA 1:3 M3 0,026000

402423 ARGAMASSA DE CIMENTO EAREA 1:7 M3 0,413000

403020 ALVENARIA TUOLO FURADO, E = 10CM, A REVESTR M2 2,310000

4032.05  ESCAVACAO MANUAL H<=1.5M M3 0,120000

40.32.22  REGULARZACAO E COMPACTACAO MANUAL DE TERRENO M 0,400000

55.10.05  AJUDANTE H 0,460000

551075  PEDRERO H 4,470000

55.10.81  PINTOR H 2,060000

55.10.88  SERVENTE H 4,470000

75.01.056  TINTA LATEX PVA PREMIUM, COR BRANCA LATA 0,062000

755005  LIXA DAGUA EMFOLHA, GRAO 100 UN 1,030000

76.10.01  CHAPEU DE MURO TRIANGULAR PRE-MOLDADO 20 X 100CM M 1,000000

24/04/2023 4.2 Pégina 1de *

Praca Presidente Kubitschek, 135 - Centro « 36415-000 Congonhaswmce Telefone: (31J3731 1300
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COMISSAO DE AVALIACAO E FIXACAO DE BENS PARA FINS DE
DESAPROPRIACAOQ, CESSAO, CONCESSAQO E PERMISSAO POR PARTE DO
MUNICIPIO

O Prego SEINFRA ¢ a planilha referencial de pregos para as obras do Estado de Minas Gerais. Sdo
mais de 3 mil itens de composicdes de custos unitarios, com precos regionalizados e atualizados, para

garantir melhores condigdes de execugdo e maior resultado econdmico das obras.

PLANILHA ORCAMENTARIA DA SETOP/SEINFRA
TA i =
BASE: Regido Leste (sem desoneracio)
PREFEITURA MUNCIPAL DE CONGONHAS : 01/2023
CODIGO . VALOR VALOR
ITEM | REFERENCIA REFERENCIA DESCRICAO DOS SERVICOS UN. | QUANT. | o oio TOTAL/m

CONCRETO CICLOPICO 1:3:6 C/ 30% s
- 1 SETOP ED-49779 PEDRA, LANC. D. M 0,1200 408,77 49,05

‘ FORNECIMENTO DE CONCRETO
ESTRUTURAL, PREPARADO EM OBRA
COM BETONEIRA, COM FCK 20MPA,
2 SETOP ED-49786 INCLUSIVE LANCAMENTO, M 0,0280 685,47 19,19
ADENSAMENTO E ACABAMENTO

(FUNDACAO)

FORMA E DESFORMA DE TABUA E
3 SETOP ED-49810 SARRAFO, REAPROVEITAMENTO (3X) M2 0,5000 60,61 30,31
(FUNDACAO)

CORTE, DOBRA E MONTAGEM DE ACO

CA-50/60, INCLUSIVE ESPACADOR KG 3.9200 13.88 4.41

4 SETOP ED-48298

ALVENARIA DE VEDACAO COM TUOLO
CERAMICO FURADO, ESP.
5 SETOP ED-48232 14CM, PARA REVESTIMENTO, INCLUSIVE Mz 2,3100 68,32 157,82
ARGAMASSA PARA
ASSENTAMENTO

ESCAVACAO MANUAL DE VALA COM
6 SETOP ED-51107 PROFUNDIDADE MENOR OU IGUAL A M? 0,1200 67,39 8,09
1,5M, INCLUSIVE DESCARGA LATERAL

PEDREIRO COM ENCARGOS

7 SETOP ED-50381 COMPLEMENTARES H 44700 27,45 122,70
SERVENTE COM ENCARGOS
' 8 SETOP ED-50367 COMPLEMENTARES H 4,4700 19,76 88,33

CHAPISCO COM ARGAMASSA, TRACO 1:3
(CIMENTO E AREIA), ESP . 5SMM,

9 SETOP ED-50727 APLICADO EM ALVENARIA/ESTRUTURA M3 0,2500 9,11 2,28
DE CONCRETO COM COLHER, PREPARO
MECANICO
| TOTAL 532,17

\ Para fins de célculo do valor benfeitoria, foi considerado o pre¢o unitario do muro linear R§ 532,17/m

para altura H=2,50, sendo para a altura H=3,60 sera o valor de R$ 766,32/m.

Praga Presidente Kubitschek, 135 - Centro  36415-000 Congonhasmce Telefone: (31)3731 1300 @/
12 de 14¢ Z
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COMISSAO DE AVALIAGCAO E FIXACAO DE BENS PARA FINS DE
DESAPROPRIACAQ, CESSAO, CONCESSAO E PERMISSAO POR PARTE DO
MUNICIiPIO

Vmuro= Cy m x muro R$/m x depreciagio
Vmuro = 80,25 m x R$ 766,32/m x 0,884

Vmuro = R$ 54.363,51

Assim, o valor total obtido para a benfeitoria é:

RS 54.363,51 (cinquenta e gquatro mil, trezentos e sessenta e trés reais e cinquenta e

um centavos)

DETERMINACAO DO VALOR FINAL DO IMOVEL

Os valores do terreno e da benfeitoria, bem como o fator de comercializagio obtido foram:
a) Terreno = V1 =R$ 339.078,85

b) Benfeitoria = Vmuro = R$ 54.363,51

VrtotaL= Vr + VMURO

VrtoraL=R$ 339.078,85 + R$ 54.363,51

Vrorar= R$ 393.442,36

Assim, o valor total obtido para o imével ¢:

RS 393.442,36 (trezentos e noventa e trés mil, quatrocentos e quarenta e dois reais e

trinta e seis centavos)

)

PN

Praca Presidente Kubitschek, 135 ~ Centro » 36415-000 Congonhasmc= Telefone: {31)3731 1300 %
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CONCLUSAO

COMISSAO DE AVALIACAO E FIXAGAO DE BENS PARA FINS DE
DESAPROPRIACAO, CESSAO, CONCESSAO E PERMISSAO POR PARTE DO

)\'\@X

MUNICIPIO

Os trabalhos foram realizados pessoalmente pela Comissdo Permanente de Avaliagdo e Fixagdo de

Bens para fins de Desapropriagdo, Cessdo, Concessdo e Permisséo por parte do Municipio, composta

por: Amilton Luis Fernandes Leite, Barbara Cristina Coutinho Silva, Débora Christina Vasconcelos

Martins Flores, Diego Simdes de Souza, Graziane Jacinto Oliveira, Janaina Aparecida Andrade

Oliveira, Louise Rheagnes Peixoto Barbosa, Regina Severina Gomes Silva Costa, Silnea Edwiges Reis

Coelho, Tamara Ohana Dourado Moura. Servidores Piblicos Municipais honrosamente nomeados

pelas Portarias PMC/177/2022, PMC/191/2022 ¢ PMC/23/2023. Foram aceitas como confiaveis e de

boa fé os elementos documentais consultados, anexos processo no PMC/0009764/2021 e as

informagdes prestadas por terceiros. Dispensaram-se investigagdes concemnentes a vicios documentais,

titulos, invasdes, sobreposi¢des de divisas, etc.

Graziane Jacinto Oliveira

Presidente -
el
/
Amzlton up® Fernandes) Leite
Membro

I

Bdérbara Cristina Coutinho Silva
Membro

o 0.

Débora Christina Vasc

i (TBus

elosM Flores

Congonhas, 26 de junho de 2023.

Diego-5t e Souza
Membro

pak¥ecida Andrade Oliveira
Membro

nes Peixoto Barbosa
Membro

Regina Se\%ﬂm Costa

Membro

Tamara Ohana Dourado Moura
Membro

Praca Presidente Kubitschek, 135 - Centro « 36415-000 Congonhasucs Telefone: (31)3731 1300
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ESTADO DE MINAS GERAIS PISEGiNAY
PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS Data: 06/09/2023
Relatério de pareceres por processos

Fiitros aplicados ao relatério

Parecer: 26

Nimero do processo: 0009764/2021

Namero do processo: 0008764/2021 Situagdo: Em andlise

Em tramite: Sim
Requerente: 134494 - SEGOV - SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO
Beneficiario:
Solicitagao: 6347 - DESAPROPRIAGAO DE IMOVEL
Cadigo do parecer: 26 Numero do processo: 0009764/2021

Local do parecer: 858.000.000 - COMISSAO DE AVALIAGAO E FISCALIZAGAO OBJ. DESAPROP
Conclusivo: Nao

Data e hora: 06/09/2023 11:10:49
Parecer: A SESP,

Segue laudo de avaliagdo com retificagdo do proprietario, conforme certiddo anexa as fis. 41 a 43.

Congonhas - MG, 06 de Setembro de 2023.

@W

GRAZIANE OLIVEIRA

Sistema: Protocolo Fly / Usuéario: GRAZIANEG51_CO / Relatdrio de pareceres por processos

e
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https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkADIMN2JiMThh...

ENC: Desapropriagao

Liliane Marcia de Medeiros Andrade <lilianemedeiros@congonhas.mg.gov.br>
em nome de

Secretaria de Governo - SEGOV <segov@congonhas.mg.gov.br>

Ter, 19/09/2023 13:12

Para:Glaucio de Souza Ribeiro <glaucio.ribeiro@congonhas.mg.gov.br>;Secretaria de Seguranga
Publica, Defesa Civil <sesp@congonhas.mg.gov.br>

%i

De: Warley Pedra <pedrawarley@gmail.com>

Enviado: ter¢a-feira, 19 de setembro de 2023 09:49

Para: Secretaria de Governo - SEGOV <segov@congonhas.mg.gov.br>
Assunto: Desapropriagao

Eu Edson Ezequiel Guerra aceito a desapropriacio do imével em Congonhas, Bairro Centro - R.

@os¢ Portela, N 2

Enviado do meu iPhone

19/09/2023, 14:3]



Firefox

20f2

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/A AQkADJmN2JiMThh...

" Referéncia: Desapropriagio

envmda a0 e-mail ; egnv{a}mngonhas Mg 2oV, br ] ) _L
Regstze-se que na falta de resposta no prazo suprac:tado, restaré subentendlda

}, medxdas Judxcxms cabfvels

- PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
CIDADE DOS PROFETAS

Carta de Cientificagio PMC/001/2023

Conganhas, 29 de agosto 20231.‘

ﬂp Sr. Edson Ezequiel Guerra

" Prezado Scnh&,

K]

Pelo presente, comunicamos que perante esta, Administragio tramita 0. processo.
administrativo relativo 4 deéapfopriaqﬁo do imével situado em Congonhas, Baifro. Centro ~
~ Rua José Poﬂela w° 92, do qual fica Vossa Scnhona cientifi cado de todo [ conteudo do

Laudo de avaliagho do imével (nnexo)

Caso haja concordﬁncxa com o valct da avalxacio a desapropnagio se daré de forma,
amlgavel sendo pago administrativamente 0 preco cncontrado na avalm:;&o, descontandmse

somente debztos mbutanos se hauver \

{x‘“

A resposta em caso de anuencxa, preclsa ser protocolada em até 10 (dez) dms‘*

Cordialmente; '

%,

iy

19/09/2023, 14:31



Firefox https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADImMN2JiMThh...

N
ENC: Carta de Cientificacado PMC/002/2023 %‘r

Liliane Marcia de Medeiros Andrade <lilianemedeiros@congonhas.mg.gov.br>
em nome de

Secretaria de Governo - SEGOV <segov@congonhas.mg.gov.br>

Sex, 29/09/2023 16:39

Para:Michelle Naves De Carvalho Freitas <michelle.naves@congonhas.mg.gov.br>;Glaucio de Souza
Ribeiro <glaucio.ribeiro@congonhas.mg.gov.br>;Luana Ricelli Santos Silva
<luanasilva@congonhas.mg.gov.br>

De: Priscilla Ferreira <pricrist1983 @gmail.com>

Enviado: sexta-feira, 29 de setembro de 2023 16:30

Para: Secretaria de Governo - SEGOV <segov@congonhas.mg.gov.br>
Assunto: Carta de Cientificagdo PMC/002/2023

Espdlio de Olga Portela Santana
PMC/0009764/2021

Prezados,
Bom dia,
Informo que pelo desconhecimento em rela¢do ao valor de mercado do m2 ( metro quadrado)
referente ao imével situado a Rua José Portela, n° 78 - Bairro Centro, se fez necessario a
contratacdo de um profissional especialista para avaliagdo do mesmo.
Diante do exposto, solicito dilagdo de prazo até que seja concluida e laudada a avaliagdo.

. Certa da compreenséo dos senhores, agradeco.

Atenciosamente,

S&nia Maria Portela Santana

Pofl 02/10/2023, 16:.'-2’,7‘



ESTADO DE MINAS GERAIS PSR4 ™Y

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS Data: 03/10/2023
Relatério de pareceres por processos ﬁ&l
Filtros aplicados ao relatério
Parecer: 27
Numero do processo: 0009764/2021 )
Namero do processo: 0009764/2021 Situagdo: Em anélise Em tramite: Nao
Requerente: 134494 - SEGOV - SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO
Beneficiario:
Solicitagdo: 6347 - DESAPROPRIACAO DE IMOVEL
Cédigo do parecer: 27 Namero do processo: 0009764/2021

Local do parecer: 952.000.000 - SESP - SEC. SEG. PUBLICA E DEFESA CIVIL E SOCIAL

Conclusivo: Nao Data e hora: 03/10/2023 15:01:50
Parecer: Ao Juridico,

Para analise de providencias por gentileza.

att--

Y

Congonhas - MG, 03 de Outubro de 2023.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS Folha N° [?QJJ é;

Anexo ao Processo N° 9 ?‘ 64 / x%&i.‘ , de / /

(Ao Dr. Procurador Geral, )
A minuta de decreto de desapropriagdo em
andlise atende a todos os requisitos legais
previstos no Decreto-Lei 3365/1941, sendo
declarada a utilidade publica, identificados os
imoveis e respectivos proprietarios € por fim
sendo definida a finalidade publica.
Assim, entendo pelo encaminhamento da
minuta para assinatura pelo Chefe do Poder

. Executivo e posterior publicacdo.
Congonhas, 23 de outubro de 2023.
N .

Ricardo Alexandre Gomes
Procurador do Municipio

\OABMG 105038 J




Setor _,_.-
Assnramra

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
CIDADE DOS PROFETAS

DECRETO N.° 7.656, DE 23 DE OUTUBRO DE 2023.

Declara de utilidade publica, para fins de
desapropriacio, area de terreno que menciona.

O PREFEITO DE CONGONHAS, Estado de Minas Gerais, no uso das
atribuigdes que confere o art. 31, inciso I, alinea “d”, da Lei Orgénica do Municipio e de
conformidade com o art. 6°, do Decreto-Lei Federal n.° 3.365, de 21 de junho de 1941; ¢

CONSIDERANDO documentagdo constante no Processo Administrativo n.°
9764/2021,

DECRETA:

Art. 1° Fica declarada a utilidade publica, para fins de desapropria¢do, em carater
de urgéncia, por via amigdvel ou judicial, das 4reas de terrenos localizadas na Rua José Portela,
n.% 78 e 92, bairro Centro, nesta cidade, conforme memoriais descritivos abaixo:

I- MEMORIAL DESCRITIVO

Proprietario: Espélio de Olga Portella Santana ~ CPF/MF: 001.331.636-28
Localizagdo: Rua José Portela, n.° 78

Municipio: . Congonhas-MG

Area: 356,31m*.

Perimetro: 83,30 m.

Descriciio Perimétrica

O perimetro do imével descrito abaixo, esta Georreferenciado no Sistema Geodésico
Brasileiro, e tem inicio no ponto denominado "ponto 01", de coordenadas Planas Retangulares
Relativas, Sistema UTM - Datum WGS84, E = 619.411,482 m ¢ N =7.732.258,133 m referentes
ao Meridiano Central 45° WGr, localizado Congonhas — MG ; dai, confrontando com Rua José
Portela, com azimute de 140°29'34" e distancia de 12,15 m, segue até o ponto 02 de coordenada
-E = 619.419,211 m - N = 7.732.248,760 m; agora, confrontando com lote n°92; segue com
azimute de 231°07'24" e distancia de 29,70 m, segue até o ponto 03 de coordenada - E =
619.396,086 m - N = 7.732.230,116 m; agora, confrontando com area verde; segue com azimute
de 321°16'40" e distancia de 11,91 m, segue até o ponto 04 de coordenada - E = 619.388,636 m
-N =7.732.239,408 m; agora, confrontando com LOTE N°68; segue com azimute de 50°39'42"
e distncia de 29,54 m, segue até o ponto 01 de coordenada - E = 619.411,482 m - R:/V

7.732.258,133 m; chegando ao inicio desta descriq:éo
W 1
f,éwmﬁjba 2 f? -\

ODARA DRESINENTE KURITRAHEK 438 - CENTRO - CONGONHAS - MG - CEP 36415.000 - TEL 131)3731 1300~ FAX: {31) 3731.1240 - wwiw.conaorihas.ma.cov.br




Setor:
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
CIDADE DOS PROFETAS

i e J?l\ D CONGONMAS
, Nv FI

IT - MEMORIAL DESCRITIVO

Proprietario: Edson Ezequiel Guerra  CPF: 195.304.556-15
Localizagdo: Rua José Portela, n.” 92

Municipio:  Congonhas-MG

Area: 336,40m>,

Perimetro: 82,74 m.

Deseri¢do Perimétrica

O perimetro do imével descrito abaixo, esta Georreferenciado no Sistema Geodésico Brasileiro, e
tem inicio no ponto denominado "ponto 01", de coordenadas Planas Retangulares Relativas,
Sistema UTM - Datum WGS84, E = 619.419,211 m ¢ N = 7.732.248,760 m referentes ao
Meridiano Central 45° WGr, localizado Congonhas MG; dai, confrontando com Rua José
Portela, com azimute de 140°26'39" e distincia de 11,25 m, segue até o ponto 02 de coordenada
- E = 619.426,378 m - N =7.732.240,082 m; agora, confrontando com lote n°110; segue com
azimute de 231°35'16" e distdncia de 30,74 m, segue até o ponto P03 de coordenada - E =
619.402,291 m - N =7.732.220,983 m; agora, confrontando com drea verde; segue com azimute
de 325°48'26" e distdncia de 11,04 m, segue até o ponto P04 de coordenada - E = 619.396,086
m - N = 7.732.230,116 m; agora, confrontando com lote n°78; segue com azimute de 51°07'24"
e distancia de 29,70 m, segue até o ponto 01 de coordenada - E = 619.419,211 m - N =
7.732.248,760 m; chegando ao inicio desta descri¢ao.

Art. 2° Os imdveis objeto da presente desapropriagio serdio utilizados pela
Administracdo Publica com a finalidade de implementar politicas publicas de mobilidade urbana.

Art. 3° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo.

Congonbhas, 23 de outubro de 2023.

%@?3 #?mm:s

Prefeitb de Congonhas
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ESTADO DE MINAS GERAIS PYSiAA Y
PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS \ '“"“‘ﬁwmﬂ AEaOwaEzS

Relatério de pareceres por processos N*FL..

e . Setor: __ !
Fils relator Asfmaw‘m
Parecer: 30 '

Namero do processo: 0009764/2021

Nimero do processo: 0009764/2021 Situagdo: Em analise Em tramite: Ndo

Requerente: 134494 - SEGOV - SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO
Beneficiario:
Solicitagdo: 6347 - DESAPROPRIAGAO DE IMOVEL

Codigo do parecer: 30 Nuiimero do processo: 0009764/2021

Local do parecer: 540.000.000 - SEGOV - SECRETARIA DE GOVERNO
Conclusivo: Nio

Data e hora: 30/10/2023 10:07:17
Parecer: A PROJUR,

seguem Decreto n.° 7.656, as folhas 124-125, para providéncias.

Congonhas - MG, 30 de Outubro de 2023.

Dy Hndu

Liliaﬁ7/Mércia de Medeiros Andrade

Sistema: Protocolo Fly / Usuario: Lilianeandrade / Relatério de pareceres por processos



Processo Administrativo PMC 9764/2021 L

DESPACHO

Dr. Ricardo,

Tendo em vista manifestagao do Sr. Edson Ezequiel Gerra, proprietario
do imovel sito na Rua José Portela, n® 92, aceitando a oferta de indenizagao do Municipio

expropriante, conforme a avaliagéo realizada pela Comissdo Permanente de Avaliacdo e
Fixacdo de Bens para fins de desapropriacéo.

Favor elaborar a minuta de Termo de Acordo, com fundamento no art.
10-A, §2° do Decreto-Lei n° 3.365/1941.

Saliento que devera constar do instrumento que o valor da avaliagao sera
devidamente compensado com os débitos fiscais do expropriado (certidao positiva a fl. 31),
por forga do art. 32, §1° do Decreto-Lei n® 3.365/1941:

Art. 32. O pagamento do prego sera prévio e em dinheiro.

§ 12 As dividas fiscais serdo deduzidas dos valores depositados, quando

inscritas e ajuizadas.
§ 22 Incluem-se na disposicdo prevista no § 12 as muitas decorrentes de
inadimplemento e de obrigacdes fiscais.

.Em relacéo ao imével situado na Rua José Portela, n® 78, a despeito de
expirado o prazo previsto no art. 10-A, inciso IV do Decreto-Lei 3.365/1941, ndo vislumbro
6bice para dilagdo, como requerido a fl. 121, se o gestor competente avaliar conveniente,

caso em que devera ser fixado novo prazo certo e determinado.

N&o sendo o caso {ou vencido o novo prazo sem manifestagéo), volver

os autos a PROJUR ajuizamento de Agdo de Desapropria¢édo Judicial.

Congonhas, 30 de outubro de 2023.

Guilherme Rios Gofigalves

Procurador do Municipio
Mat. 20141173 - OAB/MG 123.417
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PREENCHER COM LETRA DE FORMA

DESTINATARIO DO OBJETO / DESTINATAIRE

RECEBIMENTO
mo

ﬂﬂ_r__..n.o\~

ME OU RAZAO SOCIAL DO DESTINATARIO DO OBJETO / NOM OU RAISON SOCIALE DU DESTINATAIRE

ENDEREGCO / ADRESSE

| | 1 Il 1 L 1 | 1 | | 1 1 ! | 1

E@%{h@& ¥

| | | 1 1 |

| 1 | | 1 1 | 1

CEP ._..no_um POSTAL

NATUREZA DO ENVIO / NATURE DE L'ENVO!
(] PRIORITARIA / PRIORITAIRE
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NG

PAIS / PAYS

Brod,
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[ ]ems

[ ] SEGURADO / VALEUR DECLARE

ASSINATURA DO RECEBEDOR / SIGNATURE DU RECEPTEUR DATA DE RECEBIMENTO CARMBS DEENTREGA
: ) DATE DE LIVRATION = UNIDADE DED
vA q — D) xx BUREAUDE DESTIN; oz
A DA L AALZANNCAA = l& 24 K Y
NOME LEGIVEL DO mmnmmmmﬁ" | NOM LISIBLE DU RECEPTEUR pmm FUeE
]
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- ¢ (15 5eT200
N° DOCUMENTO DE IDENTIFICAGAC DO RUBRICA E MAT DO EMPREGADO / 2 i
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
‘ CIDADE DOS PROFETAS

TERMO DE DESAPROPRIACAO AMIGAVEL

Aos ' dlas do més de do ano de
dois mil e the ¢ trés, celebram o presente Acordo de Desapropriagdo Amigavel,
de um lado, O MUNICIPIO DE CONGONHAS, pessoa juridica de direito
publico, CNPJ 16.752.446/0001-02, sediado na Praga Presidente Kubistchek 135
- Centro - Congonhas - MG - CEP n° 36.410.064 denominado
EXPROPRIANTE, neste ato representado por seu Prefeito Dr. Claudio Ant6nio
de Souza, brasileiro, casado, CPF n°. 314.756986-15 ¢, do outro lado, EDSON
EZEQUIEL GUERRA, casado, brasileiro, industrial, CPF n°. 195.304.556-15,
denominado EXPROPRIADO, tudo em conformidade com o processo
administrativo n°. PMC 9764/2021 com as seguintes cldusulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - O presente instrumento tem como objeto dispor sobre
as condi¢des de indenizagio expropriatéria de uma é4rea de terreno de 336,40 m?
(trezentos e trinta e seis metros quadrados e quarenta decimetros quadrados)
situada na rua Portela n°. 92, conforme registro no Livro 2-RG — matricula 3383
no Cartério — Oficio de Registro de Iméoveis de Congonhas-MG, acrescido também
de benfeitorias averbadas (galpdo em alvenaria) com area construida de 179,64 m?
(cento € setenta e nove metros quadrados e sessenta e quatro decimetros
quadrados) devidamente avaliada especificamente no Laudo de Avaliagdo juntado
no processo administrativo n°. PMC 9764/2021, todos com as divisas e
confronta¢des de acordo com Memorial Descritivo e disposigdes constantes do

Decreto n°. 7.656, de 23 de outubro de 2023.

Paragrafo Unico - O imével ¢ de propriedade do EXPROPRIADO conforme
CERTIDAO INDICATIVA datada de 22 de novembro de 2022, ermtlda pelo
Cart6rio de Registro de Iméveis da Comarca de Congonhas/MG.

CLAUSULA SEGUNDA - O EXPROPRIANTE pagar4, a titulo de indenizagdo

pela desapropriagdo do imovel de matricula n°. 3383 — Livro 2-RG os seguintes
valores: pela drea de terreno, a quantia de RS 320.131,70 (trezentos e vinte mil,
cento e trinta e um reais e setenta centavos).

§1° - Pela benfeitoria averbada, o expropriante pagara a titulo de indenizagéo pela
desapropriacdo a quantia de RS 90.817,58 (noventa mil oitocentos e dezessete
reais e cinquenta e oito centavos).

PRAGA PRESIDENTE KUBITSCHEK, 135 - GENTRO - GONGONHAS - MG - CEP 36415-000 - TEL..: (31) 3731.1300:- FAX:.(31) 8731.1240 - www.congonhas.mg.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
CIDADE DOS PROFETAS

§ 2° - Os valores obtidos para fins de indenizagao foram apurados consoante Laudo
de Avaliagdo efetuado pela Comissio Permanente de Avaliagdo e Fixagéo
de Bens para fins de desapropriagdo composta por servidores publicos do
Municipio de Congonhas, datado em 26 de junho de 2023, devidamente juntado
nos autos do processo administrativo citado em epigrafe.

§ 3° - O valor fixado no caput desta clausula corresponde a ajusta indenizagao.

§4° - O pagamento da justa indenizagdo supramencionada ser4 liquidado mediante
parcela Gnica, a ser depositada em até (05(cinco) dias iteis ap6s a lavratura e
- assinatura da escritura piblica em nome do Municipio Expropriante, salvo
atrasos ante a ocorréncia de evento extraordinario devidamente comprovado pelo
~ Municipio de Congonhas.

§ 5° - O pagamento da justa indenizagfo serd efetnado mediante transferéncia
banciria conforme os dados a ser oportunamente informados pelo
EXPROPRIADO, valendo o comprovante da transferéncia bancaria como recibo.

§ 6° - As despesas cartordrias necessérias para a lavratura da escritura publica serdo
suportadas pelo EXPROPRIANTE.

CLAUSULA TERCEIRA - Lavrada a escritura publica de desapropriagdo
amigavel e com o recebimento da quantia referida na cldusula anterior, caberd ao
EXPROPRIANTE a transferéncia do dominio do imé6vel desapropriado, mediante
registro da escritura publica de desapropriagdo amigavel no oficio de Registro de
Iméveis de Congonhas-MG.

Paragrafo unico - Apo6s a liquidagdo da parcela do valor indenizatério
estabelecido no presente acordo, e, em havendo recusa do EXPROPRIADO em
ceder a0 EXPROPRIANTE a posse total do imével expropriando, arcara aquele
com a multa de 10% (dez por cento) do valor recebido, além de outras cominagdes
legais.

CLAUSULA QUARTA - Observado o disposto na cldusula anterior, o
EXPROPRIADO se obriga a assinar a escritura publica de desapropriagdo ou
quaisquer outros documentos, bem como tomar eventuais providéncias judiciais
que se fagam necessérias a transmissdo da propriedade, incumbindo-lhe, ainda,

resolver as pendéncias tributarias eventualmente existentes, no tocante ao imovel

* desapropriado, autorizando desde j4 a compensaciio imediata dos tributos
devidos 2 Fazenda Municipal. ‘ '

PRACA PRESIDENTE KUBITSCHEK, 135 - CENTRO - CONGONHAS - MG - CEP 36415:000 - TEL.: (31)3731.1300 - FAX: {31)3731.1240 - Wenv.congonhas. mg.gov.or
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
' ' CIDADE DOS PROFETAS

- CLAUSULA QUINTA - Pelo pagamento devido em razdo do presente acordo
- responderdo os recursos do elemento de despesa, o orgamento vigente.

CLAUSULA SEXTA - Este acordo é celebrado em carater irrevogavel e
irretratavel.

CLAUSULA SETIMA - Fica eleito o foro do Municipio de Congonhas - MG
para dirimir qualquer divergéncia decorrente da aplicagdo ou interpretacdo das
cldusulas do presente termo. E por estarem assim justos e acordados, assinam o
presente acordo em 03 (trés) vias de igual teor e validade juridica.

® Congonhas, de ‘ de 2023.

CLAUDIO ANTONIO DE SOUZA
PREFEITO DO MUNICiPIO DE CONGONHAS
EXPROPRIANTE

EDSON EZEQUIEL GUERRA
| EXPROPRIADO

PRACA PRESIDENTE KUBITSCHEK, 135 - CENTRO - CONGONHAS - MG - CEP 36415-000 - TEL.: (31) 3731.1300- FAX: {31) 3731.1240 - www.cangonhas.mg.gov.br



ESTADO DE MINAS GERAIS PesRgiAL Y

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS Data: 08/11/2023
. Reilatdrio de Comprovante de Abertura de Processos f’g‘)

i . lator ( \}@
Numero do processo: 0015733/2023 k
Numero do processo:  0015733/2023 Nimero Unico: 143.15M.0X0-68
Solicitagao: 47 - DESAPROPRIACAQ Numero do protocoto: 385997
Numero do documento:
Requerente: 4816982 - PROJUR - PROCURADORIA JURIDICA CPF/CNPJ do requerente:
Beneficiario: 136742 - SHEILA MARIA SANTANA FERREIRA CPF/CNPJ do beneficidrio: 015.309.952-76
Enderego: Avenida AV JK N° 230 - 36415-000
Complemento: Bairro: CENTRO
Loteamento: Condominio: Municfpio: Congonhas - MG
Telefone: Celular: Fax:
E-mait: Notificado por: E-mail

Local da protocolizacéo:
Localizagéo atual:

Org. de.ino:
Pratocalado por:
Situagao:

Protocolado em:
Sumula:

Observagéo:

informagdes Adic.:

9

476.000.000 - PROTOCOLO CENTRAL (ARQUIVAR / PROCESSO FISICO)
476.000.000 - PROTOCOLO CENTRAL (ARQUIVAR / PROCESSO FISICO)

Rosilene Soares Pereira Atualmente com: Rosilene Soares Pereira
Nao analisado Em tramite: Nao Procedéncia: Interna Prioridade: Normal
08/11/2023 08:37 Previsto para: Concluido em:

NUMERO DO PROCESSO 5004453-65.2023.8.13.0180
PARTES SHEILA MARIA SANTANA FERREIRA
FERNANDA SANTANA RODRIGUES
GUILHERME JOSE SANTANA
SONIA MARIA PORTELA SANTANA
FLAVIO SANTANA RODRIGUES
WILLIAM PORTELLA SANTANA
SERGIO SANTANA

NUMERO DO PROCESSO 50044535520238130180

Rosilene Soares Pereira PROJUR - PROCURADORIA JURIDICA
(Protocolado por) (Requerente)



Processo Judicial ttréhim - 1° Grau
Poder Judiciario do Estado de Minas Gerais

Comprovante de protocolo

Processo
Numero do processo: 5004453-55.2023.8.13.0180
Orgéo julgador: 22 Vara Civel, Criminal e da Infancia e da Juventude da Comarca de Congonhas
Jurisdigdo: Congonhas
Classe: [CIVEL] DESAPROPRIAGAO (90)
Assunto principal: Desapropriacéo de Imével Urbano
Valor da causa: R$ 393.442,36 U
Medida de urgéncia: Sim RGENTE
Partes: MUNICIPIO DE CONGONHAS (16.752.446/0001-02)
SHEILA MARIA SANTANA FERREIRA (001.895.926-13) e outros
Audiéncia
Do’nentos protocolados Tipo Tamanho (KB)
LAUDO DE AVALIACAO Documento de Comprovagéo 2459,81
PORTELA compressed (1).pdf
DECRETO PORTELA.PDF Documento de Comprovagéo 867,83
DESAPROPRIACAO PORTELA. pdf Petigcdo Inicial 344,06
CERTIDAO CRI PORTELA.PDF Documento de Comprovagao 2548,29
LEVANTAMENTO E MEMORIAL Documento de Comprovagéo 796,17
PORTELA.PDF
CERTIDAO INVENTARIO PORTELA.PDF  Documento de Comprovagao 4402,67
Assuntos Lei
DIREITO ADMINISTRATIVO E OUTRAS MATERIAS DE DIREITO PUBLICO (9985) /
I(qtoe%ingéo do Estado na Propriedade (10120) / Desapropriagéo de Imével Urbano L 10.251/2001
AUTOR REU/RE
. SHEILA MARIA SANTANA FERREIRA

FERNANDA SANTANA RODRIGUES

WAGNER SANTANA

GUILHERME JOSE SANTANA
MUNICIPIO DE CONGONHAS SONIA MARIA PORTELA SANTANA

FLAVIO SANTANA RODRIGUES

WILLIAM PORTELLA SANTANA

SERGIO SANTANA .

X0
Distribuido em: 06/11/2023 12:11 C . \3)“/\ \
Protocolado por: RICARDO ALEXANDRE GOMES . Q \ 3 \ rL(Q?/ N
R\}J 5\ o v\\
J



PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS Folha N° 1 '%“ V

Anexo ao Processo N° ,g ?‘6J / W/ , de / /

("AO DPAT,

Certifico que o presente  processo
administrativo trata de desapropriagdo de 2
imoveis:

1 — im6vel pertencente aos Herdeiros de Olga
Portella Santana. ( desapropriac@o judicial )

2 — imébvel pertencente a Edson Ezequiel(
desapropriacdo amigével)

A desapropriagdo judicial j4 foi ajuizada,
quanto a desapropriagdo amigéavel, verifico
que para a lavratura da escritura publica junto
ao Cartorio de Notas, o municipio devera
apresentar no ato uma certiddo de retificagéo
de area, pois no memorial descritivo foi
encontrado 336,40 m? sendo que na certiddo

\.

de registro — fl. 15 consta 426,00 m>. )

Ante ao exposto, segue minuta de termo
de  desapropriagio  amigavel  para
conferéncia e pratica dos atos necessarios
a obtengdo do respectivo registro no CRI.

Congonhas, 10 de novembro de 2023.

b iSatre
Ricardo Alexandre Gomes
Procurador do Municipio
OABMG105038
Matricula 55091




ESTADO DE MINAS GERAIS
PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS

Relatério de pareceres por processos
Filtros apli relatori

Parecer: 34
Numero do processo: 0009764/2021

/4&5
PIsEginA Y

Data: 13/11/2023

Numero do processo: 0009764/2021 Situagao: Em andlise
Requerente: 134494 - SEGOV - SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO
Beneficiario:

Solicitagio: 6347 - DESAPROPRIAGAO DE IMOVEL

Em tramite: Nao

Cddigo do parecer: 34 Numero do processo: 0009764/2021
Local do parecer: 914.000.000 - PATRIMONIO E ALMOXARIFADO - DPAT
Conclusivo: Néo
Parecer: A PROJUR,

Data e hora: 13/11/2023 08:45:34

retorno o presente P.A. para que seja apensado o Termo de Desapropriagdo Amigavel assinado pelas partes e os respectivos
comprovantes de quitagdo da desapropriagao, demonstrando a finalizag&o do procedimento expropriatério, conforme artigo 7°
do decreto n® 7.601/2023, permitindo que a DPAT encaminhe o referido termo ao cartério para confecgéo da escritura e

demais providéncias para registro.

Apos finalizada a negociagéo e feita a quitagao, gentileza retornar o presente P.A. @ DPAT para providéncias.

Congonhas - MG, 13 de Novembro de 2023.

THIA&D FREDERICO ALVES MOREIRA

Sistema: Protocolo Fly / Usuario: THIAGO1412_CO / Relatério de pareceres por processos
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CERTIDAO 051/2023

Jonathan Souza (Coelho (Carmo,
Superintendente da Gestdo da
Cidade da Prefeitura de Congonhas-
MG, em pleno exercicio de suas
fungoes e na forma da lei;

Certifica para os devidos fins, atendendo ao ®Processo
Administrativo n° PMC 976472021 da Secretaria Municipal de Governo, datado de
27/10/2021, que o lote com drea de terreno de 336,40m? (trezentos e trinta e seis
metros quadrados e oitenta e cinco decimetros quadrados) e testada de 11,25m (onze
metros e vinte e Cinco. cen‘tz’metros), situado a Rua Portela, n° 92, (entro,
Congonhas/MG, cadastrado para fins de IPTU em nome de Edson Ezequiel Guerra
s06 a inscrigdo 01.002.0066.0016.0001, registrado no Cartério de Registro de Imbveis
s06 a matricula 3.383, ndo invade drea piiblica e ndo é de propriedade do Municipio

conforme parecer emitido pelo Departamento de Fiscalizagdo de Obras e Posturas.

®or ser expressdo da verdade, dato e firmo o presente.
Prefeitura de Congonfias, aos dezesseis dias do més de

novembro do ano de dois mil e vinte e trés.

]onatmmo Carmo

Superintendente da Gestdo da Cidade

Secretaria Municipal de Planejamento e Gestdo- Prefeitura Municipal de Congonhas MG
Avenida Jalia Kubitschek, 230 — 2° Andar, CEP: 36.410-084 / Congonhas MG
Telefones: (31) 3731-1300/ 3721-3033 / 3732-1117/ 3732-1957 / www.congonhas.mg.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS Folha N° 135% ‘

Anexo ao Processo N° 9 ?éq / 3203-1 , de / /

(A DEFESA CIVIL, (a/c ERICA)

N

Segue o presente processo com o termo ja
assinado pelo prefeito.

O DPAT devera observar o que determina
0 § 4° da Clausula Segunda do Termo.

Congonhas, 17 de novembro de 2023

e~

Ricardo Alexandre Gomes
Procurador do Municipio
OABMG 105038
Mat. 55091




PREFEITURA MUI;I!CIPAL DE CONGONHAS
CIDADE DOS PROFETAS

TERMO DE DESAPROPRIACAO AMIGAVEL

Aos dias do més de & do ano de
dois mil e vinte e trés, celebram o presente Acordo de Desapropriagéio Amigavel,
de um lado, O- MUNICIPIO DE CONGONHAS, pessoa juridica de direito
publico, CNPJ 16.752.446/0001-02, sediado na Praga Presidente Kubistchek 135
- Centro - Congonhas - MG - CEP n° 36.410.064 denominado
EXPROPRIANTE, neste ato representado por seu Prefeito Dr. Claudio Antbnio
de Souza, brasileiro, casado, CPF n°. 314.756986-15 ¢, do outro lado, EDSON

EZEQUIEL GUERRA, casado, brasileiro, industrial, CPF n°. 195.304.556-15,

denominado EXPROPRIADO, tudo em conformidade com o processo
administrativo n°. PMC 9764/2021 com as seguintes clausulas ¢ condi¢des:

CLAUSULA PRIMEIRA - O presente instrumento tem como objeto dispor sobre
as condi¢Bes de indenizagio expropriatéria de uma 4rea de terreno de 336,40 m®
(trezentos e trinta e seis metros quadrados e quarenta decimetros quadrados)
situada na rua Portela n°. 92, conforme registro no Livro 2-RG — matricula 3383
no Cartério — Oficio de Registro de Iméveis de Congonhas-MG, acrescido também
de benfeitorias averbadas (galpdo em alvenaria) com 4rea construida de 179,64 m*

(cento ¢ setenta e nove metros quadrados e sessenta e quatro decimetros-

quadrados) devidamente avaliada especificamente no Laudo de Avaliagdo juntado
no processo administrativo n°. PMC 9764/2021, todos com as divisas e
confronta¢des de acordo com Memorial Descritivo e disposi¢des constantes do
Decreto n°. 7.656, de 23 de outubro de 2023.

Paragrafo Unico - O imével ¢ de propriedade do EXPROPRIADO conforme
CERTIDAO INDICATIVA datada de 22 de novembro de 2022, emitida pelo
Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Congonhas/MG.

CLAUSULA SEGUNDA —~ O EXPROPRIANTE pagars, 4 titulo de indenizagio
pela desapropriacdo do imével de matricula n°. 3383 — Livro 2-RG os seguintes
valores: pela 4rea de terreno, a quantia de R$ 320.131,70 (trezentos e vinte mil,
cento e trinta e um reais e setenta centavos), ‘

§1° - Pela benfeitoria averbada, o expropriante pagard a titulo de indenizag&o pela
desapropriagfio a quantia de RS 90.817,58 (noventa mil oitocentos e dezessete
reais e cinquenta e oito centavos).

PRACA PRESIDENTE KUBITSCHEK, 135 - CENTRO - CONGONHAS -’MG - CEP36415-000 - TEL.: (31) 3731.1300 - FAX: (31} 3731.1240 - www.congonhas.mg.gowbr
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
CIDADE DOS PRO-F’ETAS

§ 2° - Os valores obtidos para fins de indenizaggo foram apurados consoante Laudo
de Avaliagdo efetuado pela Comissdo Permanente de Avaliagio e Fixacdo
de Bens para fins de desapropriagio composta por servidores piblicos do
Municipio de Congonhas, datado em 26 de junho de 2023, devidamente juntado
nos autos do processo administrativo citado em epigrafe.

§ 3° - O valor fixado no caput desta cldusula corresponde a ajusta indenizag#o.
§4° - O pagamento da justa indenizagfio supramencionada sers liquidado mediante

parcela Gnica, a ser depositada em até 05(cinco) dias iiteis ap6s a lavratura e
assinatura da escritura piiblica em nome do Municipio Expropriante, salvo

atrasos ante a ocorréncia de evento extraordindrio devidamente comprovado pelo-

Municipio de Congonhas.

§ 5° - O pagamento da justa indenizagfio serd efetuado mediante transferéncia
bancaria conforme os dados a ser oportunamente informados pelo
EXPROPRIADO valendo o comprovante da transferéncia bancaria como recibo.

§6°-As despesas cartordrias necessarias-para a lavratura da escritura piblica serfio
suportadas pelo EXPROPRIANTE.

CLAUSULA TERCEIRA - Lavrada a escritura publica de desapropriagdo
amigavel e com o recebimento da quantia referida na clausula anterior, cabera ao
EXPROPRIANTE a transferéncia do dominio do iméve! desapropriado, mediante
registro da escritura piiblica de desapropriagio amigével no oficio de Registro de
Imoveis de Congonhas-MG.

Paragrafo tnico - Apés a liquidagdo da parcela do valor indenizatério
estabelecido no presente acordo, €, em havendo recusa do EXPROPRIADO em
ceder ao EXPROPRIANTE a posse total do imdvel expropriando, arcara aquele
com a multa de 10% (dez por cento) do valor recebido, além de outras cominaces
legais.

CLAUSULA QUARTA - Observado o disposto na cldusula antenor 0
EXPROPRIADO se obriga a assinar a escritura piblica de desapropriagio ou
quaisquer outros documentos, bem como tomar eventuais providéncias judiciais
que se facam necessédrias & transmissfo da propriedade, incumbindo-lhe, ainda,
resolver as pendéncias tributarias eventualmente existentes, no tocante ao imével
desapropriado, autorizando desde ja a compensacdo 1med1ata dos tributos
devidos 4 Fazenda Municipal.

 l

PRAGA PRESIDENTE KUBITSCHEK, 135~ CENTRO - CONGONHAS «MG - CEP 85415-000 < TEL.: (31) 37311300 - FAX: (31) 3731.1240 - wwiw.congenhias.mg.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
CIDADE DOS PROFETAS

CLAUSULA QUINTA - Pelo pagamento devido em razdo do presenté acordo
responderdo os recursos do elemento de despesa, o orgamento vigente.

CLAUSULA SEXTA -~ Este acordo é celebrado em cariter irrevogavel ¢
irretratavel.

CLAUSULA SETIMA - Fica eleito o foro do Municipio de Congonhas - MG
para dirimir qualquer divergéncia decorrente da aplicagdo ou interpretacdo das
cléusulas do presente termo. E por estarem assim justos e acordados, assinam o
presente acordo em 03 (trés) vias de igual teor e validade juridica.

Congonbhas, de de 2023.

CIPIO DE CONGONHAS
EXPROPRIANTE

& ) | .,
E@)séﬂmmmm%ﬁﬁﬁ s,

EXPROPRIADO

n e ECINEATTE CTRITSOHEK 135 - CENTRO « CONGONHAS - MG - CEP 36415-000 - TEL : (31) 37311300 - FAX: {31) 3731.1240 -~ wew.congonhas.ig.govibr



ESTADO DE MINAS GERAIS PgiAA Y

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS Data: 22/11/2023
Relatério de pareceres por processos - i[( ﬁ/
Fi . i ‘
Parecer: 41
Numero do processo: 0008764/2021 ~
Ndmero do processo: 0009764/2021 Situagdo: Em andlise Em tramite: Néo
Requerente: 134494 - SEGOV - SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO
Beneficiario:
Solicitagao: 6347 - DESAPROPRIACAQ DE IMOVEL
Cédigo do parecer: 41 Nuimero do processo: 0009764/2021

Local do parecer: 914.000.000 - PATRIMONIO E ALMOXARIFADO - DPAT

Conclusivo: Nao Data e hora: 22/11/2023 11:56:41
Parecer: Ao Setor de Topu,,. dfia,

Para regularizagéo da desapropriagéo junto ac Cartério de Registro de iméveis -CRI, solicitamos a gentileza de adequar as
plantas topograficas e memoriais descritivos conforme a recomendagéo do CRI, emitidos em 03 vias.

E ainda, encaminhar ART e os referidos documentos gravados em midia CD.

Atenciosamente,

Congonhas - MG, 22 de Novembro de 2023.

O Surama Pimentel Ferreira

Sistema: Protocolo Fly / Usudrio: SURAMAPIMENTEL / Relatério de pareceres por processos



ESTADO DE MINAS GERAIS PIsRgIAL Y
PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS Data: 28/11/2023.
Relatdrio de pareceres por processos J&Jéj

i icad oy

Parecer: 43
Numero do processo: 0009764/2021
Numero do processo: 0009764/2021 Situagao: Em andlise Em tramite: Sim
Requerente: 134494 - SEGOV - SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO
Beneficiario:
Solicitagéo: 6347 - DESAPROPRIACAO DE IMOVEL
Cédigo do parecer: 43 Numero do processo: 0009764/2021

Local do parecer: 914.000.000 - PATRIMONIO E ALMOXARIFADO - DPAT

Conclusivo: Nao Data e hora: 28/11/2023 10:15:21
Parecer: A SESP,

A/C Diretora Erica Martins,

Para a escrituracdo dessa 4rea desapropriada, necessario apresentar ao Cartério de Notas via original do termo de
desapropriagio amigével, que ficara sob a guarda do referido Cartério.

Solicitamos a gentileza de providenciar outra via original assinada pelas partes para a regularizagéo da referida
desapropriagdo.

. Como o expropriado tem 80 anos de idade e esta enfrentando graves problemas de salide e, em obediéncia & Lei Federal n°
13.466/2017, é assegurada prioridade especial aos maiores de oitenta anos, atendendo-se suas necessidades sempre
preferencialmente em relagio aos demais idosos, bem como na tramitagao de processos.

Atenciosamente,

Congonhas - MG, 28 de Novembro de 2023.

' ™
W%; e ’b(

Surama Pimentel Ferreira

‘

Sistema: Protocolo Fly / Usudrio: SURAMAPIMENTEL / Relatério de pareceres por processos



ESTADO DE MINAS GERAIS P3ISiAA Y
PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS Data: 30/11/2023

Relatério de pareceres por processos

3 iltr li relati; Yri &J44
| Parecer: 47

Numero do processo: 0009764/2021

Numero do processo: 0009764/2021 Situagdo: Em andlise
Requerente: 134494 - SEGOV - SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO
Beneficiario:

Solicitagdo: 6347 - DESAPROPRIAGAO DE IMOVEL

Em tramite: Nao

Cadigo do parecer: 47 Numero do processo: 0009764/2021
Local do parecer: 914.000.000 - PATRIMONIO E ALMOXARIFADO - DPAT

Conclusivo: Nao Data e hora: 30/11/2023 12:51:40

Parecer: A Comissdo Permanente de Avaliagio de Bens,

Por gentileza avaliar o imével quanto ao ITBI para regularizagao da desapropriagdo do mesmo junto ac Cartdrio de Notas do
1¢ Oficio, conforme documentos anexos a contracapa.

Apds, retornar-nos os autos.

Atenciosamente,

Congonhas - MG, 30 de Novembro de 2023.

54 Surama Pimentel Ferreira

Sistema: Protocolo Fly / Usuario: SURAMAPIMENTEL / Relatério de pareceres por processos



REQUERIMENTO

{Ln M/N CW ol @W\MM (nome do
- compyador), rtador(a) kdo CRPJ sob n. /6 /53? 4’46/000/ DA enderego:

ﬁ@é" /35 Ban'ro Kb/\/m
Cidade N\W CEP .
em negécig— regular de compra e venda imobilidria, adquiri de
%CQAO/V\, \CCQQASKU,«UZ, i (nome do vendcdor)
portador(a) do CPF sob n.° / Y5.304.556- (T, o imével 9 inscri¢do mj% biligria n.
, 1eg1stro em Cartorio Livro o2 folha Jé’ o v )

localizado na Rj&; , L ;52 i Quadra _— | Lom ‘
__, Bairro QM])TA) , com ;

m2 dé éarea de terreno e
_ m2 de é4rea construida, pelo valor uontmtual de R$ de R$ /09 [/ 9/ « g
o @lﬂ%uml%vt ola vl m@z/e/ww% Q%M 2 pnpve Ao
& UL % U A Aen)
REQUER, a emiss@o de guia de ITBI para a transmlssao do imével citado acima, estando ciente
de que o valor ora declarado podera ser utilizado como base de calculo do Imposto de Transmisséo
de Bens Imoveis e de Direitos a Eles Relativos — ITBI, relativo a aquisi¢do imobiliaria sob
comento, tudo com fulcro no disposto no paragrafo 1°. do art. 75 do Cédigo Tributario Municipal,
i : e certo(a) das cominagdes legais quanto & veracidade das informagdes ora prestadas. Em oportuno,
nos termos do art. 130 da Lei Federal 5.172/66 (Cddigo Tributdrio Nacional - CTN),
| responsabilizando-se pelo pagamento de todos os valores ora constantes como dividas de impostos
e taxas inerentes ao imovel supra.
Declara ainda estar ciente, que n#o concordando com o valor avaliado para base de calculo do

ITBI, poderei entrar com impugnagio, no prazo de 3 (trés)) dias, instruindo novo pedido, com
argumentos ¢/ou documentag@io que fundamenta a discordincia.

Valor da avaliagdo administrativa - R$

* Valor do ITBI - R$

‘Corigonhas ,;ZO/ %%%A(Y\E/w / »J/OoZo)

)

\

| Assmatuxa do compradox
|

\




PREFEITURA MUNICIPAL DE: GUIA DE INFORM AQ@ES PROTOCOLO N.° ‘f}'e’//‘,/t / ‘4 6
CONGONHAS .T.B.l.
INTER-VIVOS
SECRETARIA DA FAZENDA
DIVISAO DA RECEITA

NoME DO ADQUIRENTE:  MUNICIPIO DE CONGONHAS

Enpereco:  Praca Presidente Juscelino Kubitschek, 135

municipio:  Congonhas } cnpJou cpr:. 16.752.446/0001-02
NATUREZA DA TRANSMISSAO: DESAPROPRIACAO

NOME DO TRANSMITENTE:  Edson Ezequiel Guerra e s/esposa

CNPJ OU CPF: INSC. INCRA

NATUREZA: [JRESIDENCIAL [JRURAL  [] COMERCIAL [ OUTROS

QUALIDADE DO IMOVEL: [0 Owms OrR ae AREA DO IMOVEL:
AREA CONSTRUIDA: N.c MODULO : FRAGAO MIN. PARCIAL:

LOCALIZAGAO, IDENTIFICAGAO, DENOMINAGAO IMOVEL, BENFEITORIAS, ETC.

O imovel constituido pelo LOTE e o barraco nele edificado, situado na Rua Portela, n° 92, nesta
cidade, com area de 426,00m>.

VALOR DA TRANSAGAO: R$ 410.949,28
OBS.:

N.° DO PROCESSO //\

Congonhas 30/11/2023
LOCAL DATA
f ,2 PARA USO DA REPARTICAO
TERRENO OU LOTE /4 2 (0 oM INSC. INCRA ,
CONSTRUGOES ~ TOTAL A TRIBUTAR isel\}f v CQ/‘-/ ? OJZM (L
RECOLHIDO AO BANCO __ ™ . AGENCIA 7A )}T = 3 DATA / /
VALOR L.T.B.. ~ t( /’]//Vl .
— N.° DA GUIA
L// éM@O My/\llgél/?\ARTICAO ﬁﬁv D;\:\::LI{DdOKf’\

sao Permanente

c
8 Y / J ! /a{'z@ﬁ) 2 d% valiagao de Bens |

DATA e eimbvgle B
Vidds oown




INFORMACOES PARA CERTIDOES

DIVISAO DE CADASTRO TECNICO
CONDIGOES LOCAIS DO IMOVEL:

[(lacua [lescoto []wuminagho [ ] catcamento [ ] asrALTo

AREA DE CONSTRUGAO/BENFEITORIA AREA DO TERRENO

LOCAL DATA RESPONSAVEL

SECAO DE DIVIDA ATIVA

[_] NADA CONSTA
[A FALTA DE GUIA - MESES) _| Z [0 2020 o 9091 [ vAptsmo-vaior

_BM%@MQQL_ 20l11 /9093 2l
OCAL DATA RESPONSAVEL

m )

SECAO DE TRIBUTACAO E ARRECADACAO LUCIENE PINHEIRO

DIAS VIEIRA
D NADA CONSTA MATR.; 55121
I:] FALTA DE GUIA - MES(ES) I:| HA DEBITO - VALOR
LOCAL DATA RESPONSAVEL

OUTRAS INFORMAGOES E PARECERES:

'CERTIDAO

CERTIFICO QUE O CONTRIBUINTE

ESTA QUITE COM A FAZENDA MUNICIPAL COM REFERENCIA AO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE TRANSAGAO.

f < RESPONSAVEL

%@ gg ad QOJ,LLA%Oﬁﬁ

e Avaliagdo de Bé’rﬂ
e Imoveis - ITBI

s

: 2T,

i

i uniolps
O e

,-';u(_,&)ﬁhl'

vey i AN




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE CONGONHAS-MG
Prag¢a Scte de Setembro n°® 17, Matriz - CEP: 36415-000

(31) 3731-3936

Mexandre Alves de lastro

. o re %)
QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO (ficial %,’j
Art. 1.245, § 1o - Codigo Civil Eives Cassio de Dliveirs /

Substitoty

%MS \‘P ;/

Certifico a pedido verbal da pessoa interessada e para os devidos fins que revendo, neste cartorio. no
Livro 2-RG sob-a matricula 058537.2.0003383-43 de 12/09/1985 verifiquei constar;
3383 - 12/09/1985
LOTE: situado na RUA PORTELA, em Longonhas/M(x com a area de 426,00 m?* (quatrocentos ¢
vinte ¢ seis metros quadrados), havido de heranga dos bens deixados por seu pai ¢ sogro, Jos¢ Portela
conforme formal de partitha, expedido por este juizo ¢ cartorio do 1° oficio desta comarca ¢ que ten o
scguintes divisas e confrontagdes: pela {rente, com a referida Rua Portela: pelos fundos, com o Rio
Maranhdo; pelo lado direito, com Guilherme Santana Filho e pelo lado esquerdo, com f.ucas
Agostinho Nogueira Monteiro; tudo de acordo com a pldnta respectiva. REGISTRO ANTERJOR:
Livio 2-B, f1s. 173, sob o R-01 ao R-07 da matricula n® 547, neste cartério. PROPRIETARIOS:
LLUCIA PORTELA COELHO, brasileira ¢ JOSE FE RNANDES COELHO, brasileiro, residentes em
Congonhas/MG. -
R-1-3383 - 12/09/1985 .
Por escritura pablica de compra ¢ vcnda lavrada nas notas do cartorio do 2° oficio desta comurca,
Camilo Jos¢ de Almeida, no livio n° 18, as fls. 230, em 17 de maio de 1984, no qual os
TRANSMITENTES: LUCIA PORTELA COELHO; brasileira, do lar, CPF: 325.724.506-82 ¢ JOSI:
FERNANDES COELHO, brasileiro, contador, casados, representados neste  ato, por lLeonardo
Alexandre Fernandes Coelho, brasileiro, solteiro, maior, comerciante, residente em Congonhas/MG
nos termos da procuragfo lavrada as fls. 99 do livro n°® 330-B, do cartério do 9° oficio de notas do
comarca de Belo Horizonte/MG, vendem ao ADQUIRENTE: EDSON EZEQUIEL. GUERRA.
brasileiro, industrial, CPF: 195.304.556-15. casado, residente em Congonhas/MG: o imavel deserive
acima na matricula, pelo prego de CR$ 400.000.00 (quatrocentos mil cruzeiros). Llu/dd() pelo fisco
para CR$ 000.000,00 (seiscentos mil cruzeiros).
AV-2-3383 - 12/09/1985
Certifico, que foi apresentada e protocolada-nesta data, a certiddo de habite-se de n® PMC/055/85.
extraida aos 24 de agosto de 1984, devidamente assinada pelo Chefe do Departamento de Obras ¢
Viagdo da Prefeitura Municipal desta cidade, que considerando a construgio do imovel localizado na
Rua Portela, n” 92, Centro, em Congonhas/MG. foi realizada de acordo com o projeto aprovado por
esta Prefeitura. ficando concedido a EDSON EZEQUIEL GUERRA, a certiddo de habite-se para scii
imovel localizado no enderego acima referido. A certiddo de habite-se para seu imdvel locahizado no
cnderego acima referido. A certiddo fica arquivada neste cartério, sob o n® 127/85.
CERTIFICO AINDA para os fins do Art, 1°, 1V, 17 parte do Decreto Federal 93.240 de 09 de sctembro
de 1.986 que inexistem, neste cartorio. registros de citagdes em agdes reais e pessoals reiperseeutorias
mlallws ao supracitado imével ¢ outros que possam afetar a posse ¢ o dominio praticados por
iniciativa do(s) proprictario(s) atual(is) ou cada um dos seus antecessores. CER TTFIC O, POR FIM, quv
o Imovel acima descrito encontra-sc livre ¢ desembaragado de Onus reais, fegais ou convencionais.
atendendo ao disposto na 2° parte do art. 19,1V do Decreto Federal 93.240 de 12 de setembro de 1986,
O referido € o que consta dos meus arquivos. E verdade e dou fé. Congonhas, 28 de novembro de
2023. Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n® ordinal do oficio: 0180040103
' Pagina 1 de 2

CERTIDAO




atribuicfio: Imoveis, localidade: Congonhas/MG. N° sclo de consulta: HBY09032. codigo de
- seguranga ()6 00158995372766. Ato: 8401, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 24,92, RECOMPL:
K$ 1,49, Taxa de Fiscalizacao Judlucnla. R$ 9,33. 1SS: R$ 0,53. Total: R$ 36,27.Ato: §402

(,]meidadc Ato: 2. Emolumentos: R$ 87,18. RECOMPE: R$ 5,22. Taxa de Fiscalizagio Judiciaria: R$
18,66, 1SS: R$ 1,84, lota R$ 112,90. Valor Total dos Emolumentos: R$ 112,10. Valor Total do

UTC(Q)MPL. RS 6, . Valor Total da TFJ: R$ 27,99. Valor Total do 1SS: R$ 2,37. Valor Total Final ao
Usuario: R$ 149,17, “Consulte a validade deste Sclo no site https://selos.tjmg.jus.br"

/\lcxandrc Alve\ de Camo Ohudl

O
Kexandre Aves de Castro

o

i tficia Iilves Cassio de Oliveira - Substituto

W\ ' Alessandra Cristina Duarte Castro - Escrevente
\ Crislaine Otavira Araujo Medeiros - Escrevente

Pagina 2 de 2



1° OFICIO DE NOTAS - CONGONHAS - MG

Rua Padre Jodo Pio, 169/A - Fone: (31) 3731-3237
CNPJ: 21.300.264/0001-30

RECIBO paTA: O 1/2 03
Rec. Firma O)z R$ ng?b
Autenticagdo R$ = |
3
Procuracao R$ =
Escritura R$ g
e
Certidao RS L
Cartao
R$ = \
g
RS S
RY

ws 19,30




COMUNICACAO INTERNA PMC/SESP/ 197 / 2023

DATA:11/12/2023

DE: Glaucio de Souza Ribeiro - Secretsrio M. de Seg. Publica, Defesa Civil e Social

PARA: Ana Maria Diniz Matos — Diretora de Area de Contabilidade

Prezada Diretora,

Solicitamos o pagamento de R$ 96,62 (noventa e seis reais e sessenta e
dois centavos) em favor do CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E
AGRONOMIA DE MINAS GERAIS, CNPJ n° 17.254.5609/0001-63, referente a
Anotacao de Responsabilidade Técnica — ART — do levantamento topografico do
imével pertencente ao Sr. Edson Ezequiel Guerra, area de 336,40m? situado a
Rua José Portela, n° 92, bairro Centro, Matricula CRI n® 3.383, objeto de
desapropriacdo pelo municipio conforme Decreto n® 7.656/2023 e Processo
Administrativo n® PMC/9764/2021.

Sem mais para o momento, nos colocamos a disposi¢do para quaisquer
esclarecimentos.

Atenciosamente,

" Ana éaﬂa Dinz Matos

CRC/MG 86404
Diretora de contabilidade:




P"'%Y‘Jso

Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART C RE A_ MG ART OBRA / SERVICO

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 N° MG20232598501

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais
INICIAL

1. Responsdvel Técnico
HELOISA DOS REIS ESTEVAM
Titulo profissional: ENGENHEIRA CIVIL RNP: 1411100450

Registro: MG0000067278D MG

2. Dados do Contrato

Contratante: MUNICIPIO DE CONGONHAS CPFICNPJ; 16.752.446/0001-02
PRAGA Presidente Jusceiino Kubitschek N°: 135
Compiemento: Bairro: Centro
Cidade: CONGONHAS UF: MG CEP: 36415000
Contrato: Nio especificado Celebrado em: 11/12/2023
Valor: R$ 1.000,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica
. Agdo Institucional: Outres
3. Dados da Obra/Servigo
PRAGA PRESIDENTE KUBITSCHEK N°: 135
Complemento: Bairro: CENTRO
Cidade: CONGONHAS UF: MG CEP: 36410064
Data de Inicio: 30/11/2023 Previsao de término: 31/12/2023 Coordenadas Geograficas: 0,0
Finalidade: CADASTRAL Cadigo: Nio Especificado
Proprietaric: Edson Ezequiel Guerra CPF/CNPJ: 195.304.556-15
4. Atividade Técnica
16 - Execuco Quantidade Unidade
11 - Coleta de dados > TOPOGRAFIA > LEVANTAMENTOS TOPOGRAFICOS BASICOS > DE 336,40 m?

LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO > #33.1.1.1 - PLANIMETRICO

Apds a conclusdo das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART

5. Observacdes

ART referente a uma area de terreno de 336,40m?, situada & Rua Portela, n° 92, bairro Centro, Congonhas/MG. Area de propriedade de Edson
Ezequiel Guerra, desapropriada pela Prefeitura Municipal de Conganhas.

6. Declaragdes

- Declaro estar ciente de que devo cumprir as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagdo especifica e no decreto

n. 5296/2C04.

. - Declaro, nos termos da Lei Federal n° 13.709, de 14 de agosto de 2018 - Lei Geral de Prote¢do de Dados Pessoais (LGPD), que estou ciente de que
meus dados pessoais e eventuais documentos por mim apresentados nesta solicitagdo serdo utilizados conforme a Politica de Privacidade do
CREA-MG, que encontra-se & disposigéo no seguinte endereco eletrdnico: https://www.crea-mg.org.britransparencia/lgpd/politica-privacidade-dados.
Em caso de cadastro de ART para PESSOA FISICA, dedlaro que informei ao CONTRATANTE e ao PROPRIETARIO que para a emissdo desta ART &
necessario cadastrar nos sistemas do CREA-MG, em campos especificos, os seguintes dados pessoais: nome, CPF e enderego. Por fim, declaro que
estou ciente que ¢ proibida a insergéo de qualquer dado pessoal no campo "cbservagio” da ART, seja meu ou de terceiros.

- Declaro, nos termos da Lei Federal n° 13.709, de 14 de agosto de 2018 - Lei Geral de Protegdo de Dados Pessoais (LGPD), que estou ciente de que
néo posso compartilhar a ART com terceiros sem o devido consentimento do contratante e/ou do{a) proprietario(a), exceto para cumprimento de dever
legal.

7. Entidade de Classe

SENGE-MG - Sindicato de Engenheiros no Estado de Minas Gerais i:?@ N
7 ',f :’ﬂ« & ’<:>ﬂ N
8. Assinaturas ~ 7Yy \
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima HELOISA DOS REIS ESTEVAM - CPF: 969.295.886-87
. de de
Locai data MUNICIPIO DE CONGONHAS - CNPJ: 16.752.446/0001-02

8. Informages

* A ART & vélida somente quando quitada, mediante apresenta¢do do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.

| 10. Vaior
‘ Valor da ART: RS$ 96,62 Registrada em: 14/12/2023 Valor pago: R$ 96,62 Nosso Numero: 8602920974

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: https://crea-mg.sitac.com.br/publico/, com a chave: Z92ZD
Impresso em: 15/12/2023 as 06:54:36 por: |, ip: 186.248.157.100

VAWW.Crea-mg.org.br atendimento@crea-mg.org.br RE A_ M G E o

Tel: 0800 031 2732 Fax: oy e o geriars




COMUNICACAO INTERNA PMC/SESP/ 202 / 2023

DATA: 14/12/2023
DE: Glaucio de Souza Ribeiro - secretanio M. de Seg. Publica, Defesa Civil e Social
PARA: Ana Maria Diniz Matos — Diretora de Area de Contabilidade

Prezada Diretora,

Solicitamos o pagamento de R$ 4.634,79 (quatro mil, seiscentos e trinta
e quatro reais e setenta e nove centavos) em favor do CARTORIO DO 1° OFiCIO
DE NOTAS DE CONGONHAS, referente a desapropriacdo de imovel
pertencente ao Sr. Edson Ezequiel Guerra, situado a Rua José Portela, n® 92,
bairro Centro, Matricula CRI n° 3.383, objeto de desapropriagédo pelo municipio
conforme Decreto n°® 7.656/2023 e Processo Administrativo n® PMC/9764/2021.

Seguem dados do favorecido:

e Banco Mercantil do Brasil — 389
o Agéncia: 0014
o Conta Corrente: 02066965-2
e Favorecido: Cartério do 1° Oficio de Notas de Congonhas
e CNPJ: 21.300.264/0001-30
Sem mais para 0 momento, nos colocamos a disposicéo para quaisquer
esclarecimentos.

Atenciosamente,

eg. Puablica, Defesa Civil e Social
SESP



CAIXA

Comprovante de transferéncia eletronica disponivel

Gerenciador Financeiro CAIXA

Tipo de TED:
Conta origem:
Tipo de conta:

Tipo de pessoa:

TED para terceiros
1044 / 006 / 00000001-0
01 - Conta Corrente

JURIDICA

Tipo de conta:

nta destino:
mo de pessoa:
Nome:
CPF/CNPJ:
Valor:

Valor da tarifa:

Finalidade:

Histérico:

Identificacdo da operacgdo:

Nome: P M CONGONHAS
CPF/CNP]: 16.752.446/0001-02
Banco: 389 - BCO MERCANTIL DO BRASIL S.A. 8000000 - 17184037

01 - Conta Corrente

0013 / 00002066965-4

JURIDICA

CARTORIO DO 1 OFICIO DE NOTAS
21.300.264/0001-30

R$ 4.634,79

R$ 0,00

10 - Crédito em Conta

PAGTO REF ESCRITURA PUBL

Data de débito:

Data / Hora da operacdo:

19/12/2023

19/12/2023 14:04:23

f

Cédigo da operacdo: 00140303
Chave de seguranca: 7A4PIFSJA134SYER

DEBITO REALIZADO COM SUCESSO. A PREVISAO DO CREDITO NA CONTA DESTINO E DE 60 MINUTOS.

Operacdo realizada com sucesso conforme as informagdes fornecidas pelo cliente.

Autorizo a CAIXA a debitar o valor da tarifa vigente de TED na data agendada.

SAC CAIXA: 0800 726 0101

Pessoas com deficiéncia auditiva: 0800 726 2492

Ouvidoria: 0800 725 7474
Al6 CAIXA: 0800 104 0104
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& CONGONHAS - MG
O CNPJ 21.300.264/0001-30

Maria Zélia Senra Barbosa, Tabelia do 1° Oficio da Comarca de Congonhas,
do Estado de Minas Gerais, na forma da Lei, etc... :

Livro N° 76 - Fis. 044

Escritura Publica de DESAPROPRIAGAO AMIGAVEL entre o MUNICIPIO DE
CONGONHAS e EDSON EZEQUIEL GUERRA e S/ESPOSA, pela forma
seguinte: /Il

S A | B A M quantos este publico instrumento de escritura
virem, que no ano dais mil e vinte ¢ trés (2023) do Nascimento de Nosso Senhor Jesus
Cristo, aos quatorze (14) dias do més de dezembro, nesta cidade e comarca de
Congonhas, do Estado de Minas Gerais e Republica Federativa do Brasil, no Cartério do
1° Oficio de Notas, situado na Rua Padre Leonardo, n° 16, Centro, e:mail:
raqueloficionotas@yahoo.com.br, perante mim, Tabelid Substituta, compareceram
partes entre si justas e contratadas, a saber: de um lado, como outorgantes
expropriadcs transmitentes, EDSON EZEQUIEL GUERRA, brasileiro, serralheiro
aposentado, portador da cédula de identidade n° M-2.137.146-SSP/MG, inscrito no
CPF/MF-1985.304.556-15, nascido em 09/04/1943, natural de Congonhas/MG, filho de
Maria da Conceigiio Guerra e Antonio Paulino Guerra e sua esposa NELI THEREZINHA
DE. AZEVEDO GUERRA, brasileira, do lar, portadora da cédula de identidade n°
MG-7.389.7768-SSP/MG, inscrita no CPF/MF-012.689.136-26, nascida em 15/08/1948,
natural de Jeceaba/MG, filha de Maria Gomes de Azevedo e de Antonio ‘Arlindo de
Azevedo, casados em 05/02/1970, sob o regime de comunh&o universal de bens
anteriormente a vigéncia da Lei n° 6515/77, certiddo expedida pelo Cartério de Registro
Civil das Pessoas Naturais de Congonhas/MG, matricula n® 0358080155 1970 2 00016
027 0002676-15, residentes e domiciliados na Rua Bardo de Eschewege, n® 76, bairro
Matriz, CEP: 36410146, nesta cidade e, de outro lado, como outorgado desapropriante
adquirente, o MUNICIPIO DE CONGONHAS, com sede & Praga Presidente Kubitschek,
n°® 135, nesta cidade, inscrito no CNPJ sob o n° 16.752.446/0001-02, neste ato
devidamente representado pelo Prefeito Municipal em exercicio, Claudio Antdnio de
Souza, brasileiro, casado, médico, portador da cédula de identidade n® M-1.652.882-
SSP/MG, inscrito no CPF/MF-314.756.986-15, nascido em 17/08/1958, filho de Eulalia
Cruz de Souza e Anténio Borges de Souza, residente e domiciliado na Fazenda Santo
Antonio, bairro Praia, nesta cidade, declarando as partes que o estado civil permanece
inalterado, pessoas reconhecidos de mim, pelas proprias, dou fé. E perante mim, pelas
partes acima nomeadas e qualificadas, foi dito que, conforme Decreto Municipal n°
7.656, de 23 de outubro de 2023, foi declarado de utilidade publica, para fins de
desapropriagdo, a .ser utilizado pela Administragdo Municipal com a finalidade de
implementar politicas publicas de mobilidade urbana, o imével seguinte: o lote de terreno
situado na Rua Portela, n° 92, Centro, nesta cidade, com area de 426,000m?
{quatrocentos e vinte e seis metros quadrados) e respectiva construgdo nele averbada,
dentro das seguintes confrontagdes: pela frente, a referida Rua Portela, pelos fundos,
com o Rio Maranh3o; pelo lado direito, com Guitherme Santana Filho e pelo lado
esquerdo, com Lucas Agostinho Nogueira Monteiro, imével havido conforme matricula n°
3383, R-1 e AV-3, livro 2-RG do Cartéric de Registro de Imbveis desta Comarca, que, na
forma do dito Decreto, torna-se indispenséve!l a sua DESAPROPRIACAQ, resolvendo as
partes efetué-la por conveng@o amigéavel, pelo presente instrumento e nos termos
seguintes: 1)- os outorgantes transmitentes expropriados s&o senhores e legitimos
possuidores do imével descrito acima; 2)- que por bem desta escritura e na melhor

Rua Padre Leonardo, n° 16 - Congonhas / MG - CEP 36.410-070 - Fone: (31) 3731-3237




' maos do Tesoureiro do Municipio, neste ato, a importdncia de R$410.949,28

forma de direito, o imével acima descrito e delimitado passa para o PATRIMONIO DO
MUNICIPIO DE CONGONHAS, pelo que os expropriados transmitentes, receberam das

(quatrocentos & dez mil, novecentos e quarenta e nove reais e vinte e oito centavos),
valor acordado e convencionado entre as partes no ato da assinatura do “termo de
desapropriagio amigavel”, que seréd liquidado mediante parcela Unica, a ser depositadaj
em até 05 (cinco) dias Uteis apds a lavratura e assinatura da escritura ptblica em nome|
do Municipio Expropriante, a apresentacéo do comprovante de transferéncia eletrénica,
serd reconhecida pelo outorgante desapropriado como quitagio do prego ajustado,}
quando dar3o ao Municipio de Congonhas plena e geral quitagéo de pagos e satisfeitos
para nada mais reclamarem, transmitindo, por si € seus sucessores, ao outargado
expropriante adquirente, toda posse, dominio, jus, agho e serviddes ativas que tinham e
livremente exerciam sobre os imdveis objeto desta e a partir de agora integrando o
patriménio municipal, ficando o Municipio de Congonhas a salvo de quaisquer ddvidas
ou contestagbes futuras, por bem desta escritura e especialmente pela clausula
“constituti”, respondendo os outorgantes expropriados pela evicgdo de direito, s
chamados & autoria. Pelo outorgado adquirente expropriante, por seu representant
legal, foi dito que aceitava a presente escritura em todos 0s seus expressos termos
Assim o disseram e outorgaram, perante mim, dou fé, apresentando-me as partes &
certiddes negativas de dnus imobilirios e de débitos fiscais, exigidas pela Lei n
7.433/85, sendo esta escritura isenta do pagamento do imposto de transmisséo “inte
vivos”, conforme art. 73 declarado na guia de informagdes de 1TBl, ficando todo
arquivados em minhas notas. Era o contido, apresentadas as certiddes negativas dq
&nus imobiliarios e de débitos fiscais, exigidas pela Lei n° 7.433/85, ficando arquivada
em minhas notas, isenta a presente da CND de Débito Estadual, de acordo com liminag
concedida pelo Desembargador Antdnio Hélio Silva, nos autos do processo n
410.449-5/000, publicada no Minas Gerais em 01 de julho de 2004, declarando o
expropriados, sob responsabilidade civil e criminal, nao existirem agdes reais o
pessoais reipersecutérias relativas ao imbvel objeto desta, dou fé, os transmitentes, so
as penas da lei e nos termos do paragrafo 3° do artigo 190 do Provimento n° 93/202
declaram que ndo s@o empregadores e nao se encontram enquadrados, ne
equiparados & empresa, nem em qualquer outra norma que os coloque como sujeito
apresentagéo de comprovante de inexisténcia de débito com o INSS e Receita Federa
exigivel para a pratica do ato que se lavra. O expropriante ciente dos riscos inerentes a
ato e da possibilidade de obtengo, dispensa a apresentagdo das certiddes do
distribuidores judiciais, conforme paragrafos 3° a 5° do artigo 187 do Provimento

93/2020 da Corregedoria de Justiga do Estado de Minas Gerais e da Certiddo Negativ
de Débitos Trabalhistas - CNDT, nos termos do artigo 642-A da CLT, com redagio dad
pela lei n° 12.440/2011, conforme art. 2° da Recomendagdo n° 003 do CNJ, d
15/03/2012. Foram cumpridas as exigéncias legais e fiscais inerentes & legitimidade d
ato. Esclarecimentos finais: em atendimento & lei de proteg&o de dados pessoais - Lei
13.708 de 2018, as partes submetem seus dados pessoais voluntariaments, est
cientes de que os dados seréio fornecidos a sistemas de alimentagéo obrigatéria, ta
como: DOI, CENSEC e similares por imposigdes normativas; estdo cientes de que, da
o cariter publico dos atos notariais, podera ser fornecida certidao deste ato a terceiro
bem como registro/averbagio na serventia extrajudicial competente, quando for o casg.
A pesquisa na central nacional de indisponilidade de bens resultou negativa para
CPF-195.304.556-15, codigo HASH: Dabc.b484.4abf.cf8b.1fe0.0f57.1d3¢.c722.04ca.
e CPF-012.689.136-26, codige HASHI:
0ad5.0€23.7f9¢.1072.1/37.5761.29f5.74e3.0499.d753. E por se acharem assi

contratados, a seu pedido lhes lavrei esta escritura, que sendo-thes lida em voz altaje
achada conforme, aceitam e assinam, dispensada a presenca de testemunha




N CONGONHAS - MG
CNPJ 21.300.264/0001-30

conforme facultado pela Lei federal n° 6.952/81. Apresentou certidées em coépia,
conferida com a original. Eu, Raquel Maria Senra Barbosa, Tabelia Substituta do 1°
Oficio, que digitei e subscreve. EMITIDA DOI. Valores cobrados de acordo com Tabela
1, art. 3% da Lei 15.424 de 30/12/2004. Poder Judiciario - TJMG - Corregedoria-Geral de
Justica, n® ordinal do oficio: 0180010166, atribuicdo: Tabelionato de Notas, localidade:
Congonhas. N° selo de consulta: HHP01778, codigo de seguranca: 7498968123371 980,
Ato: 1605, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 2.659,27. Recompe: R$ 159,54, Taxa de
Fiscalizagéo Judiciaria: R$ 1.561,90. Valor do 1SS: R$ 56,38. Total: R$ 4.437,09. Ato:
8101, quantidade Ato: 15. Emolumentos: R$ 125,85. Recompe: R$ 7,50. Taxa de
Fiscalizaggo Judicidria: R$ 41,85. Valor do ISS: R$ 2,70. Total: R$ 177,90. . Valor Total
dos Emolumentos: R$ 2.785,12, Valor Total do Recompe: R$ 167,04. Valor Total da
Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria; R$ 1.603,75. Valor Total do I1SS: R$ 59,08, Valor Total
Final ao Usuadrio: R$ 4.614,99. "Consulte a validade deste Selo no sits
https://selos.tjimg.jus.br". Congonhas, 14 de dezembro de 2023. (aa)- Edson Ezequiel
Guerra- Neli Therezinha de Azevedo Guerra- Claudio Anténio de Souza- Raduel Maria
Senra Barbosa. Era o contido, trasladada do seu original, dou fé, JIHIHITHING

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
1* Oficia de Notas de Congonhas - MG

SELO DE CONSULTA: HHFO1776 .
CODIGO DE SEGURANGA: 7488958123371980

Quant oe aloy praticados: 16
Asofs) praticadio(s) por: Raquel Maria Senra Barbosa - Substituta
Autorizads

Emol.: R$ 278612+ TFJ: RS 1.603,75 -
Valor final: RS 4,614,99 - ISS:; RS 68,08

Consutte a vaiidade daste seio no site: htips:/fgelos.fing,jus. br

Congonhas, 14 de dezembro de 2023

AR i s\;/\[}\, oe e %Ou&@fyd\

“NRaquel Maria Senra Barbosa - Tabelia Substituta
S

Rua Padre Leonardo, n® 16 - Congonhas / MG - CEP 36.410-070 - Fone: (31) 3731-3237




ESTADO DE MINAS GERAIS (? PesingiA4 Yy
PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS /§ Data: 19/12/2023

Relatério de pareceres por processos

iltr i i Veri

Parecer: 49
Numero do processo: 0009764/2021
Numero do processo: 0009764/2021 Situagdo: Em analise Em tramite: Nao
Requerente: 134494 - SEGOV - SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO
Beneficiario:
Solicitagédo: 6347 - DESAPROPRIAGAO DE IMOVEL
Cédigo do parecer: 49 Numero do processo: 0009764/2021
Local do parecer: 914,000.000 - PATRIMONIO E ALMOXARIFADO - DPAT
Conclusivo: N&o Data e hora: 19/12/2023 15:48:39

Parecer: A SESP,

Segue o presente P.A. para providéncias.

informo que a Escritura Publica de Desapropriagdo Amigavel do imével pertencente ao Sr. Edson Ezequiel Guerra foi assinada
pelas partes e ja se encontra em posse desta DPAT para providenciar o registro, que somente podera prosseguir apos a
quitagéo por parte do municipio.

Atendendo ao disposto na Clausula Segunda, Inciso 4°, favor providenciar o pagamento/quita¢do do valor apurado ao
expropriado.

. Apés finalizada a quitacéo do imdvel, gentileza anexar o respectivo comprovante da transagéo e remeter novamente o P.A. &

DPAT para prosseguimento quanto ao registro da desapropriagdo no CRI.

Congonhas - MG, 19 de Dezembro de 2023.

¢l
THIAGO FR#DERICO ALVES MOREIRA

Sistema: Protocolo Fly / Usuario: THIAGO1412_CO / Relatério de pareceres por processos



PREFEITURA MUNICIPAL DE
CONGONHAS - MG

LOCAL DE PAGAMENTO

End: Rua PORTELA, 92, ,, ,CENTRO
Emitido por:  luclonedias

01.002.0066.0016.000"

AUTENTICAGAO MECANICA NO VERSO

IMPOSTO PREDIAL TERRITORIAL URBANO )
CEF, LOTERICAS, BANCO BRASIL , BANCO MERCANTIL
IPTU I 2023 PARCELA DATA DO DOCUMENTO LANGAMENTO N°GUIA NOSSO NUMERC 7 MOEDA
e OUIA : i 1,3,4 27/12/2023 2109609 5361212 }16200000181757119020231 REAL
5361212 2109609 2011212023 IMPOSTO PREDIAL TERRITORIAL URBA 1.495,52
N° FARCELA DATA DO DOCUMENTG + Valor a Pagar TAXA DE COLETA DE LIXO 108,21
1,34 27/12/2023 1.817,57 VALOR ORIGINARIO
IMPOSTO PREDIAL TERRITORIAL URB 1.495,52 1.603,7¢
TAXA DE COLETA DE LIXO 108,21 - L
CORREGAO
[Referente(s) ao(s) Cadastro(s) 0,0(
(+) JUROS
53,4t
Area Fator | Base Valor s
Terreno 341,00 1,00 73,27 24.984,46 160,3¢
W
Edificagéio 178,45 0,65 1.407,46 }163.254,80 (nEsEoNT ¢
Velor Venal: R3 18823920 Aliquotal: 1% ENDEREGO DO IMOVEL : : Rua PORTELA, 92, , , ,CENTRO "
. R 1.817,5i
ENDEREGO DO IMOVEL :: Rua PORTELA, 92, , ., |
CENTRO SACAD
EDSON EZEQUIEL GUERRA
CPFICNPJ : 19530455615
CONTRIBUINTE: 1380
75T N® CADASTRO : 002501 © 01.002.0086.0016.0001
DSON EZEQUIEL GUERRA rEndam;o: Rua PORTELA,92, , , ,CENTRO
CPRONPS - 19530455615 AUTENTICAGAD MECANICANO VERSO
CONTRIBUNTE: 1380 81620000018-9 17571190202-3 31229005361-9 21200000011-8
N° CADASTRO : 002501

TR AR



PREFEITURA MUNICIPAL DE

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS - MG

CONGONHAS - MG / / ’3
. A)
Divida Ativa de IPTU | 0CAL DE PAGAMENTO Y
CEF, LOTERICAS, BANCO BRASIL , BANCO MERCANTIL 2/2023
IPTU/ O PARCELA DATADO DOCUMENTO  LANGAMENTO  N°GUIA NOSSO m’mzn% MOEDA
‘~° GUIA Lang iment 001/001 27/12/2023 5361211 3165000003 ¥6824/19020231: REAL
5361211 20/12/2023 E——
PARCELA DATA DO DOCUMENTO Valor a Pagar
001/001 27/12/2023 3.168,24 VALOR ORIGINARIO
2.195,81
{+) JUROS FINANCIAMENTO
f‘lmével(is): 2501 0,00
(+) JUROS
752,87
. (%) MULTA
Parcelamento Juros Financiamento
Imével(is): 2501 219,56
W
Referente(s) ao(s) Ano(s) 2020, 2021 C
ENDERECO DO IMOVEL : : Rua PORTELA, 92, , , ,CENTRO 3.168,24
Referente(s) ao(s) Ano(s) 2020, 2021
4 | ey
ENDERECO DO IMOVEL : : Rua PORTELA, 92, , , , |EDSON EZEQUIEL GUERRA
CENTRO CPFICNPY : 19530455615
ICONTRIBUINTE : 1380
= CADASTRO : 07281423 01.002.0066.0016.0001 00068 00016
DSON EZEQUIEL GUERRA FM-'W’: Rua PORTELA, 92, , , ,CENTRO
CPRCNPJ ¢ 19530455615 AUTENTICAGAO MECANICA NO VERSO
CONTRIBUINTE: 1380 81650000031-9 68241190202-1 31229005361-9 21100000011-0
N°CADASTRO: 07281423 Referente:0 01.002,0066.0016.000"
Rua PORTELA,92,, , ,CENTRO
End:
Emitido por:  Jucienedias

AUTENTICAGAO MEmICA NO VERSO



NOTA D DE EMPENI-}O‘ORDINARIO

[

PREFEITURA MUNICIFV_\L )E CONGONHAS

g xC N.P.J.: 16. 752 M6/0001-02 i ’ Ji!
Enderec;o Pgh. Alameda Cidade de Matozlnth de Portugual, N :* 153, Basilica, CongonhasIMG Pt nho Ordindrio
1 2708 - Tran‘sferéncla da Unido Referente a Compensaqéo Financeira de Recursos Minerais(Ex, Antef
} [~
PROC COMPRA LICITACAO: b CONTRATO: /AF: !
CREDOR EDSON EZEQUIEL GUERRA :
Endereco: RUA BARAO DE ESCHEWEGE 76 ¥ ¢fndade: Congonhas _ B UF: MG
CPF: 195-304-556/15 " . . Inscr.Est.fident.Prof.:
Banco: Ty " - Agéncia; Fone:
R ! Conta Corrente: ' Fax:

DOTAGAO
Orgao: ' !
Unidade: ' - |
Funcional: i |
Projeto/Afividade: 2008 ' i-if P

Elemento: . ‘ 4.4.90. 51, 00, Qé 00.00
Compl. Elemerito: 4.4, 9d61 o oo 00.00

it
P

Fontul ‘de Recurso

i
!
!
I

- sé_qretarla Mun Seg'Pablica, Defesa Civil & Social
- Gébinete Sec Mun éeg Publica,Defesa Civit @ Social
- Gestéo das A96es Administrativas
- C?ordenagao Secretaria Seguranga Publica, Defesa Civit e Social
- Aquisigso de Iméveis
- Adquisico de Imoveis de Dominio Publico
- 2708 - Transferéncia da Unlédo Referente 3 Compensacio Financelra de Recursos Minerais(Ex. An

SALDOS: i Ficha: 001089 | |MPORTANCIA:
G50 Inicial; C 000 Empenhos anteriores : 0,00
|ementaé;’oés: | 410.949,28 Valor do empenho: - 410.949,28 Valor Bruto: 410.949,28
Anulac;aes f D 0, 00 Valor Anulado: 0,00 Descontos: 4.985,81
Total (A) : ! a0, 949 za Total (B) : 410.949,28 Valor Liguido: 405.963.47
! Saldo Atual (A-B): 0,00 .
ESPECIF!CAQAO

PAGAMENTO DE DESAPROPRIAQAO AMIGAVEL ENTRE EDSON EZEQUIEL GUERRAE O MUNICIPIO DE CONGONHAS, RELATIVO A EXPROPRIAGAQ
PELO MUNICIPIO NA RUA PORTELA N°92,CONFORME PROGESSQ PMC/9764/2021.

DESCONTOS : ContalRubrica Descrigéo Valor

Orgamentarios . 4.1.1.1.2.50 0.1.01.00.00  IPTU - Principal - Livre 60% 2.991,49
Orgamentéribs 4,1.1.1.250.0.1.02.00.00 IPTU - Principal - Educagio 25% ' 1.246,45
Orqamentérigs 1.1 A4 -2.50.0.1.03.00.00 QIPTU - Principal - Satide 15% 747,87
Total Orcamgntérlo(s) : 4.985,81
Total dos Descontos 4.985,81

; Ana aan:a D;;niz Matos

Dir.Contabilidade CRC/MG- 86404/0
Responsavel Técnico

Ne: J..,Zﬁﬂg

ORDEM DE PAGAMENTO  N¢:

desta despesa (Artigo 63 da Lei Federal 4320/64) ‘ Autorizo o pag despesa (Artigo 64 da Lei Federal 4320/64)

Denilson Canos de Ohvenra )
Diretor de Qeguranga Social - 31

oata T 4R 12D

DATA: / /

RECIBO:

Recebio valor desta despesa, da’ qual dou piena quitaggio: 405.963,47 (quatrocentos e cs/ mil novecentos e sessenta e trés reais e quarenta e sete centavos)

e
[

Assinaturd: RG/CPF:

Banco: ‘Agencia: Conta: Ordem Bancéria;
B . i

Cheque: : |, L ] DATA: 1

FONTE: = ' |



6336281603132
g 28/12/2023 /1

i e T

Transferéncia entre contas diversas

Debitado

Nome PREF CONG ROYALT
Agéncia 17930

Conta corrente 542938

Creditado

Nome EDSON EZEQUIEL GUERRA*
Agéncia 17930

Conta corrente 13375-2

Valor 405.963,47

Destinagio 0

Data Nesta data

Assinada por J8635448 MARIA BEATRIZ PEREIRA LOBO CORDEIRO 28/12/2023 15:39:56

JF608240 CAMILA VASCONCELOS SIQUEIRA CIANNI 28/12/2023 16:17:25

Transagao efetuada com sucesso.

Transagéo efetuada com sucesso por: JF608240 CAMILA VASCONCELOS SIQUEIRA CIANNI.



Anexo ao Processo N°
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DE MEIO AMBIENTE
CONGONHAS - MG

ANEXO UNICO

RCODEMA

. CONSELHO MUNICIPAL

CONDICIONANTE DA AUTORIZAGAO DE BOTA

FORA N° 01/2021

DATA DE EMISSAO: 25 de margo de 2021

Ref:

Descrigdo da Obrigagdo

Data para Apresentagdo

Apresentar o estudo e projeto de drenagem da 4rea.

Prazo de 120 (cento e vinte)
dias.

Apresentar as medidas mitigadoras com a
finalidade de contengfio de material depositado. O
mesmo ndo podera ser carreado para area da mata,
nascentes e curso d'agua.

Prazo de 120 (cento e vinte)
dias.

Sinalizar com placas indicativas indicando que no
local existe o bota-fora, proprietario, quais
materiais podem ser depositados.

Prazo de 120 (cento e vinte)
dias.

. : 4 Nio podera ocorrer qualquer intervengdo em area{Durante o periodo de
de mata. funcionamento.
5 Autorizagio do proprietario do imével. Q_/L Imediato.
Disposigao Final:

acarretara na suspensfio imediata da autorizagdo, além da aplicagao de outras

penalidades previstas pela legislagéo vigente.

A

Ana E%(l} ela Dutra Carva
Presidente do CODEMA

O ndo cumprimento das condicionantes dentro do prazo estabelecido

0



JonMem

Superintendente de Gestdo
da Cidade - SEPLAG
Matr, 60841

!




SEPLA y

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO
Superintendente de Gestao da Cidade

PARECER TECNICO

ACAO DE DEMOLICAO

1.0 — ANALISE ESSENCIA]

a) Processo Administrativo: N.°0009764/2021 - SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO

b) Natureza e finalidade: Mobilidade / Estacionamento de veiculos

¢) Enderego dos imoveis: Rua José Portela, n.° 92 e 78 - Centro

d) Plano Diretor/Zoneamento: Zona Urbana Central — ZUC

e) Documentos anexos: Projeto Topogrdfico e Memorial Descritivo Parecer Ambiental,

Parecer do Patriménio Histérico, Escritura do imével.

2.0 - DA DEMOLICAO

Informagdes contidas no requerimento conforme solicitagdo anexa ao processo (fls. n.° 166), objeto
do Processo Administrativo N° 0009764/2021, refere-se a a demoligio de edificagdes de dois imoveis,
sendo o primeiro um lote vago situado na Rua Portela, n.° 78, o segundo contendo um galpéo edificado
situado na Rua Portela, n.° 92 — ambos no Bairro Centro, para fins de efetivagdo de areas para
estacionamento de veiculos, segue para CONCESSAO DE LICENCIAMENTO DE OBRAS DE
DEMOLICAO, conforme art. n.° 28 da Lei municipal n.4.221/2023 que institui o Codigo de Obras ¢
Edificagdes do municipio de Congonhas, ressalvando as condicionantes ambientais(fls. n.° 164 e 165),
posteriormente, fica para uma outra etapa, as seguintes observagdes de planejamento urbanistico:

1°) Diante da necessidade de atendimento da lei federal n° 10.098/00, mais conhecida como Lei da
Acessibilidade, que busca promover a acessibilidade de todas as pessoas portadoras de deficiéncia ou que
apresentam mobilidade reduzida, que indiferente de qual seja esta deficiéncia, através da eliminagdo dos
obstaculos e barreiras existentes com implantagdo de sistema vidrio adequado que assegure a
acessibilidade por meio das rampas, travessias, rebaixamento de meio-fio calg¢adas, eic., para o
deslocamento de cadeirantes em conformidade com a norma NBR 9050:2020 da Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT deverdo atender as normas técnicas, observando em especial o estudo técnico de
vagas de estacionamentos especificas;

29 Sugere- se, para melhoria da laxa de permeabilidade minima de 20% no Art.72 da lei 2.457/2004
a possibilidade da colocagdio de piso permedvel;

39 Sugere- se, informar a SEMAD sobre a destinagdo de residuos sélidos, conforme art. 19 e 20 da
Lei 4.221/2023;

39 Informar a Diretoria de Trdnsito no caso de manobras de veiculos e maquinas no local por se
tratar de uma via estreita.

CONGONHAS, 16 de janeiro de 2024.
; ‘ ("
(-
7

Arildo Gongalves Dias

Eng.° Civil - Urbanismo
DEHEIFT ASHRE
#0
PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS-MG | SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAQ ! & IT@&MQP}BAﬁWRgg{I\W; 24,2
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Prefeitura de Congonhas — MG
Secretaria Municipal de Planejamento e Gestéo - SEPLAG
Gestdo da Cidade

Ao Superintendente de Gestédo da Cidade
Referente ao Processo 9764/2021

Prezados‘,
Apbs verificacéo da solicitagdo e conclusido da documentagdo apresentada, segue para
uitima analise e concessao:
- Emissao de Certiddo de demoligdo de uma edificacdo com area de 178,45m?,
' conforme cadastro imobiliario no nome do proprietario anterior Sr. Edson Ezequiel

Guerra, sito a Rua Portela, N° 92, Bairro Centro, Congonhas - MG.

Proprietario: Prefeitura Municipal de Congonhas
CNPJ: 16.752.446/0001-02

A secretaria da fazenda,

— Favor retificar cadastro.

Congonhas, 17 de janeiro de 2024

- WP
Arildo Gongalves Dias
Eng. ° Civil - CREA-30.955/D

Secretaria Municipal de Planejamento e Gestao - SEPLAG

Secretaria Municipal de Planejamento e Gestdo — SEPLAG
Gestao da Cidade

Avenida Julia Kubitschek, 230, Centro, Congonhas-MG
Telefone: 3731-3033, Ramal: 1120

Email: segurengenharia@congonhas.mg.gov.br



Prefeitura de Congonhas - MG
Secretaria Municipal de Planejamento e Gestdo - SEPLAG
Gestdo da Cidade

CERTIDAO

N 04/2024

Jonathan Souza Coelho Carmo,
Superintendente de Gestdo da
Cidade Prefeitura Municipal de
Congonhas-MG, em  pleno
exercicio de suas fungoes e na

forma da les;

Em atendimento ao requerimento N°. 9764/2021 bem como a
documentacdo apresentada concede para os devidos fins AUVTORIZACAO @ARA
MMOLICEO, do imovel situados a Rua (POnelZz; N°. 92, Centro, Congonhas — MG. Com
drea a ser a"emoﬁd’a de 178, 4‘5m2 (centofe setenta e oito metros quadrados e quarenta e cinco
Patriménio ]{Lstonco e jlrtzstzco de Congonﬁas) ‘

Proprietdrio: Prefeitura Mumczpa[ de Congonhas, CNPJ: 16.752. 446/0001 02
OBS.: A calgada deverd ser isolada Jurante a execu@ao do servico; o tmnsporte do entulho

deverd ser atmws de empresa ficenciada pelo Meio Ambiente.

: Neo serd permitida a colocagdo de entulfio na ma
Por ser expressao da verdade, data ¢ ﬁrmtz a presente
Gongonfzas ﬁ?i(} 1 7 dé ](mezro c{e 2024.

Supenntendente Jé G‘estdo da Cidade
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ESTADO DE MINAS GERAIS

MUNICIPIO DE CONGONHAS
Relatério de pareceres por processos

Filfros aplicado: relatl; vario

Parecer: 60
Numero do processo: 0009764/2021

Paging. 1
BIginA Y
Data: 22/01/2024

Numero do processo: 0009764/2021 Situagao: Em analise

Em trdmite: Sim

Requerente: 134494 - SEGOV - SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNQ
Beneficiario:
*Solicitagao: 6347 - DESAPROPRIACAO DE IMOVEL

Cédigo do parecer: 60 Numero do processo: 0009764/2021

Local do parecer: 551,000,000 - TRIBUTAGAO E FISCALIZACAO
Conclusivo: Nao
Parecer: A DGUR,

FORAM FEITAS AS DEVIDAS ATUALIZAGCOES NO CADASTRO IMOBILIARIO.

SEGUE PARA OS DEVIDOS FINS,

Congonhas - MG, 22 de Janeiro de 2024.

MAURILIOCOIMBRA

Sistema: Protocolo Fly / Usuario: JONATHAN751_CO / Relaidrio de pareceres por processos

Data e hora: 18/01/2024 15:23:02

yd
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f%%
& /’@ SECRETARIA DE SEGURANCA PUBLICA E
DEFESA CIVIL E SOCIAL

Cl n°001/2024

Congonhas, 04 de janeiro de 2024

A Senhor

Saulo Queiroz — Secretario de Obras - Semobi

Ref: Solicitagdo de demolicdo de Imével a Rua Portela N°
92

Prezado Sr.

Sirvo-me do presente instrumento para informa-lhe que o Municipio concluiu o
processo de desapropriagdo do Imovel situado a Rua Portela N° 92 no centro da cidade e
vem por meio desse solicitar junto vossa senhoria a demoligdo da respectiva estrutura civil

existente no ambiente, bem como, realizar uma anélise previa de reaproveitamento de

'materiais de construgao civil, tais como telhas, portdes, janelas, madeiras , etc.

Oportunamente informo que o espaco de estar totalmente livre e que tera como
finalidade a implantagdo de um estacionamento publico aos cidaddaos congonhenses e que
para tal finalidade, faz necessario a regularizagdo e nivelagdo do piso ao nivel da rua com
escoria.

Em resumo, segue o que se pede:

1. Demolicdo com reaproveitamento de materiais e equipamentos
2. Limpeza total do imével

3. Regularizagéo do piso com escoria

Certo de vossa atengdo, me coloco a disposigdo para maiores esclarecimentos.

Atenciosamente, Assinado de forma digital
GLAUCIO DE SOUZA por GLAUCIO DE SOUZA
RIBEIRO:0417629869 RIBEIRO:04176298693

3 Dados: 2024,01.04 08:16:04
-03'00"

Glaucio de Souza Ribeiro
Secretario Municipal de Seguranga Publica e Defesa Civil e Social

Secretaria de Seguranga Publica e Defesa Civil e Defesa Social
Fone (31) 3731 1300 — Ramal 1190
Av. Juscelino Kubitschek, 230, Centro — Congonhas/MG



Estado de Minas Gerais
PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
Espeiho de Langamento do IPTU

Pagina: 1/, .
Data: 22/01/20 J ‘ 4

Imével: 2501 Inscrigdo ........ 01.002.0066.0016.0001 ==> 2024
Imével principal:
LOCALIZAGAO DO iMOVEL

Logradouro........ 22 - Rua PORTELA, 92

Segdo............ : 1

Edificio :

Apto/Garagem......

Bloco.............

Complemento......:

Bairro......: 1 - CENTRO

Distrito......: 1 - DISTRITO 01
Proprietario...... PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
Enderego Cotresp.: Rua PORTELA, 92, CENTRO, Congonhas - MG
imobiliaria......: -
INFORMAGOES PREDIAIS
NU DE PAVIMENTOS.... NENHUM UTILIZAGAO.... NENHUM
DO USO... NENHUM TIPO... NENHUM
ESTADO DE CONSERVAGAO...: NENHUM INSTALACAOQ ELETRICA...; NENHUM
INSTALAGAO SANITARIA...: NENHUM COBERTURA...: NENHUM
ESQUADRIAS...: NENHUM PISO...: NENHUM
ESTRUTURA...: NENHUM REVESTIMENTO INTERNO...: NENHUM
REVESTIMENTO EXTERNO.... NENHUM ACABAMENTO INTERNO...: NENHUM
ACABAMENTO EXTERNO.... NENHUM FORRO...: NENHUM
TOTAL UNIDADE NO LOTE...; 1 TOTAL AREA TOTAL CONSTRUIDA.... 0 AREA
INFORMAGOES TERRITORIAIS
PATRIMONIQ.... PUBLICO OCUPACAO DO LOTE... VAGO
SITUACAO...: MEIO DE QUADRA TOPOGRAFIA...: HORIZONTAL
NIVEL...: AQ NIVEL NUMERO DE FRENTES.... UMA FRENTE
CAPACIDADE DO SOLO...: NORMAL PASSEIO... Sim
MURO...: NAO CERCA.... NAO
IMUNE 1PTU...: SIM ISENTO TAXAS... SIM
LE! 2582/2005... NAO INSCRIGCAO CANCELADA.... NAO
TESTADA PRINCIPAL...: 11,05 TESTA AREA EDIFICADA.... 0 AREA
AREADO LOTE.... 341 AREA AREA NAO TRIBUTADA.... 1 AREA
ARiDIF ICADA. ... 0 AREA FRAGAO IDEAL.... 0 FRACA
ILUNINAGAO PUBLICA.... SIM PAVIMENTACAO...: SIM
REDE DE AGUA.... SiM REDE DE ESGOTO... SiM
COLETADE LIXO...: SIM LIMPEZA PUBLICA.... SiM
VALOR M2 DO TERRENO...; 80,4924 R$ Valor M2 Construcao...: 1546,23 M
Valor Venai Terreno...: 27447 91 R$ Valor Venal Contrucao...: 179351,08 R$
Valor Venal do Imovel...: 206798,99 R$ Fator Terreno...: 1
Fator Construcao...: 0,65 Valor M? de Terreno.... 80,4924 R$
Aliquota.... 1% Valor Somente do IPTU.... 2067,99 R$
Valor Lancado.... 2217,62 R$ Data do Ultimo Caleulo.... 16/01/2024-19:31:55

Usuario do Ultimo Céiculo...:

bethaadmin_Brangioni ALIQUOTA LOCALIZACAO...:

4%
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ESTADO DE MINAS GERAIS PYSIAA Y
MUNICIPIO DE CONGONHAS Data: 22/01/2024
Relatério de pareceres por processos

Filtros aplicados ao relati; Yerio

Parecer: 63
Numero do processo: 0009764/2021

NUmero do processo: 0009764/2021 Situagdo: Em andlise Em tramite: Nao
Requerente: 134494 - SEGOV - SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO
Beneficiario:
Solicitagao: 6347 - DESAPROPRIAGAO DE IMOVEL
Cédigo do parecer: 63 NUmero do processo: 0009764/2021
Local do parecer: 914.000.000 - PATRIMONIO E ALMOXARIFADO - DPAT
Conclusivo: N&o Data e hora: 22/01/2024 14:25:17

Parecer: A DTFI,

Considerando que o imével situado & Rua Portela, n° 92, Centro, que pertencia ao sr. Edson Ezequiel Guerra foi
desapropriado pelo municipio conforme Escritura de Desapropriagdo Amigavel fls. 154/155 e Decreto n° 7.656/2023 fls.
124/125, gentileza retificar a area do lote para 336,40m? conforme Certiddo n° 051/2023 fl. 137 e levantamento topografico
com memorial descritivo fls. 47/49;

’ O valor pago pela desapropriagdo encontra-se no Laudo de Avaliagdo Mercadologica fls. 64/83.
Apbs atendimento, favor emitir 03 vias do espelho de IPTU atualizado, mantendo 02 vias na contra-capa, para que possamos

encaminhar ao CRI para registro do imoével.
Por fim, retornar o P.A. & esta DPAT para prosseguimento.

Congonhas - MG, 22 de Janeiro de 2024.

%/w

THIAGO FREDERICO ALVES MOREIRA

Sistema: Protocolo Fly / Usuario; THIAGO1412_CQ / Relatério de pareceres por processos




Estado de Minas Gerais
PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS

Espelho de Langamento do IPTU

Imovel: 2501 Inscrigdo

Imével principal:

LOCALIZAGAO DO IMOVEL

Proprietario.....:
Endereco Corresp.:
Imobiliria......:

INFORMAGOES PREDIAIS
NUMERO DE PAVIMENTOS....

DQUSO...:

E§DO DE CONSERVAGAO...:
INSTALACAO SANITARIA...:
ESQUADRIAS...
ESTRUTURA...:
REVESTIMENTO EXTERNO...;
ACABAMENTO EXTERNO...:
TOTAL UNIDADE NO LOTE....
INFORMAGOES TERRITORIAIS
PATRIMONIO...:

SITUACAO....

NIVEL...:

CAPACIDADE DO SOLO...;
MURO...:

IMUNE [PTU...:

LEI 2582/2005...:

TESTADA PRINCIPAL....

AREA DO LOTE...:

AREA EDIFICADA...:

!LQAQAO PUBLICA....
REUE DE AGUA...;

COLETA DE LIXO...:

VALOR M2 DO TERRENO...:
Valor Venal Terreno...:

Valor Venal do Imovel...:
Fator Construcao....
Aliquota...:

Valor Lancado...:

Usuario do Ultimo Calculo...:

1 01.002.0066.0016.0001

22 - Rua PORTELA, 92

1

1 - CENTRO
1 - DISTRITO 01

NENHUM
NENHUM
NENHUM
NENHUM
NENHUM
NENHUM
NENHUM
NENHUM
1 TOTAL

PUBLICO
MEIO DE QUADRA
AO NIVEL
NORMAL
NAQ

SiM

NAO

12,15 TESTA
336,4 AREA
0 AREA

SIM

SIM

SIM

80,4924 R$
2744791 R$
206798,99 R$
0,65

1%

221762 R$

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
Rua PORTELA, 92, CENTRO, Congonhas - MG

UTILIZAGAO...:

TIPO...;

INSTALAGAOC ELETRICA...;
COBERTURA...:

PISO...;

REVESTIMENTO INTERNO...

ACABAMENTO INTERNO...:
FORRO...:

AREA TOTAL CONSTRUIDA...:

QCUPACAQ DO LOTE...
TOPOGRAFIA...:
NUMERO DE FRENTES....
PASSEIO...:

CERCA...

ISENTO TAXAS...:
INSCRIGAO CANCELADA...:
AREA EDIFICADA...:
AREANAO TRIBUTADA...;
FRAGAO IDEAL...:
PAVIMENTACAO...:

REDE DE ESGOTO....
LIMPEZA PUBLICA...:
Valor M? Construcao....
Valor Venal Contrucao...:
Fator Terreno...:

Valor M2 de Terreno...:
Valor Somente do IPTU...:
Data do Ultimo Calculo...:

bethaadmin_Brangioni ALIQUOTA LOCALIZACAO...:

Data: 22/01/2024

==> 2024

NENHUM
NENHUM

NENHUM

NENHUM

NENHUM

NENHUM

NENHUM

NENHUM

0 AREA

VAGO
HORIZONTAL

UMA FRENTE

SIM

NAO

SIM

NAO

0 AREA

1 AREA

0 FRAGA

SIM

SiM

SIM

1546,23 M
179351,08 R$

1

80,4924 R$

2067,99 R$
16/01/2024-19:31:55
4%
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ESTADO DE MINAS GERAIS PYIIsinA Y
MUNICIPIO DE CONGONHAS Data: 22/01/2024

Relatério de pareceres por processos

iltr i relati; Yari

Parecer: 64
Numero do processo: 0009764/2021

Numero do processo: 0009764/2021

Situagdo: Em analise Em tramite: Nao

Requerente: 134494 - SEGOV - SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO
Beneficiario:
Solicitagéo: 6347 - DESAPROPRIAGAO DE IMOVEL

Codigo do parecer: 64 NUmero do processo: 0009764/2021

Local do parecer: 551.000.000 - TRIBUTAGAO E FISCALIZAGAO
» Conclusivo: Nao
Parecer: A DPAT,

FOI FEITA A RETIFICAGAO DA AREA NO CADASTRO IMOBILIARIO MUNICIPAL, SEGUEM OS ESPELHOS CONFORME
SOLICITADO.

Data e hora: 22/01/2024 16:41:48

Congonhas - MG, 22 de Janeiro de 2024.

-
s/

J/

/Q‘/Cf/w’”c7~
AR [

AURILIOCOIMBRA
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05/03/2024 14:56 Email — Thiago Frederico Alves Moreira E Silva — Outlook

EMPRESTIMO DE PROCESSO PARA DIGITALIZACAO - DPAT

Rute Anténia Martins <ruteam@congonhas.mg.gov.br>
Ter, 05/03/2024 14:16

Para:Thiago Frederico Alves Moreira E Silva <thiago.silva@congonhas.mg.gov.br>

Cc:Fabiana da Conceigdo Silva <fabianacs@conganhas.mg.gov.br>;Wagner Eduardo José Roque
<wagnerroque@congonhas.mg.gov.br>;Alessandra Tavares Amaral <alessandra.amaral@congonhas.mg.gov.br>;Anténio
Mendes da Silva <antonio.silva@congonhas.mg.gov.br>

Prezado, bom dia !

Solicitamos com urgéncia a liberagdo dos Processos Administrativos listados abaixo.

Justificamos a solicitagdo, uma vez que a Diretoria de Administragéo Geral necessita
disponibiliza-los para digitalizagdo, com a finalidade de envia -l6s a Camara Municipal de
Congonhas.

Gentileza encaminhar no organograma n° 561 e entregar o fisico do processo na sala 306,
4° andar Espaco JK.

Informamos ainda que apés a concluséao dos trabalhos devolveremos os processos ao
vosso setor.

PROCESSOS:

Ne. 9764/2021

Ne. 13394/2023

Ne. 15733/2023

Ne. 1779/2024

Atenciosamente;

Rute Anténia Martins
Diretoria de Administragéo Geral
Prefeitura Municipal de Congonhas
(31) 3732-0797 ramal 0797
coorporativo 31-996343275

https:/foutiook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADRhNGIZYjVhLTUWMWMINDgwNC04ZDBKLTkwMGQ2M2FmYzg5ZgAQALTOMU%2F170RBi%2B. ..
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ESTADO DE MINAS GERAIS PEGiInA ™
MUNICIPIO DE CONGONHAS Data: 05/03/2024
Relatério de pareceres por processos
it i relafiy Yri
Parecer: 65

Numero do processo: 0009764/2021

Nuamero do processo: 0009764/2021

Situagdo: Em andlise
Requerente:

Em tramite: Nao
134494 - SEGOV - SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO

Beneficiario:
Solicitagdo: 6347 - DESAPROPRIACAO DE IMOVEL
Cédigo do parecer: 65

Numero do processo: 0009764/2021
Local do parecer: 914.000.000 - PATRIMONIO E ALMOXARIFADO - DPAT
Conclusivo: Nao

Data e hora: 05/03/2024 15:00:52
Parecer: A DADM,

Segue para os devidos fins atendendo ao e-mail anexo. Informo que o P.A, 15733/2023 est4 apensado a este P.A,
Apés, retomar o presente P.A. para a DPAT para prosseguimento.

Congonhas - MG, 05 de Margo de 2024.

THIAGO FREDERICO ALVES MOREIRA

Sistema: Protocolo Fly / Usuario: THIAGO1412_CO / Relatdrio de pareceres por processos



