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PROJETO DE LEI DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO

DispGe sobre normas de uso e ocupagao
do solo no Municipio de Congonhas.

O Povo do Municipio de Congonhas, por seus representantes na Camara
Municipal decreta e eu, Prefeito, sanciono a seguinte Ler:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° — Esta Lei tem por objetivo o ordenamento do uso e ocupagéo do solo
no territrio municipal de Congonhas,“em consonancia com o disposto na Lei
Orgénica Municipal € no Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal, observadas
ainda a Lei Federal 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, o Codigo Florestal — Lei
Federal 4.771 de 15/ 09/ 65, alteracées e regulamento, a Lei Estadual 14.309
de19/06/2002 e regulamento, que dispoe sobre as politicas florestal e de protecéo
da biodiversidade no Estado.de Minas Gerais, demais. leis ambientais vigentes, e as
leis municipais relativas ag Parcelamento do Solo, Cédigo de Obras e Cdédigo de
Posturas. ‘

Paragrafo Unico — os dispositivos desta Lei complementam, sem substituir, os
dispositivos da Lei Municipal 2.419 de 05/06/2003 que dispde sobre o perimetro das
ambiéncigs dos Monumentos Historicos de Congonhas e da Lei Municipal 2.457 de
06/01/2004 que dispde sobre as normas € diretrizes de uso e ocupagao do solo nas
Ambiéncias dos Monumentos Histéricos de Congonhas.

Art. 3° — Para o cumprimento do “disposto nesta Lei ficam aprovados os
perimetros urbanos conforme descricdes constantes no Anexo | desta Lei, o uso do
solo conforme o Anexo |l desta | ei, os mapas de zoneamento constantes do Anexo
lll desta Lei e o Mapa do Sistema Viario Principal e Proposta de Complementagéo
constante do Anexo IV desta Lei.

CAPITULO I
DAS ZONAS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 4° — O territério municipal de Congonhas compde-se das seguintes zonas
de uso e ocupagéo do solo:

| — Zona Urbana;
Il — Zona de Expansao Urbana;

Il — Zona Rural.
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§ 1° - A Zona Urbana compreende zonas diferenciadas pela ocupagéo e uso do
solo.

§ 2° - A Zona de Expansao Urbana € constituida de areas ainda ndo ocupadas
onde podera ocorrer o parcelamento do solo para fins urbanos;

§ 3° - A Zona Urbana e a Zona de Expans&o Urbana, estdo contidas por um
Perimetro Urbano aprovado por esta Lei;

§ 4° - A Zona Rural & aquela externa ao Perimetro Urbano.

Art. 5° — Para os efeitos de aplicagdo dos parametros urbanisticos de uso e
ocupacgao do solo definidos nesta Lei e em atendimento as necessidades basicas
de estruturacdo do espacgo urbano gerando equilibrio entre o assentamento humano
e 0 meio ambiente, as zonas urbanas sao representadas pela ocupagao urbana da
cidade de Congonhas, no Distrito Sede, pelas areas caracterizadas como de
ocupagao urbana no Distrito de Alto Maranh&o, pelas areas caracterizadas como de
ocupagao urbana no Distrito de Lobo Leite, e pelas demais areas caracterizadas
como de ocupacgao urbana especial em localidades isoladas no territorio municipal,
conforme descri¢des constantes deste Capitulo:

| — Zona Urbana do Distrito Sede de Congonhas;

Il - Zona Urbana do Distrito de Alto Maranhao;

Il - Zona Urbana Especial da localidade de Joaquim Murtinho

IV — Zona Urbana do Distrito de Lobo Leite;

V — Zona Urbana Especial da localidade de Pires;

VI - Zona Urbana Especial da localidade de Vila Marques;

VIl - Zona Urbana Especial da localidade de Vila Cardoso;

VIl — Zona Urbana Especial da localidade de Vila Matias;

IX - Zona Urbana Especial da localidade de Pequeri;

X - Zona Urbana Especial da localidade de Plataforma;

XlI - Zona Urbana Especial da localidade de Santa Quitéria;

X1l - Zona Urbana Especial da localidade de Esmeril;

- www.congonhas.mg.gov.br
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Secao |
Da Zona Urbana do Distrito Sede de Congonhas— ZUR Congonhas

Art. 6 — A Zona Urbana do Distrito Sede de Congonhas compreende:

| - Zona Urbana das Ambiéncias dos Monumentos Histdricos de Congonhas —
esta zona ¢ definida pelo Perimetro das Ambiéncias dos Monumentos Historicos de
Congonhas aprovado pela Lei 2.419 de 05/06/2003. O uso e a ocupagdo do solo
nesta zona deverdo atender ao disposto na Lei 2.457 de 06/01/2004, que dispde
sobre as normas e as diretrizes de uso e ocupagdo do solo nas Ambiéncias dos
Monumentos Historicos de Congonhas.

Il — Zona de Uso Preferencialmente Residencial 1 — ZUR 1: areas a serem
ocupadas com baixa densidade, parceladas com lotes > 200m2 e < 300m2, onde
serdo permitidas edificagbes com no maximo 2 pavimentos, uso residencial
unifamiliar, uso misto residencial unifamiliar, uso institucional relacionado a saude,
educacao, recreacao e lazer, atividades religiosas, associativas e comunitarias, uso
comercial e de prestacido de servicos de pequeno porte, e pequena producdo
artesanal convivendo com o uso residencial. O uso residencial multifamiliar vertical,
com no maximo 03 (trés) pavimentos, podera ser permitido desde que ocorra o
remembramento de lotes, resultando lotes maximos de 400m2, ou projeto de
reparcelamento de quadras com lotes minimos de 360m2. Nao sera permitido o
desmembramento de lotes. Os parametros para a ocupacéao do solo na ZUR 1 est&o
definidos no quadro a seguir:

Parametros de Ocupacao do Solo -ZUR 1

Lotes = 200 e < 300m2 Lotes minimos de 360m2 e maximos de 400m2
Taxa de ocupacdo maxima - 50% Taxa de ocupacdo maxima - 60%
Coeficiente de aproveitamento maximo - 1,0 Coeficiente de aproveitamento maximo - 1,8

Afastamento lateral minimo de 1,50m, ou na | Afastamento lateral minimo - 1,50m
divisa com 6,0m de altura maxima

Afastamentro ffqrﬁal minimo - 3,0m Afastamento frontal minimo - 3,0m
Afastamento de fundo minimo - 3,0m Afastamento de fundo minimo - 3,0m
Taxa de Permeabilidade minima - 30% Taxa de Permeabilidade minima - 25%

Il — Zona de Uso Preferencialmente Residencial 2 — ZUR 2: areas a serem
ocupadas com baixa e média baixa densidades, parceladas com lotes minimos de
360m?% Na ZUR 2 sera permitido edificacbes para o uso residencial unifamiliar, o uso
multifamiliar vertical com, no maximo, 03 pavimentos, o uso residencial unifamiliar
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misto, o uso comercial e de prestacdo de servigos de pequeno porte, o uso
institucional relacionado a saude, educacéo, recreacao e lazer, atividades religiosas,
associativas e comunitarias, bem como o uso multifamiliar vertical com, no maximo,
04 pavimentos em lotes > 360m? e < 720m?, podendo ocorrer o remembramento de
lotes para essas finalidades. Nao sera permitido o desmembramento de lotes. Os
parametros para a ocupacao do solo na ZUR 2 estao definidos no quadro a seguir:

Parametros de Ocupacdo do Solo - ZUR 2

Uso residencial multifamiliar vertical — em lotes
> 360m’ e < 720m’

Uso residencial multifamiliar vertical — em lotes
de 360m2

Taxa de ocupacdo maxima - 60%

Coeficiente de aproveitamento maximo — 2,4

Afastamento lateral minimo - conforme area de
iluminacdo aberta do Cédigo de Obras

Afastamento frontal minimo - 3,0m
Afastamento de fundo minimo - 3,0m
Taxa de Permeabilidade minima - 25%

Taxa de ocupacgido maxima — 50%

Coeficiente de aproveitamento maximo — 1,5

Afastamento lateral minimo — 1,50m

Afastamento frontal minimeo - 3,0m
Afastamento de fundo minimo - 3,0m

Taxa de Pemmeabilidade minima - 30%

Demais usos:

Taxa de ocupacdo maxima de 50%, Coeficiente de aproveitamento maximo igual a 1,0,
Afastamento lateral minimo de 1,50m, ou na divisa com 6,0m de altura maxima, Afastamento
frontal minimo de 3,0m, Afastamento de fundo minimo de 3,0m, Taxa de Permeabilidade minima

de 30%.

IV - Zona de Uso Preferencialmente Residencial 3 — ZUR 3. areas a serem
ocupadas com baixa densidade, caracterizadas por lotes minimos de 1.000m?,
podendo ter edificagdes com no maximo, 02 pavimentos, uso residencial unifamiliar,
uso misto resigencial unifamiliar, uso institucional relacionado a educacao, atividades
destinadas @& recreacdo e lazer, atividades associativas e comunitarias. Nao sera
permitido o desmembramento de lotes. Os parametros para a ocupagdo do solo na
ZUR 3 estao definidos no quadro a seguir:

Parametros de Ocupagao do Solo -ZUR 3

Taxa de ocupacdo maxima - 40%
Coeficiente de aproveitamento maximo - 1,0
Afastamento lateral minimo - 2,50m
Afastamento frontal minimo - 5,0m
Afastamento de fundo minimo - 5,0m

Taxa de Permeabilidade minima - 30%
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V - Zona de Uso Preferencialmente Residencial 4 — ZUR 4. areas a serem
ocupadas com baixa densidade, caracterizadas por lotes minimos de 2.000m?
podendo ter edificagdes com no maximo, 02 pavimentos, uso residencial unifamiliar,
uso misto residencial unifamiliar, uso institucional relacionado a educacao, atividades
destinadas a recreacéo e lazer. Nao sera pemitido o desmembramento de lotes. Os
parametros para a ocupacao do solo na ZUR 4 est&o definidos no quadro a seguir:

Parametros de Ocupacao do Solo - ZUR 4

Taxa de ocupacdo maxima - 30%
Coeficiente de aproveitamento maximo - 0,6
Afastamento lateral minimo - 5,0m
Afastamento frontal minimo - 10,0m

Afastamento de fundo minimo - 10,0

Taxa de Permeabilidade minima - 40%

VI — Zona de Uso Residencial de Interesse Social — ZUR Social — areas
parceladas e ocuépadas com |loteamentos de interesse social, com lotes padréo
minimos de 200m*, destinadas a baixa densidade de ocupacéo, sendo ali permitido
apenas o uso residencial unifamiliar, uso misto residencial unifamiliar, comércio e
servigcos de atendimento local e o uso institucional de pequeno porte relacionado a
saude, educacdo, associagdes comunitarias, atividades religiosas, recreacao e lazer.
Nao sera permitido o desmembramento de lotes Os loteamentos a serem aprovados
na ZEU - Social serdo caracterizados como ZUR Social. Os parametros para a
ocupagao do solo na ZUR Social estao definidos no quadro a seguir:

Parametros de Ocupagao do Solo — ZUR Social

Taxa de ocupacdo maxima - 50%

Coeficiente de aproveitamento maximo - 1,0
Afastamento lateral minimo - 1,50m, ou na divisa com
6,0m de altura méaxima

Afastamento frontal minime —3,0m—

Afastamento de fundo minimo - 3,0 m

Taxa de Permeabilidade minima - 30%

VIl — Zona Especial de Interesse Social — ZEIS - compreende ocupacdo
irregular, em areas de propriedade publica e/ou privada, que sofreram invasées, e
ainda ocupagpes em areas com risco de desabamentos e inundacdes, ocupacdes
em areas de preservacdo permanente; entre outras ocupagdes com irregularidades
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semelhantes, que deverdo, inicialmente, serem objeto de levantamentos tendo em
vista a delimitagdo de seu perimetro e sua caracterizacdo como ZEIS, em lei
municipal especifica, no prazo de 03 (trés) meses a partir da aprovagao desta Lei.
Apos a definicdo de seus limites a area devera ser objeto de cadastramento
detalhado e elaboragao de projetos, para sua urbanizagao, regularizacao fundiaria, e
remanejamento de moradias, se necessario, devendo esses projetos estarem
integrados a programas habitacionais, no prazo de 15 (quinze) meses a contar da
data de aprovacédo desta Lei.

VIl — Zona Comercial — ZC: areas destinadas a baixa e média densidade de
ocupacao, correspondendo aos terrenos lindeiros aos principais corredores viarios
da cidade, existentes e propostos, conforme Mapa Sistema Viario Principal e
Proposta de Complementagcao, anexo a esta Lei. Os corredores viarios existentes,
que forem limitrofes efou integrarem Zonas Especiais de Projeto 3 — ZEP 3, somente
poderao ter terrenos caracterizados como ZC apos a implantagao do projeto previsto
para cada ZEP, quando se devera definir os parametros para o parcelamento e
ocupacado do solo dos terrenos lindeiros, considerados favoraveis para sua
caracterizacdo como Zona Comercial. Os novos corredores viarios propostos
deverdo, gradativamente, integrar futuros parcelamentos, dando continuidade ao
tecido urbano e constituindo novas ZC, devendo os projetos dos parcelamentos
definirem a tipologia dos terrenos lindeiros ao sistema viario principal. A Zona
Comercial - ZC sera destinada, preferencialmente, a atividades comerciais e de
servicos com raio de abrangéncia de atendimento para toda a cidade. Ali serdo
permitidos, em lotes até 360m2, o uso residencial unifamiliar com no maximo 02
pavimentos, o uso residencial multifamiliar vertical misto e o uso institucional, com no
maximo 03 pavimentos. Serdo incentivados o uso comercial e de servicos de médio
e grande porte, com no maximo 02 pavimentos, e 0 uso misto comercial e de
servicos, em edificacdes com, no maximo 04 pavimentos em lotes > 360m’ e <
720m?, ou em conjuntos de edificacdes que exijam projetos especiais, em terrenos
resultantes de remembramento de lotes. Serdo permitidos o remembramento de
lotes e o reparcelamento de quadras com esses objetivos. Nao sera permitido o
desmembramento de lotes. Para a caracterizagéao das ZEP3 em ZC e definicdo de
parametros diferenciados de parcelamento e ocupagdo do solo, serdo ouvidos a
COPPLAMA e o CODEMA. Os parametros gerais para a ocupagao do solo na ZC
estdo definidos no quadro a seguir:
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Parametros de Ocupagédo do Solo - ZC

Lotes de 360m2 — uso multifamiliar vertical
misto e uso institucional

Lotes > 360m° e < 720m’° para uso misto
comercial e de servicos

( € C € €<

Taxa de ocupacdo maxima - 50% no pavimento

Coeficiente de aproveitamento maximo - 1,5
Afastamento lateral minimo 1,50m
Afastamento frontal minimo - 3,0m
Afastamento de fundo minimo - 3,0m

Taxa de Permeabilidade minima - 30%

Taxa de ocupacgido maxima - 70% no pavimento
térreo e 50% nos demais pavimentos

Coeficiente de aproveitamento maximo - 2,2
Afastamento lateral minimo - conforme area de
iluminacdo aberta do Cédigo de Obras
Afastamento frontal minimo - 3,0m

Afastamento de fundo minimo - 3,0m

Taxa de Permeabilidade minima - 15%

ocupagdo maxima de 50%, Coeficiente de

O uso residencial unifamiliar tera Taxa de
aproveitamento maximo igual a 1,0, Afastamento lateral minimo de 1,5m, , ou na divisa com 6,0m
de altura maxima, Afastamento frontal minimo de 3,0m, Afastamento de fundo minimo de 3,0m,

taxa de permeabilidade minima de 30%.

Os usos comercial e de servigos de médio e grande porte, em edificacdes ndo caracterizadas como
de uso misto terdo Taxa de ocupagdo maxima de 60%, Coeficiente de aproveitamento maximo
igual a 1,2, Afastamento lateral minimo de 1,5m, ou na divisa com 6,0m de altura méaxima,
Afastamento frontal minimo de 3,0m, Afastamento de fundo minimo de 3,0m, taxa de

permeabilidade minima de 25%.

(CCCCCCCCCCCC

IX — Zona de Interesse Industrial e Comercial — ZIC — areas destinadas a média
densidade, correspondendo as areas marginais da BR 040, onde serdo permitidos
os usos comercial e de servicos de médio e grande porte, com raio de abrangéncia
de atendimento para toda a cidade e microrregido, o uso industrial de pequeno e
médio porte, com industrias ndo poluidoras e que utilizam tecnologias limpas, e
também o uso institucional relacionado a equipamentos de infra-estrutura. As
normas para o parcelamento do solo na ZIC serdo definidas dentro do projeto da
ZEP 4 e em conformidade com a Lei de Parcelamento do Solo. Os parametros para
a ocupacao do solo na ZIC estao definidos no quadro a seguir:

Parametros de Ocupacgao do Solo - ZIC

Taxa de ocupagdo maxima - 60%
Coeficiente de aproveitamento maximo - 1,2
Afastamento lateral minimo - 5,0m
Afastamento frontal minimo - 5,0m
Afastamento de fundo minimo - 5,0 m
Taxa de Permeabilidade minima - 25%
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X — Zona Especial de Projeto 1 — ZEP 1 — areas dentro do perimetro urbano
com parcelamentos aprovados e ndo implantados ou implantados em parte, com
indefinigdo de greide e de alinhamento, com problemas de intercessdes e de
geometria das vias, e com problemas e riscos de degradagdo ambiental. Estas areas
deverdo ser objeto de projetos de regularizacdo da ocupagéo, remanejamento de
assentamentos, tratamento e recuperacgdo de terrenos, revisdo de projeto, definicdo
sobre usos permitidos e parametros urbanisticos para sua ocupagéo, no prazo de 12
(doze) meses a partir de data de aprovacao desta Lei;

Xl — Zona Especial de Projeto 2 — ZEP 2 — areas indivisas dentro do perimetro
urbano, improprias para o parcelamento e/ou ocupacdo devido a declividade, a
degradacgao existente, a riscos de inundagao, a processos erosivos, que deverao ser
objeto de estudos especificos e projetos de recuperagdo, consolidagdo e protegao
com o objetivo de criacdo de areas verdes para ambientagdo urbana e espacos de
lazer, no prazo de 12 (doze) meses a contar da data de publicacéo desta Lei;

Xl — Zona Especial de Projeto 3 — ZEP 3 — areas dentro do perimetro urbano
destinadas a elaboracéo e implantagcdo de projetos viarios em geral, articulagdes e
intersecdes de vias existentes, obras de drenagem e canalizagbes, instalagdo de
equipamentos de infra-estrutura urbana, obras para recuperagao e revitalizacao de
terrenos com ocupagao e parcelamentos precarios nas areas marginais do rio
Maranhdo e do ribeirdo Santo Antdnio, obras para implantagdo de novas vias
conforme o Mapa Sistema Viario Principal e Proposta de Complementag¢do, anexo a
esta Lei, bem como outras destinacées em termos de servigos e equipamentos de
infra-estrutura urbana. A elaborac@o dos projetos e inicio das obras devera ocorrer
no prazo de 12 (doze) meses a partir da aprovacao desta Lei, tendo em vista a
melhoria das condicdes de ocupacao do solo, circulagdo e paisagem da cidade.
Apés a implantacéo dos projetos nas ZEP 3 integradas pelo sistema viario existente,
os terrenos lindeiros a essas vias seréo caracterizados como Zona Comercial — ZC.
Apbés a implantagdo dos projetos nas ZEP 3 relacionadas as propostas de
complementagao do Sistema Viario Principal, conforme Mapa anexo a esta Lei, os
corredores resultantes deverao, gradativamente, integrar futuros parcelamentos,
dando continuidade ao tecido urbano e constituindo novas ZC.

Xlll — Zona Especial de Projeto 4 — ZEP 4 - areas indivisas e/ou
desmembradas, em parte, situadas as margens da BR 040, que deverao ser objeto
de projetos viarios em geral como tratamento de vias secundarias existentes e
paralelas a faixa de dominio da rodovia, estudo de intercessdes de vias existentes,
obras de drenagem e canalizagcbes, recuperacao de areas de risco, entre outros
aspectos a serem definidos a partir dos levantamentos necessarios, tendo em vista
sua caracterizagdgo como ZEU 5, conforme Lei de Parcelamento do Solo. A
elaboracdo desses projetos devera se dar no prazo de 12 (doze) meses a partir da
data de aprovagdo desta Lei. Neste periodo ndo serdo permitidos loteamentos e
desmembramentos nestas areas. Os parcelamentos implantados na ZEU 5 seréo

caracterizados como ZIC.
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Xlll — Zona Especial de Projeto 5 - ZEP 5 - areas situadas as margens da BR
040, onde serdo necessarios projetos viarios em geral como prolongamentos e
intersecdes de vias existentes, tratamento efou implantagcdo de vias secundarias
paralelas a faixa de dominio, obras de drenagem e canalizagdes, instalagbes de
equipamentos de infra-estrutura urbana, obras de recuperacdo de areas de risco,
projetos para recuperacdo de areas com ocupacao e parcelamento precarios,
cadastramento desses parcelamentos para definicdes sobre greide, alinhamento,
infra-estrutura e espagos a serem destinados a equipamentos sociais € comunitarios
e areas livres de uso publico. A elaboracdo desses projetos devera se dar no prazo
de 12 (doze) meses a partir da data de aprovacgdo desta Lei. Neste periodo ndo
serdo permitidos loteamentos e desmembramentos nestas areas. Apds a
implantacdo dos projetos na ZEP 5, as areas remanescentes, que permanecerem
lindeiras a BR 040, serdo caracterizadas como ZEU 5 conforme Lei de Parcelamento
do Solo, desde que sejam implantadas vias secundarias paralelas a faixa de
dominio, para acesso a esses parcelamentos, que serdo caracterizados como ZIC.

XIV — Zona de Interesse Especial 1 — ZIE 1 — areas indivisas dentro do
perimetro urbano destinadas a criagdo e implantagdo de espagos e equipamentos
especiais como terminais de fransbordo, estacionamentos, cemitério, centros de
convencgdes e exposicoes, espacos publicos de uso coletivo para as manifestagbes
culturais da cidade e do municipio como um todo, e outros equipamentos similares,
que favoregam uma melhor estruturagdo do espaco urbano e a integracao das
diferentes regibes da cidade, bem como criem melhores condicdes para a
ambientacd@o paisagistica urbana e a identificacdo da comunidade com o espaco.
Essas areas deverao ser objeto de projetos no prazo maximo de 12 (doze) meses a
contar da data de aprovacdo desta Lei. Neste periodo n&o serdo permitidos
loteamentos e desmembramentos nestas areas. Para a elaboragéo desses projetos
e definicdo dos parametros para a ocupacéo e dos usos permitidos para cada ZIE,
serédo ouvidos a COPPLAMA e o CODEMA. Os parametros gerais para a ocupagao
do solo na ZIE 1 estao definidos no quadro a seguir:

Parametros de Ocupacgéao do Solo — ZIE 1

Taxa de ocupacgdo maxima - 50%
Coeficiente de aproveitamento maximo - 1,0
Afastamento lateral minimo - 3,0m
Afastamento frontal minimo - 5,0m
Afastamento de fundo minimo - 5,0m

Taxa de permeabilidade minima - 30%
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XV - Zona de Interesse Especial 2 — ZIE 2 — areas dentro do perimetro urbano
onde ja estao localizados espagos e equipamentos de uso coletivo, voltados para
recreagao, lazer, praticas esportivas, educacdo, atividades culturais, comunitarias,
bem como areas de propriedade da administracdo publica municipal, areas livres
com destinagdo ja definida para instalagio de atividades voltadas para a educagao,
cultura, lazer, bem como areas livres adjacentes a equipamentos existentes e
passiveis de abrigarem equipamentos similares e/ou complementares. Essas areas
nao poderdo ser loteadas, podendo ser desmembradas em terrenos maiores para a
localizagéo desses espacos e equipamentos previstos. Havendo necessidade de
substituicdo do uso atual instalado, somente sera permitido ali a localizacdo de
atividades semelhantes e afins com o uso anterior, mantendo as caracteristicas de
uso coletivo e destinado a recreagdo, lazer, praticas esportivas, educacéo,
atividades culturais e comunitarias. Os parametros para a ocupagao do solo na ZIE 2
estao definidos no quadro a seguir:

Parametros de Ocupagédo do Solo - ZIE 2

Taxa de ocupagdo maxima - 50%
Coeficiente de aproveitamento maximo - 1,0
Afastamento lateral minimo - 3,0m
Afastamento frontal minimo - 5,0m
Afastamento de fundo minimo - 5,0m

Taxa de permeabilidade minima - 30%

XVI — Zona Urbana de Preservacao Permanente ZUPP — compreende areas
ndo parceladas e/ ou ndo ocupadas dentro do Perimetro Urbano, consideradas de
preservacao permanente pela Lei Federal 4.771 de 15/09/65 - Cédigo Florestal, pela
Lei Estadual 14.309 de 19/06/02 e demais leis ambientais em vigor, bem como as
pracas e 0s parques urbanos publicos implantados, em processo de implantagao ou
com areas ja reservadas para essa utilizagdo, areas que pelas condigées geologicas
do solo, recursos hidricos e paisagisticos ndo poderao ser parceladas, as faixas de
servidéo das linhas de transmissdo de energia elétrica (LT) que atravessam a area
urbana, de acordo com as normas da CEMIG, as faixas de servidao das adutoras de
abastecimento de agua, de acordo com as normas da COPASA, demais faixas de
servidao existentes, as areas com declividade acima de 30% e as faixas de dominio
de rodovias e ferrovias.

XVIl — Zonas de Expansao Urbana — ZEU — areas contidas dentro do perimetro
urbano, cuja classificagdo segue o disposto na Lei de Parcelamento do Solo:

a) Zona de Expansé&o Urbana 1 - ZEU 1: lotes minimos de 300m? com 10m de
testada, para terrenos com declividade inferior a 15%, lotes minimos de 360m? com

CIDADE DOS PROFETAS f?
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12m de testada, para terrenos com declividade de 15% até 20%, e lotes minimos de
450m? com 15m de testada, para terrenos com declividade acima de 20% até 30%.
Os parcelamentos aprovados na ZEU1 serdo caracterizados como ZUR 1;

b) Zona de Expansdo Urbana 2 — ZEU 2: lotes minimos de 360m? com 12m de
testada, para terrenos com declividade até 20% e lotes minimos de 450m? com 15m
de testada, para terrenos com declividade acima de 20% até 30%. Os
parcelamentos aprovados na ZEU2 ser&o caracterizados como ZUR 2;

c) Zona de Expansdo Urbana 3 — ZEU 3: lotes minimos de 1.000m? com 20m
de testada, sendo proibido o desmembramento e qualquer forma de subdivisdo
desses lotes em fragéo ideal. Na ZEU 3 sera permitido o remembramento de lotes
somente para a implantacdo de espacos e equipamentos de lazer como pragas de
esportes, clubes recreativos e similares. Os parcelamentos aprovados na ZEU3
serao caracterizados como ZUR 3;

d) Zona de Expansdo Urbana 4 — ZEU 4: lotes minimos de 2.000m? com
testada minima de 20m, destinados a chacaras e sitios de recreio, sendo proibido o
desmembramento e qualquer forma de subdivisao desses lotes em fracdo ideal. Na
ZEU 4 sera permitido o remembramento de lotes somente para a implantagéo de
espagos e equipamentos de lazer como pracas de esportes, clubes recreativos e
similares. Os parcelamentos aprovados na ZEU 4 ser&o caracterizados como ZUR 4;

e) Zona de Expansdo Urbana 5 — ZEU 5: area destinada preferencialmente a
localizag&o de industrias, comércio e servicos como atacadistas, oficinas postos de
combustivel, transportadoras e similares, cujo parcelamento devera permitir moédulos
com, no minimo, 1.500m? sendo proibido o desmembramento dos mddulos
localizados nesta zona. Sera permitido o remembramento de modulos. Os
parcelamentos aprovados na ZEU 5 serdo caracterizados como ZIC;

f) Zona de Expansao Urbana de Interesse Social — ZEU Social: constitui areas
destinadas a implantacédo de loteamentos de interesse social e deverao atender as
exigéncias constantes da Lei de Parcelamento do Solo.

SECAO il
Da Zona Urbana do Distrito de Alto Maranhao — ZUR Alto Maranhao

Art. 7 — A Zona Urbana Especial do Distrito de Alto Maranh&o esta delimitada
pelo Perimetro Urbano constante desta Lei:

| — Zona Urbana de Interesse Histérico de Alto Maranhdao- ZUH Alto
Maranhao— constituida pela ocupagéo original do antigo povoado de Alto Maranh&o,
cujo tragado urbano e tipologia arquitetdnica configuram uma aglomeracao urbana
de interesse histérico para o municipio, com remanescentes do século XVIll e século
XIX. Na ZUH Alto Maranh&o, os parametros de ocupacdo do solo e 0s usos
permitidos deverdo preservar e vatorizar as caracteristicas especificas desse
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conjunto urbano em termos de volumetria, tipo de telhado, afastamentos frontais e
laterais, obedecendo ainda os dispositivos constantes do Cddigo de Obras e do
Codigo de Posturas, e ouvindo a COPPLAMA. Na ZUH as edificacdes deveréo ter,
no maximo, 02 pavimentos e serdo permitidos o uso residencial unifamiliar,
multifamiliar, o uso misto residencial, comércio e servicos de pequeno porte e
abrangéncia de atendimento local, pequena producgéo artesanal convivendo com o
uso residencial, uso institucional de pequeno porte relacionado a satde, educacéo,
atividades comunitarias, religiosas e associativas, recreacdo e lazer. O conjunto
urbano da ZUH devera ser objeto de inventario dos monumentos e edificacdes de
interesse historico para ajustes na delimitacdo da zona, caso necessarios, tendo em
vista a constituicdo das ambiéncias desses monumentos. A ZUH devera também ser
objeto de cadastramento dos parcelamentos existentes para a regularizacdo dos
mesmos e definicdo do padrdo minimo do lote a ser permitido. Esses trabalhos
deverao ser realizados no prazo de 12 (doze) meses a partir da aprovacgdo desta Lei
ficando, nesse periodo, proibido o desmembramento de lotes na ZUH. Os
parametros para a ocupagao do solo na ZUH Alto Maranhdo estdo definidos no
quadro a seguir:

Parametros de Ocupagao do Solo - ZUH

As edificacbes deverdo ter, no maximo, dois pavimentos acima do nivel da rua;

Deverdao manter as mesmas caracteristicas das edificagdes vizinhas, em termos de altura,
alinhamento (afastamento frontal) e de afastamentos laterais, no entorno imediato dos
monumentos histéricos, quando as edificacdes vizinhas constituirem um conjunto urbano
homogéneo, e deverdo respeitar um afastamento minimo de 3,0m do alinhamento
(afastamento frontal) e o afastamento lateral minimo de 1,5m, ou na divisa com 6,0m de altura
maxima, nos demais casos;

Afastamento de fundo minimo - 3,0m
Taxa de ocupagdo maxima — 60%
Taxa de permeabilidade minima — 20%

Il - Zona de Interesse Ambiental 1 — ZIA 1 — areas nao parceladas e nao
ocupadas, apresentando faixas de declividade mais altas, florestadas em parte,
onde ndo serao permitidos parcelamentos e nenhum tipo de ocupagao que as
descaracterize como entorno paisagistico da ZUH Alto Maranhdo. Na ZIA 1 podera
apenas ocorrer a implantagdo de parques municipais, RPPNs, corredores
ecolégicos, com atividades voltadas para a preservagdo ecologica e paisagistica do
conjunto natural que representam;

Il — Zona de Uso Preferencialmente Residencial 1 — ZUR 1: areas a serem
ocupadas com baixa densidade, parceladas com lotes minimos de 300m?, onde sera
permitido edificagbes com, no maximo, 02 pavimentos, uso residencial unifamiliar e
multifamiliar, uso residencial misto, uso institucional relacionado a saude, educacéo,
recreacdo e lazer, atividades religiosas, associativas e comunitarias, uso comercial e
de prestacdo de servigcos de pequeno e médio porte, e pequena producéo artesanal
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convivendo com o uso residencial. Na ZUR 1 ndo sera permitido o desmembramento
de lotes, mas podera ocorrer o remembramento de lotes com lotes maximos de
720m2. Os parametros para a ocupagao do solo na ZUR 1 estdo definidos no
quadro a seguir:

Parametros de Ocupacgéao do Solo - ZUR 1

Taxa de ocupagado maxima - 50%

Coeficiente de aproveitamento maximo - 1,0

Afastamento lateral minimo - 1,50m, ou na divisa com 6,0m de altura maxima
Afastamento frontal minimo - 3,0m

Afastamento de fundo minimo - 3,0m

Taxa de Permeabilidade minima - 30%

IV — Zona Especial de Projeto 1 — ZEP 1 — areas dentro do perimetro urbano,
situadas as margens da BR 383, onde ser&o necessarios projetos viarios em geral
como articulagées e intersecées de vias existentes, vias secundarias paralelas a
faixa de dominio, obras de drenagem e canalizagbes, equipamentos de infra-
estrutura urbana, obras de recuperagéo de areas de risco, definicdo de normas para
o parcelamento do solo, que deverdo ser objeto de levantamentos, estudos e
projetos no prazo de 12 (doze) meses a partir da data de aprovacéo desta Lei. Neste
periodo ndo serao permitidos loteamentos e desmembramentos nestas areas. Apos
a definicéo dos projetos, a ZEP 1 sera caracterizada como ZIC,

V — Zona de Interesse Industrial € Comercial — ZIC — areas situadas as
margens da BR 383, destinadas a média densidade de ocupacdo, onde seréo
permitidos os usos comercial e de prestagédo de servicos de médio porte, com raio
de abrangéncia de atendimento relacionado ao Distrito de Alto Maranh&o e ao
trafego da rodovia, bem como o uso industrial de pequeno e médio porte, com
indastrias ndo poluidoras e que utilizem tecnologias limpas, e também o uso
institucional relacionado a equipamentos de infra-estrutura. As normas para o
parcelamento do solo na ZIC serdo definidas dentro do projeto da ZEP 1 e em
conformidade com a Lei de Parcelamento do Solo. Os parametros para a ocupagéo

do solo na ZIC estao definidos no quadro a seguir:

Parametros de Ocupacao do Solo -ZIC

Taxa de ocupacdo maxima - 60%
Coeficiente de aproveitamento maximo - 1,2
Afastamento lateral minimo - 5,0m
Afastamento frontal minimo - 5,0m
Afastamento de fundo minimo - 5,0m

Taxa de Permeabilidade minima. — 25%
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VI - Zona de Uso Preferencialmente Residencial 2 — ZUR 2: areas a serem
ocupadas com baixa densidade, caracterizadas por lotes minimos de 1.000m?
podendo ter edificagdes com no maximo, 02 pavimentos, uso residencial unifamiliar,
uso misto residencial unifamiliar, uso institucional relacionado & educacao, atividades
de recreagdo e lazer, atividades associativas e comunitarias. Nao sera permitido o
desmembramento de lotes, sendo permitido o remembramento de lotes apenas para
a implantacdo de espagos e equipamentos de lazer como pragas de esportes,
clubes recreativos e similares. Os parametros para a ocupagéo do solo na ZUR 2
estao definidos no quadro a seguir:

Parametros de Ocupagédo do Solo — ZUR 2

Taxa de ocupacdo maxima - 40%
Coeficiente de aproveitamento maximo - 0,8
Afastamento lateral minimo — 2,5m
Afastamento frontal minimo - 5,0m
Afastamento de fundo minimo - 10,0m

Taxa de Permeabilidade minima - 40%

VIl — Zona Urbana de Preservagdo Permanente ZUPP — compreende areas
ndo parceladas e/ ou ndo ocupadas dentro do Perimetro Urbano, consideradas de
preservacao permanente pelo Codigo Florestal, pela Lei Florestal de Minas Gerais e
demais leis ambientais em vigor, bem como as pragas e/ ou 0s parques urbanos
publicos implantados, em processo de implantacdo ou com areas ja reservadas para
essa utilizagdo, areas que pelas condigdes geoldgicas do solo, recursos hidricos e
paisagisticos ndo poderao ser parceladas, as faixas de servidao das linhas de
transmissao de energia elétrica (LT) que atravessam a area urbana, de acordo com
as normas da CEMIG, as faixas de serviddo das adutoras de abastecimento de
agua, de acordo com as normas da COPASA, demais faixas de servidao existentes,
as areas com declividade acima de 30% e as faixas de dominio de rodovias e

ferrovias.

VIIl — Zona de Expans&o Urbana — ZEU — area contida dentro do perimetro
urbano, cuja classificagcdo segue o disposto na Lei de Parcelamento do Solo:

— Zona de Expansdo Urbana 1 - ZEU 1: lotes minimos de 300m? com 10m de
testada, para terrenos com declividade inferior a 15%, lotes minimos de 360m? com
12m de testada, para terrenos com declividade de 15% até 20%, e lotes minimos de
450m? com 15m de testada, para terrenos com declividade acima de 20% até 30%.
Os parcelamentos aprovados na ZEU1 ser&o caracterizados como ZUR 1;

~ Zona de Expanséo Urbana 3 — ZEU 3: lotes minimos de 1.000m? com 20m de
testada, sendo proibido o desmembramento e qualquer forma de subdivisdo desses
lotes em fracéo ideal. Na ZEU 3 sera permitido o remembramento de lotes somente
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para a implantagdo de espacgos e equipamentos de lazer como pracas de €
clubes recreativos e similares. Os parcelamentos aprovados na ZEU3 em Alto
Maranh&o serao caracterizados como ZUR 2.

— Zona de Expanséo Urbana 5 — ZEU 5: area destinada preferencialmente a
localizag&o de industrias, comércio e servigos como atacadistas, oficinas, postos de
combustivel, transportadoras e similares, cujo parcelamento devera permitir médulos
com, no minimo, 1.500m? sendo proibido o desmembramento dos mdédulos
localizados nesta zona. Sera permitidc o remembramento de modulos. Os
parcelamentos aprovados na ZEU 5 serdo caracterizados como ZIC;

Secao lll

Da Zona Urbana Especial da localidade de Joaquim Murtinho

Art. 8 — A Zona Urbana da localidade de Joaquim Murtinho esta delimitada pelo
Perimetro Urbano constante desta Lei @ compreende:

| — Zona de Uso Preferencialmente Residencial 1 — ZUR 1: areas a serem
ocupadas com baixa densidade, parceladas com lotes minimos de 300m?, onde sera
permitido edificagbes com, no maximo 2 pavimentos, uso residencial unifamiliar, uso
residencial unifamiliar misto, uso institucional relacionado a saude, educacéo,
recreacao e lazer, atividades religiosas, associativas e comunitarias, uso comercial e
de prestacgao de servigos de pequeno e médio porte, e pequena producao artesanal
convivendo com o uso residencial. Os uso residencial multifamiliar vertical e o uso
multifamiliar vertical misto, com no maximo 03 (trés) pavimentos, poderdo ser
permitidos desde que ocorra o remembramento de lotes, com lotes de no maximo
600m2 ou projeto de reparcelamento de quadras com lotes minimos de 360m2. Nao
sera permitido o desmembramento de lotes. Os parametros para a ocupagéao do solo
na ZUR 1 estao definidos no quadro a seguir:

Parametros de Ocupacgéao do Solo - ZUR 1

Lotes minimos de 300m2 Lotes minimos de 360m2 e lotes maximos de
600m2
Taxa de ocupagdo maxima - 50% Taxa de ocupacdo maxima - 60%

Coeficiente de aproveitamento maximo - 1,0m Coeficiente de aproveitamento maximo - 1,8
Afastamento lateral minimo - 1,50m, ou na | Afastamento lateral minimo 1,50m

divisa com 6,0m de altura maxima

Afastamento frontal minimo - 3,0m Afastamento frontal minimo 3,0m
Afastamento de fundo minimo - 3,0m Afastamento de fundo minimo 3,0m
Taxa de Permeabilidade minima. - 30% Taxa de Permeabilidade minima. — 25%%
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Il — Zona Especial de Projeto 1 — ZEP 1 — areas dentro do perimetro urbano,
situadas as margens da BR 383 e da BR 040, onde serdo necessarios projetos
viarios em geral como articulacbes e intersecoes de vias existentes, vias
secundarias paralelas a faixa de dominio, obras de drenagem e canalizacgées,
equipamentos de infra-estrutura urbana, obras de recuperagdo de areas de risco,
definicdo de normas para o parcelamento do solo, que deverdo ser objeto de
levantamentos, estudos e projetos no prazo de 12 (doze) meses a partir da data de
aprovacédo desta Lei. Neste periodo n&o serdo permitidos loteamentos e

desmembramentos nestas areas. Apos a definicdo dos projetos, a ZEP 1 sera
caracterizada como ZIC;

Il — Zona de Interesse Industrial e Comercial — ZIC — areas situadas as
margens da BR 383 e BR 040, destinadas a media densidade de ocupacdo, onde
serao permitidos os usos comercial e de prestacao de servigos de médio porte, com
raio de abrangéncia de atendimento relacionado a localidade e ao trafego da
rodovia, bem como o uso industrial de pequeno porte, com industrias ndo poluidoras
e que utilizam tecnologias limpas, e também o uso institucional relacionado a
equipamentos de infra-estrutura. As normas para o parcelamento do solo na ZIC
serdo definidas dentro do projeto da ZEP 1 e em conformidade com a Lei de
Parcelamento do Solo. Os parametros para a ocupacéo do solo na ZIC estdo
definidos no quadro a seguir:

Parametros de Ocupacgéao do Solo - ZIC

Taxa de ocupacao maxima - 60%
Coeficiente de aproveitamento méaximo - 1,2
Afastamento lateral minimo - 5,0m
Afastamento frontal minimo - 5,0m
Afastamento de fundo minimo - 5,0m

Taxa de Permeabilidade minima. - 25%

IV — Zona Especial de Projeto 2 — ZEP 2 — areas dentro do perimetro urbano
com problemas e riscos de degradacdo ambiental, ocupadas em parte, que deverao
ser objeto de cadastramento da ocupacgao existente, delimitagcdo de areas de risco e
de areas improprias para parcelamento, projeto de remanejamento de
assentamentos, caso necessario, tratamento e recuperagao de terrenos, revisdo de
projeto de parcelamento, definicio sobre usos permitidos e parametros urbanisticos
para sua ocupacao, no prazo de 06 (seis) meses a partir de data de aprovagao desta
Lei. Neste periodo ndo serdo permitidos desmembramentos, loteamentos e
construgdes nestas areas;

V — Zona Especial de Projeto 3 — ZEP 3 — areas indivisas dentro do perimetro
urbano, internas aos loteamentos, que deverdo ser objeto de estudos especificos
para a delimitagdo de areas de risco, areas improprias para ocupagéo e areas de
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interesse para preservacado, sendo as areas remanescentes, apos estes estudos,
indicadas para a localizagdo de equipamentos publicos voltados para esportes, lazer
e atividades culturais, no prazo de 06 (seis) meses a contar da data de publicagdo
desta Lei. Neste periodo n&o serdo permitidos desmembramentos e construgdes
nestas areas.

VI — Zona Urbana de Preservagcdo Permanente — ZUPP — compreende areas
nao parceladas e/ ou ndo ocupadas dentro do Perimetro Urbano, consideradas de
preservacao permanente pelo Cédigo Florestal, pela Lei Florestal de Minas Gerais e
demais leis ambientais em vigor, bem como as pragas e 0s parques urbanos
publicos a serem implantados, areas que pelas condigbes geoldgicas do solo,
recursos hidricos e paisagisticos ndo poderdo ser parceladas, as faixas de serviddo
das linhas de transmiss&o de energia elétrica (LT) que atravessam a area urbana, de
acordo com as normas da CEMIG, as faixas de serviddo das adutoras de
abastecimento de agua, de acordo com as normas da COPASA, demais faixas de
servidao existentes, as areas com declividade acima de 30% e as faixas de dominio
de rodovias e ferrovias.

VIl — Zona de Expanséo Urbana — ZEU - area contida dentro do perimetro
urbano, cuja classificagado segue o disposto na Lei de Parcelamento do Solo:

~  Zona de Expansdo Urbana 2 — ZEU 2: lotes minimos de 360m? com
12m de testada, para terrenos com declividade até 20% e lotes minimos de 450m”
com 15m de testada, para terrenos com declividade acima de 20% até 30%. Os
parcelamentos aprovados na ZEU2 em Joaquim Murtinho serdo caracterizados
como ZUR 1.

— Zona de Expansdao Urbana 5 - ZEU 5. area destinada
preferencialmente a localizagao de industrias, comeércio e servigcos como atacadistas,
oficinas, postos de combustivel transportadoras e similares, cujo parcelamento
devera permitir moédulos com, no minimo, 1.500m? sendo proibido o
desmembramento dos modulos localizados nesta zona. Sera permitido o
remembramento de modulos. Os parcelamentos aprovados na ZEU 5 serdo
caracterizados como ZIC;

Segéao IV
Da Zona Urbana do Distrito de Lobo Leite — ZUR Lobo Leite

Art. 8 — A Zona Urbana Especial do Distrito de Lobo Leite esta delimitada pelo
Perimetro Urbano constante desta Lei e compreende:

| — Zona Urbana de Interesse Historico de Lobo Leite — ZUH Lobo Leite— areas
ocupadas, cujo tragado urbano e tipologia arquiteténica configuram o centro histérico
inicial do Distrito de Lobo Leite, com remanescentes do século XVIil e século XIX,
onde os parametros de ocupagédo do solo e os usos permitidos dever&o preservar as
caracteristicas especificas desse conjunto urbano em termos de volumetria, tipo de
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telhado, afastamentos frontais e laterais, obedecendo ainda os dispositivos
constantes do Cédigo de Obras, do Cédigo de Posturas, e ouvindo a COPPLAMA.
Na ZUH as edificagdes deverao ter, no maximo, 02 pavimentos e serdo permitidos o
uso residencial unifamiliar, multifamiliar, o uso misto residencial, comércio e servicos
de pequeno porte e abrangéncia de atendimento local, pequena producgdo artesanal
convivendo com o uso residencial, uso institucional de pequeno porte relacionado a
saude, educacdo, atividades comunitarias, religiosas e associativas, recreagcdo e
lazer. O conjunto urbano da ZUH devera ser objeto de inventario dos monumentos e
edificagbes de interesse histérico para ajustes na delimitagdo da zona, caso
necessarios, tendo em vista a constituicdo das ambiéncias desses monumentos. A
ZUH devera também ser objeto de cadastramento dos parcelamentos existentes
para a regularizagdo dos mesmos e definicdo do padréao minimo do lote a ser
permitido. Esses trabalhos dever&o ser realizados no prazo de 12 (doze) meses a
partir da aprovacéo desta Lei ficando, nesse periodo, proibido o desmembramento
de lotes na ZUH. Os parametros para a ocupagao do solo na ZUH Lobo Leite estéo
definidos no quadro a seguir:

Parametros de Ocupacgao do Solo — ZUH Lobo Leite

As edificacdes deverao ter, no maximo, dois pavimentos acima do nivel da rua;

Deverdao manter as mesmas caracteristicas das edificagdes vizinhas, em termos de altura,
alinhamento (afastamento frontal) e de afastamentos laterais, no entorno imediato dos
monumentos histéricos, quando as edificagbes vizinhas constituirem um conjunto urbano
homogéneo, e deverdo respeitar um afastamento minimo de 3,0m do alinhamento
(afastamento frontal) e o afastamento lateral minimo de 1,5m, ou na divisa com 6,0m de altura
maxima, nos demais casos;

Afastamento de fundo minimo - 3,0m
Taxa de ocupacdo maxima — 60%
Taxa de permeabilidade minima — 20%

Il — Zona de Uso Preferencialmente Residencial 1 — ZUR 1 — areas com baixa
densidade de ocupacdo, com lotes minimos de 250m? onde sera permitido
edificagbes com, no maximo, 2 pavimentos, o uso residencial unifamiliar, o uso misto
residencial, o uso institucional relacionado a saude, educacé&o, recreacao e lazer,
atividades religiosas, comunitarias e associativas, uso comercial e de prestacéo de
servicos de pequeno porte, e pequena producao artesanal convivendo com 0O uso
residencial. O uso residencial multifamiliar vertical, com no maximo 03 pavimentos,
podera ser permitido desde que ocorra o remembramento de lotes, com lotes de no
maximo 500m2 ou projeto de reparcelamento de quadras com lotes minimos de
360m2. Nao sera permitido o desmembramento de lotes. Os parametros para a
ocupacao do solo na ZUR 1 estao definidos no quadro a seguir:
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Parametros de Ocupagéao do Solo — ZUR 1

Lotes minimos de 250m2 Lotes minimos de 360m2 e lotes maximos de
500m2

Taxa de ocupacédo maxima - 50% Taxa de ocupacao maxima - 50%

Coeficiente de aproveitamento maximo - 1,0 Coeficiente de aproveitamento maximo - 1,5

Afastamento lateral minimo - 1,50m, ou na | Afastamento lateral minimo- 1,50m
divisa com 6,0m de altura maxima

Afastamento frontal minimo - 3,0m Afastamento frontal - 3,0m minimo
Afastamento de fundo minimo - 3,0m Afastamento de fundo - 3,0m minimo
Taxa de Permeabilidade minima. - 30% Taxa de Permeabilidade minima. - 30%

Il - Zona Especial de Projeto 1 — ZEP 1 — areas dentro do perimetro urbano,
situadas as margens da MG 030, onde serdo necessarios projetos viarios em geral
como articulagbes e intersecdes de vias existentes, vias secundarias paralelas a
faixa de dominio, obras de drenagem e canalizagbes, equipamentos de infra-
estrutura urbana, obras de recuperacdo de areas de risco e definicdo de normas
para o parcelamento do solo, que deverao ser objeto de levantamentos, estudos e
projetos no prazo de 12 (doze) meses a partir da data de aprovacao desta Lei. Neste
periodo ndo serdao permitidos loteamentos e desmembramentos nestas areas. Apos
a definicao dos projetos, a ZEP 1 sera caracterizada como ZIC;

IV — Zona Especial de Projeto 2 — ZEP 2 — area limitrofe ao conjunto urbano de
interesse historico, parcelada em parte, cortada pelo leito da ferrovia e limitada ao
norte pelo ribeirdo Soledade. Esta area devera ser objeto de cadastramento do
parcelamento existente, para regularizagcao do mesmo e definigdo dos parametros
de uso e ocupacao do solo, bem como de levantamentos para delimitagdo de areas
de risco, areas improprias para o parcelamento e areas de interesse para
preservacgao, no prazo de 06 (seis) meses a partir da data de aprovagao desta Lei.
As areas remanescentes, apos estes estudos, poderao ser parceladas devendo,
para esse parcelamento, serem caracterizadas como ZEU 2 conforme o disposto na
Lei de-Parcelamento do Solo. Os lotes resultantes dos parcelamentos n&o poder&o
ser remembrados e as edificagcdes deverao ter, no maximo, 02 pavimentos.

V — Zona de Interesse Industrial e Comercial — ZIC - areas situadas as
margens da MG 030, destinadas a méedia densidade de ocupagdo, onde serdo
permitidos os usos comercial € de prestacdo de servigos de médio porte, com raio
de abrangéncia de atendimento relacionado ao Distrito de Lobo Leite e ao trafego da
rodovia, bem como o uso industrial de pequeno porte, com industrias nao poluidoras
e que utilizam tecnologias limpas, e também o0 uso institucional relacionado a
equipamentos de infra-estrutura. As normas para o parcelamento do solo na ZIC
serdo definidas dentro do projeto da ZEP 1 e em conformidade com a Lei de
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Parcelamento do Solo. Os parametros para a ocupagdo do solo na ZIC estdo
definidos no quadro a seguir:

Parametros de Ocupacgédo do Solo - ZIC

Taxa de ocupacgado maxima - 60%

Coeficiente de aproveitamento maximo - 1,2m
Afastamento lateral minimo - 5,0m
Afastamento frontal minimo - 5,0m
Afastamento de fundo minimo - 5,0m

Taxa de Permeabilidade minima. - 25%

VI — Zona de Interesse Especial 1 — ZIE 1 — area indivisa, limitrofe ao conjunto
urbano de interesse historico e situada as margens do ribeirdo Soledade,
apresentando cobertura vegetal de interesse. Esta area néo podera ser parcelada e
devera ser objeto de inventario do meio bibtico e de projeto para a criagdo e
implantagao de parque municipal voltado para a preservagao paisagistica do entorno
do conjunto urbano de interesse historico, com possibilidades ainda de abrigar
espagos e equipamentos para recreagao e lazer, no prazo de 06 (seis) meses a
partir da data de aprovacéo desta Lei.

VIl — Zona de Interesse Especial 2 — ZIE 2 — areas de encosta, ndo parceladas,
no entorno da Rua do Cruzeiro, cemitério e reservatorio de agua de abastecimento
publico. Essas areas deverao ser objeto de projeto de desenho urbano e tratamento
paisagistico, no prazo de 06 (seis) meses a partir da data de aprovagdo desta Lei,
tendo em vista a preservacdo do entorno dos equipamentos ja existentes e a
possibilidade de implantagé&o de espacos e equipamentos voltados para o lazer.

VIl — Zona Urbana de Preservacaoc Permanente — ZUPP — compreende areas
nao parceladas e/ ou ndo ocupadas dentro do Perimetro Urbano, consideradas de
preservagao permanente pelo Codigo Florestal, pela Lei Florestal de Minas Gerais e
demais leis ambientais em vigor, bem como as pragas e 0s parques urbanos
publicos a serem implantados, areas que pelas condigbes geoldgicas do solo,
recursos hidricos e paisagisticos ndo poderdo ser parceladas, as faixas de servidao
das linhas de transmiss@o de energia elétrica (LT) que atravessam a area urbana, de
acordo com as normas da CEMIG, as faixas de serviddo das adutoras de
abastecimento de agua, de acordo com as normas da COPASA, demais faixas de
servidao existentes, as areas com declividade acima de 30% e as faixas de dominio
de rodovias e ferrovias.

IX — Zona de Uso Preferencialmente Residencial 2 — ZUR 2: areas a serem
ocupadas com baixa densidade, caracterizadas por lotes minimos de 1.000m?,
podendo ter edificagdes com no maximo, 02 pavimentos, uso residencial unifamiliar,
uso misto residencial unifamiliar, uso institucional relacionado a educacgdo, usos
destinados a recreagdo e lazer, atividades associativas e comunitarias. Ndo sera
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permitido o desmembramento de lotes. Na ZUR 2 sera permitido o remembramento
de lotes somente para a implantacdo de espacos e equipamentos de lazer como
pracas de esportes, clubes recreativos e similares Os parametros para a ocupacao
do solo na ZUR 2 estao definidos no quadro a seguir:

Parametros de Ocupacgao do Solo - ZUR 2

Taxa de ocupacdo maxima - 40%
Coeficiente de aproveitamento maximo - 1,0
Afastamento lateral minimo - 2,50m
Afastamento frontal minimo - 5,0m
Afastamento de fundo minimo - 5,0m

Taxa de Permeabilidade minima - 30%

ST

X — Zona de Expansé@o Urbana — ZEU - area contida dentro do perimetro
urbano, cuja classificacdo segue o disposto na Lei de Parcelamento do Solo:

— Zona de Expansdo Urbana 1 - ZEU 1: lotes minimos de 300m? com 10m de
testada, para terrenos com declividade inferior a 15%, lotes minimos de 360m? com
12m de testada, para terrenos com declividade de 15% até 20%, e lotes minimos de
450m? com 15m de testada, para terrenos com declividade acima de 20% até 30%.
Os parcelamentos aprovados na ZEU1 serdo caracterizados como ZUR 1.

— Zona de Expansdo Urbana 3 — ZEU 3: lotes minimos de 1.000m? com testada
minima de 20m, sendo proibido o desmembramento e qualquer forma de subdivisédo
desses lotes em frag&o ideal. Na ZEU 3 sera permitido o remembramento de lotes
somente para a implantagéo de espagos e equipamentos de lazer como pragas de
esportes, clubes recreativos e similares. Os parcelamentos aprovados na ZEU3 em
Lobo Leite serdo caracterizados como ZUR 2.

—~  Zona de Expansdo Urbana 5 — ZEU 5: area destinada preferencialmente a
localizacdo de industrias, comércio e servicos como atacadistas, oficinas, postos de
combustivel, transportadoras e similares, cujo parcelamento devera permitir modulos
com, no minimo, 1.500m? sendo proibido o desmembramento dos modulos
localizados nesta zona. Sera permitido o remembramento de modulos. Os
parcelamentos aprovades naZEU-5 serde caracterizados como ZIC;

SecaoV

Da Zona Urbana Especial da localidade de Pires — ZUE Pires

Art. 9 — A Zona Urbana Especial da localidade de Pires esta delimitada pelo
Perimetro Urbano constante desta Lei e compreende:
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| — Zona de Uso Preferencialmente Residencial 1 — ZUR 1 — areas de baixa
densidade de ocupag@o, com lotes minimos de 300m? onde sera permitido
edificagfes com, no maximo, 02 pavimentos, o uso residencial unifamiliar,
multifamiliar, 0 uso misto residencial, uso institucional relacionado a saude,
educacao, recreagao e lazer, atividades religiosas, comunitarias e associativas, uso
comercial e de prestagdo de servicos de pequeno e meédio porte, e pequena
produgéo artesanal convivendo com o uso residencial. Na ZUR 1 podera ocorrer o
remembramento com lotes maximos de 600m2, mas ndo sera permitido o
desmembramento de lotes. Os parametros para a ocupacao do solo na ZUR 1 estéo
definidos no quadro a seguir:

Parametros de Ocupagédo do Solo -ZUR 1

Taxa de ocupacdo maxima - 50%

Coeficignte de aproveitamento méximo - 1,0m

Afastamento lateral minimo - 1,50m, ou na divisa com 6,0m de altura méaxima
Afastamento frontal minimo - 3,0m

Afastamento de fundo minimo - 3,0m

Taxa de Permeabilidade minima. - 30%

Il - Zona Especial de Projeto 1 - ZEP 1 - areas situadas as margens da BR
040, onde serdo necessarios projetos viarios em geral como articulagdes e
intersegdes de vias existentes, vias secundarias paralelas a faixa de dominio, obras
de drenagem e canalizagdes, equipamentos de infraestrutura urbana, obras de
recuperacao de areas de risco, definicdo de normas para o parcelamento do solo,
gue deverdo ser objeto de levantamentos, estudos e projetos no prazo de 12 (doze)
meses a partir da data de aprovacao desta Lei. Neste periodo ndo serdo permitidos
loteamentos e desmembramentos nestas areas. Apos a definicdo dos projetos, a
ZEP 1 sera caracterizada como ZIC.

Il — Zona de Interesse Comercial — ZIC — areas destinadas a média densidade,
correspondendo as areas marginais da BR 040, onde serdo permitidos os usos
comercial e de servicos de médio porte, com raio de abrangéncia de atendimento
para toda a cidade e microrregiao, o uso industrial de pequeno porte, com industrias
né&o poluidoras e que utilizam tecnologias limpas, e também o uso institucional
relacionado a equipamentos de infra-estrutura. As normas para o parcelamento do
solo na ZIC serao definidas dentro do projeto da ZEP 1 e em conformidade com a
Lei de Parcelamento do Solo. Os parametros para a ocupacéo do solo na ZIC estédo

definidos no quadro a seguir:
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Parametros de Ocupacéao do Solo - ZIC

Taxa de ocupacdo maxima - 60%
Coeficiente de aproveitamento maximo - 1,2
Afastamento lateral minimo - 5,0m
Afastamento frontal minimo - 5,0m
Afastamento de fundo minimo - 5,0m

Taxa de Permeabilidade minima. - 25%

IV - Zona de Uso Preferencialmente Residencial 2 — ZUR 2: areas a serem
ocupadas com baixa densidade, caracterizadas por lotes minimos de 1.000m?
podendo ter edificagdes com no maximo, 02 pavimentos, uso residencial unifamiliar,
uso misto residencial unifamiliar, uso institucional relacionado a educacao, atividades
de recreacgao e lazer, atividades associativas e comunitarias. Nao sera permitido o
desmembramento de lotes. Na ZUR 2 sera permitido o remembramento de lotes
somente para a implantacdo de espacos e equipamentos de lazer como pragas de

esportes, clubes recreativos e similares Os parametros para a ocupagao do solo na
ZUR 2 estao definidos no quadro a seguir:

Parametros de Ocupagao do Solo —ZUR 2

Taxa de ocupacdo maxima - 40%
Coeficiente de aproveitamento maximo - 1,0
Afastamento lateral minimo - 2,50m
Afastamento frontal minimo - 5,0m
Afastamento de fundo minimo - 5,0m

Taxa de Permeabilidade minima - 30%

IV — Zona Urbana de Preservagdo Permanente - ZUPP — compreende areas
néo parceladas e/ ou n&o ocupadas dentro do Perimetro Urbano, consideradas de
preservagao permanente pelo Caédigo Florestal, pela Lei Florestal de Minas Gerais e
demais leis gmbientais em vigor, bem como as pragas e 0s parques urbanos
publicos a serem implantados, areas que pelas condigcbes geoldgicas do solo,
recursos hidricos e paisagisticos ndo poderao ser parceladas, as faixas de serviddo
das linhas de transmissao de energia elétrica (LT) que atravessam a area urbana, de
acordo com as normas da CEMIG, as faixas de serviddo das adutoras de
abastecimento de agua, de acordo com as normas da COPASA, demais faixas de
servidao existentes, as areas com declividade acima de 30% e as faixas de dominio
de rodovias e ferrovias. A
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V — Zona Especial de Projeto 2 — ZEP 2 — areas limitrofes das interse¢des do
sistema viario dos loteamentos existentes, com o leito da ferrovia. Estas areas
deverdo ser objeto de levantamentos, estudos e projetos, tendo em vista a
seguranga dessas transposigdes, relativamente a circulacdo de veiculos e
pedestres, no prazo de 06 (seis) meses a partir da data de aprovagéo desta Lei. Ndo
serao permitidas novas construgdes nestas areas até a finalizagao dos projetos com
a indicacao da solugdo a ser adotada.

V1 — Zona Especial de Projeto 3 — ZEP 3 — areas nao parceladas dentro do
perimetro urbano, limitrofes dos loteamentos existentes e percorridas por caminhos
secundarios e pelo leito da ferrovia. Estas areas deverdo ser objeto de
levantamentos, estudos e projetos, para delimitacdo de areas de risco, areas
improprias para o parcelamento e areas de interesse para preservagao, no prazo de
06 (seis) meses a partir da data de aprovacao desta Lei. As areas remanescentes,
apods estes estudos, poderdo ser parceladas para a implantagdo de espagos e
equipamentos de uso publico, voltados para atividades de educacéo e cultura, bem
como de esportes, recreacao e lazer.

V — Zona de Expansdo Urbana — ZEU - area contida dentro do perimetro
urbano, cuja classificagado segue o disposto na Lei de Parcelamento do Solo:

— Zona de Expanséo Urbana 3 — ZEU 3: lotes minimos de 1.000m? com testada
minima de 20m, sendo proibido o desmembramento e qualquer forma de subdivisao
desses lotes em fragédo ideal. Na ZEU 3 sera permitido o remembramento de lotes
somente para a implantagdo de espagos e equipamentos de lazer como pracas de
esportes, clubes recreativos e similares. Os parcelamentos aprovados na ZEU3 em
Pires serao caracterizados como ZUR 2;

—  Zona de Expansao Urbana 5 — ZEU 5: area destinada preferencialmente a
localizacdo de industrias, comércio e servigcos como atacadistas, oficinas, postos de
combustivel, transportadoras e similares, cujo parcelamento devera permitir médulos
com, N0 minimo, 1.500m2, sendo proibido o desmembramento dos médulos
localizados nesta zona. Sera permitido o remembramento de moédulos. Os
parcelamentos aprovados na ZEU 5 serdo caracterizados como ZIC;

Segdo VI

Da Zona Urbana Especial da localidade de Vila Marques — ZUE Vila Marques

Art. 10 — A localidade de Vila Marques fica caracterizada como Zona Urbana
Especial, cujo Perimetro Urbano coincide com a area efetivamente parcelada e
acupada, eonfigurando um aglomerado com  caracteristicas urbanas e
compreendendo:

| — Zona Urbana de Uso Preferenciaimente Residencial 1 — ZUR 1 — areas
parceladas e ocupadas ou em processo de ocupacao, destinadas a ocupacgéao de
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baixa densidade com edificagbes de no maximo 02 pavimentos. Nesta zona sera
permitido o uso residencial unifamiliar, residencial multifamiliar, o uso misto
residencial, uso institucional relacionado a saude, educacgao, recreagdo e lazer,
atividades religiosas, comunitarias e associativas, uso comercial e de prestacéo de
servicos de pequeno e médio porte, e pequena producéo artesanal convivendo com
o uso residencial. Os parametros para a ocupacao do solo na ZUR 1 estao definidos
no quadro a seguir:

Parametros de Ocupacdo do Solo-ZUR 1

Taxa de ocupacgio maxima - 50%

Coeficiente de aproveitamento maximo - 1,0

Afastamento lateral minimo - 1,50m, ou na divisa com 6,0m de altura maxima
Afastamento frontal minimo - 3,0m

Afastamento de fundo minimo - 3,0m

Taxa de Permeabilidade minima. - 30%

Il — Zona Urbana de Preservagao Permanente ZUPP — compreende areas nao
parceladas e/ ou ndo ocupadas dentro do Perimetro Urbano, consideradas de
preservagcdo permanente pelo Codigo Florestal, pela Lei Florestal de Minas Gerais e
demais leis ambientais em vigor, bem como as pragas e 0s parques urbanos
publicos a serem implantados, ou com areas ja reservadas para essa utilizagéo,
areas que pelas condigbes geolégicas do solo, recursos hidricos e paisagisticos ndo
poderdo ser parceladas, as faixas de servidao das linhas de transmisséo de energia
elétrica (LT) que atravessam a area urbana, de acordo com as normas da CEMIG,
as faixas de serviddo das adutoras de abastecimento de agua, de acordo com as
normas da COPASA, demais faixas de serviddo existentes, as areas com
declividade acima de 30% e as faixas de dominio de rodovias e ferrovias.

§ 1° - A ZUE Vila Marques devera ser objeto de estudos especificos para
realizar o cadastro do parcelamento existente, promover ajustes no perimetro urbano
e redefini-lo, se necessario, no prazo maximo de 12 (doze) meses contados da data
de aprovacao desta Lei.

§ 2° - A redefinicdo do perimetro urbano da ZUE Vila Marques, conforme
disposto no paragrafo anterior, podera indicar a revisdo do zoneamento, incluindo a
delimitacdo de zona de interesse histdrico € a definicdo de zonas de expansdo
urbana.

Secdo Vil
Da Zona Urbana Especial da localidade de Vila Cardoso — ZUE Vila Cardoso

Art. 11 — A localidade de Vila Cardoso fica.caracterizada como Zona Urbana
Especial, cujo Perimetro Urbano coincide com a area efetivamente parcelada e
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ocupada, configurando um aglomerado com caracteristicas urbanas
compreendendo:

| — Zona Urbana de Uso Preferencialmente Residencial 1 — ZUR 1 — areas
parceladas e ocupadas ou em processo de ocupacgdo, destinadas a ocupacao de
baixa densidade com edificagcbes de no maximo 02 pavimentos. Nesta zona sera
permitido uso residencial unifamiliar, o uso misto residencial, uso institucional
relacionado a saude, educagido, recreagao e lazer, atividades religiosas,
comunitarias e associativas, uso comercial e de prestagdo de servicos de pequeno
e médio porte, e pequena produgao artesanal convivendo com o uso residencial. Os
parametros para a ocupacgéo do solo na ZUR 1 est&o definidos no quadro a seguir:

Parametros de Ocupacgéao do Solo - ZUR 1

Taxa de ocupacdo maxima - 50%

Coeficiente de aproveitamento maximo - 1,0m

Afastamento lateral minimo - 1,50m, ou na-divisa com 6,0m de altura maxima
Afastamento frontal minimo - 3,0m

Afastamento de fundo minimo - 3,0m

Taxa de Permeabilidade minima. - 30%

Il — Zona Urbana de Preservacao Permanente ZUPP — compreende areas ndo
parceladas e/ ou ndao ocupadas dentro do Perimetro Urbano, consideradas de
preservacao permanente pelo Codigo Florestal, pela Lei Florestal de Minas Gerais e
demais leis ambientais em vigor, bem como as pragas e 0s parques urbanos
publicos a serem implantados, ou com areas ja reservadas para essa utilizagao,
areas que pelas condiges geologicas do solo, recursos hidricos e paisagisticos nao
poderéo ser parceladas, as faixas de servidéo das linhas de transmissao de energia
elétrica (LT) que atravessam a area urbana, de acordo com as normas da CEMIG,
as faixas de serviddo das adutoras de abastecimento de agua, de acordo com as
normas da COPASA, demais faixas de serviddo existentes, as areas com
declividade acima de 30% e as faixas de dominio de rodovias e ferrovias.

§ 1° - A ZUE Vila Cardoso devera ser objeto de estudos especificos para
realizar o cadastro do parcelamento existente, promover ajustes no perimetro urbano
e redefini-lo se necessario, no prazo maximo de 12 (doze) meses contados da data
de aprovacao desta Lei.

§ 2° - A redefinicdo do perimetro urbano da ZUE Vila Cardoso , conforme
disposto no paragrafo anterior, podera indicar a revisdo do zoneamento, incluindo a
delimitagdo de zona de interesse& historico e a definicdo de zonas de expansdo
urbana.
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Segao Vil
Da Zona Urbana Especial da localidade de Pequeri — ZUE Pequeri

Art. 12 — A localidade de Pequeri fica caracterizada como Zona Urbana
Especial, cujo Perimetro Urbano coincide com a area efetivamente parcelada e
ocupada, configurando um aglomerado com caracteristicas urbanas e
compreendendo:

| — Zona Urbana de Uso Preferencialmente Residencial 1 — ZUR 1 — areas
parceladas e ocupadas ou em processo de ocupacdo, destinadas a ocupacao de
baixa densidade com edificagdes de no maximo 2 pavimentos. Nesta zona sera
permitido uso residencial unifamiliar, o uso misto residencial, uso institucional
relacionado a saude, educagdo, recreagdo e lazer, atividades religiosas,
comunitarias e associativas, uso comercial e de prestacao de servi¢os de pequeno
e médio porte, e pequena producdo artesanal convivendo com o uso residencial. Os
parametros para a ocupacgao do solo na ZUR 1 estéo definidos no quadro a seguir:

Parametros de Ocupacgao do Solo - ZUR 1

Taxa de ocupacio maxima - 50%

Coeficiente de aproveitamento maximo - 1,0

Afastamento lateral minimo - 1,50m, ou na divisa com 5,0m de altura maxima
Afastamento frontal minimo - 3,0m

Afastamento de fundo minimo - 3,0m

Taxa de Permeabilidade minima. - 30%

Il — Zona Urbana de Preservagdo Permanente ZUPP — compreende areas nao
parceladas e/ ou ndo ocupadas dentro do Perimetro Urbano, consideradas de
preservacéo permanente pelo Codigo Florestal, peta Lei Florestal de Minas Gerais e
demais leis ambientais em vigor, bem como as pracas e 0s parques urbanos
publicos a serem implantados, ou com areas ja reservadas para essa utilizacéo,
areas que pelas condigdes geoldgicas do solo, recursos hidricos e paisagisticos néo
poderado ser parceladas, as faixas de serviddo das linhas de transmissao de energia
elétrica (LT) que atravessam a area urbana, de acordo com as normas da CEMIG,
as faixas de serviddo das adutoras de abastecimento de agua, de acordo com as
normas da COPASA, demais faixas de servidao existentes, as areas com
declividade acima de 30% e as faixas de dominio de rodovias e ferrovias.

§ 1°- A ZUE Pequeri devera ser objeto de estudos especificos para realizar
o cadastro do parcelamento existente, promover ajustes no perimetro urbano e
redefini-lo se necessario, no prazo maximo de 12 (doze) meses contados da data de
aprovagao desta Lei.
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s « - A redefinigdo do perimetro urbano da ZUE Pequeri, conforme disposto no
paragrafo anterior, poderd indicar a revisdo do zoneamento, incluindo a delimitagéo
de zona de interesse histoérico e a definicdo de zonas de expanséo urbana.

Secgdo IX
Da Zona Urbana Especial da localidade de Plataforma— ZUE Plataforma

Art. 13 — A localidade de Plataforma fica caracterizada como Zona Urbana
Especial, cujo Perimetro Urbano coincide com a area efetivamente parcelada e
ocupada, configurando um aglomerado com caracteristicas urbanas e
compreendendo:

| — Zona Urbana de Uso Preferencialmente Residencial 1 — ZUR 1 — areas
parceladas e ocupadas ou em processo de ocupacdo, destinadas a ocupacgéo de
baixa densidade com edificagbes de no maximo 02 pavimentos. Nesta zona sera
permitido uso residencial unifamiliar, o uso misto residencial, uso institucional
relacionado & saude, educacdo, recreacdo e lazer, atividades religiosas,
comunitarias e associativas, uso comercial e de prestacdo de servigos de pequeno
e médio porte, e pequena produgao artesanal convivendo com o uso residencial. Os
parametros para a ocupacéo do solo na ZUR 1 estdo definidos no quadro a seguir:

Parametros de Ocupacgao do Solo - ZUR 1

Taxa de ocupacdo maxima - 50%

Coeficiente de aproveitamento maximo - 1,0

Afastamento lateral minimo - 1,50m, ou na divisa com 5,0m de altura méxima
Afastamento frontal minimo - 3,0m

Afastamento de fundo minimo - 3,0m

Taxa de Permeabilidade minima. - 30%

Il — Zona Urbana de Preservagdo Permanente ZUPP — compreende areas néo
parceladas e/ ou ndo ocupadas dentro do Perimetro Urbano, consideradas de
preservagado permanente pelo Codigo Florestal, pela Lei Florestal de Minas Gerais e
demais leis ambientais em vigor, bem como as pragas e 0s parques urbanos
publicos a serem implantados, ou com areas ja reservadas para essa utilizagdo,
areas que pelas condigbes geolégicas do solo, recursos hidricos e paisagisticos néo
poderdo ser parceladas, as faixas de servidao das linhas de transmissao de energia
elétrica (LT) que atravessam a area urbana, de acordo com as normas da CEMIG,
as faixas de serviddo das adutoras de abastecimento de agua, de acordo com as
normas da COPASA, demais faixas de serviddo existentes, as areas com
declividade acima de 30% e as faixas de dominio de rodovias e ferrovias.
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§ 1° - A ZUE Plataforma devera ser objeto de estudos especificos para realizar
0 cadastro do parcelamento existente, promover ajustes no perimetro urbano e
redefini-lo se necessario, no prazo maximo de 12(doze) meses contados da data de
aprovacao desta Lei.

§ 2° - A redefinigao do perimetro urbano da ZUE Plataforma, conforme disposto
no paragrafo anterior, podera indicar a revisdo do zoneamento, incluindo a
delimitagcdo de zona de interesse historico e a definicdo de zonas de expansé&o
urbana.

Segao X

Da Zona Urbana Especial da localidade de Santa Quitéria — ZUE Santa Quitéria

Art. 14 - O povoado de Santa Quitéria fica caracterizado como Zona Urbana
Especial, cujo Perimetro Urbano coincide com a area efetivamente parcelada e
ocupada, configurando um aglomerado com caracteristicas urbanas e
compreendendo:

| — Zona Urbana de Uso Preferencialmente Residencial 1 — ZUR 1 — areas
parceladas e ocupadas ou em processo de ocupagdo, destinadas a ocupacgio de
baixa densidade com edificacdes de no maximo 02 pavimentos. Nesta zona sera
permitido uso residencial unifamiliar, o uso misto residencial, uso institucional
relacionado & saude, educacgdo, recreagdo e lazer, atividades religiosas,
comunitarias e associativas, uso comercial € de prestagao de servigos de pequeno
e médio porte, e pequena produgéo artesanal convivendo com o uso residencial. Os
parametros para a ocupagao do solo na ZUR 1 est&o definidos no quadro a seguir:

Parametros de Ocupagao do Solo - ZUR 1

Taxa de ocupagdo maxima - 50%

Coeficiente de aproveitamento maximo - 1,0

Afastamento lateral minimo - 1,50m, ou na divisa com 5,0m de altura maxima
Afastamento frontal minimo - 3,0m

Afastamento de fundo minimo - 3,0m

Taxa de Permeabilidade minima. - 30%

Il = Zona Urbana de Preservacdo Permanente ZUPP — compreende areas nao
parceladas e/ ou ndo ocupadas dentro do Perimetro Urbano, consideradas de
preservacdo permanente pelo Codigo Florestal, pela Lei Florestal de Minas Gerais e
demais leis ambientais em vigor, bem como as pragas e 0s parques urbanos
publicos a serem implantados, ou com areas ja reservadas para essa utilizagao,
areas que pelas condigdes geoldgicas do solo, recursos hidricos e paisagisticos no
poderao ser parceladas, as faixas de servidao das finhas de transmissao de energia
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elétrica (LT) que atravessam a area urbana, de acordo com as normas da CEMIG,
as faixas de serviddo das adutoras de abastecimento de agua, de acordo com as
normas da COPASA, demais faixas de serviddo existentes, as areas com
declividade acima de 30% e as faixas de dominio de rodovias e ferrovias.

§ 1° - A ZUE Santa Quitéria devera ser objeto de estudos especificos para
realizar o cadastro do parcelamento existente, promover ajustes no perimetro urbano
e redefini-lo se necessario, no prazo maximo de 12 (doze) meses contados da data
de aprovacao desta Lei.

§ 2° - A redefinicdo do perimetro urbano da ZUE Santa Quitéria, conforme
disposto no paragrafo anterior, podera indicar a revisdo do zoneamento, incluindo a
delimitagdo de zona de interesse histérico e a definicdo de zonas de expanséo
urbana.

Secao XI

Da Zona Urbana Especial da localidade de Esmeril - ZUE Esmeril

Art. 15 — O povoado de Esmeril fica caracterizado como Zona Urbana Especial,
cujo Perimetro Urbano coincide com a area efetivamente parcelada e ocupada,
configurando um aglomerado com caracteristicas urbanas e compreendendo:

| — Zona Urbana de Uso Preferencialmente Residencial 1 — ZUR 1 — areas
parceladas e ocupadas ou em processo de ocupacao, destinadas a ocupacdo de
baixa densidade com edificagdes de no maximo 02 pavimentos. Nesta zona sera
permitido uso residencial unifamiliar, o uso misto residencial, uso institucional
relacionado a saude, educagdo, recreacao e lazer, atividades religiosas,
comunitarias e associativas, uso comercial e de prestacao de servigos de pequeno
e médio porte, e pequena producgéo artesanal convivendo com o uso residencial. Os
parametros para a ocupacao do solo na ZUR 1 estao definidos no quadro a seguir:

Parametros de Ocupagéao do Solo — ZUR 1

Taxa de ocupagido maxima - 50%

Coeficiente de aproveitamento maximo - 1,0

Afastamento lateral minimo - 1,50m, ou na divisa com 6,0m de altura maxima
Afastamento frontal minimo - 3,0m

Afastamento de fundo minimo - 3,0m

Taxa de Permeabilidade minima. - 30%

Il — Zona Urbana de Preservagdo Permanente ZUPP — compreende areas nao
parceladas e/ ou ndo ocupadas dentro do Perimetro Urbano, consideradas de
preservagdo permanente pelo Cadigo Florestal, pela Lei Florestal de Minas Gerais e
demais leis ambientais em vigor, bem como as pragas e 0s parques urbanos
publicos a serem implantados, ou com éareas ja reservadas para essa utilizagao,
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areas que pelas condigdes geologicas do solo, recursos hidricos e paisagisticos ndo
poderao ser parceladas, as faixas de servidao das linhas de transmissao de energia
elétrica (LT) que atravessam a area urbana, de acordo com as normas da CEMIG,
as faixas de serviddo das adutoras de abastecimento de agua, de acordo com as
normas da COPASA, demais faixas de serviddo existentes, as areas com
declividade acima de 30% e as faixas de dominio de rodovias e ferrovias.

§ 1° - Na ZUE Esmeril serao permitidas edificacdes destinadas ao uso de
hospedagem como hotéis, pousadas e similares, observados o maximo de 02
pavimentos e os demais parametros urbanisticos previstos para a zona, podendo,
para isto, haver remembramento de lotes.

§ 2° - A ZUE Esmeril devera ser objeto de estudos especificos para promover
ajustes no perimetro urbano e redefini-lo se necessario, no prazo maximo de 12
(doze) meses contados da data de aprovagao desta Lei.

§ 3° - A redefinigao do perimetro urbano da ZUE Esmeril, conforme disposto no
paragrafo anterior, podera indicar a revisao do zoneamento, incluindo a delimitagéo
de zona de interesse historico e a definigdo de zonas de expans&o urbana.

Secao Xl
Da Zona Urbana Especial da localidade de Vila Matias— ZUE Vila Matias

Art. 16 — A localidade de Vila Matias fica caracterizada como Zona Urbana
Especial, cujo Perimetro Urbano coincide com a area efetivamente parcelada e
ocupada, configurando um aglomerado com caracteristicas urbanas e
compreendendo:

| — Zona Urbana de Uso Preferencialmente Residencial 1 — ZUR 1 — areas
parceladas e ocupadas ou em processo de ocupacdo, destinadas a ocupacgéo de
baixa densidade com edificagbes de no maximo 02 pavimentos. Nesta zona sera
permitido uso residencial unifamiliar, o uso misto residencial, uso institucional
relacionado a saude, educacgdo, recreacdo e lazer, atividades religiosas,
comunitarias e associativas, uso comercial e de prestagao de servicos de pequeno
e médio porte, e pequena producéo artesanal convivendo com o uso residencial. Os
parametros para a ocupacao do solo na ZUR 1 estéo definidos no quadro a seguir:
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Parametros de Ocupacao do Solo -ZUR 1

Taxa de ocupacio maxima - 50%

Coeficiente de aproveitamento maximo - 1,0

Afastamento lateral minimo - 1,50m, ou na divisa com 6,0m de altura maxima
Afastamento frontal minimo - 3,0m

Afastamento de fundo minimo - 3,0m

Taxa de Permeabilidade minima. - 30%

Il — Zona Urbana de Preservacdo Permanente ZUPP — compreende areas ndo
parceladas e/ ou ndo ocupadas dentro do Perimetro Urbano, consideradas de
preservacdo permanente pelo Codigo Florestal, pela Lei Florestal de Minas Gerais e
demais leis ambientais em vigor, bem como as pragas e 0s parques urbanos
publicos a serem implantados, ou com areas ja reservadas para essa utilizacéo,
areas que pelas condigdes geoldgicas do solo, recursos hidricos e paisagisticos ndo
poderdo ser parceladas, as faixas de servidao das linhas de transmissao de energia
elétrica (LT) que atravessam a area urbana, de acordo com as normas da CEMIG,
as faixas de serviddo das adutoras de abastecimento de agua, de acordo com as
normas da COPASA, demais faixas de serviddo existentes, as areas com
declividade acima de 30% e as faixas de dominio de rodovias e ferrovias.

§ 1° - A ZUE Vila Matias devera ser objeto de estudos especificos para
promover ajustes no perimetro urbano e redefini-lo se necessario, no prazo maximo
de 12 (doze) meses contados da data de aprovacgdo desta Lei.

§ 2° - A redefinicao do perimetro urbano da ZUE Vila Matias, conforme disposto
no paragrafo anterior, podera indicar a revisdo do zoneamento, incluindo a
delimitacdo de zona de interesse histérico e a definicdo de zonas de expansdo
urbana.

Secgao Xiil
Das Zonas de Expanséao Urbana - ZEU

Art. 17 — Para os efeitos desta Lei, as Zonas de Expansao Urbana sdo aquelas
definidas pela Lei de Parcelamento do Solo compreendendo:

| — Zona de Expansao Urbana 1 — ZEU 1;
Il — Zona de Expans&o Urbana 2 — ZEU 2;
Il — Zona de Expanséo Urbana 3 — ZEU 3;
IV — Zona de Expansao Urbana 4 — ZEU 4;
V - Zona de Expansé&o Urbana 5 — ZEU 5;
VI — Zona de Expanséo Urbana de Interesse Social — ZEU Social.
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§ 1° - As areas inviaveis para parcelamento e situadas em cada uma das
Zonas de Expansdo Urbana — ZEU, definidas pela Lei de Parcelamento do Solo e
listadas no caput desse artigo, serdo convertidas, automaticamente, em Zona
Urbana de Preservagdo Permanente — ZUPP, destinadas a parques publicos para
lazer, quando couber, ou a areas livres com cobertura vegetal para protecdo do solo
e dos recursos hidricos, ouvidos o CODEMA e a COPPLAMA.

Segao XIV
Das areas remanescentes das Zonas Especiais de Projeto

Art. 18 — As areas improéprias para o parcelamento do solo e para a ocupacéo,
remanescentes das Zonas Especiais de Projeto descritas do Capitulo |l desta Lei,
apos a elaboracdo final do projeto a que se destinam serdo convertidas,
automaticamente, em Zona Urbana de Preservacao Permanente — ZUPP, podendo
ser utilizadas para parques urbanos destinados ao lazer, ou para reflorestamento e
recuperacdo da vegetacdo nativa, ou areas livres de protecdo ao projeto ali
implantado, sendo nessas zonas permitidas apenas construgdes de suporte ao uso
a que se destinam como guaritas, quiosques, sanitarios e similares, observando-se,
em cada caso, a Lei 4.771 de 15/09/65 - Codigo Florestal, a Lei 14.309 de 19/06/02
— Lei Florestal de Minas Gerais, as normas das concessionarias de energia elétrica e
de saneamento, as faixas de dominio de rodovias, ferrovias e dutos, e demais
dispositivos da legislac&o ambiental vigente.

Secado XV
Da Zona Rural
Art. 19 — A Zona Rural subdivide-se em:
| — Zona Rural de Preservacao — ZRP;
Il — Zona Rural de Desenvolvimento Sustentavel — ZRDS.

§ 1° - A Zona Rural de Preservacdo — ZRP compreende areas externas ao
Perimetro Urbano, consideradas de preservacao permanente de acordo com a Lei
4771 de 15/09/65 - Cdédigo Florestal, a Lei 14.309 de 19/06/02 — Lei Florestal de
Minas Gerais, bem como as areas ocupadas por matas nativas e cobertura vegetal
de interesse para preservagao, as areas marginais a cursos d’agua e a lagoas, areas
de protegdo de mananciais, areas descritas e protegidas pela legislacdo ambiental
vigente e demais areas que, a critério do Poder Publico Municipal e do CODEMA
sejam consideradas de interesse para a preservacgao tendo em vista o beneficio
coletivo, a qualidade dos recursos hidricos e a conciliacdo entre as transformacdes
do sitio natural pela localizacdo de atividades e a manutencdo do equilibrio do
ecossistema existente;
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§ 2° - A Zona Rural de Desenvolvimento Sustentavel — ZRDS compreende as
areas rurais nao classificadas como ZRP onde serdo permitidas atividades rurais
voltadas para a produg@o agropecuaria, reflorestamento ou similar, e ainda para
sitios de recreio, hotéis fazenda, centros de repouso, clubes campestres para lazer e
similares, podendo as glebas serem desmembradas em modulos minimos de
20.000m?, de acordo com o disposto na Lei de Parcelamento do Solo e em
conformidade com o0 moédulo minimo do INCRA para o municipio. Os
desmembramentos e parcelamentos ali permitidos, de acordo com a Lei de
Parcelamento do Solo, bem como as obras necessarias a instalagdo dos usos ali
permitidos estardo sujeitos ao licenciamento ambiental pelos 6rgdos ambientais
competentes, como condigao para serem aprovadas pela Prefeitura.

Parametros de Ocupacdo do Solo - ZRDS

Taxa de ocupacio maxima - 10%

Coeficiente de aproveitamento maximo — 0,1

CAPITULO Il
DAS AREAS DE DIRETRIZES ESPECIAIS

Art. 20 — Sem prejuizo das demais Zonas de Uso e Ocupagéo do Solo ficam
instituidas no municipio as seguintes Areas de Diretrizes Especiais — ADE:

| — Area de Diretrizes Especiais de Atividades de Mineragdo — ADE Minerago:
constituidas pelas areas comprometidas com empreendimentos de mineragao no
territério municipal, em atividade, em processo de implantagéo, ou com autorizagédo
ja concedida, para as quais dever&do ser observadas:

a) a legislagdo ambiental em vigor, principalmente com relagdo as areas de
preservagao permanente e aos impactos sobre 0 meio ambiente natural e antropico;

b) a legislagdo ambiental em vigor com relagdo a recuperacéo das areas
mineradas apds o esgotamento das jazidas;

c) a exigéncia de apresentacdo de um plano geral de mineragéo, para que se
possa avaliar o impacto e o comprometimento do territério municipal pela atividade,
e se definir medidas de protecao;

d) a obrigatoriedade dessas areas, apos a recuperagéo prevista no item b,
serem caracterizadas como ZUPP e/ou serem destinadas a localizagdo de
atividades de lazer, recreacdo e praticas esportivas, quando estiverem localizadas
na Zona Urbana e como ZRP gquando estiverem localizadas na Zona Rural devendo,
neste caso, seu projeto de recuperagdo favorecer a integragdo com os conjuntos
representativos do patriménio natural do municipio.
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Il — Area de Diretrizes Especiais do Rio Maranhdo — ADE Rio Maranh3o: areas
situadas dentro do Perimetro Urbano da sede, adjacentes ao leito do Rio Maranhao
e suas areas marginais, até sua confluéncia com o Ribeirdo Santo Antonio, conforme
Mapa de Zoneamento anexo a esta Lei. Estas areas deverdo ser objeto de projeto
integrado para a recuperagao das condi¢des sanitarias e ambientais do rio em seu
trecho urbano, o ftratamento paisagistico de suas margens de forma a se
constituirem em uma extensdo dos conjuntos urbanos de interesse historico,
recuperando a imagem € a importancia do rio na formagdo de Congonhas, bem
como a instalagdo de equipamentos e mobiliario urbano, entre outras questées que
favorecam a total participacdo do Rio Maranh& no quotidiano da cidade. A
elaboragéo do projeto para a ADE Rio Maranhao, bem como negociagdes para sua
implantagdo, deverao ocorrer no prazo de 12 (doze) meses a partir da data de
aprovacgéao desta Lei.

Il — Area de Diretrizes Especiais do Ribeirdo Santo Anténio — ADE Ribeirdo Santo
Antdnio: areas situadas dentro do Perimetro Urbano da sede, adjacentes ao ieito do
Ribeirdo Santo Antdnio e suas areas marginais, até sua confluéncia com o Rio
Maranh&o, conforme Mapa de Zoneamento anexo a esta Lei. Estas areas deverdo
ser objeto de projeto integrado para recuperagéo das condigcbes sanitarias e
ambientais do ribeirdo, controle de enchentes, implantagao de sistema de circulacdo
integrando 0 novo acesso ao centro comercial, favorecendo o trafego de veiculos,
estacionamento, e a condigédo dos pedestres, bem como liberando espagos para
tratamento paisagistico e instalagédo de equipamentos publicos e mobilidrio urbano,
tendo em vista a ambientagdo paisagistica do conjunto urbano ali representado. A
elaboracao do projeto para a ADE Ribeirao Santo Antonio, bem como negociagbes
para sua implantacdo, deverdo ocorrer no prazo de 12 (doze) meses a partir da
data de aprovacéao desta Lei.

IV — Area de Diretrizes Especiais do Centro Comercial do Distrito Sede — ADE
Central: area coincidente com parte das zonas integrantes das Ambiéncias do
Monumentos Histéricos de Congonhas - Lei Municipal 2.457 de 06/01/04, e que
constituem a area central ou centro comercial do Distrito Sede de Congonhas e
entorno, coincidindo ainda com um trecho da ADE Rio Maranhdo. A ADE Central
devera ser objeto de projetos integrados relacionados ao saneamento ambiental,
tratamento paisagistico, circulagao viaria, sinalizagdo, equipamentos e mobiliario
urbano, redefinindo o desenho urbano do centro comercial de forma a valorizar,
consolidar e revitalizar a area central da cidade em harmonia com o conjunto urbano,
monumentos e sitios de interesse histdrico, no prazo de 12 (doze) meses a partir da
data de aprovagdo desta Lei.

V — Area de Diretrizes Especiais de Projetos Publicos — ADE Projetos Publicos:
areas externas ao perl'metro urbano que ja s&o objeto de estudos especificos para a
lmplantat;ao de projetos viarios, projetos de infra-estrutura de saneamento basico,
efou ja reservadas para implantacdo de outros projetos de interesse publico e
coletivo, ndo podendo ser objeto de parcelamento rural. As areas remanescentes,
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apos a implantacdo dos projetos previstos, poderéo ser caracterizadas como ZRDS,
devendo adequar-se as condi¢des de ocupagdo e uso previstas para esta zona.

VI — Areas de Diretrizes Especiais de Interesse Histérico — ADE Histdrico:
areas que integram os conjuntos urbanos de interesse histérico de Lobo Leite e seu
entorno, de Alto Maranhao e seu entomo, conforme Mapa de Zoneamento anexo a
esta Lei, bem como os conjuntos urbanos formados pela Matriz de N. Sra. da
Conceicdo e Igreja do Rosario no Distrito Sede de Congonhas e suas areas de
entorno, conforme Mapa de Zoneamento das Ambiéncias do Monumentos Histdricos
de Congonhas, anexo a Lei Municipal 2.419 de 05/06/2003, e ainda os conjnutos
urbanos formados por outros monumentos e areas de interesse historico definidos
pelos levantamentos cadastrais e inventarios realizados nas demais localidades do
municipio, conforme disposto no Capitulo Il desta Lei. As ADE Historico deverdo ser
objeto de estudos mais detalhados para a revisdo, se necessario, dos usos e dos
parametros de ocupagdo do solo ali permitidos, e para a elaboragdo dos projetos
executivos necessarios a recuperacao do patrimoénio ali existente.

VIl — Areas de Diretrizes Especiais de Interesse Ambiental — ADE Ambiental —
areas representadas por conjuntos naturais de interesse para preservagao como
entorno paisagistico das zonas. urbanas de interesse historico e conjuntos naturais
de interesse relevante para preservacao, em areas externas ao perimetro urbano.
As ADE - Ambiental deverdo ser objeto de projeto especial definindo melhor sua
delimitagao, realizando o inventario dos recursos naturais ali existentes e elaborando
seu zoneamento ecolégico para regulamentar as atividades e os usos a serem ali
permitidos, no prazo de 12 (doze) meses a partir da data de aprovacao desta Lei;

VIl — Area de Diretrizes Especiais das Reservas Particulares do Patrimonio
Natural — ADE Reservas Particulares: conjuntos naturais ja definidos ou em
processo de definicdo como RPPN — Reservas Particulares do Patriménio Natural,
gue poderdo coincidir no todo ou em parte com as ZUPP, as ZRP e as ADE
Ambiental, devendo adequar-se as condicOes de ocupagdo e uso previstas para
estas zonas.

CAPITULO IV
DO USO DO SOLO
Secao l
Das Categorias de Uso do Solo

Art. 21 — Os usos do solo no municipio de Congonhas compreenderdo as
seguintes categorias:

| — Uso Residencial 1 —UR 1: uso residencial unifamiliar entendido como uma
tinica unidade residencial em um lote ou conjunto de lotes, com no maximo 2
pavimentos acima do nivel da rua;
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Il — Uso Residencial 2 — UR 2: uso residencial multifamiliar sob a forma de duas
ou mais unidades residenciais em uma unica edificagdo, construida em um lote ou
conjunto de lotes, com no maximo 2 pavimentos acima do nivel da rua;

lll — Uso Residencial 3 — UR 3: uso residencial multifamiliar sob a forma de
duas ou mais unidades residenciais em uma unica edificagdo, construida em um lote
ou conjunto de lotes, com mais de dois pavimentos;

IV — Uso Residencial 4 — UR 4: uso residencial unifamiliar entendido como uma
unica unidade residencial em um lote ou conjunto de lotes, com um pavimento ou um
pavimento com porao;

V — Uso Residencial 5 — UR 5: uso residencial multifamiliar entendido sob a
forma de duas ou mais unidades residenciais em uma unica edificagdo construida
em um lote ou conjunto de lotes, com um pavimento ou um pavimento com porao;

VI — Uso Residencial Misto 1 — URM 1: uso residencial unifamiliar misto,
constituido por uma unica edificagdo com, no maximo, dois pavimentos, onde podera
ser instalada atividades de comércio e de prestagdo de servigos de pequeno porte e
abrangéncia local, com acessos independentes do acesso a residéncia e voltados
diretamente para a via publica, com &rea maxima construida de 50m?*

VIl — Uso Residencial Misto 2 — URM 2: uso residencial unifamiliar misto,
constituido por uma unica edificagdo com, no maximo, dois pavimentos, convivendo
com atividade de producio artesanal de pequeno porte com area maxima construida
até 50m>

VIl — Uso Residencial Misto 3 — URM 3: uso residencial unifamiliar misto,
constituido por uma unica edificagdo com, N0 maximo, um pavimento com porao,
onde podera ser instalado comércio e/ ou servicos de pequeno porte, pequena
produgéo artesanal, servigos de informatica, escritérios de profissionais liberais, com
acesso independente do acesso as residéncias e voltado diretamente para a via
puiblica, com area maxima construida de 50m?:

IX — Uso Residencial Misto 4 — URM 4: uso residencial multifamiliar misto, sob
a forma de duas ou mais unidades residéncias em uma edificacdo com, no maximo,
dois pavimentos acima do nivel da rua, convivendo com atividades comerciais e de
prestacdo de servicos de pequeno e meédio porte, com acesso independente do
acesso as unidades residenciais e voltados diretamente para a via publica, com area
méaxima de 100m?;

X — Uso Residencial Misto 5 — URM 5: uso residencial multifamiliar misto, sob a
forma de duas ou mais unidades residenciais em uma edificagdo, com mais de dois
pavimentos, convivendo com atividades comerciais e de prestacdo de servicos de
pequeno e meédio porte, com acesso independente do acesso as unidades
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residencizais e voltadas diretamente para a via publica, com area maxima construida
de 150m~;

Xl — Comércio Varejista 1 — CV 1, pequeno porte, com abrangéncia de
atendimzento local, ao nivel do bairro ou do loteamento, com area maxima construida
de 50m~;

= padaria, pequenas mercearias, quitandas e doces, papelaria, jornais e revistas,
farmacia, armarinhos, presentes e artesanato, e outros similares.

XII — Comércio Varejista 2 — CV 2, com raio de atendimento ao nivel de cada
distrito, povoado e localidade, com area maxima construida de 100m?

= moveis, eletrodomésticos, vestuario e moda em geral, calgados, tecidos,
materiais de informatica, materiais de construgdo, produtos alimenticios em
geral, artigos importados, livrarias/ papelarias, jéias/ relogios, butiques em geral,
drogarias/ perfumarias, discos e fitas, brinquedos em geral e outros similares.

Xl — Comércio Varejista 3 — CV 3, com raio de atendimento ao nivel de todo o
municipio e localidades vizinhas, ja relacionadas no inciso Xll, sem limite de area
construida:

= supermercados, lojas de departamento, moveis, eletrodomésticos, vestuario e
moda em geral, calgados, tecidos, materiais de informatica, materiais de
construgdo, produtos alimenticios em geral, artigos importados, livrarias/
papelarias, joias/ relégios, butiques em geral, drogarias/ perfumarias, discos e
fitas, brinquedos em geral e outros similares.

XIV — Comeércio Varejista Especial 1- CVE 1, com raio de atendimento ao nivel
de todo o municipio e cidades vizinhas, sem limitagdo de area construida:

= revendedoras de veiculos, revendedoras de maquinas em geral, grandes
depositos de material de construgcdo, lojas de maior porte para insumos e
produtos agricolas e veterinarios, e outros similares.

XV — Comércio Varejista Especial 2 — CVE 2, com raio de atendimento ao nivel
de todo o municipio e cidades vizinhas, sem limitagéo de area construida:

= produtos perigosos, explosivos, inflamaveis, toxicos, e outros similares,
considerados de impacto sobre a vizinhanga e o meio ambiente, e de risco para a
saude e a seguranga da populagdo, e que estardo sujeitos a licenciamento
ambiental e estudos prévios de impacto de vizinhanga.

XVI — Comércio Atacadista e Grandes Depodsitos 1 — CA 1. compreende
atividades de comércio atacadista e de estocagem em geral, exceto aquelas
classificadas como CA 2, em instalacdes sem limite de area construida.

XVIl ~ Comércio Atacadista e Grandes Depdsitos 2 — CA 2: compreende
atividades de comércio atacadista e de estocagem consideradas de impacto sobre a
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vizinhanga e o meio ambiente, e de risco para a saude e seguranga da populacéo, e
que estardo sujeitas a licenciamento ambiental e estudos prévios de impacto de
vizinhanga, tais como:

a) atividades cujas instalacdes tenham &rea construida superior a 150 m?;
b) as de produtos toxicos, inflamaveis explosivos e outros similares;
c) depdsitos de sucata e outros produtos ndo pereciveis;

d) outras modalidades atacadistas e de estocagem que forem consideradas
similares e constem de normas expedidas pelos orgdos ambientais competentes.

XVl — Prestacao de Servicos 1 — PS 1, pequeno porte, com abrangéncia de
atendimzento local, ao nivel do bairro ou do loteamento, com area maxima construida
de 50m*:

= costureira e consertos de roupas, pequena producdo artesanal, barbeiro, saldo de
beleza, sapateiro, loterias, consertos de eletrodomésticos, video locadora, bar/
botequim, restaurante, sorvetes, café e lanchonetes e outros similares.

XIX — Prestagdo de Servigos 2 — PS 2, médio porte com area maxima
construida de 100m*, compreendendo:

= correios e telégrafos, escritérios de profissionais liberais e empresas relacionadas
a engenharia, arquitetura, imobiliaria, contabilidade, topografia e ainda
consultérios meédicos e odontologicos, assisténcia técnica especializada em
eletro-eletronicos, restaurante, sorveterias, boite e outros similares.

XX — Prestacdo de Servicos 3 — PS 3, sem limitagdo de area construida e
abrangéncia de atendimento para todo o municipio e cidades vizinhas:

= agéncias bancarias, seguradoras, servigos graficos, agéncias de viagem,
funeraria, cinema, teatro, espacgos culturais, servicos de hospedagem, casas de
jogos, servicos de hospedagem, e outros similares, e ainda 0S servigcos
relacionados no inciso XIX deste artigo, sem limitacdo de area construida.

XX| — Prestacdo de Servicos 4 — PS 4, sem limitacdo de area construida e
abrangéncia de atendimento para todo 0 municipio e cidades vizinhas:

= servigcos de recreacao e lazer integrados, espacgos culturais integrados com salas
de espetaculos, prestagdo de servicos relacionados ao turismo, clubes
campestres, servicos de hospedagem em geral e similares, centros de
convengdes e exposicdes, estacionamentos, cemitério, terminais de transbordo e

outros similares.

PRAGA PRESIDENTE KUBITSCHEK, 135- CENTRO - CONGONHAS - MG - CEP3815-000 - TEL.: (31) 3731 1300 - FAX: (31) 3731 1240 - www.congonhas.mg.gov.br



( € (. C € C«

(

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
CIDADE DOS PROFETAS

XXIl — Servigcos Especiais — SE, com raio de atendimento ao nivel do municipio
como um todo, sem limitagdo de area construida, que podem gerar impacto sobre a
vizinhanga e o meio ambiente, com relagdo a alguma forma de poluicdo, ou a
seguranca, ou ao volume de trafego gerado, e que estarao sujeitos ao licenciamento
ambiental e a estudos prévios de impacto de vizinhanga como, por exemplo:

= carpintaria, serralheria, reparacdo, manutencdo e conservagao de veiculos e
maquinas em geral, postos de gasolina, garagens de empresas transportadores de
passageiros e cargas, locadoras de veiculos, garagens para guarda de veiculos, e
outros similares.

XXl — Uso Misto Comercial e de Servicos — UMCS, com raio de atendimento
ao nivel de todo o municipio e cidades vizinhas, sem limitacdo de area construida,
integrando em uma mesma edificagdo os usos classificados como Comeércio
Varejista: CV 1, CV 2 e CV 3 e Prestagcdo de Servicos: PS 1,PS 2 e PS 3,
caracterizando centros comerciais.

XXIV - Uso Institucional 1 — Ul 1, abrangéncia de atendimento ao nivel do
bairro ou do loteamento, cujas instalagdes fisicas tenham area maxima construida
de 200m?*:

= Posto de Saude, creches, parques infantis, pragas e parques urbanos para
recreacao e lazer, atividades associativas, comunitarias e de assisténcia social,
atividades religiosas, equipamentos de infra-estrutura urbana e instalagbes para
servigos publicos e de utilidade publica.

XXV - Uso Institucional 2 — Ul 2, maior abrangéncia de atendimento, ao nivel
central e/ ou de bairro, em instalagbes sem limitagdo de area construida:

= Posto de Saude, pré-escolar, escolas de 1° e 2° graus, parques infantis, creches,
atividades associativas, atividades religiosas, atividades de assisténcia social,
atividades sociais, pragas e parques urbanos para lazer e recreacdo, atividades
recreativas e esportivas, equipamentos de infra-estrutura urbana e instalagdes para
servigos publicos e de utilidade publica.

XXVI - Uso Institucional 3 — Ul 3, abrangéncia de atendimento ao nivel de todo
0 municipio, e cidades vizinhas, em instalagbes sem limitacdo de area construida:

= Cursos Técnicos, Profissionalizantes, Faculdades, escolas de 1° e 2° graus,
Hospital, Centro de Saude, Pragas de Esportes, Clubes Sociais, Clubes Recreativos,
e outros similares.

XXVIlI — Uso Institucional 4 — Ul 4, equipamentos com nivel de atendimento
para a cidade, cada distrito e localidade, compreendendo: terminais e pontos de
parada rodoviarios, instalagdes para servigos publicos e outros similares;

XXVIIl — Usos Industriais — UIND: compreende atividades de manufatura e
producdo industrial ndo poluentes e ndo impactantes, sem limitagdo de area
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construida, sujeitas a licenciamento ambiental de acordo com a legislagdo ambiental
vigente e a estudos prévios de impacto de vizinhanca.

§ 1° - Cabera ao CODEMA, apoiado em parecer técnico da COPPLAMA, a
responsabilidade pelo licenciamento ambiental das atividades e empreendimentos
que nao estiverem sujeitas as Resolugbes do CONAMA — Conselho Nacional do
Meio Ambiente e as Deliberacées Normativas do COPAM — Conselho Estadual de
Politica Ambiental de Minas Gerais.

§ 2° - Os casos omissos serao objeto de analise e definicdo por parte da
COPPLAMA, observando-se ainda a legislagdo ambiental a respeito e ouvidos o
CODEMA, no ambito do municipio e, no que couber, os 6rgaos estaduais e federais
de meio ambiente.

§ 3° - Dada a especificidade do Municipio de Congonhas e seu potencial
turistico, serdo permitidas nas ZUR Alto Maranhao, ZUR Lobo Leite, ZUE Esmeril,
ZUE Santa Quitéria, ZUE Plataforma, ZUE Pequeri e Zona Rural de
Desenvolvimento Sustentavel, a prestacdo de servicos de recreacdo e lazer
integrados a atividades relacionadas ao turismo ecolégico e/ ou rural, servicos de
alimentacao como restaurantes, e similares, bem como servigos de hospedagem tipo
pousadas, em edificagbes de medio porte, cujos projetos estardo sujeitos ao
licenciamento ambiental, observada a legislagéo vigente, aos Estudos Prévios de
Impacto de Vizinhanga conforme Art. 41 desta Lei, e ainda ao disposto no Caodigo de
Obras, Cédigo de Posturas e Lei de Parcelamento do Solo, no que couber e demais
leis municipais.

Secao ll
Do Licenciamento do Uso do Solo

Art. 22 — Nas diferentes subdivisbes da Zona Urbana, as categorias de uso do
solo descritas no Art. 21 desta Lei, ressalvadas as condicbes estabelecidas para as
atividades sujeitas a licenciamento ambiental e ao Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhancga, seréo licenciadas de acordo com o disposto nos Anexos desta Lei.

§ 1° - Cabera ao CODEMA em trabalho conjunto com a COPPLAMA, guando
necessario, analisar se a categoria de uso estara sujeita a licenciamento ambiental
no ambito do Municipio, ou no ambito federal ou estadual, tendo por base os
empreendimentos e as atividades listadas na Deliberagdo Normativa 74/2004 do
COPAM que sucedeu as Deliberacées Normativas 01/ 90 e 036/ 99, e na Resolucdo
237/ 97 do CONAMA.

§ 2° - Para efeito do disposto no paragrafo anterior devera a COPPLAMA, no
prazo maximo de 90 dias apds a aprovagdo desta Lei, regulamentar os
procedimentos necessarios ao licenciamento para a localizagdo das atividades e
empreendimentos no &mbito do Municipio, com base nos dispositivos desta Lei,
bem como os procedimentos para encaminhamento ao CODEMA ou orgéos
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estaduais e/ ou federais para o licenciamento de competéncia dessas esferas de
governo.

Art. 23 — Nas subdivisdes da Zona Rural os usos permitidos serdo:

| - Zona Rural de Preservagdo — ZRP: serdo permitidos os usos compativeis
com os objetivos de sua preservagcao, podendo ali serem instalados Parques e
Reservas Ecoldgicas abertos ou nao a visitagdo publica, a pesquisas cientificas e
culturais e ao turismo, atendendo para isto a critérios de instalacdo e operagao dos
orgaos publicos de controle ambiental;

Il - Zona Rural de Desenvolvimento Sustentavel — ZRDS — usos relacionados a
atividades agropastoris, parcelamentos rurais conforme Art. 19 desta Lei,
reflorestamentos, empreendimentos isolados compativeis com o meio ambiente e
com o meio rural, como turismo ecologico, turismo rural, recreagdo e lazer,
observando-se os condicionantes relacionados a legislagao ambiental.

Paragrafo Unico — As atividades decorrentes dos usos permitidos na zona rural
estarao sujeitos ao cumprimento da legislagdo ambiental vigente e ao licenciamento
ambiental por parte dos oOrgédos competentes no ambito federal, estadual e
municipal, devendo o municipio exercer agao fiscalizadora a respeito, informando,
quando couber, os orgdos competentes dos demais niveis de governo, para as
providencias que se fizerem necessarias.

Secgao lll
Da Conformidade de Uso
Art. 24 — O uso do imével no Municipio de Congonhas sera classificado:

| — como “uso conforme” quando se enquadrar nas categorias de uso
permitidas na zona onde o imovel estiver localizado;

Il — como “uso n&o conforme” quando ndo se enquadrar nas categorias de uso
permitidas na zona onde o imovel estiver localizado;

§ 1° - O “uso nao conforme” sera tolerado e sua licenga de funcionamento
renovada desde que atenda simultaneamente aos seguintes requisitos:

| — seja comprovada sua licenca para funcionamento até a data de aprovacao
desta Lei ;

Il — ndo ocorra a ampliacdo das instalagdes;

lll — sejam respeitadas as normas estabelecidas pelos 6rgdos ambientais
competentes com relagéo as condi¢gdes de instalacdo e de operacéo da atividade;
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IV — sejam cumpridas as exigéncias do orgdo municipal competente e da
COPPLAMA, ouvido ainda o CODEMA, decorrentes dos estudos prévios de impacto
de vizinhanga.

§ 2° - O descumprimento das condigbes acima acarretard a cassacao da
licenca de funcionamento da atividade e as demais sangdes cabiveis.

§ 3° - As instalagdes industriais pré-existentes, bem como Comércio Atacadista
— CA 1 e CA 2, Comércio Varejista Especial — CVE 1 e CVE 2, Servicos Especiais —
SE e Uso Misto Comercial e de Servigos — UCMS, definidos nos incisos do Art 21
desta Lei, com licenga de funcionamento vigente até a data de aprovacao desta Lei,
e localizados fora da ZIC na Zona Urbana do Distrito Sede de Congonhas, e das ZIC
que ocorrerem nos demais distritos e localidades, poderdo, a critério da
COPPLAMA, e comprovando-se o beneficio econdmico e social da atividade para o
municipio, solicitar a ampliacdo de suas instalagbes desde que sejam cumpridos os
requisitos constantes dos incisos lll e IV, paragrafo 1°, deste artigo.

CAPITULO V
DA OCUPAGAO DO SOLO
Secéao |
Dos Critérios e Parametros de Ocupacao do Solo

Art. 25 — O Coeficiente de Aproveitamento € a relacao entre a area total da
construgdo e a area do terreno a edificar, variando em fungao da capacidade da
infraestrutura de saneamento basico e sistema viario, € demais condi¢cdes sociais,
econdmicas e ambientais.

Art. 26 — A Taxa de Ocupacéo € a relagao entre a projecao da edificacdo sobre
o plano horizontal e a area do terreno a edificar, variando com o Coeficiente de
Aproveitamento de forma a favorecer condi¢gdes adequadas para a preservagao
ambiental, o conforto e higiene da edificacdo, e a paisagem urbana.

Art. 27 — Afastamentos Laterais e de Fundo s&o as distancias horizontais entre
a edificacdo e as divisas laterais e de fundo do terreno a edificar, medidas
perpendicularmente a estas divisas.

Art. 28 — Afastamento Frontal & a distancia horizontal entre a edificagéo e o
alinhamento do terreno com a via publica de acesso, medida perpendicularmente ao
alinhamento.

Art. 29 — Taxa de Permeabilidade € a relagéo entre a area ndao pavimentada e
nao construida e a area total do terreno a edificar, podendo estar também
relacionada a declividade do terreno.
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Art. 30 — Os valores do Coeficiente de Aproveitamento, da Taxa de Ocupagéo,
da Taxa de Permeabilidade e dos Afastamentos Laterais, de Fundo e Frontal, para
as diferentes zonas urbanas deverao atender ao disposto no Capitulo |l desta Lei.

§ 1° - Nas edificacdes de Uso Residencial 3 — UR 3, Uso Residencial Misto
relacionadas ao URM 4 e URM 5 e Uso Misto Comercial e de Servicos — UMCS,
conforme definido no Art. 21 desta Lei, as seguintes dependéncias de acesso e
circulagdo interna, em comum, estdo excluidas da area maxima de construgio
permitida pelo Coeficiente de Aproveitamento:

| — areas dos estacionamentos cobertos para veiculos, quando de uso comum;

Il — areas dos vestibulos de acesso geral das edificagdes;

Ill — areas das circulacdes horizontais e verticais em comum;

IV — areas das instalagdes de interesse comum, como reservatérios de agua,
casas de maquinas de elevadores, equipamentos, instalagées hidraulico-sanitarias,
subestacées de energia elétrica, incineradores de lixo no caso de Hospitais e

Centros de Saude, e as relativas a seguranga e a manutengdo coletivas da
edificagao;

V — areas de pavimentos em pilotis caso houverem, quando de uso em comum;

VI — areas de terracos sobre os ultimos pavimentos, caso houverem, quando
de uso em comum;

VIl — areas de varanda ou terrago, em unidades residenciais, desde que
descobertas e iguais ou inferiores a 5% (cinco por cento) da area util da unidade.

§ 2° - Os pavimentos em subsolo e o pavimento térreo das edificagdes
coletivas, quando destinados, respectivamente, a estacionamentos e aos usos de
comércio e servicos € uso misto comercial € de servigos, poderao ter Taxa de
Ocupagéo maior que as indicadas no Capitulo 1l desta Lei, desde que:

| — n@o seja superior a 0,7 (sete décimos), em terrenos com declividade inferior
a 30% (trinta por cento);

Il — ndo seja superior a 0,6 (seis décimos), em terrenos com declividade igual
ou superior a 30% (trinta por cento);

Il - o terreno a edificar esteja situado nas Zonas Comerciais;

IV — seja respeitada a attura maxima na divisa definida no paragrafo 3° deste
artigo;
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V — a area ndo ocupada do terreno seja gramada ou receba tratamento
paisagistico, tendo em vista as taxas de permeabilidade minima estabelecidas nesta
Lei;

VI — seja respeitado o afastamento frontal minimo estabelecido nesta Lei, bem
como a faixa non aedificandi eventualmente exigida para a via pubiica a que o
terreno for lindeiro.

§ 3° - Os afastamentos laterais e de fundo, além do disposto no Capitulo |l
desta Lei, deverdo observar as seguintes condigcdes:

| — poderéo ser dispensados no pavimento térreo e nos pavimentos em subsolo
das edificagbes coletivas conforme o disposto no paragrafo 2° deste artigo, desde
que:

a) a altura da edificacdo na divisa nao seja maior que 6,00m (seis metros),
medida em relacdo ao nivel médio do terreno, no trecho edificado;

b) ndo haja vaos de iluminagao e ventilaggdo, bem como terracos, abrindo para
o terreno vizinho;

Il — acima do pavimento térreo os valores minimos dos afastamentos da
edificacado as divisas laterais e de fundo serdo calculados, conforme o disposto no
Cdédigo de Obras para areas de iluminacgao e ventilacao abertas;

§ 4° - O afastamento minimo calculado segundo o disposto no inciso |l, do
paragrafo anterior, deve ser entendido como igual para toda a edificagdo, do
primeiro pavimento acima do térreo ao ultimo pavimento.

§ 5° - Nas edificacdes com apenas trés pavimentos, definidos acima do nivel
médio do meio-fio da via publica de acesso, o valor minimo dos afastamentos
laterais e de fundo do segundo pavimento podera ser de 1,50m (um metro e
cinguenta centimetros).

§ 6° - As paredes providas de vaos de iluminagdo e ventilagdo deverédo
apresentar um afastamento minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros)
das divisas laterais e de fundo, sem prejuizo do disposto no inciso Il do paragrafo 3°
deste artigo.

§ 7° - Para efeito do disposto nos inciso | e Il do paragrafo 3° deste artigo,
deverdo ser considerados os valores minimos dos pés-direitos dos compartimentos,
estabelecidos pelo Cadigo de Obras do Municipio.

§ 8° - Quando estiver prevista faixa non aedificandi ao longo da via publica, de

acesso, o afastamento frontal devera ser considerado em relagdo ao novo
alinhamento resultante.
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§ 9° - Na ocorréncia de faixas non aedificandi relacionadas ao disposto
Codigo Florestal e na Lei Estadual 14.302 de 19/ 06/ 2002, bem como relacionadas
a faixas de serviddo de dutos e linhas de transmissdo, os afastamentos frontal,
laterais e de fundo, deverdo ser medidos a partir da faixa non aedificandi
estabelecida.

§ 10° - Nos casos previstos nos incisos | e Il do paragrafo 2° deste artigo, as
Taxas de Permeabilidade exigidas no Capitulo Il desta Lei, poderao ser reduzidas de
0,05 (cinco centésimos), desde que exclusivamente para atender a acessos de
veiculos e pedestres.

§ 11° - Na parte do terreno nao pavimentada, em razdo da Taxa de
Permeabilidade, deverao ser:

| — mantida a vegetacao existente;

Il — revegetadas as areas porventura prejudicadas pela construgdo, exigindo-se
pelo menos o plantio de grama;

Ill - mantida a continuidade com outras areas limitrofes, a serem preservadas
ou revegetadas, conforme incisos | e |l deste paragrafo, por exigéncia da Taxa de
Permeabilidade, criando a possibilidade de formacao de um corredor ecologico.

§ 12° - A area resultante do Afastamento Frontal, descontadas as partes
pavimentadas, integrara obrigatoriamente a area exigida pela aplicacdo da Taxa de
Permeabilidade.

§ 13° - Para efeito de verificagdo do cumprimento do disposto no Capitulo I
desta Lei, com relagdo a Taxa de Permeabilidade, os projetos de edificacées a
serem aprovados deverao representar todas as benfeitorias a serem executadas no
terreno, como patios pavimentados, calcadas de protecdo e de circulagdo, quadras
de esporte e piscinas, devidamente cotadas e niveladas, bem como suas areas.

§ 14° - Em terrenos localizados dentro do Perimetro Urbano, que apresentem
vegetacdo considerada de preservagcdao permanente pelo Codigo Florestal, Lei
Estadual 14.309 de 19/06/02, a Taxa de Permeabilidade devera ser igual a, no
minimo, a Taxa de Ocupacao definida nesta Lei, para a zona onde se situa o
terreno.

Art. 31 — Para efeito do disposto no Art. 30 e demais disposicbes desta Lei,
entende-se como:

| — pavimento térreo o que tiver o piso imediatamente acima do nivel médio do
meio-fio da via publica de acesso ao terreno;

Il - pavimentos em subsolo, os que tiverem o piso abaixo do nivel médio do
meio-fio da via publica de acesso ao terreno;
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Il — declividade de um terreno, a declividade média da sua linha de maior
declive.

Art. 32 — Os valores do Coeficiente de Aproveitamento e da Taxa de Ocupacgéo
para as subdivisdes da Zona Rural deverao atender ao disposto no Capitulo |l desta
Lei.

Art. 33 — Os estacionamentos para veiculos serao obrigatorios nas edificagdes
das Zonas Urbanas, nas seguintes propor¢des minimas:

I — 1 (uma) vaga no minimo, para cada unidade residencial nas edificacdes
destinadas a categorias de uso residencial,

Il — 1 (uma) vaga para cada 100,00m® (cem metros quadrados), ou fracdo, da
area util de edificagdo ou parte de edificacdo destinada a categorias de uso
comercial, prestacdo de servigos, industrial e institucional.

§ 1° - Entende-se como area util de uma edificagcdo, para efeito deste artigo, a
area decorrente da aplicagéo dos Coeficientes de Aproveitamento previstos nesta
Lei.

§ 2° - Nas edificagdes de usos diversificados deverdo ser consideradas
cumulativamente as proporgoes estabelecidas nesse artigo para os usos definidos.

§ 3° - As vagas, circulagdes e espagos de espera dos estacionamentos de que
trata este artigo deverdo ainda atender ao disposto no Cddigo de Obras do
Municipio.

Secdo ll
Das Condi¢goes Complementares da Edificagao

Art. 34 — O terreno, para ser edificado, devera atender ao disposto na Lei de
Parcelamento do Solo, no Cédigo de Obras, e as demais condi¢des de titularidade e
regularizaga@o exigidas pelo Municipio de Congonhas.

§ 1° - Quando o terreno a edificar estiver situado em mais de uma das zonas
definidas nesta Lei, prevalecera o disposto para a zona que corresponder a sua
maior parte.

§ 2° - Quando o terreno a edificar apresentar cobertura vegetal considerada
relevante nos termos do Codigo Florestal, Lei 14.309 de 19/06/02 - Lei Florestal do
Estado de Minas, devera o CODEMA, juntamente com o érgdo municipal de meio
ambiente, definir os critérios para o desmatamento permitido, observando-se ainda,
no que couber, as determinacdes do Instituto Estadual de Florestas — IEF e a
manutenc¢do de, no minimo, 20% da cobertura vegetal.
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§ 3° - A area de cobertura vegetal a ser preservada conforme o disposto no
paragrafo anterior deverd, obrigatoriamente, manter continuidade com outras areas
limitrofes, também consideradas de preservacio, formando um corredor ecoldgico.

Art. 35 - Os projetos de edificacdo na Zona Urbana, além do disposto no
Codigo de Obras, deverdo apresentar um plano de movimentagcdo de terra
necessario ao assentamento da edificagéo e partes complementares, em se tratando
de edificacbes de grande porte e de terrenos com faixas de declividade igual ou
superior a 20%.

§ 1° - O plano de movimentacdo de terra devera apresentar estudos
relacionados a vulnerabilidade geotécnica da area, e ser submetido a licenciamento
ambiental junto aos 6rgdos ambientais competentes no ambito municipal e, no que
couber, no ambito estadual.

§ 2° - O plano de movimentagao de terra compreendera, no minimo:

| — a definicado planialtimétrica dos planos de assentamento das edificagdes e
partes complementares;

Il — a conformacé&o de taludes de estabilizagdo dos macicos resultantes de
cortes e aterros;

Ill — o plano de protecéo contra a agao de aguas pluviais;

IV — a concepgéo de formas artificiais eventualmente necessarias para a
conteng@o dos macigos resultantes de cortes e aterros.

§ 3° - Constituem condicées basicas a serem observadas nos planos de
movimentagao de terra a procura do maximo equilibrio entre cortes e aterros e a
garantia de seguranca para os imoéveis vizinhos e logradouros publicos.

§ 4° - Os taludes resultantes da movimentac&o de terra deverdo atender as
seguintes condicdes basicas:

| — a inclinagéo dos taludes em corte devera observar um angulo maximo de
45° (quarenta e cinco graus) em relagcdo ao plano horizontal, para alturas de corte
ate um maximo de 3,00m (trés metros) e em terrenos tom um maximo de 30% (trinta

por cento) de declividade;

[l — a inclinagdo dos taludes em aterro devera observar um angulo maximo de
30° (trinta graus) em relagdo ao plano horizontal, para alturas de aterro até um
maximo de 3,00m (trés metros) e em terrenos com um maximo de 30% (trinta por
cento) de declividade.
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§ 5° - Cortes ou aterros envolvendo mais de 3,00m (trés metros) de altura e/ ou
terrenos com mais de 30% (trinta por cento) de declividade, ou ainda envolvendo
solos considerados instaveis, deverdo ser objeto de licenciamento ambiental
independente da zona onde estiver localizado, observado ainda o disposto no
paragrafo 1° deste artigo, podendo-se concluir, inclusive, pela necessidade de
alteracao do projeto.

§ 6° - As linhas de “off-set” dos taludes n&o poder&o distar menos de 1,50m
(um metro e cingUenta centimetros) das divisas do terreno.

Art. 36 — Os estacionamentos cobertos para veiculos, em edificagbes coletivas,
residenciais ou ndo, poderdo se beneficiar das condicbes estabelecidas no
paragrafo 2° do Art. 30 desta Lei, desde que:

| — respeitado o desnivel maximo de 1,10m (um metro e dez centimetros) entre
o nivel do teto do estacionamento e o nivel médio do meio-fio da via de acesso, no
trecho correspondente a testada do terreno a edificar;

Il — respeitado o pe-direito minimo conforme o disposto no Codigo de Obras.

Paragrafo Unico — Para efeito do disposto no inciso | do caput deste artigo, a
soleira de entrada da edificacéo envolvida podera apresentar um desnivel maximo
de 1,20m (um metro e vinte centimetros) em relagdo ao nivel médio do meio-fic da
via publica de acesso, no trecho correspondente a testada do terreno a edificar, e
permitir o langcamento de uma rampa de acesso para pedestres com no maximo 10%
(dez por cento) de declividade longitudinal.

Art. 37 — De uma maneira geral, excetuando o caso previsto no paragrafo unico
do Art. 36 desta Lei, as soleiras de entrada das edificacoes coletivas, consideradas
em relacdo ao nivel médio do meio-fio da via publica de acesso, deverdo ser
niveladas ou estar a uma determinada altura em relagéo ao nivel médio do meio-fio,
que permita uma rampa de acesso para pedestres com no maximo 10% (dez por
cento) de declividade longitudinal.

Art. 38 — Nas edificagdes coletivas, residenciais ou ndo, com mais de 4 (quatro)
pavimentos habitaveis, sera obrigatéria a previsdo de um pavimento em pilotis,
considerado de uso coletivo.

§ 1° - Considera-se como pavimento em pilotis o pavimento apenas
estruturado, de area livre e perimetro aberto.

§ 2° - No pavimento em pilotis sera permitido o fechamento apenas do espago
necessario a acomodacdo do vestibulo de entrada, portaria, caixas de escada,
elevadores e afins.

§ 3° - Quando o nivel do piso do pavimento em pilotis corresponder ao da
soleira de entrada da edificacdo, deverdo ser observadas as mesmas determinagdes
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para esta estabelecidas no paragrafo unico do Art. 36 e no Art. 37 desta Lei,
conforme o caso.

§ 4° - O pavimento em pilotis em edificagdes coletivas de uso misto residencial
podera se constituir em pavimento de transigdo entre os pavimentos nao residenciais
e os residenciais.

§ 5° - O pavimento em pilotis em edificagdes coletivas ndo residenciais devera
se constituir em pavimento de transigdo entre o pavimento térreo e os demais
pavimentos.

§ 6° - Nos pavimentos em pilotis deverdo ser respeitados os parametros
estabelecidos no Capituio Il desta Lei.

§ 7° - Conforme definido nesta Lei, a area do pavimento em pilotis, quando de
uso em comum, esta excluida da area maxima de construgdo possibilitada pelo
Coeficiente de Aproveitamento definido para a zona.

Art. 39 — A cobertura do ultimo pavimento em edificagdes coletivas podera ser
aproveitada como terraco, desde que em area livre e de uso em comum dos
moradores das diversas unidades previstas, quando se tratar de uso residencial
multifamiliar, uso residencial misto multifamiliar, ou dos usuarios, quando se tratar de
uso comercial e/ ou de servigos.

§ 1° - O terrago de que trata este artigo podera ser coberto até o maximo de
60% (sessenta por cento) de sua area, desde que:

| — seja observado um afastamento minimo de 1,50m (um metro e cinqlenta
centimetros) entre a borda do terrago e a borda da cobertura;

Il — tenha o perimetro aberto e a area livre, excetuados acessos, casas de
maquinas, caixas de escada, reservatorios de agua, instalagbes sanitarias de uso
coletivo e depoésito de material de limpeza, conforme o caso.

§ 2° - Conforme estabelecido nesta Lei, a area do terragco de que ftrata este
artigo podera ser excluida da area total de construc&o possibilitada pelo Coeficiente
de Aproveitamento definido para a zona.

§ 3° - O acesso ao terrago de que trata este artigo, a partir do ultimo pavimento,
podera ser feito através apenas de escada de uso comum.

§ 4° - O projeto da cobertura do terraco devera ser aprovado e fara parte do
conjunto do projeto arquitetdnico, ficando a critério da COPPLAMA recusar o projeto
da cobertura se a mesma implicar em desarmonia com a tipologia do conjunto
arquitetonico existente em suas vizinhangas.
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Art. 40 — A obrigatoriedade do uso de elevadores na circulagéo vertical, além
de escadas, devera obedecer ao disposto no Cédigo de Obras do Municipio.

CAPITULO VI
DA EXIGENCIA DE ESTUDOS PREVIOS DE IMPACTO DE VIZINHANGA

Art. 41 — Atividades ou empreendimentos privados ou publicos que, a critério
do o6rgéo municipal competente e da COPPLAMA, poderdo causar impactos
negativos a qualidade de vida da populagéo residente na area onde pretendem se
localizar e em suas proximidades, deverdo, para obterem a licenga de construgéo,
ampliacdo ou funcionamento a cargo do Poder Publico Municipal, elaborar o Estudo
Prévio de Impacto de vizinhanga (EIV) em conformidade com a Lei federal 10.257/01
- Estatuto da Cidade.

Art. 42 — O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga — EIV devera incluir a
analise de, no minimo, as seguintes questoes:

| — adensamento populacional

Il — equipamentos urbanos € comunitarios

Il — uso e ocupacgéo do solo

IV — valorizagéo imobiliaria

V — geracao de trafego e demanda por transporte publico
VI — ventilag@o e iluminagado

VIl — paisagem urbana e patriménio natural e cultural

§ 1° — Devera ser dada publicidade aos documentos integrantes do EIV, que
deverao ficar disponiveis para consulta publica no 6rgéo municipal competente.

§ 2° - A elaboracao do EIV nao substitui a elaboracéo e aprovagao dos Estudos
de Impacto Ambiental nos termos da legislacdo ambiental vigente.

§ 3° - Sem prejuizo da deliberacdo da COPPLAMA a respeito, principalmente

considerando casos omissos, Lei municipal especifica definira os empreendimentos
e atividades privados ou publicos que dependerdo do Estudo Prévio de Impacto de

Vizinhanga - EIV.
CAPITULO ViI
DAS INFRAGOES E PENALIDADES
Art. 43 — Constituem infragcdes a esta Lei:

| — o desrespeito as limitagbes de uso do solo de que trata o Capitulo IV e o
Anexo |l desta Lei,
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Il — o ndo cumprimento dos parametros de ocupagao do solo tratados no
Capitulo |l e no Capitulo V desta Lei;

Il — o desrespeito as demais condigdes complementares da edificagdo de que
trata o Capitulo V desta Lei;

IV — o desrespeito ao disposto para as Areas de Diretrizes Especiais — ADE do
Capitulo lll desta Lei,

V — o desrespeito as determinac¢des dos processos de licenciamento ambiental
exigidos nesta Lei;

VI — o desrespeito as determinagdes do Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanga exigido nesta Lei.

§ 1° - As penalidades e suas respectivas formas de aplicagao, considerando-se
as infragdes relativas aos incisos ll, lll e V deste artigo, além de engquadrarem-se, no
que couber, no disposto no Codigo de Obras ef ou na Lei de Parcelamento do Solo
do Municipio, serao objeto de legislagdo complementar especifica a ser elaborada
no prazo de 30 (trinta) dias a partir da data de aprovacgao desta Lei.

§ 2° - As penalidades e suas respectivas formas de aplicacdo, considerando-se
as infragbes relativas ao inciso | deste artigo, além de enquadrarem-se, no que
couber, no disposto no Cddigo de Obras e/ ou Codigo de Posturas do Municipio,
serao objeto de legislagdo complementar especifica, no prazo de 30 (trinta) dias a
partir da data de aprovacao desta Lei.

§ 3° - As penalidades para as infragées relativas ao inciso |V deste artigo seréo
caracterizadas nos decretos de regulamentacédo e legislagdo complementar
decorrentes dos projetos especificos para cada Area de Diretrizes Especiais — ADE.

§ 4° - Sem prejuizo das penalidades de que trata o paragrafo 1° deste artigo, as
infracOes relativas ao inciso V estardo sujeitas, no que couber, ao disposto na
legislagéo ambiental no ambito estadual e federal.

§ 5° - As penalidades para as infragdes relativas ao inciso VI deste artigo serdo
caracterizadas nos decretos de regulamentagdo e legislagdo complementar
especifica, no prazo de 30 (trinta) dias a partir da data de aprovacao desta Lei.

CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 44 — Todos os projetos de edificaggo em Congonhas, bem como de
quaisquer benfeitorias que impliquem em alteragdo do sitio natural, seja na Zona
Urbana, seja na Zona Rural, deverdo ser submetidos a aprovacédo da Prefeitura,
através do 6rgao municipal competente e da COPPLAMA, observadas a legislagédo
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ambiental vigente, as determinagbes desta Lei, da Lei Municipal 2.457 de
06/01/2004 que dispbe sobre as normas e diretrizes de uso e ocupagédo do solo nas
Ambiéncias dos Monumentos Historicos de Congonhas, da Lei de Parcelamento do
Solo, do Cdédigo de Obras, Cédigo de Posturas e demais leis municipais, quando
couber.

§ 1° - Conforme definido nesta Lei, as atividades e empreendimentos
considerados poluentes ou, sob qualquer forma, capazes de causar degradacgéo do
meio ambiente, deverao ser submetidos a licenciamento ambiental, na forma da
legislacdo ambiental no ambito federal, estadual e, no que couber, no ambito
municipal.

§ 2° - Conforme disposto nesta Lei, as atividades que poderado causar impactos
negativos a qualidade de vida da populacdo residente na area onde pretendem se
localizar e em suas proximidades, deverdo, para obterem a licenga de construgdo,
ampliagao ou funcionamento a cargo do Poder Publico Municipal, elaborar o Estudo
Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV, em conformidade com a Lei Federal
10.257/01.

Art. 45 — A Prefeitura, tendo em vista as constantes inundacdes causadas pelo
Rio Maranhao e Ribeirao Santo Antdnio, dentro do perimetro urbano do Distrito
Sede de Congonhas no periodo de chuvas, devera empreender, com a urgéncia
necessaria, agdées no sentido da realizagao de trabalho conjunto com os demais
municipios integrantes da Bacia do Paraopeba a montante da cidade, e com os
orgaos estaduais e federais responsaveis pela preservagdo dos recursos hidricos,
para sanar os problemas causados pelas constantes inundacoes.

Art. 46 — A Prefeitura, tendo em vista as acdes necessarias a aplicacéo e a
fiscalizacdo desta Lei e demais leis urbanisticas, e a necessidade de se ter uma
planta cadastral atualizada para a implementac@o dessas agbes, devera proceder a
elaboragao de uma base cadastral para 0 municipio, na amplitude de cada nucleo
urbano existente, a ser implantada a partir de um sistema cadastral informatizado,
alfanumérico e georeferenciado, passivel de atualizagbes sistematicas, de forma a
se constituir em um instrumento essencial de apoio ao planejamento urbano e ao

desenvolvimento municipal.

Paragrafo Unico — Para o cumprimento do disposto neste artigo, a Prefeitura
devera criar espaco institucional especifico para a gestdo do sistema cadastral, com
recursos humanos, materiais e financeiros necessarios a esta gestéo, podendo para
tanto celebrar convénios, assinar contratos e negociar parcerias com entidades

publicas e privadas.

Art. 47 — Na Guia de Lancamento do Imposto Predial e Territorial Urbano -
IPTU devera constar a indicagao da Zona Urbana ou Area de Diretrizes Especiais
onde o imovel estiver localizado.
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Art. 48 — As modificagbes das disposicoes desta Lei dependerdo de Lei
Municipal.

Art. 49 — A Prefeitura devera fornecer ao publico, mediante taxa a ser fixada,
copias impressas desta Lei e de seus Anexos.

Art. 50 — A Prefeitura fornecera aos interessados, nos processos para
aprovagao de projetos de edificagcdes, as informagdes basicas necessarias ao
cumprimento desta Lei.

Art. 51 — Nos processos de licenciamento de empreendimentos de que trata o
Art. 22 desta Lei, que implicarem em modificagao do uso atual do solo nas sub-
bacias hidrograficas do territério municipal, devera a COPPLAMA, junto com o 6rgdo
municipal de meio ambiente e o CODEMA, considerar os riscos de alteragcao da
classificagao oficial dos cursos d’ agua superficiais €, 0s riscos ambientais para o
territorio municipal.

§ 1° - A classificacdo oficial mencionada no caput deste artigo € a definida na
Deliberacdo Normativa do COPAM relativa ac enquadramento dos cursos d' agua da
Bacia do Rio Paraopeba.

§ 2° - Na hipotese de-verificacdo de riscos efetivos de alteracao da classe dos
cursos d agua superficiais, e riscos ambientais./para o territério municipal,
decorrentes da implantacaa de -empreendimentos,. devera a COPPLAMA, junto com
0 6rgao municipal de meio ambiente e o CODEMA, indicar as medidas de
saneamento ambiental que se fizerem necessarias ou concluir pela inviabilidade do
empreendimento, ouvindo ainda, no que couber, 0 orgao estadual de meio ambiente.

§ 3° - O desrespeito as medidas de saneamento ambiental, em conformidade
com o disposto no paragrafo 2° deste artigo, enquadra o empreendimento em
situagao de infragado definida no inciso V'da Art. 43 desta Lei.

Art. 52 — As habitacbes multifamiliares, além do estabelecido nesta Lei,
deverdo atender também ao estabelecido na legislagdo federal, que dispde sobre
condominios em edificagées.

Art. 53 — Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo, revogadas as
disposi¢cdes em contrario.

Congonhas, 07 de dezembro de 2004
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Anexo |

Descrigao dos Perimetros Urbanos
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Descrigao do Perimetro Urbano da Zona Urbana do Distrito Sede de
Congonhas

O perimetro urbano da Zona Urbana do Distrito Sede de Congonhas € definido pela
poligonal descrita a seguir:

Comega no ponto 01 de coordenadas 620840.634 e 7736251.756, situado ao norte
da cidade e proximo a BR 040. Dai segue em linha reta na dire¢do sudeste até o
ponto 02 de coordenadas 621548.064 e 7736251.756 situado nas proximidades da
localidade denominada Campo das Flores. Dai segue contornando os limites de
propriedades da localidade Campo das Flores até o ponto 03 de coordenadas
621284.146 e 7735532.082. Dai segue em linha reta, na dire¢do sudeste até o ponto
04 de coordenadas 621581.855 e 7734578.381, situado aproximadamente a 50m da
margem esquerda do Rio Preto. Dai segue contornando essa margem na direcao sul
mantendo a distancia aproximada de 50m, até o ponto 05 de coordenadas
621955.154 e 7733746.573, seguindo dai em linha reta, na diregcdo sudeste, até o
ponto 06 de coordenadas 623062.193 e 7733466.666. Dai segue em linha reta na
direcdo sudeste até o ponto 07 de coordenadas 623428.778 e 7732272.685,
seguindo dai na diregdo sudoeste até o ponto 08 de coordenadas 623210.170 e
7730839.275 situado aproximadamente no limite de propriedade do loteamento
Santa Vitoria. Dai segue contornando esse limite de propriedade do loteamento
Santa Vitoria até o ponto 09 de coordenadas 623021.379 e 7730206.750, seguindo
dai em linha reta na dire¢do sudoeste até o ponto 10 de coordenadas 622672.431 e
7730011.147. Dai segue em linha reta na direcdo sudeste até o ponto 11 de
coordenadas 622976.676 e 7729567.842, seguindo dai em linha reta, na diregcéo
sudoeste, até o ponto 12 de coordenadas 622400.000 e 7729502.545. Dai segue em
linha reta na direcdo noroeste, até o ponto 13 de coordenadas 621367.756 e
7729927.123, seguindo dai em linha reta, na diregcdo sudoeste, até o ponto 14 de
coordenadas 620367.766 e 7729425536. Dai segue em linha reta, na diregédo
noroeste, até o ponto 15 de coordenadas 618372.517 e 7729887.410, seguindo dai
em linha reta, na direcdo noroeste, até o ponto 16 de coordenadas 617600.000 e
7730500.000. Dai segue em linha reta, na direcao noroeste, até o ponto 17 de
coordenadas 616817.087 e 7731379.168 situado aproximadamente no limite de
propriedade da CSN — Companhia Siderurgica Nacional, seguindo esse limite de
propriedade na direcdo norte, até o ponto 18 de coordenadas 617662.821 e
7734808.450. Dai segue em linha reta, na direcdo nordeste, até o ponto 01,
fechando o Perimetro Urbano.
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Descrigao do Perimetro Urbano da Zona Urbana do Distrito de Alto Maranhao

O perimetro urbano da Zona Urbana do Distrito de Alto Maranhao é definido pela
poligonal descrita a seguir:

Comeca no ponto 01 de coordenadas 620500.000 e 7726500.000 seguindo dai em
linha reta, na direcdo sul, até o ponto 02 de coordenadas 620500.000 e
7725877.866, situado a uma distancia aproximada de 30m do prolongamento da
Rua N. Sra. da Ajuda. Dai segue paralelamente a essa via, na diregdo nordeste,
mantendo a mesma distancia aproximada de 30m, até o entroncamento viario de
acesso ao loteamento existente, seguindo o limite de propriedade desse loteamento
na direcdo sudeste e acompanhando esse limite nas diregées sudoeste e noroeste,
até retornar ao entroncamento viario com o prolongamento da Rua N. Sra. da Ajuda.
Dai segue paralelamente a essa via, na diregdo sudoeste, mantendo uma distancia
aproximada de 30m do leito da via até o ponto 03 de coordenadas 620500.000 e
7725822 648. Dai segue em linha reta, na diregcdo sudoeste, até o ponto 04 de
coordenadas 620352.166 e 7725631.774, situado a aproximadamente 100m de
distancia da faixa de dominio da rodovia BR 383, seguindo dai em linha reta, na
direcdo sudeste, até o ponto 05 de coordenadas 620828.732 e 7725547.435. Dai
segue em linha reta na dire¢do sudoeste, até o ponto 06 de coordenadas
620788.617 e 7725247 870, seguindo dai em linha reta na direcdo noroeste até o
ponto 07 de coordenadas 620361.910 e 7725500.000. Dai segue em linha reta na
direcdo noroeste, até o ponto 08 de coordenadas 620000.000 e 7725540.498,
seguindo dai em linha reta na direcdo sudoeste, até o ponto 09 de coordenadas
619841.894 e 7725468.214. Dai segue em linha reta na diregcdo sudoeste até o
ponto 10 de coordenadas 619688.339 e 7725080.241, localizado proximo ao limite
de propriedade do loteamento existente, contornando a partir dai, o limite de
propriedade desse loteamento até o ponto 11 de coordenadas 619500.000 e
7725500.000. Dai segue em linha reta, na direcdo oeste, até o ponto 12 de
coordenadas 619227.073 e 7725500.000 situado aproximadamente a 100m de
distancia da faixa de dominio da rodovia BR 383, seguindo paralelamente a essa
rodovia na dire¢do nordeste, mantendo a distancia de 100m, até o ponto 13 de
coordenadas 619450.191 e 7725763.775 . Dai segue em linha reta na direcédo
noroeste, até o ponto 14 de coordenadas 619000.000 e 7726000.000, seguindo dai
em linha reta, na diregcdo norte, até o ponto 15 de coordenadas 619000.000 e
7726500.000. Dai segue em linha reta, na diregéo leste, até o ponto 01, fechando o
Perimetro Urbano.
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Descrigdo do Perimetro Urbano da Zona Urbana Especial da localidade de
Joaquim Murtinho

O perimetro urbano de Zona Urbana Especial da localidade de Joaquim Murtinho é
definido pela poligonal descrita a seguir:

Comega no ponto 01 de coordenadas 624078.201 e 7726500.000 situado
aproximadamente no limite da pista de rolamento da rodovia BR 040,
acompanhando essa linha de limite, nas dire¢gdes sul e sudeste até o ponto 02 de
coordenadas 624163.596 e 7724613.688. Dai segue na direcdo noroeste,
contornando o limite de propriedade do loteamento existente, até o ponto 03 de
coordenadas 623707.497 e 7724919 229, seguindo dai em linha reta, na dire¢cdo
sudoeste, até o ponto 04 de coordenadas 623500.000 e 7724683.064. Dai segue em
linha reta, na diregcdo noroeste, até o ponto 05 de coordenadas 623000.000 e
7725000.000, seguindo dai em linha reta, na diregcdo noroeste, até o ponto 06 de
coordenadas 622693.537 e 7726113.456. Dai segue em linha reta, na diregcéo
nordeste, até o ponto 07 de coordenadas 623000.000 e 7726230.493, seguindo dai
em linha reta, na direcao nordeste, até o ponto 08 de coordenadas 623272.754 e
7726500.000. Dai segue em linha reta na diregéo leste, até o ponto 01 fechando o
Perimetro Urbano.
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Descrigao do Perimetro Urbano da Zona Urbana do Distrito de Lobo Leite

O perimetro urbano da Zona Urbana do Distrito de Lobo Leite é definido pela
poligonal descrita a seguir:

Comeca no ponto 01 de coordenadas 626500.000 e 7731307.014 situado
aproximadamente no leito do Ribeirdo Soledade, seguindo dai em linha reta na
direcao sudeste, até o ponto 02 de coordenadas 626756.850 e 7731000.000 situado
aproximadamente no limite de propriedade do loteamento existente. Dai segue esse
limite de propriedades até uma distancia de aproximadamente 50m da faixa de
dominio da rodovia MG 030, seguindo paralelamente a rodovia e mantendo a
distancia de 50m, até a altura do trevo de entrada do loteamento Parque Londres.
Dai segue na diregdo sul, atravessando a rodovia e contornando o trevo e os limites
de propriedade do loteamento Parque Londres, até o ponto 03 de coordenadas
626225.118 e 7730606.078. Dai segue nas diregdes noroeste e sudoeste,
contornando o trevo existente no entroncamento entre a MG 030 e a rodovia de
acesso a ACOMINAS, mantendo uma distancia de aproximadamente 50m da faixa
de dominio desta rodovia, até o ponto 04 de coordenadas 625930.977 e
7730500.000. Dai segue em linha reta na dire¢do sudeste, até o ponto 05 de
coordenadas 626106.273 e 7730407.166, seguindo dai em linha reta, na diregédo
sudoeste, até o ponto 06 de coordenadas 626046.464 e 7730266.729. Dai segue em
linha reta, na direcdo noroeste, até o ponto 07 de coordenadas 625894.855 e
7730312.615, seguindo dai em linha reta na dire¢do noroeste até o ponto 08 de
coordenadas 625869.647 e 7730422.643. Dai segue em linha reta, na direcdo
sudoeste, até o ponto 09 de coordenadas 6256655.244 e 7730047.939, seguindo
dai em linha reta, na diregdo sudoeste, até o ponto 10 de coordenadas 625420.181
e 7729803.219, situado aproximadamente, no limite de propriedades do loteamento
existente. Dai segue nas direcdes sudoeste e noroeste, contornando os limites de
propriedades do loteamento e atravessando a rodovia MG 030 até o ponto 11 de
coordenadas 624927.459 e 7729500.000, situado aproximadamente no limite da
faixa de dominio da ferrovia existente. Dai segue na direcdo nordeste
acompanhando o limite da faixa de dominio da ferrovia, até o ponto 12 de
coordenadas 625287.953 e 7729906.144, seguindo dai em linha reta, na direcéo
nordeste, até o ponto 13 situado aproximadamente no leito do Ribeirdo Soledade.
Dai segue acompanhando o leito do ribeirdo até o ponto 01 fechando o Perimetro

Urbano.
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Descri¢dao do Perimetro Urbano da Zona Urbana Especial da localidade de Pires

O perimetro urbano da Zona Urbana Especial da localidade de Pires é definido pela
poligonal descrita a seguir:

Comega no ponto 01 de coordenadas 621113.539 e 7739500.000, seguindo dai em
linha reta, na diregcdo sudeste, até o ponto 02 de coordenadas 621500.000 e
7739150.373. Dai segue em linha reta na direcdo sudeste até o ponto 03 de
coordenadas 621660.481 e 7739000.000, seguindo dai em linha reta, na direcéo
sudoeste, até o ponto 04 de coordenadas 621541.915 e 7738955477 situado
aproximadamente a uma distancia de 100m da faixa de dominio da rodovia BR 040.
Dai segue paralelamente a rodovia nas diregdes sudeste e sudoeste, mantendo a
distdncia de 100m da rodovia, até o ponto 05 de coordenadas 621562.830 e
7738319.125, seguindo dai em linha reta, na direcdo sudeste até o ponto 06 de
coordenadas 621633.588 e 7738172.028. Dai segue em linha reta, na direcdo
sudoeste, até o ponto 07 de coordenadas 621362.257 e 7738083.885, seguindo dai
em linha reta, na direcdo noroeste, até o ponto 08 de coordenadas 621218.586 e
7738107.677. Dai segue em linha reta, na direcao noroeste, até o ponto 09 de
coordenadas 621157.539 e 7739239.452, seguindo dai em linha reta na diregéo
noroeste, até o ponto 10 de coordenadas 620500.000 e 7738706.339. Dai segue em
linha reta, na diregdo norte, até o ponto 11 de coordenadas 620500.000 e
7739214.938, seguindo dai na diregdo nordeste, até o ponto 12 de coordenadas
620901.010 e 7739500.000. Dai segue em linha reta, na direcéo leste, até o ponto
01, fechando o Perimetro Urbano.
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Anexo Il

Categorias de Uso
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Zona Urbana do Distrito Sede de Congonhas - ZUR Congonhas o
o
o
Usos UR1 | UR2 | UR3 | UR4 | URS | URM1 | URM2 | URM3 URM4 | URM5 | CV1 | CV2 | CVa CVE1 “CVE2 | CA1 | CA2 [PS1 | PS2 PS3 | PS4 |SE|UMCS | U1 | U2 W3 U4 UIND;:-
) L
li
Zonas i H
ZURA X el % | X | % X X X X X X | X | 3
ZUR2 X X X X X N X X X X X X ‘ f =
ZUR3 X X X X | ¥
ZUR4 X X X X L é
ZUR X X X X X X X ! 3
SOCIAL
ZEIS X X X X X L
ZC X X X X X X | X X X
[ZIC X X X1 X X | ast X X
ZIE1 X X
ZIE2 X X X
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Zona Urbana do Distrito de Alto Maranhao - ZUR Alto Maranhéo é

Categorias de | UR1 | UR2 | UR4 | UR5 | URM1 [ URM2 [ URM3 [URM4 | CV1 [ CV2 [ CV3[CVE1 [CA1[PS1|PS2|PS3 | PS4 | SE JUMCS]| U1 | U2 | UI4 UIND%
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CIDADE DOS PROFETAS

(1)~ Na ZUR 1 sera permitida apenas a instalagdo de supermercados dentro da categoria de uso Comércio Varejista 3 - CV3;

(2) - Na ZIC, sera permitida apenas a instalagdo de supermercados dentro da categoria de uso Comércio Varejista 3 ~CV3;
(3) - Na ZUH as edificagbes destinadas a categoria de uso Prestagdo de Servigos 3 —~ PS3 terdo no maximo 01 (um) pavimento ou pavimento com pordo;

(4) - Na ZUR 2 sera permitida apenas a instalagdo de servigos de hospedagem relacionados ao turismo ecolégico e/ou rural e a localizagdo de cemitério como equipamento urbano de utilidade

plblica dentro da categoria de uso Prestagéo de Servigos 4 — PS4,
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CIDADE DOS PROFETAS
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Zona Urbana Especial da localidade de Joaquim Murtinho - ZUE Joaquim Murtinho =
f a
ategorias de j ;
uso : g !
UR1 | UR2 | UR3 | URM1 | URM2 | URM4 | URM5 | CV1 | CV2 | CV3 | CVE1 | CA1 | PS1 | PS2 | PS3 | SE | UMCS | U1 | UI2 | Ul4} UIND
Zonas Urbanas
ZUR 1 X X X X X X X X e, Faast X X X X | X
ZIC R X X X X X X
(1) = Na ZUR 1 sera permitida apenas a instalagéo de supermercado dentro da categoria de uso Comércio Varejista 3 - CV3.
(2) = Na ZIC seré permitida apenas a instalagdo de supermercado dentro da categoria de uso Comércio Varejista 3 — CV3, o
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Zona Urbana do Distrito de Lobo Leite — ZUR Lobo Leite

36445-000—FEL+31) 3731 1300 - FAX: (31) 3731 1240 - www.congonhas.mg.gov.br

Categorias
de uso
UR1|UR2 | UR3| UR4 | URS | URM1 | URM2 | URM8 | URM4 | CV1 | CV2 | CV3 | CVE1 | CA1 | PS1 |PS2|PS3 | SE | UMCS [UIT W2 [[UI4 | UIND

| Zonas Urban
ZUH X X X X X X X X X wIX X
ZUR 1 X X X X X X X X i, X X X X | X
ZUR 2 X X X X
ZIC Ay X X X |1 X o X

(1) = Na ZUR 1 ser& permitida apenas a instalagéo de supermercado dentro da categoria de uso.Comércio Varejista 3 - CV3;
(2) = Na ZIC sera permitida apenas a instalagéo de supermercado dentro da categoria de uso Comeércio Varejista 3 = CV3,
(3) = Na ZUH as edificagBes destinadas a categoria de uso Prestagédo de Servicos 3 — P83 terdo no maximo 01 (um) pavimento ou pavimento com pordo.
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Zona Urbana e Especial da localidade de Pires - ZUE Pires

Categorias de
uso
UR1 | UR2 | URM1 | URM2 | URM4 | CVA1 cvza | Cv3 | CVE1 | CA1 PS1 PS2 | PS3 |UMCS| UN Uiz | 1UI4 | UIND

Zonas Urbanas

ZUR 1 X X X X X X X 1 X X X | 7X .
ZUR 2 X X X T X
7ZIC X X X X X X

(1) - Na ZUR 1 sera permitida apenas a instalagdo de supermercado dentro da categoria de uso Comércio Varejista 3 — CV3,
(2) - Na ZUR 1 sera permitida apenas a instalacdo de servigos de hospedagem dentro da categoria de uso Prestacéo de Servigos 3 — PS3.
(3) - Na ZUR 2 sera permitida apenas a instalagéo de servigos de hospedagem dentro da categoria de uso Prestagéo de Servigos 3 — PS3.
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Zona Urbana Especial da localidade de Vila Marques — ZUE Vila Marques

Categorias de '
Uuso |
UR1 UR2 URMA1 URM2 URM4 Ccv1 Ccv2 PS1 pPs2 un ul2
Zonas Urbanas
ZUR 1 X X X X X X X X X X w
Zona Urbana Especial da localidade de Vila Cardoso - ZUE Vila Cardoso !
i Categorias de
UR1 UR2 URM1 URM2 URM4 Cv1 Cv2 PS1 pPSs2 Ul U2
Zonas Urbanas
ZUR1 X X X X X X X X X X X
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Zona Urbana Especial da localidade de Pequeri — ZUE Pequeri
ategorias de
uso
UR1 UR2 URM1 URM2 | URM4 cV1 cv2 PS1 Ps2 PS4 Ul ui2

Zonas Urbanas

1

ZUR 1

X

X

X

X

X

X

X

X

X

ITTX

X

Zona Urbana Especial da localidade de Plataforma — ZUE Plataforma

X,
(1) Na ZUR 1 sera permitido apenas servigos de hospedagem e prestagéo de servigos relacionados ao turismo na categoria de uso Prestacdo de Servigos 4 — F’Ezt4

Categorias de

Zonas Urbanas

UR1

UR2

URM1

URM2

URM4

Ccv1

cv2

P81

PS2

PS4

Un

ul2

ZUR 1

X

X

X

X

X

X

X

X

X

U)x

X

X

(1) Na ZUR 1 sera permitido apenas servicos de hospedagem e prestacéo de servigos relacionados ao turismo na categoria de uso Prestagéo de Servigos 4 — PS4
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INCLACXCLCCEX (X rrcrrcyxccxrxcecrx e
o Zona Urbana Especial da localidade de Santa Quitéria — ZUE Santa Quitéria

= .

¥ Categorias de ‘

% UR1 UR2 URM1 URM2 URM4 cV1 cv2 P81 PS2 PS4 U1 U2
@D Zonas Urbanas '

= ZUR1 X X X X X X X X X X X R
w (1) Na ZUR 1 seré permitido apenas servicos de hospedagem e prestacéo de servigos relacionados ao turisme na categoria de uso Prestacéo de Servigos 4 — PB4,
o .

2 .

)

O

Zona Urbana Especial da localidade de Esmeril - ZUE Esmeril

Categorias de ¥
uso
UR1 UR2 URMA1 URM2 URM4 CV1 Ccv2 PS1 PS2 PS4 ul1 ulI2
Zonas Urbanas
ZUR1 X X X X X X X X X X X X

(1) Na ZUR 1 sera permitido apenas servigos de hospedagem e prestacdo de servigos relacionados ao turismo na categoria de uso Prestagdo de Servigos 4 — PS4.
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Zona Urbana Especial da localidade de Vila Matias — ZUE Vila Matias
Categorias de i
uso
UR1 UR2 URM1 URM2 URM4 cV1 cv2 PS1 PS2 un (W]}e
Zonas Urbanas '
ZUR 1 X X X X X X X X X X X
Zona Rural
Categorias de ’
uso
UR1 PS4
Zonas Urbanas
ZRDS X WX

(1) — Na ZRDS sera permitida apenas a instalagdo de servigos de hospedagem em geral e similares, clubes campestres e servigos de recreacao e lazer relacionados ao
turismo ecolégico efou rural dentro da categoria de uso Prestacéo de Servigos 4 — PS4.
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Anexo lll

Congonhas: Mapa de Zoneamento
Mapa Sistema Viario Principal e
Proposta de Compliementacgao

Alto Maranhdo: Mapa de Zoneamento

Joaquim Murtinho: Mapa de Zoneamento

Lobo Leite: Mapa de Zoneamento

Pires: Mapa de Zoneamento
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JUSTIFICATIVA

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,

O desenvolvimento e expansao das cidades exige, por parte do Poder Publico e
da sociedade, uma discuss@o continua sobre as transformacdes dai decorrente e seus impactos
na qualidade de vida dos cidadaos.

Neste sentido, o planejamento urbano é uma ag¢do necessaria a ser implementada
pelos governos municipais, em parceria com os diferentes agentes publicos e privados que
atuam e interferem no espago da cidade.

A Constituigdo Federal de 1988, em seu art. 182 diz que o plano diretor,
aprovado pela Camara municipal, é o instrumento'basico da politica de desenvolvimento e de
expansao urbana.

O texto constitucional;-em set-art. 30, diz também que o compete a0 municipio
promover, no que couber, adequado ordenamento-territorial, ‘mediante planejamento e
controle do uso, do parcelamento ¢ da-ocupag¢ao do solo urbano.

A constitui¢a@o_Federal aponta ainda para um trabalho de planejamento com
maior sintonia entre o governo e.sociedade, de forma a que as propostas e as prioridades em
agdes e investimentos. ali definidos. possam refletir as necessidades e as aspiragdes de todos
os beneficios pretendidos.

Os dispositivos ‘eonstitucionais- sobrc a p‘oﬁt{ca urbana foram regulamentados
pelo Congresso Nacional ao aprovar a Lei 10.257; ‘denominada Estatuto da Cidade, que
entrou em v1g0r no dia 10 de outubro'de 2001.

E importante ressaltar’ disposigoes constantes no art. 2° da Lei Federal
10.257/01- Estatuto da Cidade, que onentam a‘acdo dos governos municipais em termos do
planejamento municipal e da defini¢do de politicas adequadas de expansdo urbana, de uso e
ocupagdo do solo, de preservagdo do patrimonio cultural, historico e ambiental e,
principalmente, da gestdao democratica da cidade.

As disposi¢oes sobre a gestdo democratica buscam garantir ampla discussido
publica sobre as agdes a serem empreendidas e sobre os instrumentos legais controle
urbanistico a serem encaminhados pelo Executivo e aprovados pelo Legislativo, tendo em
vista o desenvolvimento sustentavel:

Art. 2° A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das
Sfungdes sociais da cidade e da propriedade urbana, mediante as seguintes diretrizes gerais:

I- garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o direito a
terra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a infra-estrutura urbana, ao transporte e
aos servicos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geragdes:

Il — gestdo democratica por meio da participagdo da populagdo e de
associagoes representativas dos varios segmentos da comunidade na formulagdo, execugdo e
acompanhamento de . planos, programas e projetos de desenvolvimento yrbajo;
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A elabora¢do do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de Congonhas,
portanto, buscou responder aos principios basicos do plangjamento democratico, da fungao
social da cidade e do desenvolvimento sustentavel contidos no Estatuto da Cidade.

Os trabalhos tiveram imicio com a realizacgio do Curse Plano Diretor - de
Desenvolvimento Municipal, durante o més de margo de 2003, com a participacdo de
representantes da Prefeitura Municipal, da Camara de Vereadores, de empresas, entidades e
orgdos publicos com se de em Congonhas, de liderangas comunitarias e outros segmentos da
sociedade civil.

O Curso promoveu uma diseussio ampla do processo de planejamento municipal
e sua integracdo com os aspectos de desenvolvimento regional.

O curso abordou também os aspectos estratégicos e metodologicos referentes a
elaboragdo do Plano Diretor e aos instrumentos basicos de gestdo municipal, discutindo as
variaveis que intervém na transformagdo e estruturagdo do espago urbano, o papel dos
diversos agentes que participam dessa transformag@o e os instrumentos da politica urbana
definidos no Estatuto da Cidade. -

Em seguida, e buscando garamtir participagdo e comprometimento com oS
trabalhos por parte dos diversos agenteS*produtores da cidade, foram realizadas Reunides de
Trabalho onde, Grupos Locais de Trabalho.- fizeram sua leitura sobre o processo de
desenvolvimento municipal, através-de exposigdes € debates.

O periodo necessario™a preparaciio ‘e realizacio das Reunides de Trabalho foi de
abril a agosto de 2003. Todo. o proeesso foi acompanhado e orientado pelo Instituto de
Desenvolvimento Municipal = 'IDM, em todas as etapas: levantamento de informagdes,
analises e apontamentos de diretgizes.

Foram reunides publicas, realizadas no plenario desta egrégia Camara, para
discutir aspectos relacionados: ao- desenvolvimento €condmico, ao patrimonio historico, as
politicas sociais, a0 saneamento € meio ambtente a estmtura urbana, sistema viario e de
transportes, entre outros.

Essas reunides, reahzadas de forma mtegrada entre a Prefeitura, segmentos
representativos da sociedade e o Instituto de Desenvolvimento Municipal IDM, tiveram a
participagdo de representantes das Secretarias e Assessorias da Administragao Municipal, da
FUMCULT, de representantes da Camara de Vereadores, de Conselhos e Associa¢des
Comunitarias, da ADECON, da COPASA, da Policia Militar, das empresas mineradoras, do
IEF, EMATER, CIBAPAR, entre outras entidades pubicas e privadas que puderam opinar e
contribuir com os temas em discussao.

Esse trabalho integrado se desdobrou em termos de aprofundamentos
necessarios, levantamento de outras informagoes, analises e elaboragdo de documentos e
mapas contendo uma proposta preliminar para a estruturagdo do espago urbano, e a
formulag@o de diretrizes de desenvolvimento, com vistas a um plano de agdo municipal. Esta
proposta foi apresentada em Seminario aberto, com participagdo ampla, em agosto de 2004,
cumprindo as disposigdes do Estatuto da Cidade.

E importante ressaltar que, no decorrer dos trabalhos, e como resultado do
processo de planejamento municipal deflagrado durante a elaboragdo do Plano. Diretor,
Congonhas realizou, em setembro de 2003, a primeira. Conferéncia da Cidade, atendendo a
convocacdo da Presidéncia da Republica, datada de 24 de maio 3.|Foi uma das
primeiras cidades de Minas Gerais a realizar sua conferéncia. OC
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Encaminhamos, portanto, a esta egrégia Camara, os Projetos de Lei que
representam os resultados desse processo de trabalho e procuram, atraveés das disposi¢oes
neles contidas, apontar as diregdes a serem tomadas pelo municipio de Congonhas, tendo em
vista seu desenvolvimento, a preservacdo de seu patrimonio historico e de seus. recursos
naturais, bem como a melhoria da qualidade de vida de seus habitantes.

Estes resultados do trabalho demonstram, ainda, o carater processual e dindmico
do planejamento, e a importancia de se consolidar o processo de gestdo democratica iniciado

no -Municipio.

Assim, o Poder Executivo solicita aos senhores vereadores que apreciem os presentes
projetos de leis, manifestem-se nas comissdes especiais e pertinentes ao assunto, e, ao final, sejam
aprovados em plenario.

Atenciosamente.

Z P~
ALTER ERBIRA MONTEIR

Prefeito Municipal
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