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Senhofj’residentc,
Encaminhamos Projeto de Lei que “Institui o Plano Diretor de
Desenvolvimento Municipal do municipio de Congonhas e da outras providéncias”, para

“ analise e votagdo dos Senhores Vereadores.

Aproveitamos o ensejo para nossa manifestagio de aprego e

considerac¢ido e subscrevemo-nos.

Atenciosamente,

.\
\ Arnaldo da S ‘6;/
Secretario Municigil de Ggverno

SIDENTE KUBITSCHEK, 135 - CENTRO - CONGONHAS = MG - CEP 36415-000 - TEL.: (31) 3731 1300 - FAX: (31) 3731 1240 - www.congonhas.mg.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
CIDADE DOS PROFETAS

§ '.'}-' LUNG
1 1
LS
N3

PLANO DIRETOR'DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DE
“ CONGONHAS

PROJETO DE LEI DO PLANO DIRETOR

ta
nJ
MUN\C‘W\'

DEZEMBRO DE 2005
N Gl
' /U‘J””k
?{[MF'RF—F‘Z‘1

. iralfle Oliveira
procurador Geral

*SIDENTE KUBITSCHEK, 135 - CENTRO - CONGONHAS = MG - CEP 36415-000 - TEL.: (31) 3731 1300 - FAX:(31) 3731 1240 - www.congonhas.mg.gov.or



PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
CIDADE DOS PROFETAS Aer PERN
/ P00 TP\

{®

= - NGANRBAS _.‘!'.
) LUV >
‘\ . P ‘E:;/
&, Lol
N, B
p RS

PROJETO DE LEI DO PLANO DIRETOR

TITULO I - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES 1
CAPITULO I - DOS - PRINCIPIOS BASICOS DO PLANO DIRETOR DE
DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DE CONGONHAS 2
CAPITULO II - DA POLITICA URBANA 3
CAPITULO 111 - DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA 5
CAPITULO IV - DA INTEGRACAO REGIONAL 9
CAPITULO V - DO TERRITORIO MUNICIPAL 11

TITULO II - DAS DIRETRIZES 12
CAPITULO I - DAS DIRETRIZES PARA A ESTRUTURA URBANA 12
CAPITULO II - DAS DIRETRIZES DO SISTEMA VIARIO E DE TRANSPORTES 18
CAPITULO III - DAS DIRETRIZES DE SANEAMENTO E MEIO AMBIENTE 20
CAPITULO IV - DAS DIRETRIZES PARA O DESENVOLVIMENTO ECONOMICO __ 23
CAPITULO V - DAS DIRETRIZES INTEGRADAS DE POLITICAS SOCIAIS 26

Secdo I - Das diretrizes especificas de Educagio : 27
Segdo II - Das diretrizes especificas de Esporie ¢ Lazer 27
Secdo III - Das diretrizes especificas de Cultura ¢ Patrimdnio 28
—~— Segdo IV - Das diretrizes especificas.de Desenvolvimento e Assisténcia Social 29
Segdo V - Das diretrizes especificas de Saude 30
Secdo VI - Das diretrizes especificas de Seguranga Publica 31

CAPITULO VI - AS DIRETRIZES PARA A ESTRUTURA ADMINISTRATIVA DA
PREFEITURA 32

TITULO III - PO SISTEMA MUNICIPAL DE GESTAO DEMOCRATICA DO
DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL 33

TITULO 1V - DAS DISPOSICOES FINAIS 34

3&5%15" Pereira de Oliveira

- Procurador Geral

PRAGA PRESIDENTE KUBITSCHEK, 135+ CENTRO - CONGONHAS - MG - CEP 38415-000 - TEL.: (31) 37311300 - FAX: (31) 3731 1240 - www.congonhas.mg.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
CIDADE DOS PROFETAS

PROJETO DE LEIN. /]9 12005

PROJETO DE LE] N° 40| 2 b
V’RO\”\% EM umCéL. DN USSAD E VOTACAO. /2 'hi
v, %

TACAO _CX>  FAVORAVEIS e Nfl\‘\

AT -

CONTRARIO! — BRANCOS. . ! 5 s
;---:%-Aj-r';g"é‘;.:_:;CIP“l JE & CON u-ﬂzim 5.mMG  Institui o Plano Diretor de Desenvolvimento
Iy 4e 200€; Municipal do Municipio de Congonhas e di

outras providéncias.

atendimento aos artigos 182 e 183 da Constituigdo Federal e em consonancia com a
Lei Feileral 10.257 de 10 de julho de 2001, denominada Estatuto da Cidade e a Lei Organica
do Municipio de Congonhas, a Camara Municipal de Congonhas aprova e eu, Prefeito,
promulgo e sanciono a seguinte Lei:

TITULO | - DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1" Fica aprovado o Plano Diretor de-Desenvolvimento Municipal do Municipio de
Congonhas como instrumento basico do desenvolviniénto econdmico e social do Municipio e
da garantia do cumprimento das:fungdeés sociais dacidade e da propriedade urbana, bem como
de estruturagdo do territorio-municipal ¢ de melhoria da.qualidade de vida de seus habitantes,
dentro de um processo de gestdo integrada e democratica, envolvendo governo e sociedade,
de forma a garantir uma cidade para todos que seja economicamente viavel, ambientalmente
sustentavel e socialmente justa,

Art. 2° Para o cumprimento. do . disposto no artigo anterior, o Plano Diretor de
Desenvolvimento Municipal de Congonhas deﬁne politicas e formula diretrizes para atender
aos seguintes objetivos:

a) Regular a ocupagao e uso do solo'de. territorio municipal, de forma adequada, a partir
de uma leitura integrada e sistémica sobre a estruturagdo desse territorio pelas
diferentes formas de assentamentos humanos ali existentes e pelas diversas atividades
ali exercidas, resultantes de relagdes econdmicas, sociais, culturais e politicas, dentre
outras;

b) Maximizar os impactos positivos e minimizar os impactos negativos ocorridos no
processo historico de transformac@o desse territorio, analisando esse processo no
contexto regional,

¢) Minimizar os impactos ambientais negativos ocorridos no processo de transformagdo

do territorio municipal, viabilizando a recuperagdo dos recursos hidricos e a

preservagao do patrimonio natural e paisagistico, atraves da criagdo de unidades de

conservagao, sempre que possivel, integradas as areas e conjuntos urbanos de interesse
historico:

Implementar agdes no sentido da preservagdo e valorizagao do patriménio cultural,

historico, arquitetonico e artistico do municipio, representado pelos conjuntos urbanos,

edificagdes, monumentos ¢ manifestagdes culturais. existentes na c1dade distritos e

Pereira de Oliveira
Procurador Geral

2—000 -TEL.: (31) 37314300 - FAX: (31) 3731 1240 - www.congonhas.mg.gov.br

§- MG - CEP 3641
PRAGA PRESIDENTE KUBITSCHEK, 135+ CENTRO- CONGONHA



_ b
\l‘ @0
\& @0

2
PRAGA PRESIDENTE KUBITSCHEK, 135 - CENTRO - CONGONHAS - MG - CEP 36415-000 - TEL.; (31) 3731 1300 - FAX: (31) 3731 1240 - www.congonhas.mg.gov.br

e)

g)

h)

1))

k)

D)

povoados, de forma a consolidar uma identidade municipal definindo seus val
sociais e coletivos;

Desenvolver o potencial economico do municipio em termos de suas vocagoes rural,
turistica, industrial, comercial e de servigos, entre outras, buscando distinguir aspectos
relacionados a atracdo de empreendimentos e investidores, geragdo de trabalho,
criagdo de empregos;

Maximizar agdes e investimentos publicos de suporte ao processo de desenvolvimento
social e a qualidade de vida da populagao, garantindo um trabalho integrado,
intersetorial e interdisciplinar na defini¢do e implementagao das politicas sociais;
Regular a ocupagdo e o uso do solo urbano em termos de novos parcelamentos, das
densidades de ocupagao, da regularizagdo fundiaria, da localizagdo de atividades,
garantindo instrumentos politicos e juridicos de controle urbanistico, necessarios a
uma adequada estruturagdo do espago urbano dentro de uma perspectiva de
desenvolvimento sustentavel, tendo em vista um melhor funcionamento e um menor
custo para a cidade;

Criar condig¢des efetivas de articulagio do tecido urbano da cidade de Congonhas,
melhorando as condigdes de acessibilidade interna entre os diferentes bairros
existentes, bem como melhorando as.condigdes de articulagdo entre a cidade € os
demais distritos e localidades urbanas do municipio,

Criar melhores condigdes de mobilidade urbana em termos da consolidagdo de um
sistema_hierarquizado de vias e de um sistema de transportes coletivos que possam
garantir a circulagao adequada e em seguranca, de veiculos e pedestres;

Melhorar as condigdes 'de saneamento ambiental relacionadas aos sistemas de
abastecimento dejdgua; /de esgotamento sanitario; 'derdrenagem pluvial urbana e de
limpeza publica, em  térmos de oferta, quahdade e atendimento a populacio,
garantindo a saude e evitando impactos ambientais negativos;

Fortalecer um_ precesso de  gestao integrada; ( democratica e participativa do
desenvolvimento municipal, envolvendo governo e sociedade, mediante a criagio e
funcionamento de espaco instifucional capaz de assumir esse papel:

Fortalecer as estruturas de adminisiragdo local em termos de organizagdo, recursos
humanos, materiais € financeiros de forma a garantir agdes integradas e intersetoriais
que potencializem investimentos €.pifomovam o desenvolvimento sustentavel dentro
de uma visdo ampla de planejamento.

CAPITULO I - DOS PRINCIPIOS BASICOS DO PLANO DIRETOR DE
DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DE CONGONHAS

Art 3° A base conceitual desta Lei se apoia nos assentamentos humanos e na adequada
distribuigdo de suas atividades no territério municipal, de acordo com os seguintes principios
basicos:

W a) Entender a importancia de uma reflexdo sobre o municipio, seu desenvolvimento e a

ocupagdo de seu territorio no contexto regional, considerando ainda sua insergao no
Circuito do Ouro e na Estrada Real, para uma melhor compreensido das relagdes
econdmicas, sociais e culturais entre Congonhas e-0s demais municipios que integram

esta regido e participam desses circuitos turisticos;
ereira de Oliveira
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b) Entender a estrutura urbana como uma estrutura organica onde as diferentes atividades
ali exercidas devem se articular de forma a garantir niveis melhores de qualidade de
vida,

¢) Entender o espago fisico como referencial e condicionante dos assentamentos
humanos e de suas atividades, dentro de um processo historico de apropria¢do e
transformagdo do territorio e, nesse contexto, considerar as bacias hidrograficas como
unidades territoriais importantes para esses assentamentos € para essa transformagao;

d) Entender o patrimonio natural, historico e socio-cultural como produto de uma
sociedade e, assim sendo, sua importancia e qualidade se afirmam quando sdo
reconhecidos, defendidos e utilizados por essa sociedade;

e) Entender o processo de gestao democratica da cidade e do desenvolvimento municipal
sustentavel como um trabalho integrado entre os diferentes agentes que interagem na
construcdo da cidade e na promogao do desenvolvimento, representando o governo e a
sociedade;

x f) - Entender a importancia de que as diretrizes e propostas definidas pelo Plano Diretor de
Desénvolvimento - Municipal sejam amplamente divulgadas e discutidas com a
sociedade atraveés de suas representagdes;

g) Entender a importancia do papel do Poder Publico Municipal como agente ativo na
busca de suportes politicos, institucionais, técnicos e financeiros para apoiar o
processo de desenvolvimento -economico e social e estruturagdo do territorio, e
promover a articulagdo com 0§ demais niveis.de governo;

h) Entender a importancia do papel da sociedade,através de suas diversas organizacdes
representativas, na realizagio de-trabalho em parceria com instituigdes publicas e na
cobranga e fiscalizacdo /do cumprimentd das ‘ditetrizes estabelecidas pelo Plano
Diretor de Desenvolvimento Municipal;

1) Entender que todos deverdo ter acesso e o direito & cidade devendo-se garantir o pleno
desempenho das ‘fungOes urbanas relacionadas @ habitagao em condigoes dignas, ao
saneamento ambiental, a circulagao e ao transporte em condigdes adequadas, aos
servigos publicos, ao trabalho e ao lazer. de forma a contribuir para a insercé@o social e
a identificagdo do cidadao.com sua cidade.

CAPITULO IT-DA'POLITICA URBANA

Art. 4° O Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de Congonhas atende a politica
urbana de que tratam os artigos 182 e 183 da Constituigdo Federal, regulamentados pela Lei
Federal 10.257 de 10/07/2001 denominada Estatuto da Cidade.

Art. 5° A politica urbana de que trata o artigo anterior tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das fung¢Oes sociais da cidade e da propriedade urbana, em prol do bem
coletivo, da seguranga e do bem estar dos cidaddos, bem como do equilibrio ambiental,
mediante as seguintes diretrizes, que constam do Art. 2°, Capitule I, do Estatuto da Cidade:

I\» garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o direito a terra urbana, a

S

;Y‘V moradia, ao saneamento ambiental, a infra-estrutura urbana, ao transporte € aos
(‘{_5\-“\;@@ servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geragoes;
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gestdo democratica por meio da participagdo da populagdo e de a

representativas dos varios segmentos da comunidade na formulagdo, execut;ao e

acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

cooperagdo entre 0s governos, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade no

processo de urbanizagido, em atendimento ao interesse social;

planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribuigdo espacial da populagéo e

das atividades econdmicas do Municipio e do territorio sob sua area de influéncia, de

modo a evitar e corrigir distorgdes do crescimento urbano e seus efeitos negativos

sobre o meio ambiente;

oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servicos publicos

adequados aos interesses e necessidades da populagao e as caracteristicas locais;

ordenagdo e controle do uso do solo de forma a evitar:

a) A utilizacdo inadequada dos imdveis urbanos:

b) A proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

c) O parcelamento do selo, a edifica¢do ou o uso excessivo ou inadequado em relagio
a infra-estrutura urbana;

d) A instalagao de empreendimentes ou atividades que possam funcionar como polos

geradores de trafego, sem a previsag da infra-estrutura correspondente;

A retengao especulativa de'imovel urbano, que resulte na sua subutilizagao ou nao

utilizagdo,

f) A deterioragdo das areas urbanizadas;

g) A polui¢do e a degradagao-ambiental,

integragdo e complemama.ridad& entre as atividades-urbanas e rurais, tendo em vista 0

desenvolvimentdH soc:oecononuco do Municipio’ €xdo territorio sob.sua area de

influéncia;

adogdo de padroes de produc;io e consumo de bens € servigos e de expansdo urbana

compativeis com os limites de sustentabthdade ambiental, social e econémica do

Municipio e do territdrio sob sua area de influéncia;

justa distribuicdo dos beneﬁcms e 6nus decorrentes do processo de urbanizagio:

adequagdo dos instrumentos de politica éconémica, tributaria e financeira e dos gastos

publicos aos objetivos de desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os

investimentos geradores de bem%star” geral e a fruigdo dos bens pelos diferentes

segmentos sociais,

recuperagdo dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a valorizagao

de imoveis urbanos;

protegdo, preservagao e recuperagdo do meio ambiente natural e construido, do

patriménio eultural, historico, artistico, paisagistico e arqueologico;

audiéncia do Poder Publico municipal e da populag@o interessada nos processos de

implantagdo de empreendimentos ou atividades com efeitos potencialmente negativos

sobre 0:meio ambiente natural ou construido, o conforto ou a seguranga da populagdo,

regularizagio fundiaria e urbanizagdo de areas ocupadas por populagdo de baixa renda

mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizagdo, uso e ocupagdo do

solo e edificacdo, consideradas a situagdo socioeconomica da populagao e as normas

ambientais;

simplificacdo da legislagdo de parcelamento, uso e ocupacgio do solo e das normas

edilicias, com vistas a permitir a redugdo dos custos e o aumento da oferta dos lotes e

unidades habitacionais;
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XVI1. isonomia de condigdes para os agentes publicos e privados na pro
empreendimentos e atividades relativos ao processo de urbanizagdo, atendi
interesse social.

CAPITULO 111 - DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 6° Os instrumentos da politica urbana do Municipio de Congonhas, definidos por
esta Lei sdo:

I." o planejamento municipal através do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal;

II. o controle do parcelamento do solo através da Lei de Parcelamento do Solo, o controle
do uso e da ocupagdo do solo através da I ei de Uso e Ocupacido do Solo, o controle da
elaborag@o de projetos e execugdo de obras através do Codigo de Obras, o exercicio do
poder de policia administrativa municipal através do Codigo de Posturas;

II. o Plano Plurianual de Investimentos, a Lei de Diretrizes Orgamentarias, o Orgamento
Anual, a gestao orgamentaria participativa;

IV. o planejamento ambiental, a législagao ambiental no ambito das competéncias
municipais, a criagdo de unidades de conservacio com o respectivo zoneamento
ecologico e economico, tendo em vista o equilibrio ambiental e a preservagdo dos
recursos naturais, notadamente os recurses hidricos municipais, no interesse coletivo;

V. os planos, programas e projetos com definigdo de agdes e investimentos para a
estruturagdo do “espago urbano, para o desemvolvimento econémico € para a
implementagao depoliticas sociais,

VI. o parcelamento, edifica¢do ou utilizagdo compulsorios;

VII. o direito de preempgao,

VI, a outorga onerosa. do, direito de construir e ‘@ .alteragio de uso do solo com
contrapartida prestada pelo beneficiario; :

IX. operagdes urbanas consorciadas;

X. a transferéncia do direito de construir;

. XI. adesapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;

XI1. ‘os planos, programas e projetos, cdm defini¢io de agdes e investimentos para
responder as demandas habitacionais da populagdo de baixa renda, através da
instituigdo de zonas especiais de interesse social, da regulariza¢do fundiaria urbana, da
propositura da agao de usucapidao especial de imovel urbano e da utilizagao dos
instrumentos concessdo do direito real de uso e concessdo do uso especial para fins de
moradia;

XIII. ‘a garantia da assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos
sociais menos favorecidos;

X1V.. alegislagdo tributaria municipal através de incentivos e beneficios fiscais, da cobranga
pelo uso dos espacos de dominio publico, além de outros dispositivos de apoio aos
instrumentos de controle urbanistico, as diretrizes de estruturagdo urbana, saneamento
e preservagao ambiental, preservacao do patrimonio historico e as necessidades de
investimentos, em consondncia com a capacidade contributiva da populagao;

XV. o Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — TPTU, progressivo no
s e bm‘lf"f'

XVI o instituto do tombamento; {fr‘-“f\’;ﬂ\o\?"”

LU
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XVII. os institutos de servidao administrativa e de limitagdes administrativas; .
XVIIL a realizagdo de Estudos Prévios de Impacto Ambiental — EIA e Estudos Prevres de
Impacto de Vizinhanga — EIV.

XIX. a institucionalizacdo do sistema de gestdo integrada e democratica do
desenvolvimento municipal através da criacdo, implantacio e fortalecimento da
Secretaria Municipal de Planejamento, da criagido, implantacdo e fortalecimento da
Secretaria de Desenvolvimento Econémico e da Diretoria de Meio Ambiente e da
criagdo, implantagdo e fortalecimento do Conselho Municipal de Desenvolvimento €
Planejamento Urbano - CODEPLAN, de composi¢do paritaria e de carater
deliberativo.

Pardgrafo unico. O disciplinamento dos instrumentos de Politica Urbana, referidos
neste artigo, sera objeto de leis municipais especificas que deverdo atender ao disposto na Lei
Federal 10.257/2001 — Estatuto da Cidade e se apoiar em estudos técnicos e deliberagoes
decorrentes de um processo de gestdo democratica.

Art. 7° O planejamento ambiental ‘definido como instrumento de politica urbana no
inciso I'V do Art. 6° devera atender as preocupagdes relacionadas a:

I. recuperar e preservar os recursos hidrices do municipio, notadamente os que integram
a bacia hidrografica do/rio Maranhae, como) o ribeirdo Santo Antdnio, rio Preto,
corrego Macaquinhos,sentre-outros, relativainente a interceptacao e tratamento dos
esgotos sanitarios; @ lmplantaq.a@ de um_sistema de drenagem pluvial urbana com o
tratamento adequade dos fundos de vale; e & implantacio de um sistema eficiente de
coleta e destinacao final de residuos solidos; :

I1. preservar os recursos hidricos que integram as bacias dos mananciais de abastecimento
publico, com a ‘Cridgdo, ‘de umdades de Comservagio a montante dos pontos de
captagdo;

II. preservar as formagdes vegetais de interesse amblental e paisagistico, mediante a
criacdo de unidades de conservagao-como Parques Municipais, Reservas Particulares

\./ do Patrimonio Natural - RPPN Corredores Ecologicos, Areas de Preservagio

Ambiental - APA 2

Art. 8° Os planos, programas e projetos definidos como instrumentos de politica urbana
no inciso V do art. 6° deverao buscar, principalmente:

1. implantar e consolidar e um sistema viario hierarquizado que possibilite uma
articulagdo interna entre os diversos bairros da cidade e promova o
descongestionamento da area central de Congonhas e de seu entorno mais proximo,
favorecendo a mobilidade urbana;

II. elaborar e implantar projetos para recuperacdo e saneamento ambiental do rio

Maranhio, com o tratamento paisagistico de suas areas marginais, no trecho dentro da

area urbana de Congonhas, e para o saneamento ambiental do ribeirdo Santo Antonio

com a instalagdo, em sua areas marginais, do sistema viario de apoio a0 novo acesso
norte;

elaborar e implantar projeto de requalifica¢do e revitalizagdo da area central do nicleo

urbano da sede, integrado as acdes de preservagédo, valorizacdo e restauragao do

T Pereira de Oliveira
Procurador Geral
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patrimonio historico e ao projeto de saneamento ambiental do rio Maranhio & areas
marginais;

IV. elaborar e implantar projetos de preservagao e valorizagdo do patrimonio historico
representado pelos conjuntos urbanos e monumentos localizados na sede, nos distritos
e demais localidades do territorio municipal;

V. elaborar projetos de regularizagio fundiaria das areas de ocupagdo irregular dentro do
perimetro urbano;

VI. implantar programas habitacionais de interesse social para populagdo de baixa renda e
programas habitacionais de apoio aos processos de regulariza¢do fundiaria onde haja
remanejamento das moradias situadas em areas de risco;

VIL. definir, através da legislagao urbanistica de uso e ocupagao do solo, zonas urbanas a
serem reservadas para projetos e implantagdo de espagos e equipamentos de interesse
socio-cultural, favorecendo a formacdo de areas de lazer. recreacdo, manifestagdes
culturais e pontos de encontro para a populagao;

o VIIL - definir, através da legislagdo urbanistica de uso e ocupagdo do solo, zonas urbanas

marginais e/ou de facil acesso aos principais €ixos rodoviarios, situados dentro ido

territorio do municipio, a serem reservadas para a implantagdo de atividades
econdmicas, com baixo potencial‘poluidor e que necessitam de melhores condi¢des de
acessibilidade aos mercados consumidores.

Art. 9° A aplicag@o dos anstrumentos de politica-urbana constantes dos incisos VI, VII,
VIIL, IX, X do Art. 6° destaLei, fica assim definida:

I. o parcelamento compulsério:

a) areas integrantes das zonas de expansdo urbana definidas pela Lei de Uso e
Ocupagao do Selo e.nternas ao Perimetro Urbano. Os limites dessas areas deverao
ser objeto de estudos a serem submetidos a deliberagao do Conselho Municipal de
Desenvolvimento e Planejamento Urbano proposto pelo inciso XIX do art. 6° desta
Lei, e deverdo constarde Lei especifica;

\ II. a edificagio ou utilizagdo. cmnpulsérras sérﬁo aplicadas em zonas urbanas com
parcelamentos aprovados e implafitadds e que sejam servidos com, no minimo:

a) Vias de acesso abertas e pavimentadas, com meio fio e sarjeta;

b) servigos de infra-estrutura relacionados a rede de abastecimento de agua,
iluminagdo publica, coleta de lixo, rede de coleta de esgotos samtarios, rede de
coleta de aguas pluviais e ao transporte urbano.

IT. o direito de preempgéo confere ao Poder Publico municipal preferéncia para aquisicio
de imovel urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares. Em Congonhas o
direito de preempgao sera aplicado:

a) nos: imoveis necessarios ae cumprimento das diretrizes definidas pelo Plano
Diretor de Desenvolvimento Municipal, tais como areas em que o Poder Publico
necessitar para regularizagao fundiaria; areas marginais a fundos de vale, areas de

e prote¢do das nascentes dos principais cursos d agua do terrtorio municipal e areas

- "f@sv” a serem definidas como unidades de conservagdo; dreas necessarias a programas
\,:-\L&o habitacionais; areas de risco; areas de transicdo entre unidades de conservagdo e

A 0 parcelamentos existentes ou areas de expansdao urbana, bem como areas

_ k\uf’é“" necessarias a implantagdo de novas vias conforme Mapa Sistema Viario Principal e
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necessarias para a implantagdo de equipamentos urbanos, no interesse coletivo;
areas necessarias a implantagao de espagos /equipamentos de interesse sOcio-
cultural e de recreagdo ¢ lazer; areas e edificacdes de interesse historico,
arquitetonico, cultural e paisagistico, dentre outras areas e edificacdes definidas em
legislagdo especifica, que deverdo ser objeto de estudos a serem submetidos 2
deliberagdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento e Planejamento Urbano,
proposto pelo inciso XIX do art. 6° desta Lei,

IV. a outorga onerosa do direito de construir e a alteragdo do uso do solo com
contrapartida prestada pelo beneficiario, serdo aplicadas nos parcelamentos marginais
a0 NOvo acesso norte € as novas vias propostas conforme Mapa Sistema Viario
Principal e Propostas de Complementagdo, constante dos documentos anexos a Lei de
Uso e Ocupacédo do Solo. Os parimetros necessarios a aplicacdo desses instrumentos
serdo objeto de lei especifica a partir de deliberagdo do Conselho Municipal de
Desenvolvimento e Plangjamento Urbano proposto pelo inciso XIX do Art. 6° desta
Lei;

V. as operagdes urbanas consorciadasypoderdo ser aplicadas em toda a area interna ao
perimetro urbano definido por lei, em cenformidade com um programa prioritario de
agoes e investimentos, necessario ao cumprimento das diretrizes para a Estrutura
Urbana, para o Sistema Viario ¢-de Transportes e para 0 Saneamento e Meio Ambiente
definidas nesta Lei, tendo-em vista o interesse publico e a geracdo de beneficios. A
delimitagdo da area e a defini¢ao de um-plano:de operagdo urbana consorciada deve
ter, entre outras exigéncias;

a) . um programa-bésico de ocapagao dadrea,

b) um estudo prévio de impacto de vizinhanga;

c) contrapartida a ser exigida dos proprietarios, investidores privados e outros a
serem beneficiados pelas modificagdes das normas urbanisticas propostas para a
area.

VI. a transferéncia do direito de construir podera ser aplicada em imoveis urbanos,
privados ou publicos, e autoriza o proprietario do imovel a exercer em outro local, ou

~ alienar mediante escritura publica, o direito de construir previsto no Plano Diretor € na

legislagdo urbanistica dele decorténte; quando o referido imovel for necessario para a
implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, for de interesse para
preservagao do ponto de vista historico, ambiental, paisagistico, social ou cultural, ou
ainda for de interesse para projetos de regularizagao fundiaria, urbanizagao de areas
ocupadas por populagdo de baixa renda e habitagido de interesse social. A transferéncia
do direito de construir em Congonhas devera ter como areas receptoras;

a) parcelamentos marginais ao Sistema Viario Principal, conforme mapa Sistema
Viario Principal e Propostas de Complementag@o, com capacidade e potencial de
adensamento_definides pelos parametros urbanisticos constantes da Leide Uso €
Ocupagdo do Solo e que regulam a capacidade construtiva dos terrenos urbanos

A0 nestas areas;

W b) zonas urbanas de uso preferencialinente residencial, situadas a noroeste da cidade

-:\{{%8"\' de Congonhas e nas proximidades do novo acesso norte, parceladas e muito pouco

4 “@‘:‘\ ocupadas, a partir de estudos técnicos a serem submetidos a deliberacdo do
\u\‘:"‘l@@ Copselho Municipal de Desepvolvimento e Pl_anejamen_to Urbano proposto pelo
A inciso XIX do art. 6° desta Lei. Os estudos técnicos relacionam-se, principalmente,

WP(&W!M de Oliveira
Procurador Geral

8
PRACA PRESIDENTE KUBITSCHEK, 135- CENTRO - CONGONHAS = MG - CEP 36415-000 - TEL.: (31) 3731 1300 - FAX: (31) 3731 1240 - www.congonhas.mg.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
CIDADE DOS PROFETAS =54 Ac C
\z CON _DHH :

lr‘ \J,

a verificagdo de investimentos em infra-estrutura necessaria, ven?k o do /
potencial maximo de adensamento em termos dos pardmetros urbamstlbei.de
ocupagao e uso do solo constantes da Lei de Uso e Ocupagao do Solo e previstos
para a zona, que devera ser mantido, e ao atendimento das recomendagdes do
Fstudo Prévio de Tmpacto Ambiental — ETA, e ao Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanga — EIV, quando couber.

Art. 10. A aplicacdo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV e do Estudo
Prévio de Tmpacto Ambiental — EIA, como instrumentos de politica urbana constantes do
inciso XVIII do Art. 6° desta Lei, fica assim definida:

I. o EIV devera contemplar os impactos negativos e positivos de empreendimentos ou
atividades, em relagdo a qualidade de vida da populagéo residente na area ou em suas
proximidades, e devera analisar, no minimo, aspectos referentes ao adensamento
populacional, a equipamentos urbanos e comunitarios, ao uso e ocupa¢do do solo, a

-~ valorizacdo imobiliaria, a geracdo de trafego e demanda por transporte publico, a
ventilagdo e iluminagdo, a paisagem urbana € patrimonio natural e cultural. Os
documentos integrantes do EIV deverao ficar disponiveis para consulta por qualquer
interessado,

11 a elaboragao do EIV ndo substltm a elaboragdo do Estudo Prévio de Impacto

Ambiental — EIA de acordo com a legistagao ambiental vigente.

CAPITULO 1V = DA INTEGRACAO REGIONAL

Art. 11. O Plano Diretor,de Desenvolvimento Munigipal de Congonhas, tendo em vista
a melhoria da qualidade de vida'da populagdo e o desenvolvimento econdmico e social do
municipio, bem como’i# ymaximizagio. dos  mvestimentos publicos e as relagdes
complementaridade entre o munieipio, municipios limitrofes e demais municipios integrantes
da regido do Alto Paraopeba e do circuito turistico do Ouro, define as seguintes diretrizes de
integragao regional, no interesse-colétivo:

1. participagdo ativa do Poder Publico municipal nas discussdes necessarias a um
processo integrado de planejamento, buscando defender as especificidades municipais
e integrar o interesse local no contexto regional, fortalecendo as relagdes
intergovernamentais com 0s 0rgaos estaduais e com os demais municipios integrantes
da microrregido e dos circuitos turisticos, e definindo o papel de Congonhas no
processo de desenvolvimento regional,

Il. participagdo ativa do Poder Publico municipal e do Conselho Municipal de
Desenvolvimento e Planejamento Urbano, 6rgéo colegiado de politica urbana proposto
pelo inciso XIX do Art. 6° desta Lei, no processo de planejamento regional, discutindo
a funcdo social da cidade e da propriedade previstas na Lei Federal 10.257/2001 —
Estatuto da Cidade, em termos da oferta adequada e da distribuigdo equilibrada dos
atributos indispensaveis a qualidade de vida da populagdo, entre os quais, moradia,

.\ infra-estrutura urbana, educacéo, saude, cultura, esporte, lazer, seguranga, circulagdo,

t g e 2 ot ¢ ¢ 4
) CU‘Q comunicagdo, produgdo e comercializagdo de bens, prestacdo de servigos, prote¢ao,
s
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valorizacdo, preservagdo e recuperagao dos recursos naturais € do patrimé ucultumi,/-/
historico, arquitetonico, artistico, paisagistico, TR

1lL. viabilizagao de negociagoes entre 0 Poder Publico municipal e entidades publicas e

empresas privadas, notadamente as empresas de mineracio e de siderurgia que atuam
na regido e no municipio, tendo em vista a realizacdo de investimentos geradores de
impactos _positivos .em niveis local e regional como, por exemplo, investimentos em
sistemas de gestdo integrada de bacias hidrograficas, com beneficios para o
saneamento ambiental; investimentos necessarios a elaboragao de projetos para a
definig@o, implantacdo e gestdo ambiental de unidades de conservagdo, tendo em vista
a valoriza¢do do patriménio natural e paisagistico; investimentos em projetos e obras
dos sistemas viario e de transportes intraurbanos € intermunicipais, relativamente a
circulag@o e acessibilidade, tendo em vista o favorecimento ao turismo, a localizagdo
de atividades econdmicas, ao atendimento & demanda, a reducdo de tarifas:
investimentos em elaboragdo de projetos e implantacdo de obras necessarias a

S~ preservagdo de conjuntos urbanos e monumentos de interesse historico tendo em vista
a revitalizagdo e valorizag@o dos circuitos turisticos;

IV. empreender negociagdes com o DNIT buscando viabilizar as agdes e os recursos
necessarios a elaboragdo de projéto e implantacdo de tratamento especial da BR 040,
dentro do municipio de Congonhas, considerando, principalmente, que a rodovia
atravessa e/ou margeia areas urbanas-E essencial que se busque compatibilizar a
importante fungdo viaria/de hgacio interestadual da rodovia, com sua utilizagdo como
via de trafego urbano,de forma a_garantir.a seguranca da populagdo em termos da
circulag@o de pedestras eveiculos dem;;o tErHtOnio mumc1pal favorecendo também 0
turismo regional {y

V. empreender negoma(;ogg com 0 DNIT, buscando vtablhzar as agdes € 0S recursos
necessarios a elahoragao de projeto e implantacdo de tratamento especial da BR 383,
dentro do mumcnp&o ‘de Congonhas, considerando, principalmente, que a rodovia
atravessa as areas urbanas de- Joaquim Martinho e Alto Maranhio. Buscando
compatibilizar a fun¢do viaria de ligacdo desta rodovia federal. com sua utilizacdo
como via de trafego urbano, de forma a garantir a seguranga da popula¢do em termos
da circulagdo de pedestres e velculos dentro territorio municipal, favorecendo também
o turismo regtonal;

V1. manter os entendimentos necessarios com o0 DER/MG, no sentido de viabilizar agoes e
recursos a elaboracdo de projeto e implantagdo de tratamento especial da MG 030,
dentro do municipio de Congonhas, considerando, principaimente, que a rodovia
atravessa a area urbana de Lobo Leite. E essencial que se busque compatnblllzar a
funcdo viaria de ligagdo desta rodovia federal, com sua utilizagdo como via de trafego
urbano, de forma a garantir a seguranga da populagdo em termos da circulagdo de
pedestres e veiculos dentro territorio municipal, favorecendo também o turismo
regional;

VIL. empreender as negociagdes necessarias com a iniciativa privada e com 0s Orgaos

competentes, no ambito federal e estadual, no sentido de viabilizar a elaboragdo de

projeto, a implantagdo e a gestao integrada de transporte ferroviario turistico entre a

Estagdo de Congonhas e a Estagdo de Lobo Leite, incluindo a recuperagdo e

restauracdo dos prédios das estacdes e areas de entorno, gerando mais um atrativo

(a‘? dentro do Circuito do Ouro;
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VHL empreender as negociagdes necessarias com empresas concessionarias de}egtaewde
servigos como a COPASA, CEMIG, entre outras, incluindo empresas de transportes
urbanos € intermunicipais, no sentido de atendimento as diretrizes e prioridades
definidas pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de Congonhas em seus
aspectos de integracdo regional;

IX. participac@o ativa do Poder Publico municipal e dos orgaos colegiados de politica
urbana e de defesa do meio ambiente, no Comité da Bacia Hidrografica do Rio
Paraopeba, buscando integrar, nas discussOes desse comité, Os aspectos locais de
preservagdo, principalmente, da sub-bacia do Rio Maranhdo, cujo leito percorre em
grande parte a area urbana da cidade de Congonhas e o territorio municipal, até
desaguar no Rio Paraopeba, divisa com o municipio de Jeceaba. Como suas nascentes
e nascentes de muitos de seus tributarios encontram-se em outros territorios
municipais. € importante que haja um planejamento e um processo de gestdo integrada
dessa bacia, tendo em vista a protegdo de mananciais de abastecimento publico e a

S~ salubridade ambiental do rio, parte integrante do conjunto urbano de interesse

historico;

X viabilizagdo de negociagbes com-orgios dos demais niveis de governo € com a
iniciativa privada, no sentido de €riagao.e implementagdo de programas habitacionais
para a populacdo de baixa rénda e programas de regularizagdo fundiaria urbana,
buscando discutir solugdes integradas de ambito regional relacionadas, por exemplo,
aos custos de investimentos em infra-estrutura) sanitaria, aos custos de deslocamento
aos mercados de trabalho -atraveés de transportes intermunicipais, a0 acesso a
equipamentos sociais- 'pt’lblicos tendo ‘'em vista‘problemas relacionados a ocupagéo de
areas de risco, asmasS'eondicoesde seguranca ¢'de éalpbrldade ambiental, entre outros
enfrentados pela pbpulaq,&o de baixa renda.

CAPITULOV - DO TERRITORIO MUNICIPAL

Art. 12. Para os fins de aplicagdo das disposi¢des do Plano Diretor de Desenvolvimento
Municipal de Congonhas,-o territorio’ municipal compreende as zonas urbanas e de expansdo

-
urbana contidas pelos Perimetros UrbanoSlapiovados pela Lei de Uso e Ocupagio do Solo, € a
zona rural.
Art. 13. As diretrizes propostas pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de
Congonhas serdo abrangentes a todo o territorio municipal, e obedecerdo aos seguintes
principios gerais:
I. cidade para todos, com igualdade de direitos a todos os cidaddos;
II. abrangéncia dos beneficios decorrentes das agdes e dos investimentos definidos pelo
Plano Diretor;
III. respeito ao ambiente natural, notadamente os recursos hidricos e as formagdes
vegetais de interesse, relativamente as transformacdes do territério para os
_ ui“”'n assentamentos humanos, tendo em vista o desenvolvimento sustentavel;
"\0‘ ”GQMV. respeito ao patriménio historico representado pelos conjuntos naturais de interesse
(e ‘}o“\ paisagistico, pelos elementos naturais considerados marces de referéncia dentro de
T processo historico do assentamento humano no territorio municipal; pelos conjuntos
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importancia arquitetonica e artistica dentro do processo historico de criagdo e
expansao dos nucleos urbanos no munigipio, pelas diversas manifestagoes culturais
existentes em Congonhas, que buscam o equilibrio entre os valores antigos e os
valores contemporaneos da historia municipal;

V. gestdo democratica e integrada do processo de desenvolvimento economico e social €
das transformacdes do territério, com total transparéncia de informagdes e dos
processos e investimentos publicos.

TITULO Il - DAS DIRETRIZES

Art. 14. O Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de Congonhas estabelece as
seguintes diretrizes para atendimento aos objetivos e aos principios basicos definidos
respectivamente no Art. 2° e Art. 3% desta Ler

L. Diretrizes para a Estrutura Urbana;
IT. Diretrizes para o Sistema Viario e de Transportes,;
I1I. Diretrizes de Saneamento e Meio Ambiente;
IV. Diretrizes de Desenvolvimento Econdémico;
V. Diretrizes Integradas de Politicas Sociais;
V1. Diretrizes para a Estrutura-Administrativa da Prefeitura;

§ 1° As diretrizesvapontadas pelo Plano 'Diretor=de Desenvolvimento Municipal e
aprovadas nesta Lei serfio’ a-base para a elaboragdo e implementagdo de agdes, planos,
programas e projetos de desenvolvimento e estrutura¢@o do territorio, bem como para
elaboragao, aplicagao e ﬁscalizacéo da legislagao necessfu‘ia. :

§ 2° Para o cumpnmento das diretrizes prevtstasmo Titulo IT deste plano, o Poder
Publico Municipal podera ceIeEraf conveénios, reahxdr concessoes, viabilizar parcerias e
outros acordos com organizagdeés. pablicas-ou pl‘lvadés ONG's e demais entidades de apoio a
implementacdo de politicas publicas.

CAPITULO I - DAS DIRETRIZES PARA A ESTRUTURA URBANA

Art. 15. As diretrizes para a estrutura urbana estdo relacionadas as seguintes
aglomeragdes e/ou atividades urbanas existentes no territorio municipal, assim caracterizadas;
Zona Urbana do Distrito Sede de Congonhas, Zona Urbana do Distrito de Lobo Leite, Zona
Urbana do Distrito de Alto Maranh3o, Zonas Urbanas Especiais das localidades de Joaquim
Murtinho, Pires, Vila Marques, Vila Cardoso, Vila Matias, Plataforma, Pequeri, Santa
Quitéria, Esmeril e ainda do complexo siderurgico da Agominas.

Pardgrafo umico. As diretrizes para a estrutura urbana deverdo cumprir as diretrizes
gerais ¢ utilizar os instrumentos da politica urbana, definidos pela Lei Federal 10.257/2001 -
Estatuto da Cidade nos Capitulos I e II, respectivamente, para apoiar o processo de
estruturagdo urbana, desenvolvjmento sustentavel e fungdo social da cidade.

:demir Pereira de Oliveira
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Art. 16. Sdo diretrizes para a estrutura urbana da Zona Urbana do Dx\s@a Segmc}e
Congonbhas:

I. definir o perimetro urbano da cidade de Congonhas - Distrito Sede do municipio,
restringindo a expansdo de loteamentos nas areas ao sul da cidade e ao longo da BR
040, evitando a transposi¢do da rodovia por novos bairros. Incentivar a expansio
urbana, a ocupagdo e o adensamento das areas ja parceladas a noroeste da cidade
(margem direita do Rio Maranhdo), bem como areas a serem parceladas nas
proximidades do novo acesso, com o objetivo de indug@o gradativa da formagdo de
nova area central;

II. manter possibilidade de expansdo urbana ao sul da cidade em areas com faixas de
declividades inferiores a 30% e parcelamento do solo com lotes acima de 1000m2;

III. reservar areas para programas habitacionais e/ou parcelamentos de interesse social, em
terrenos com facil acessibilidade em termos de transportes e ocupando areas com
faixas de declividade inferiores a 30%, com o objetivo de diminuir custos dos
investimentos em infra-estrutura e diminuir o custo final do lote e/ou moradia
destinados a populagdo de baixa renda;

IV. realizar um cadastro detalhado do estoque de lotes vagos com area inferior a 300m2,
tendo em vista a utiliza¢do do'direito de préempgdo para projetos habitacionais,

V. utilizar o direito de preempgdo para as areas definidas como zonas de expansdo urbana
de interesse social;

V1. definir exigéncias relativas a implantagao de infra-estrutura urbana em novos
loteamentos, de forma a se evitar dispersdo dos investimentos publicos, concentrando-
os no atendimento as necessidades e as demandas ja existentes por servicos de infra-
estrutura urbana e por equipamentos sociais, nas areas ja parceladas e ocupadas,
carentes desses equipamentos;

VIL incentivar o adensamento das dreas ja parceladas para maximizar os investimentos
necessarios a complementagdo de sua urbanizagdo. Para esse incentivo utilizar
parametros urbanisticos relacionados a taxas de ocupagdo e coeficiente de utilizagdo
dos lotes, bem como a permissdo para receber o adicional de adensamento resultante
da transferéncia do direito de construir e outorga onerosa do direito de construir;

VIII. estudar a possibilidade de contrato com a iniciativa privada, tendo em vista a
utilizagdo da transferéncia do direito de construir mediante investimentos em infra-
estrutura urbana;

IX. rever as normas de ocupagdo do solo aprovadas para as Ambiéncias dos Monumentos
Historicos, a luz dos instrumentos disponibilizados pelo Estatuto da Cidade,
notadamente com relagdo a transferéncia do direito de construir e outorga onerosa do
direito de construir;

X. realizar pesquisas, estudos basicos e projeto de Revitalizagdo, Valorizagdo e
Requalificacio da Area Central da sede relativamente a espacos/equipamentos de uso
publico, pontos de parada e abrigos de Onibus, tratamento de passeios, travessia de
pedestres, plano geral de circulagdo (pedestres e veiculos), sinalizagdo de transito e

 sinalizagdo informativa, equipamentos e mobilidrio urbanos, paisagem urbana

__.‘01{\‘\}‘ (ambiente natural e construido) e outros aspectos de consolidacdo dessa area

"'(l\k & integrando-a ao conjunto urbano e marcos de interesse historico (Ladeira do Bom

Jesus e Santuario, Rio Maranhdo e areas marginais, Estagdo Ferroviaria) gerando

(e
o ¢0 maiores atrativos para a atividade turistica; v Pereira de Oliveira
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XI. estudar a criagdo de incentivos de natureza fiscal, entre outros, para apoiar os
parcelamentos direcionados para assentamentos de atividades produtivas nas areas
marginais ao novo acesso a cidade, ampliando o fator de indugado da expansao urbana
naquela dire¢do, de forma a promover a descompressido gradativa da area central de
Congonhas e das Ambiéncias dos Monumentos Historicos;

XII. elaborar estudos de concepgao e projeto de Revitalizagdo e Saneamento Ambiental do
Rio Maranhdo e areas marginais, incluindo as areas marginais ao longo de seu
percurso ¢ de seus afluentes dentro da area urbana da sede de Congonhas -
interceptacdo dos esgotos e melhorias do sistema de drenagem pluvial ao longo do
leito do Rio Maranhdo, melhoria no sistema de coleta de lixo e afastamento de
entulhos e detritos do leito do rio, tratamento de suas areas marginais e paisagismo.
Este projeto deve ser integrado ao projeto de Revitalizagdo, Valorizagdo e
Requalificag@o da Area Central da sede:

XIII. integrar o projeto de recuperagdo sanitaria e ambiental do Rio Maranh3o e areas
marginais a um programa habitacional que beneficie a populagio que reside de forma
precaria nas areas de risco de inundagio, as margens do rio Maranh3o e ribeirdo Santo
Antonio utilizando, neste programa, o estoque de lotes vagos e areas de expansdo
urbana a serem definidas como de interesse social, onde o municipio ird utilizar o
direito de preempgao;,

XIV. elaborar estudos de concepgdo e projeto de saneamento ambiental do ribeirdo Santo
Antdnio, incluindo as areas marginais ao longo de seu percurso, dentro da area urbana
da sede de Congonhas, tendo em vista a implantagdo do Sistema Viario Principal e
Propostas de Complementac@o, conforme mapa constante do documento anexo a Lei
de Uso e Ocupagae do Solo, que define as principais vias de articulagdo com o novo
acesso norte;

XV. elaborar planta cadastral em meio digital e geo-referenciada das areas urbanas da sede,
distritos e demais localidades urbanas do territério municipal e criar espago
institucional proprio na Prefeitura, vinculado a Secretaria Municipal de Planejamento,
com equipamentos, recursos humanos, materiais e financeiros necessarios a sua
manutengdo e atualizagdo sistematica;

XVI. elaborar projeto integrado de urbanizagao, saneamento e circulagédo das areas urbanas
marginais a rodovia BR 040 (BH/RJ), localizadas dentro do perimetro urbano da
cidade de Congonhas — distrito sede, tendo em vista fatores de seguranga de veiculos e
pedestres devido ao trafego da rodovia, fatores ambientais e aspectos de assentamento
e atividades economicas, proprias de areas marginais as rodovias. Criar alternativas
para que ndo haja interferéncia com a malha urbana adjacente, como, por exemplo,
intersecdes das vias existentes com a rodovia, implantacio e/ou melhoria das
condi¢cdes de vias secundarias paralelas a faixa de dominio, bem como projetos
necessarios a obras de drenagem e canalizagGes, recupera¢do de areas de risco e
instalagdo de equipamentos adequados como abrigos de Onibus, passarelas de
pedestres, entre outros, bem como defini¢do de normas para o parcelamento do solo.

Art. 17. Sao diretrizes para a estrutura urbana da Zona Urbana do Distrito de Lobo

! ite:
e u::(f,c»Q >
At @ 1. elaborar projeto de Revitalizagdo, Valorizagdo e Requalificagdo do conjunto urbano de
l"‘o\@‘b interesse historico do distrito de Lobo Leite, com edificagdes remanescentes do século
 AD
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XVIII e século XIX, incluidas a Igreja N. Sra. da Soledade e a antiga estagdo
ferroviaria, introduzindo parametros urbanisticos de controle da ocupagdo e uso do
solo em seu entorno;

IL. estudar a viabilidade de ligagdo ferroviaria (trem turistico) entre a cidade de
Congonhas e Lobo Leite, gerando maiores atrativos para a atividade turistica;

I caracterizar, como zona de interesse ambiental, na lei de uso e ocupagdo do solo, areas
limitrofes do conjunto urbano de interesse historico, ndo parceladas e ndo ocupadas,
apresentando cobertura vegetal tipica e constituindo-se em uma extensdo das areas
marginais do ribeirio Soledade. Devera ser realizado o inventario dos recursos
naturais dessas areas para a criagdo de um parque municipal, onde ndo sera permitido
nenhum tipo de atividade que o descaracterize como entorno paisagistico dos
monumentos de interesse histérico de Lobo Leite;

IV caracterizar, como areas especiais de projeto, as areas dentro do perimetro urbano de
Lobo Leite e situadas as margens da rodovia MG 030 (BR 040/Itabirito/Ouro Branco),
onde sera necessario projeto integrado de urbanizagdo, saneamento e circulagdo. Esses
projetos estdo relacionados a fatores de seguranga de veiculos e pedestres devido ao
trafego da rodovia, fatores ambientais e aspectos de assentamento de atividades
econdmicas, proprias de areas marginais as rodovias, sem interferéncia com a malha
urbana adjacente, como, por exemplo, intersegoes das vias existentes com a rodovia,
implantacao e/ou melhoria das condigoes de vias secundarias paralelas a faixa de
dominio, bem como projetos necessarios a obras de drenagem e canalizacdes,
recuperagao de areas de risco e instalagio de equipamentos adequados como abrigos
de onibus passarelas de pedestres, entre outros, bem como definigdo de normas para o
parcelamento do'solo;

V. definir com maiores restri¢des o perimetro urbano do distrito de Lobo Leite, de forma
a se evitar a dispersdo dos investimentos publicos, concentrando-os no atendimento as
necessidades e as demandas existentes por servigos de infra-estrutura urbana e por
equipamentos sociais das areas ja parceladas e ocupadas em parte, ou integralmente.

Art. 18. Sao diretrizes para a estrutura urbana da Zona Urbana do Distrito de Alto
Maranhdo:

I. elaborar projeto de Revitalizagdo, Valorizagdo e Requalificagdo dos monumentos de
interesse historico do distrito de Alto Maranh3o, introduzindo pardmetros urbanisticos
de controle da ocupagio e uso do solo em seu entorno e integrando-o0s a0 conjunto
historico da sede, gerando maiores atrativos para a atividade turistica;

II. caracterizar como zona de interesse ambiental, na lei de uso e ocupagao do solo, areas
limitrofes da ocupagéo urbana, nao parceladas e ndo ocupadas, apresentando faixas de
declividade mais altas, florestadas em parte e abrigando varias nascentes. Devera ser
realizado o inventario dos recursos naturais dessas areas para a criagdo de um parque
municipal onde ndo sera permitido nenhum tipo de atividade que o descaracterize
como entorno paisagistico dos monumentos de interesse historico de Alto Maranhéo,

o considerando-se ai 0 conjunto urbano, a Igreja N. Sra. da Ajuda, as ruinas da Cadeia
__:'@.(j’:}, Publica, o Casardo do Capitdo Moreira (antiga Casa de Jogos), a Fonte N. Sra. da
Rowe & Ajuda:
| { o“@ III. caracterizar, como areas especiais de projeto, as areas dentro do perimetro @mo de
i éé“ Alto Maranhdo e situadas as margens da BR 383 (BR 040/Sio Jodo Del Rei), onde
& Pereira de Oliveira
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a 53-5,,, o
sera necessario projeto integrado de urbanizagdo, saneamento e circul;baﬁrwéssés
projetos estdo relacionados a fatores de seguranga de veiculos e pedestres, devido ao
trafego da rodovia, fatores ambientais e aspectos de assentamento de atividades
econdmicas, proprias de areas marginais as rodovias, sem interferéncia com a malha
urbana adjacente como, por exemplo, intersegdes das vias existentes com a rodovia,
implantagdo e/ou melhoria das condi¢des de vias secundarias paralelas a faixa de
dominio, bem como projetos necessarios a obras de drenagem e canalizagdes, obras de
recuperagdo de areas de risco e instalagdo de equipamentos adequados como abrigos
de onibus, passarelas de pedestres, entre outros, bem como definigdo de normas para o
parcelamento do solo;

IV. definir com maiores restrigdes o perimetro urbano do distrito de Alto Maranhdo. de
forma a se evitar a dispersdo dos investimentos publicos, concentrando-os no
atendimento das necessidades e das demandas existentes por servicos de infra-
estrutura urbana e por equipamentos sociais das areas ja parceladas e ocupadas em
parte, ou integralmente.

Art. 19. Sio diretrizes para a estrutura urbana da Zona Urbana Especial da localidade de
Joaquim Murtinho:

I. caracterizar, como areas especiais de projeto, as areas dentro do perimetro urbano,
situadas as margens da rodovia BR 040 (BH/RJ) e da rodovia BR 383 (BR 040/Sdo
Joao Del Ret), onde sera necessario projeto integrado de urbanizagao, saneamento e
circulagdo. Esses projetos estdo relacionados a fatores de seguranga de veiculos e
pedestres devido ao trafego da rodovia, fatores ambientais e aspectos de assentamento
de atividades econdmicas, proprias de areas marginais as rodovias, sem interferéncia
com a malha urbana adjacente, como, por exemplo, interse¢des das vias existentes
com a rodovia, implantagao e/ou methoria das condi¢des de vias secundarias paralelas
a faixa de dominio, bem como projetos necessarios a obras de drenagem e
canalizagdes, recuperagdo de areas de risco e instalagdo de equipamentos adequados
como abrigos de onibus, passarelas de pedestres, entre outros, bem como definigao de
normas para o parcelamento do solo;

I. caracterizar como 4areas especiais de projeto, areas dentro do perimetro urbano com
problemas e riscos de degradagdo ambiental, limitrofes ou internas a loteamentos
existentes, desocupadas ou ocupadas em parte, que deverdo ser objeto de
cadastramento da ocupagdo existente, de remanejamento de assentamentos, caso
necessario, bem como de tratamento e recuperagdo de terrenos, €/ou revisdo do projeto
de parcelamento.

III. definir com maiores restrigoes o perimetro urbano da localidade de Joaquim Murtinho,
de forma a se evitar a dispersdo dos investimentos publicos, concentrando-os no
atendimento as necessidades e as demandas existentes por servicos de infra-estrutura
urbana e por equipamentos sociais das areas ja parceladas e ocupadas em parte, ou
integralmente.

Art. 20. Sio diretrizes para a estrutura urbana da Zona Urbana Especial da localidade de

Pires:
- & H"‘”}
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I. caracterizar, como areas especiais de projeto, areas situadas as margens da rodovia BR
040 (BH/RJ), onde sera necessario projeto integrado de urbanizagdo, saneamento e
circulagdo. Esses projetos estdo relacionados a fatores de seguranca de veiculos e
pedestres devido ao trafego da rodovia, fatores ambientais e aspectos de assentamento
de atividades econdmicas, proprias de areas marginais as rodovias, sem interferéncia
com a malha urbana adjacente, como, por exemplo, interse¢oes das vias existentes
com a rodovia, implantagio e/ou melhoria das condigdes de vias secundarias paralelas
a faixa de dominio, bem como projetos necessarios a obras de drenagem e
canalizagOes, recuperagdo de areas de risco e instalagdo de equipamentos adequados
como abrigos de Onibus, passarelas de pedestres, entre outros, bem como definigio de
normas para o parcelamento do solo;

II. definir com maiores restrigdes o perimetro urbano da localidade de Pires, de forma a
se evitar a dispersdo dos investimentos publicos, concentrando-0s no atendimento das
necessidades e das demandas existentes por servigos de infra-estrutura urbana e por
equipamentos sociais das areas ja parceladas e ocupadas em parte, ou integralmente.

Art. 21. Sdo diretrizes para a estrutura urbana das Zonas Urbanas Especiais das
localidades de Vila Marques, Vila Cardoso, Vila Matias, Plataforma, Pequeri, Santa Quitéria,
Esmeril e ainda do complexo siderdrgico da Acominas:

I. definir como zonas urbanas especiais as localidades de Vila Marques, Vila Cardoso,
Vila Matias, bairros distantes da malha urbana da cidade e localizados proximos a BR
040 (BH/RJ), devendo o perimetro urbano dessas localidades ser o limite da area
efetivamente parcelada- ¢ ocupada, nao se- permitindo sua expansdo com novos
loteamentos, considerando-se, ai, o acréscimo de custos dos investimentos publicos
em melhoria das condi¢bes de seguranga do trafego urbano e da circulagdo de
pedestres na rodovia, bem como 0s custos de implantagao de equipamentos sociais €
de infra-estrutura sanitaria,

IT. definir como zonas urbanas especiais as localidades de Plataforma, Santa Quitéria,
Pequeri, Esmeril, localizadas no territorio municipal, devendo o perimetro urbano
dessas localidades ser o limite da 4rea efetivamente parcelada e efetivamente ocupada
por atividades, ndo se permitindo sua expansdo com novos loteamentos, at€ que seja
realizado levantamento cadastral da ocupagdo, dos servigos, equipamentos e infra-
estrutura existente, de forma a se dimensionar necessidades de projetos e
investimentos para a melhoria das condigdes do local. A partir desse cadastro devera
se avaliar a necessidade ou nao de revisdo do perimetro urbano, considerando-se os
gastos publicos e as demais necessidades do municipio em termos de atendimento as
necessidades e as demandas existentes por servigos de infra-estrutura urbana e por
equipamentos sociais em areas ja parceladas e ocupadas em parte, ou integralmente;

HI. coincidir na Zona Urbana Especial do complexo sidertrgico da Agominas o perimetro
urbano com as divisas de propriedade da area onde esse complexo siderurgico esta
instalado;

IV. definir parametros de parcelamento do solo rural para as areas de entorno do povoado
de Esmeril, de forma a fortalecer ali a vocagao ja existente da localizagdo de pousadas
e Hotéis Fazenda, incentivando o turismo rural.
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Art. 22. Nas areas urbanas devera ser exigido, em conformidade com a Lei Federal
10.257 / 2001 — Estatuto da Cidade, a elaboragdo de Estudos de Impactos Ambientais (EIA) e
licenciamento ambiental pelo CODEMA, para os projetos e intervengdes que possam
significar impactos sobre a estrutura urbana, atendendo, nestes casos, a Deliberagdo
Normativa COPAM n° 74 / 2004 que vira substituir as DN n° 01 /1990 e n° 36 / 1999 e define
os licenciamentos a serem dados no &mbito municipal.

Art. 23. Nas areas urbanas devera ser exigido, em conformidade com a Lei Federal
10.257 / 2001 — Estatuto da Cidade, a elaboragdo de Estudos de Impacto de Vizinhanga (E1V)
para intervengdes, empreendimentos e atividades privados ou publicos que possam significar
impactos sobre a estrutura urbana e a qualidade de vida da populag@o residente na area e em
suas proximidades.

CAPITULO II - DAS DIRETRIZES DO SISTEMA VIARIO E DE TRANSPORTES
Art. 24. E diretriz geral para o sistema viario:

I. implantar a proposta de complementacdo do sistema viario da sede, buscando rotas
alternativas de ligacdo entre as varias regides da cidade e favorecendo a articulagdo
com 0 novo acesso norte, bem como estudar e implantar o Plano de Circulagdo —
veiculos e pedestres, para a area central de Congonhas. Os problemas decorrentes do
sistema viario estrangulado, causando congestionamentos, dificultando a circulagdo e
o0 acesso, bem como a sinaliza¢do deficiente, e poucas condicdes de estacionamento na
area central, entre outros aspectos, sao dificuldades ao turismo no municipio.

Art. 25. Sio diretrizes especificas para o sistema viario:

I. promover a ligagdo do novo acesso norte da cidade, com a estrada de Casa de Pedra,
tratando adequadamente as vias existentes, e implantar a ligagdo dessa via com a

-~ regido do bairro Dom Oscar, conforme proposta definmida pela Prefeitura Municipal,

II. promover a liga¢do da Avenida do Contorno com a Avenida Julia Kubitschek, criando
alternativa de ligac@o entre a regido sul da cidade e a regido do bairro Cingiientenario;

III. tratar e interligar os diversos trechos viarios situados na margem esquerda do corrego
Santo Antdnio, criando um binario com a rua Santo Antdnio, garantindo um ligagdo
mais adequada entre o novo acesso norte € a area central,

IV. criar mecanismos para minimizar o trafego de veiculos pesados nas regides central e
historica, como por exemplo a instalagdo de estacionamentos de caminhdes e onibus e
patio de transbordo de mercadorias nas entradas da cidade;

V. buscar, junto com o DNIT, minimizar os problemas de seguran¢a dos acessos aos
bairros localizados junto a BR-040;

VI. estabelecer, na lei de parcelamento do solo, que o sistema viario dos novos
loteamentos seja dimensionado de forma a garantir uma circulagdo segura e
confortavel e assegurar sua boa articulagdo com o sistema viario existente. Os

o ol Jparametros sugeridos sio apresentados no quadro a seguir:

APt Caracteristicas do Sistema Viario
Al A3
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Vias/ Arteriais | Coletoras Locais \'\Zléy('_w
Caracteristicas | Wrvo 9
Largura Minima 25 m 19 m 12m
Calcada 4m 3.5m 25m
Pista 17m 12m 7m
Rampa maxima 12% 20% 30%

VII. estabelecer, na lei de parcelamento do solo, a obrigatoriedade de que, nos novos
loteamentos a serem aprovados as margens do acesso norte, seja prevista a
implantagdo de via marginal, buscando garantir as condigdes de seguranca e fluidez
desse importante investimento feito no sistema viario da cidade;

VIII. implantar sinaliza¢@o indicativa, ndo s0 buscando conduzir o turista aos pontos de
atragao da cidade, mas também indicando ao morador as melhores alternativas de
acesso as diversas regides da cidade;

IX. implantar sinalizacdo de regulamentacdo de uso da via e de adverténcia, de acordo
com as normas do Codigo Brasileiro de Transito, buscando aumentar a seguranga de
trafego;

X. implementar um programa de manuten¢do da pavimentagéo,

XI. Promover estudos sobre a possibilidade de municipalizag@o do transito.

Art. 26. Sao diretrizes especificas para o pedestre:

I. rever o padrdo de implantacdo de calcadas na cidade. Nos novos loteamentos, as
calgadas devem obedecer as larguras definidas no quadro Caracteristicas do Sistema
Viario. Nas areas urbanas ja consolidadas deve-se estabelecer 2,5m como largura
minima, permitindo- a circulagdo segura e confortdvel do pedestre, bem como a
implantagdo do mobiliario urbano necessario, respeitando-se o estabelecido pelo
Codigo Brasileiro de Transito, que € largura livre e desimpedida minima de passeio
com 1,50m;
11. exigir, através da lei de uso e ocupagdo do solo, que as novas construgdes obedegam a
-~ um afastamento frontal, a ser tratado como continuidade da calgada, que permita que
se atinja a dimensdo proposta.

Art. 27. S3o diretrizes especificas para estacionamento:

I. manter o sistema de estacionamento rotativo implantado;

I1. estabelecer, através da lei de uso e ocupacdo do solo, a obrigatoriedade de criagdo de
vagas para estacionamento, dentro dos lotes, para novas edificacoes e, quando
possivel, reforma das existentes. O nimero de vagas a ser exigido devera ser variavel
conforme o uso — residencial ou comercial, e o porte da construcio.

Art. 28. Sdo diretrizes especificas para carga e descarga:
I. considerando-se que sao grandes os problemas acarretados para a circulagdao de

fide veiculos, pela exigiidade de espago para as operagdes de carga e descarga,
”?,\\. principalmente na area central, as solugdes de curto prazo devem ser apenas
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horarios onde essas operagdes serdo permitidas,

II. estudar a viabilidade da implantagao, a medio e longo prazos, de um terminal de carga,
nas proximidades do acesso sul da cidade, que possibilite a transferéncia da carga dos
caminhdes de maior porte, para veiculos de carga com dimensdes compativeis as
dimensdes do sistema viario urbano de Congonhas;,

ITI. exigir, através da lei de uso e ocupagdo do solo, que as novas edificacdes destinadas ao
uso comercial tenham espago reservado as operagdes de carga e descarga no interior
do empreendimento.

Art. 29. Séo diretrizes especificas para o transporte publico:

I. considerar que o transporte publico urbano é um sistema dindmico, que vai sendo
ampliado a medida que o desenvolvimento urbano assim exija. Assim, sdo
necessarios, a curto prazo, alguns ajustes como relocagdo de alguns pontos de parada
com vistas a garantir a seguranga do usuario, principalmente na BR-040, e/ou a fluidez
do trafego. Deve haver fiscalizagao constante evitando estacionamento irregular de
veiculos nos pontos de parada;

Il. estudar a viabilidade do sistema de transporte ser totalmente operado com micro-
onibus, considerando-se as condigdes de estrangulamento do sistema viario da cidade,
principalmente no centro historico;

III. criar e implantar, na estrutura administrativa da Prefeitura, a Diretoria de Seguranga e
Transito, vinculada a Secretaria de Infra-estrutura Urbana, com recursos humanos,
materiais e financeiros necessarios para gerir, conforme exigéncia constitucional, o
transporte publico no municipio, inclusive buscando utiliza-lo como indutor do
desenvolvimento urbano.

Art. 30. S3o diretrizes especificas para o sistema viario principal interligado ao novo
acesso norte:

s I. incentivar a expansdo urbana e um maior adensamento na ocupag¢do do solo, na regido
compreendida entre o novo acesso norte e a area ja urbanizada de Congonhas, de
forma a desconcentrar, gradativamente, o centro da cidade;

II. o sistema viario dessa regido, entre o acesso norte e a area urbanizada, devera ser
estruturado a partir dos caminhos hoje ali existentes, que deverido ser adequados a uma
nova fun¢@o de acesso aos futuros loteamentos, obedecendo aos padrdes estabelecidos
para as vias coletoras;

IN. o sistema viario dos futuros loteamentos a serem implantados nessa area, devera
obedecer as diretrizes que serdo estabelecidas pelo Poder Executivo, conforme Lei de
Parcelamento do Solo, buscando articular as novas vias e implanta-las de forma a
garantir sua continuidade, favorecendo, assim, a circulagao do transporte coletivo e
veiculos de servigo por essa regido.

CAPITULO III - DAS DIRETRIZES DE SANEAMENTO E MEIO AMBIENTE
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Art. 31. S@o diretrizes de saneamento e meio ambiente, diretrizes especiﬁca\sffiig_g _f‘l'.—/
sistema de abastecimento de agua, o sistema de esgotamento sanitario, o sistema de drenagem
pluvial urbana, o sistema de limpeza publica, bem como diretrizes gerais para questdoes
ambientais.

Art. 32. Além da diretriz geral de abastecimento publico com agua de qualidade e em
quantidade suficiente, tendo em vista a saude da populagdo, sdo diretrizes especificas para o
sistema de abastecimento de 4gua do municipio Congonhas:

I. a COPASA devera Iniciar, a curto prazo, juntamente com a Prefeitura e com o
envolvimento das empresas mineradoras, um programa de protecao e fiscalizagdo das
bacias hidrograficas de captacdo de agua dos mananciais previstos para o
abastecimento publico;

IT. iniciar, a curto prazo, o tratamento da agua dos distritos e demais localidades urbanas;

IIL. iniciar, a curto prazo, a regularizacdo da quantidade de agua distribuida nas
comunidades onde ocorre falta de agua;

IV. viabilizar a criagdo e implementagde, a curto prazo, do Conselho Municipal de
Saneamento.

Art. 33. Sao diretrizes especificas para o sistema de esgotamento sanitario:

I. viabilizar programa em parceria entre a Prefeitura e a COPASA, para:
a) elaborar os cadastros fisicos das redes coletoras de esgotos e de drenagem pluvial,
tanto na sede municipal como nos povoados e distritos.
b) levantar as ligagdes clandestinas de aguas pluviais nas redes de esgotos.
c) levantar as ligagGes clandestinas de esgotos sanitarios nas redes pluviais.
d) eliminar as ligagdes clandestinas.
e) ampliar o atendimento de rede coletora nos distritos e demais localidades urbanas.
IT. a COPASA deve elaborar os projetos de engenharia dos interceptores de esgotos, em
sintonia com os projetos de canalizagao ambientalmente adequada dos cursos d'agua,
que serdo elaborados pela Prefeitura Municipal.

ITI. a COPASA deve elaborar e executar, imediatamente, os projetos de engenharia para o
tratamento de esgotos bem como executar as obras das unidades de tratamento dos
esgotos, tanto na sede municipal como nos distritos e demais localidades urbanas.

IV. a COPASA deve iniciar as obras dos interceptores de esgotos antes ou, no maximo,
durante a execugdo das obras de canalizagdo ambientalmente adequada do ri10
Maranhao, na area urbana da sede municipal;

V. estimular a parceria entre a Prefeitura de Conselheiro Lafaiete e a COPASA, visando:
a) concluir as obras e iniciar a operagdo da ETE Bananeiras que fara o tratamento de
65% dos esgotos urbanos produzidos em Conselheiro Lafaiete e langados,
atualmente, sem tratamento, dentro da bacia hidrografica do rio Maranh3o.
b) iniciar projetos e obras para o tratamento dos esgotos que ainda estio sendo
langados sem tratamento na bacia hidrografica do rio Maranhao.

Art. 34. Sio diretrizes especificas para o sistema de drenagem pluvial:
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I. elaborar programa através de parceria entre a Prefeitura/Secretaria Mumcrpal)ef ﬁ&ra

estrutura Urbana e a COPASA, para:

a) elaborar os cadastros fisicos das redes coletora de esgotos e de drenagem pluvial;

b) levantar as ligagdes clandestinas de aguas pluviais nas redes de esgotos;

c) levantar as ligagdes clandestinas de esgotos sanitarios nas redes pluviais;

d) elaborar projetos e obras, tanto de rede de esgotos como de rede pluvial, onde
forem necessarios, para eliminar os problemas das ligagdes clandestinas. Nesse
sentido, cada instituigdo cuidaria de sua parte, ou seja, a Prefeitura com o0s
trabalhos referentes a drenagem pluvial e a COPASA com os de esgotamento
sanitario.

II. avaliar a possibilidade de aproveitamento, total ou parcial, da rede de drenagem
pluvial existente e elaborar o projeto executivo de engenharia para toda a area restante
da cidade (Plano Diretor de Drenagem Pluvial da Cidade de Congonhas).
contemplando também os distritos e demais localidades urbanas;

Y4 I1I. reavaliar o projeto executivo de engenharia de Canalizagao do Corrego Santo Antonio,
analisando a possibilidade de se utilizar uma outra estrutura, que ndo seja de concreto
armado, e avaliar os impactos sociais € ambientais da obra e os respectivos custos;

IV. elaborar o projeto de engenharia de canalizagdo ambientalmente adequada do corrego

Macaquinhos;

elaborar o projeto de engenharia de canalizagdo ambientalmente adequada do corrego

Campinho;

V1. elaborar o projeto de canaliza¢do ambientalmente adequada do rio Maranhdo, para o
trecho de cerca de 4 km, dentro da area urbana, com concepgdo compativel com o
critério ambiental, ¢ com o critérioc de menor Lcusto, avaliando o valor das
desapropriagdes das edificagdoes de menor padrdo construtivo, localizadas em suas
margens, apresentando alternativas de alocagdo das familias desalojadas e, finalmente,
tratando o projeto de forma integrada a um projeto urbanistico e paisagistico de
desenho e revitalizacao urbana da area central da cidade e das areas marginais do rio;

VII. realizar o licenciamento ambiental do projeto de canalizacdo do rio Maranhao:

VIII. no decorrer do processo de licenciamento ambiental do projeto de canalizagdo do rio

- Maranhéo, a Prefeitura deve se mobilizar para captar os recursos necessarios para a
execugdo das respectivas obras, ou-de parte das mesmas, conforme o montante dos
recursos levantados;

IX. realizar parceria com a COPASA para que as obras dos interceptores de esgotos, ao
longo do trecho do rio Maranhdo a ser objeto do projeto de canalizagdo, sejam
iniciadas antes ou no maximo durante a execugdo das obras de sua canalizagio;

X. elaborar projetos e obras de engenharia de galerias pluviais, em parceria entre a
Secretaria Municipal de Infra-estrutura Urbana e a UEP/Programa MONUMENTA,
para a regido da Ladeira do Bom Jesus, tombada pelo Patriménio Histérico, visando
conseguir um minimo de intervengdes que possam descaracterizar essa area.

<

Art. 35. Sio diretrizes especificas para o sistema de limpeza publica:

1. reavaliar os atuais roteiros e freqiiéncias de coleta, redimensionar a frota de veiculos e

m— (U dimensionar os equipamentos de varri¢do e acessorios de seguranca para 0s Operarios.
Q - ’ . eqifigs Tn - ,

& Estes estudos deverdo também avaliar a possibilidade de utilizagdo de veiculos

o coletores alternativos, para operar nas areas com ruas estreitas;
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subsidiado ou de baixo custo, visando incentivar o ndo langamento destes residuos nos
cursos d'agua;

ITL. disponibilizar novos veiculos coletores de lixo e novos equipamentos;

IV. disponibilizar cacambas estacionarias com tampa para atender aos distritos e demais
localidades;

V. investir na coleta seletiva visando reduzir, principalmente, o nimero de viagens ao
futuro aterro sanitario a ser implantado através de consorcio entre as prefeituras de
Congonhas, Ouro Branco e Conselheiro Lafaiete, em area bem mais distante que o
local onde atualmente € feita a disposi¢do final do lixo. Neste sentido, devem ser
disponibilizados galpoes aos catadores,

V1. viabilizar apoio das empresas mineradoras para iniciar campanha de educagdo
ambiental e de coleta seletiva junto a populagéo;

Art. 36. Sdo diretrizes gerais relacionadas a questdes ambientais:

[. promover negociagdes e fortalecer entendimentos com os municipios integrantes da
bacia hidrografica do rio Maranhdo. A melhoria das condigdes ambientais do rio
Maranhao, além das agdes de natureza local, exige agdes integradas com os setores
publico e privado dos demais municipios de sua bacia hidrografica, a montante de
Congonhas e, conseqiientemente, da bacia do rio Paraopeba, da qual o rio Maranhdo
faz parte;

II. criagdo e implantagio da Diretoria de Meio Ambiente com estrutura adequada,
contando com equipamentos, materiais, recursos orgamentarios e corpo teécnico
necessario para o seu perfeito funcionamento;

III. o CODEMA, que ja esta criado legalmente, devera ser efetivamente implantado e
fortalecido, de forma a funcionar normalmente, devendo o municipio garantir
estrutura, recursos humanos e financeiros e organizagcdo administrativa necessarios a
este funcionamento;

IV. fortalecimento de todas as.secretarias municipais, de natureza técnica, com Corpo

- técnico, treinado e qualificado, para apoiar os procedimentos de licenciamento

ambiental municipal, assessorando 0 CODEMA.

CAPITULO IV - DAS DIRETRIZES PARA O DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
Art. 37. S@o diretrizes para o desenvolvimento econdmico:

I. ampliagdo e fortalecimento de um trabalho conjunto entre a ADECON, orgdos da
Administragdo Municipal, 6rgdos estaduais com atuagdo no municipio, empresas €
organizagdes da sociedade, para a elaboragdo do Plano de Promogdo do
Desenvolvimento Economico em bases ambientalmente sustentaveis, apoiado nas
diretrizes da politica urbana constantes do Artigo 2° da Lei Federal 10.257/2001 —

. Estatuto da Cidade, contemplando o potencial existente para o desenvolvimento dos

setores primario, secundario e terciario, tendo em vista, principalmente, garantir o

suporte necessario ao crescimento e dinamizagéo do turismo no municipio;

%reim de Oliveira
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II. criagio da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, responsavel por
promover em parceria com a sociedade civil organizada, empresas, 6rgéos estaduais e
federais o processo de desenvolvimento economico, sustentavel, integrado e
includente, coordenando todas as ag¢des na area de induastria, comércio, servigos,
turismo, meio ambiente, desenvolvimento rural, geracdo de trabalho, emprego e renda;

II. estimulo a elaboragdo de politicas publicas integradas que visem o desenvolvimento
rural do municipio, apoiando prioritariamente o pequeno produtor e a agricultura
familiar;

IV. estimulo a elaboragdo de politicas publicas integradas que visem o desenvolvimento
industrial, comercial e do setor de servigos do municipio, apoiando prioritariamente as
micro e pequenas empresas locais e captando novos empreendimentos para a cidade;

V. estimulo a elaboragdo de politicas publicas integradas de gerag@o de trabalho, emprego
e renda, sobretudo aos segmentos marginalizados do mercado de trabalho;

V1. fortalecimento das ag¢des e da parceria com o SINE — Sistema Nacional de Emprego;

e’ VIL. integragdo das agdes ambientais as atividades e estratégias de desenvolvimento
econdmico.

T

Art. 38. Sio diretrizes especificas para o desenvolvimento do turismo no municipio:

I. profissionalizac¢ao da atividade:

a) formagdo e reciclagem dos recursos humanos envolvidos, nos diferentes niveis de
atividade, de forma a atender a um tipo de turista que, pelo seu nivel educacional,
exige explicagdes bem fundadas e, em geral, procura estabelecer dialogos sobre
aspectos historicos, culturais e ecologicos do municipio em nivel de maior
complexidade.

b) produgdo de materiais informativos adequados e de bom nivel, elaborados em
outros idiomas - mapas; catalogos turisticos e folhetos explicativos e didaticos;
roteiros de visitas para periodos de um, dois ou trés dias, por exemplo, de forma a
permitir aos turistas planejarem melhor sua viagem e, eventualmente,
permanecerem mais tempo na cidade; relagdo de locais de hospedagem, com suas

" caracteristicas e pregos de diaria;

¢) melhoria e implantacdo de postos de informagdes turisticas, com adequadas
caracteristicas de atendimento ao cliente.

II. implantagdo de equipamentos que tragam maior conforto ao turista, como banheiros,
telefones publicos, cestos coletores de lixo, etc;

I1I. melhoria dos servigos de limpeza das ruas,

1V. sinalizagdo adequada da cidade, respeitando suas caracteristicas, mas, ao mesmo
tempo, prestando informacgdes inclusive como fator de atragdo do turista, tanto em
relag@o a trafego de veiculos e pessoas como a identificagdo de logradouros;

V. estimulo a criagdo, no municipio, de empresas transportadoras turisticas, que atuem
como organizadoras de excursdes € passeios ou que prestem servigos a operadores de
turismo;

V1. adogdo de medidas que contribuam para reter o turista por mais dias na cidade, atraveés
de melhor divulgagdo das potencialidades historicas e culturais, paisagisticas e

N‘h naturais de Congonhas e adjacéncias, aliada a oferta de informagdes e a identificac@o
— 4"  adequada desses locais, via sinalizac¢do indicativa;

g R £ y A 2
(e -‘&0‘-:9 VII. ampliagdo de oportunidades alternativas de atragdo:
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a) implantagdo do projeto de Revitalizagdo, Valoriza¢do e Requalificagdo da
Central da sede relativamente a espagos/equipamentos de uso publico, plano geral
de circulagdo (pedestres e veiculos), sinalizagdo, equipamentos e mobiliario
urbanos, e outros aspectos que promovam a integragdo dessa area aos marcos de
interesse historico (Ladeira do Bom Jesus e Santuario, Estagdo Ferroviaria),
gerando maiores atrativos para a atividade turistica;

b) implantagdo do projeto de Revitalizagdo e Saneamento Ambiental do Rio
Maranhao e Areas Marginais, com o tratamento e paisagismo das margens do 110,
criando um caminho natural que ira integra-lo aos marcos de interesse historico
(Ladeira do Bom Jesus e Santuario, Estagdo Ferroviaria), gerando maiores
atrativos para a atividade turistica;

c) implantagdo do projeto de Revitalizagdo, Valorizagio e Requalificagdo do
conjunto urbano de interesse histérico do distrito de Lobo Leite, integrando-o ao
conjunto histoérico da sede, através da ferrovia, gerando maiores atrativos para a
atividade turistica;

d) implantagdo do projeto de Revitalizagao, Valorizagdo e Requalificagio dos
monumentos de interesse historico do distrito de Alto Maranhio, integrando-os ao
conjunto historico da sede atraves da recuperacdo da estrada secundaria entre o
distrito e o Santuario do Bom Jesus, gerando maiores atrativos para a atividade
turistica;

e) implantagdo de empreendimentos turisticos. privados (hotéis, pousadas, etc.) nas
imediacOes da sede urbana de Congonhas;

f) melhor aproveitamento dos recursos naturais e paisagisticos, com a criagdo de

unidades de conservagao como parques, objetivando fomentar o turismo ecologico,

a exemplo do Parque da Cachoeira;

elaborar e implantar programa de apoio a produgao artesanal integrado as acdes de

desenvolvimento do turismo, fortalecendo o artesanato em pedra sabdo, tradicional

de Congonhas, os produtos em palha de milho como bolsas e bonecas com

tematica do Congado, ¢ incentivando-outras produgdes artesanais, de forma a

ampliar oportunidades de trabalho e geragdo de renda;

h) desenvolver estratégias mercadologicas para a produgdo artesanal de forma a
ampliar o naumero de pontos de comercializagao dos produtos, além daqueles ja
existentes.

VIIL. Superacédo da sazonalidade do turismo:

a) elaboragao do Plano de Desenvolvimento do Turismo;

b) estabelecimento de parcerias para a criagdo e promog¢do de eventos e do calendario
unificado de eventos - iniciativas publicas e privadas;

¢) divulgagdo continua e sistematica dos atrativos turisticos de Congonhas em termos
de seu patrimonio historico, cultural, natural e paisagistico, bem como do
calendario de eventos, buscando a conscientizagao e a sensibilizagao necessarias
para atrair visitantes e para induzir a populagdo a tomar iniciativas que promovam,
cada vez mais, o municipio, e 0 tornem atraente para setores economicos do
turismo e da cultura;

d) realizagdo de pesquisas sistematicas através de parcerias com a sociedade civil,

it empresas mineradoras, Orgdos e entidades publicas, inclusive de municipios

g
S

W' & vizinhos, no sentido de identificar novas demandas e/ou obstaculos relacionados
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ao desenvolvimento do turismo na regido, de forma a buscar solu¢des conjlintas,

para incentivar agdes ou eliminar problemas existentes.

IX. wviabilizar, junto ao orgao responsavel do governo federal, a melhoria das condigoes de
trafego da BR 040, em termos de seguranga, manutengdo, sinalizagdo, entre outros
aspectos que favorecam o acesso a Congonhas e demais municipios do Circuito do
Ouro, receptores de turismo na regiao;

X. implantar a proposta de complementagdo do sistema viario da sede, favorecendo a
articulagdo com o novo acesso norte, bem como o Plano de Circulagdo — veiculos €
pedestres, para a area central de Congonhas. O estrangulamento do sistema viario,
deficiéncias da sinalizagdo e mas condigdes de estacionamento na area central, entre
outros aspectos, sao dificuldades ao turismo no municipio;

CAPITULO V - DAS DIRETRIZES INTEGRADAS DE POLITICAS SOCIAIS

Art. 39. O Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de Congonhas define como
politicas sociais:

I. Politica de Educagao,
II1. Politica de Esporte e Lazer;
ITI. Politica integrada de Cultura e Patriménio;
IV. Politica de Desenvolvimento e Assisténcia Social;
V. Politica de Saude;
VI. Politica de Seguranga Publica.

Art. 40. Sio diretrizes integradas de politicas sociais
I. discutir as Politicas Sociais verificando como as agOes, programas e projetos

resultantes dessas politicas respondem as necessidades da cidade. Interagir com outros
setores, dando e/ou recebendo apoio como, por exemplo, a melhoria do sistema viario

s para o acesso da populag@o infantil a escola, a melhoria dos servigos de saneamento

para prevenir problemas de saude, a construgdo de pragas e locais publicos para a
realizag@o de eventos culturais e atividades de lazer;

II. elaborar e implantar projetos integrados socio-culturais envolvendo as areas de
Educagdo, Cultura, Esporte e Lazer, Saide e A¢do Social, em parceria com 0s 0rgaos
de Seguranga Publica, fortalecendo agOes intersetoriais e interdisciplinares para
consolidagdo e ampliagdo do alcance das politicas sociais no municipio;

ITT. elaborar e implantar programas educacionais relacionados a Educagdo Sanitaria,
Educagdo Ambiental, Educag¢do Patrimonial, Educagdo Artistica, Educagdo para o
Transito, Educagéo para a Cidadania, entre outros, integrando os 6rgdos municipais de
Educagdo, Cultura, Esporte ¢ Lazer, A¢do Social, Saiide e Meio Ambiente, e 0s 0rgdos
de Seguranga Publica, fortalecendo a visdo intersetorial, interdisciplinar e integrada
das agOes necessarias a promogado da qualidade de vida urbana, ao fortalecimento da
identidade municipal, a socializacio, a convivéncia e a construgao da cidadania.
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Secao | - Das diretrizes especificas de Educagéao NG, )P

Art. 41. Além da diretriz geral de elaborar o Plano Municipal de Educagao, com a

preocupagdo de um trabalho intersetorial com as demais politicas sociais, de garantir o
atendimento adequado da comunidade escolar e de implantar politicas que visem o constante
aumento da qualidade da educagdo no municipio, o Plano Diretor de Desenvolvimento
Municipal de Congonhas define como diretrizes especificas de Educagao:

L

2 111

IV.

VIL

implantar sistema de avaliacdo que, além de avaliar os resultados do ensino, possa
avaliar os programas e projetos desenvolvidos pela Secretaria Municipal de Educacao,
bem como os indices de reprovagao e evasao escolar,

incrementar a informatizag@o das escolas municipais privilegiando o ensino, inclusive,
capacitando professores e adquirindo equipamentos para disponibiliza-los ao ensino
regular e aos projetos e programas especiais;

elaborar e implantar programa de recuperagdo da infra-estrutura fisica e aquisi¢ao de
mobiliario e equipamentos para as unidades escolares, tendo em vista a maximizagao
dos recursos utilizados como, per exemplo, a construgdo de quadras esportivas
necessarias as atividades de lazer, integragdo e promogdo social, que podem ser
disponibilizadas para a comunidade em dias e horarios diferentes do calendario do
ensino regular, mantendo um trabalho interativo entre escola e comunidade;

elaborar programas e/ou projetos que possam promover acdes intersetoriais com 0s
oOrgdos municipais que tém interfaces com a Educacao, tais como: Trabalho e Renda,
Meio Ambiente, Desenvolvimento Social, Satde, Cultura, Esporte e Lazer e Turismo,
bem como com 6rgdes de seguranga publica;

atuar no sentido de fortalecer as agdes voltadas para a educagdo para o trabalho, ensino
técnico e profissionalizante, de qualificagdo profissional, ensino médio e superior de
qualidade e com oferta necessaria para reduzir a emigracgao escolar;

investir na constante qualificagdo dos professores, dando aos mesmos as melhores
condicdes possiveis para elevar o nivel de educacido do congonhense:

atuar no sentido de aumentar de forma significativa o nivel de escolaridade da
populagdo bem como de reduzir drasticamente os niveis de analfabetismo funcional.

Secao ll - Das diretrizes especificas de Esporte e Lazer

Art. 42. Alem da diretriz geral de oferta de espagos e equipamentos voltados para a

pratica esportiva em suas diversas modalidades e também para atividades de lazer,
entretenimento e convivio social, com a preocupag¢do de um trabalho intersetorial com as
demais politicas sociais, o Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de Congonhas define
como diretrizes especificas de Esporte e Lazer:
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criar e fortalecer o Conselho Municipal de Esporte e Lazer para discutir e elaborar, em
conjunto com o executivo municipal, as politicas publicas para esta area;

realizar pesquisa junto a comunidade para saber quais sao as modalidades esportivas
que ela quer ver implementadas e/ou ampliadas pelo poder publico municipal,

elaborar calendario de atividades, eventos e possiveis cursos, voltados para a area
esportiva, consolidando-os como proposta da politica de esportes e lazer;

ir Pereira de Oliveira
Procurador Geral
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IV. definir estratégia que possa atrair o patrocinio das mineradoras e das demais empresas
do municipio, apresentando eventos que venham a se incorporar ao calendario anual e
que criem condigdes para a participacao das proprias empresas patrocinadoras,

V. estudar a possibilidade de direcionar parte dos recursos gerados pelo Parque da
Cachoeira ao financiamento da politica publica municipal de esportes e lazer, sem
prejuizo dos gastos necessarios a manutengao e conservagao adequada do parque;

V1. viabilizar parcerias com instituigdes que oferecem curso superior de educagéo fisica,
para o desenvolvimento de projetos com a participagdo de estudantes e com entidades
e empresas que possam apoiar financeiramente estas agoes;

VII. definir, com o apoio da legislagao urbanistica de uso e ocupag@o do solo, areas a serem
reservadas para a implantagdo de espagos/equipamentos de suporte as atividades
esportivas e de lazer, que possam se constituir em pontos de encontro da populagéo, de
forma a construir e fortalecer uma identidade municipal.

<
e~
3

Secdo lll - Das diretrizes especificas de Cultura e Patriménio

Art. 43. Além da diretriz geral de liberdade e incentivo as manifestagdes culturais
existentes no municipio através de grupos e de individuos, e da criagdo e implementagdo de
programas e projetos culturais com-a preocupag¢do de um trabalho intersetorial com as demais
politicas sociais, o Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de Congonhas define como
diretrizes especificas de Cultura e Patrimonio:

I. criar e fortalecer as atividades dos conselhos municipais de cultura e de patriménio
histérico a fim de que os mesmos possam desempenhar os seus papéis de construgdo e
acompanhamento das politicas publicas das referidas areas de atuagao,

IIl. formular uma Politica Municipal de Cultura e Patriménio, com o respectivo
fortalecimento da capacidade de gestdo do Orgdo municipal competente, para
promover agdes intersetoriais, bem como articular e propor parcerias, tendo em vista a
elaboragdo de programas e projetos em trabalho conjunto com representagdes da

A sociedade civil, com representagdes  empresariais, bem como com os Orgdos €
entidades publicas das esferas estadual e federal e também municipal O
fortalecimento dessa capacidade de gestdo fortalecera as politicas aplicadas e dotara os
orgaos responsaveis de um conjunto de instrumentos adequados para alcangar seus
objetivos;

II1. relacionar todas as edificagdes e marcos historicos que devem integrar o patrimonio
historico, arquitetonico e artistico de Congonhas, na sede e nos distritos e povoados, e
realizar inventario daqueles que ainda ndo foram inventariados para conhecer, em
detalhes, o estado de conservagdo de cada um, para indicar os projetos a serem
elaborados para sua preservagdo e valorizagdo, bem como os procedimentos €
trabalhos a serem adotados na restauragdo e conservagdo dos mesmos;

IV. incluir neste inventario o patriménio relacionado a historia da mineragao e da

siderurgia no municipio, como a Fabrica Patriotica, uma das primeiras usinas de

fundicio do pais e a primeira de Minas Gerais, construida no século XIX, e localizada

a 13 km da cidade, na area da Companhia Vale do Rio Doce, Minas de Fabrica,

viabilizar solugdes para as questdes relacionadas a infra-estrutura de seguranca e

vigilancia das edificagdes e marcos histéricos. Observa-se falta de equipamentos

jemir Pereira de Oliveira
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suficientes tanto internos (extintores) como externos (hidrantes) de ‘dni_hafé‘ﬁ a
incéndios na maioria das edificagdes, além da fragilidade dos sistemas de alarmes. O
numero de vigilantes tambem nao e suficiente considerando-se todas as edificagoes e
marcos existentes;

VI preservar os sitios naturais com espécies de planta “Congonha”, origem do nome da
cidade, incentivando o cultivo da mesma, e realizar o tombamento municipal do cha
de Congonha. Dentro das politicas sociais de Educagdo € importante dar as escolas um
papel ativo na preservagdo da “Congonha”, fazendo divulga¢do e incentivando o
cultivo da planta nas proprias escolas;

VII. estimular o desenvolvimento de atividades de producdo artesanal vinculadas ao
turismo como o artesanato em pedra sabao, tipico da regido, a produgao de doces,
geléias e licores caseiros, agricultura organica, entre outras possibilidades decorrentes
das manifestacdes culturais do municipio;

VIII. maximizar a utilizagdo de espacos fisicos existentes, ampliando-os caso necessario,

! para abrigar atividades integradas relacionadas a cultura e ao patriménio, numa agio

intersetorial com oOrgdos publicos responsaveis pelas politicas de educagdo, de
desenvolvimento, de esporte e lazer. Também outras politicas sociais como, por
exemplo, prédios escolares abrigando agdes de desenvolvimento comunitario e
respondendo, também, as necessidades por espagos para esportes e lazer e/ou para
atividades culturais;

IX. wviabilizar, a elaboragdo de um calendario de eventos mais amplo, incorporando todas
as atividades e eventos desenvolvidos na area publica, e as atividades e eventos
realizados pela iniciativa privada, considerando que um calendario tnico ira eliminar a
sobreposi¢do de eventos, bem como criar uma oportunidade real de participagdo da
comunidade e dos produtores de cultura da iniciativa privada de Congonhas,
amenizando posi¢des antagdnicas e iniciando um processo de efetivas parcerias,

X. promover a articulagdo regional sistematica na promog¢ao de programas e projetos
integrados, consolidando o intercdmbio cultural entre os municipios no sentido de
promoverem, em conjunto, os atrativos da regido como um todo, buscando a
maximizagdo de investimentos e viabilizando negociagdes;

w XI. elaborar projetos apontando os investimentos necessarios em cultura e patriménio,
para serem negociados com as empresas mineradoras instaladas no municipio, dentro
dos prazos exigidos pelo calendario da elaboragdo dos orgamentos privados. Assim, ha
necessidade de melhoria do processo de planejamento e gestdo dos aspectos
relacionados aos investimentos em cultura e patnmonio por parte da administragdo
publica municipal, tendo em vista negociagdes com as empresas privadas.

Sec¢do IV - Das diretrizes especificas de Desenvolvimento e Assisténcia Social

Art. 44. Além da diretriz geral de elaborar o Plano Municipal de Desenvolvimento e
Assisténcia Social com a preocupagdo de um trabalho intersetorial com as demais politicas
sociais, fortalecer os programas existentes que recebem verbas do governo federal e os
trabalhos que ja estdo sendo realizados junto com outras secretarias, o Plano Diretor de
Desenvolvimento Municipal de Congonhas define como diretrizes especificas de

Desenvolvimento e Assisténcia Social:
;demir Pereira de Oliveira

Procurador Geral
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I. criar a fortalecer os conselhos municipais especificos para que “os - mesmos
desenvolvam os seus importantes papeis de elaboragdo e acompanhamento das
politicas publicas municipais para as respectivas areas;

Il. desenvolver politicas sociais através de programas e projetos que atendam
necessidades proprias do municipio, buscando recursos financeiros em entidades
nacionais, internacionais, e através de parcerias com empresas, Orgdos publicos e
organizacdes da sociedade civil, para garantir assisténcia social, seguranga alimentar,
mobiliza¢do e organizacdo comunitaria, esporte, lazer, cultura, habitagdio e a
preservagdo dos direitos essenciais assegurando a populagdo em geral condigdes
dignas de vida, tendo em vista as desigualdades sociais existentes;

III. garantir a adequada aplicagdo dos recursos publicos, incentivando a gestdo
participativa da populagido no Conselho Municipal de Assisténcia Social;

IV. desenvolver programas sociais especificos que atendam necessidades proprias do
municipio;

V. reforgar duas recomendagdes extraidas nas Conferéncias Municipais de Assisténcia
Social: a primeira relacionada a realizagdo de diagndstico social do municipio
relativamente as caréncias habitacionais, com o inventario das areas municipais
disponiveis para constru¢do de moradias e equipamentos de educagao, lazer e esportes,
e a segunda relacionada ao exercicio democratico de acompanhamento da elaboragao e
gestdo dos Planos Plurianuais — PPA, e das Leis Orgamentarias Anuais;

V1. rever e manter atualizagdo sistematica dos dados do cadastro tunico, quando da
elaboragdo do diagnostico social, como forma de manté-lo em condigdes de utilizagdo
para a distribuicdo dos beneficios sociais oriundos da esfera municipal, estadual e
federal;

VII. desenvolver acdes de reinser¢do e reintegragdo social para os grupos menos
favorecidos ou com fragilidades especiais;

VIIL intensificar, principalmente com a area de saude, o desenvolvimento de programas e
projetos integrados, visando a inser¢do da populagdo excluida das politicas sociais
basicas:

IX. realizar, com o apoio da Defesa Civil, negociagdes necessarias ao desenvolvimento de

» programas e projetos integrados, visando contribuir para a solugio habitacional da

populagado localizada em areas de risco;

X. desenvolver e implementar, em trabalho conjunto com os o6rgdos de Seguranga

Publica, programas e projetos integrados, visando apoiar a populagdo em situagdo de

risco, principalmente criangas e jovens excluidos das politicas sociais basicas.

Secdo V - Das diretrizes especificas de Saude

Art. 45. Além da diretriz geral de elaborar o Plano Municipal de Saude com o objetivo
de assegurar condigdes dignas de saude e bem-estar a populagio, e garantir servigos de saude
com qualidade para todos pela adequada aplicagdo dos recursos financeiros publicos e, ainda,
de implementar agdes com a preocupagdo de um trabalho intersetorial com as demais politicas
sociais, 0 Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de Congonhas define como diretrizes
especificas de Saude:

N Gl
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I fortalecer o Conselho Municipal de Saide no sentido de dar-lhe maiores e methores
condigdes de estabelecer e debater a politica municipal de saude, bem como a de
acompanhar as agoes desenvolvidas na cidade, tanto pelos 0rgaos publicos como pelos
privados;

I1. redirecionar o foco da saide da mera assisténcia para a atengdo basica, estimulando as
agoes de promogdo da saude e prevengdo as doengas, bem como estruturando uma
rede de atendimento e prestagdo de servigos descentralizada através de novas unidades
basicas de saude e de equipes do programa saude da familia.

III. promover eventos tendo como objetivo a conscientizagdo da populagdo sobre a
prevengao as zoonoses.

IV. promover as articulagdes necessarias entre 0 municipio e o0rgaos no nivel estadual e
federal, bem como realizar parcerias com entidades ndo governamentais e da iniciativa
privada, através de convénios, na busca de assisténcia técnica e amparo, inclusive
legal, para a resolugdo de alguns problemas, tais como o abate e o transporte
clandestino de animais e a raiva proveniente de morcegos.

V. desenvolver projeto de monitoria- ¢ avaliagio permanente das agdes € servigos
desenvolvidos pelo setor da saude.

VI. intensificar o desenvolvimento de campanhas periodicas sobre agdes preventivas e de
promogao da saude, por meio de parcerias entre o Poder Publico e a sociedade civil
organizada e fortalecer os postos de atendimento para atividades de orientagio.

VII. intensificar as agdes e servigos de oftalmologia.

VIIL intensificar as a¢des e servigos de atendimento aos adolescentes, privilegiando a
diminuigdo da gravidez de adolescentes € o acompanhamento e tratamento de
adolescentes usuarios-de drogas,

IX. discutir o Codigo Sanitario Municipal em vigor, tendo como objetivo promover
ajustes, se necessarios, para responder situacdes nao contempladas na Lei, mas
diagnosticadas pela agao do setor de vigilancia sanitaria.

Secao VI - Das diretrizes especificas de Seguranca Publica

Art. 46. Além da diretriz geral de empreender as negociagdes necessarias entre o
municipio e o Estado, no sentido da viabiliza¢@o de recursos materiais, humanos e financeiros
e da realizagdo de agdes conjuntas para a melhoria das condi¢cdes de seguranca publica em
Congonhas, o Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de Congonhas define como
diretrizes especificas de Seguranga Publica:

1. estimular a integragdo das agdes dos poderes executivo, legislativo, judiciario,
ministério publico, policias e comunidade a fim de se aperfeigoar o sistema publico de
seguranga no mMunicipio,

Il. criar a Guarda Municipal de Congonhas, com a responsabilidade de fiscalizagdo e
controle do transito, guarda patrimonial dos prédios publicos municipais e outras
atribuigdes de carater educativo e preventivo;

II1. elaborar amplo programa contemplando agdes preventivas para promover, através de
parcerias entre a Prefeitura, a iniciativa privada, e orgdos publicos com sede no
municipio, a consolidagdo do trabalho desenvolvido pela Policia Militar, junto a

= w.J‘.“‘ ~phl ¥ Pereira de Oliveira
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comunidade escolar, relacionado a drogas, violéncia, entre outras questdes de interesse
para a coletividade;

IV. elaborar projeto e implementar, mediante parcerias entre a Prefeitura, iniciativa
privada e demais orgaos publicos, a¢des integradas de seguranga e saide publica e de
seguranca e defesa civil, incorporando essas acdes aos programas e projetos
especificos dos setores da Saude e da Defesa Civil;

V. elaborar um amplo programa e implementar, mediante parcerias entre a Prefeitura,
iniciativa privada e demais orgaos publicos, agdes integradas de seguranga, trabalho e
renda, esporte e lazer e cultura, apoiando e dando continuidade aos projetos de escolas
de futebol para criangas e implantagdao da Transitolandia, bem como viabilizando a
criagdo e implantagao de pragas e espagos/ equipamentos para atividades culturais;

V1. viabilizar a elaborag@o de cartilhas sobre questdes relacionadas a seguranga publica,
para divulgagdo junto a comunidade:

- VII. viabilizar a instalagdo de telefone na Policlinica, para atendimento dos casos de

assisténcia médica, como forma de avaliar a atividade ostensiva e preventiva da
Policia Militar;

VIII. incentivar as empresas locais e outras empresas localizadas na regido, a dar
oportunidade de trabalho a condenados em condigdes de exercer alguma atividade,
bem como a propria prefeitura.

CAPITULO VI - AS DIRETRIZES PARA A ESTRUTURA ADMINISTRATIVA DA
PREFEITURA

Art. 47. O Poder Executivo promovera, por meio de legislacdo especifica, a adequagdo
de sua estrutura administrativa em termos de organizagdo, funcionamento, recursos humanos,
recursos materiais, finangas municipais e fortalecimento do papel do planejamento em todas
os setores as administragdo, para a implementagdo do Plano Diretor de Desenvolvimento
Municipal de Congonhas conforme disposi¢oes desta Lei, atendendo as seguintes diretrizes
especificas:

I. elaborar e implantar amplo projeto de Reforma e Modernizagdo Administrativa em
termos de organizagdo, informatizagdo, procedimentos, recursos humanos, materiais e
financeiros, buscando uma melhor definigdo de atribui¢des e de funcionamento de
cada orgao municipal da administragao direta e da administragao indireta;

II. criar amplo programa de capacita¢do de recursos humanos tendo em vista um melhor
aproveitamento e qualificacdo dos funcionarios de carreira para as fungdes definidas,
bem como um intenso projeto de valorizagdo dos servidores municipais;

III. criar e implantar a Secretaria Municipal de Planejamento com os recursos humanos,
financeiros, tecnologicos e materiais necessarios a implementagdo do Plano Diretor de
‘ Desenvolvimento Municipal e da legislagdo urbanistica, com atribui¢gdes para o
\;v& controle urbanistico, consolidando o Sistema Municipal de Planejamento;
— A #1V. criar e implantar, no ambito da Secretaria Municipal de Planejamento, setor especifico

‘_\_\‘\gb para elaborar os projetos necessarios, para a implantagio e consolidagio de um

\h\-;oé‘ Sistema de Informacdes Municipais Geo-referenciado. interligando todos os setores da

\‘,-5\‘ é‘a Administragdo Municipal, tendo em vista agilizar a tomada de decisdo, maximizar a
Ve

emir Pereira de QOliveira
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utilizagdo dos recursos através do planejamento integrado dos investimentos. Apoiar o
processo de negociagdo do governo municipal junto aos programas e projetos de
outros niveis de governo e de agéncias de fomento ao desenvolvimento, além de
informar com agilidade a populagéo sobre processos em andamento e assuntos de seu
interesse;

V. apoiar a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdomico através da Diretoria de
Meio Ambiente para a elaboragido de planos, programas e projetos, apoio técnico ao
CODEMA nos processos de licenciamento ambiental de competéncia do municipio,
mantendo corpo de fiscais ambientais experientes e treinados para trabalharem em
conformidade com a realidade municipal;

VI wviabilizar, na estrutura administrativa da Prefeitura, setor de apoio e orientagao técnica
a populagdo, relativamente a elaboragdo e execugdo de unidades residenciais de
interesse social;

VII. promover a estruturagao efetiva e consolidagao do CODEMA como orgéao deliberativo
das questdes ambientais no ambito do municipio, parte integrante do Sistema
Municipal de Meio Ambiente, fortalecendo sua importdncia no processo de
regulamentacio e controle da qualidade ambiental.

TITULO Ill - DO SISTEMA MUNICIPAL DE GESTAO DEMOCRATICA DO
DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art. 48. Para garantir a gestdo democratica da cidade e do desenvolvimento municipal
em Congonhas, deverdo ser utilizados orgdos colegiados de politica urbana, debates,
audiéncias e consultas publicas, gestdo orcamentaria participativa, conferéncias sobre
assuntos de interesse municipal e iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e
projetos de desenvolvimento urbano, em conformidade com a Lei Federal 10.257 / 2001 —
Estatuto da Cidade.

- Art. 49. Para a. institucionalizagdo do~ Sistema de Gestdo Democratica do
Desenvolvimento Municipal, em conformidade com a Lei Federal 10.257 / 2001 — Estatuto da
Cidade, sera necessario redefinir as atribuigdes e a composi¢do da COPPLAMA — Comissdo
Municipal de Patrimonio, Planejamento e Meio Ambiente, criada pela Lei Municipal 2457 de
06/01/2004, transformando-a em um conselho de carater deliberativo e de composi¢do
paritaria - o Conselho Municipal de Desenvolvimento e Planejamento Urbano -
CODEPLAN, com novos participantes e atribui¢des que o fortalegam como parte importante
do sistema municipal de planejamento, adequando seu funcionamento as disposigdes do
Capitulo I'V da Lei 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 50. Cabera a Secretaria Municipal de Planejamento, a Secretaria de
Desenvolvimento Econémico e a Secretaria Municipal de Infra-estrutura Urbana dar o suporte

institucional ao Conselho Municipal de Desenvolvimento e Planejamento Urbano -
CODEPLAN, que ira funcionar como um orgéo colegiado para discutir e deliberar sobre a

politica urbana no @mbito municipal
= de Oliveira
. Peretrd
Adem!;mcu‘ado, Geral
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Paragrafo umico. A criagdo do Conselho Municipal de Desenvdhflmento"
Planejamento Urbano - CODEPLAN, que ira substituir a COPPLAMA, se dara através “de
legislagdo especifica que fixara o prazo para sua regulamentagao.

TITULO IV - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 51. Aplicar-se-30 as sangOes previstas na Lei Federal 10.257/01 — Estatuto da
Cidade, ao ndo atendimento as disposi¢des desta Lei.

Art. 52. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.
Congonhas, 28 de dezembro de 2005

- ---.n.ﬁq.-.--
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Prefeifo de Congonhas
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Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,

O desenvolvimento e expansdo das cidades exige, por parte do Poder Publico e da
sociedade, uma discussdo continua sobre as transformagdes dai decorrente e seus impactos na
qualidade de vida dos cidadaos.

Neste sentido, o planejamento urbano € uma ag¢do necessaria a ser implementada pelos
governos municipais, em parceria com os diferentes agentes publicos e privados que atuam e
interferem no espago da cidade.

A Constituigdo Federal de 1988, em seu art. 182 diz que o plano diretor, aprovado pela
Cdmara municipal, é o instrumento basico da politica de desenvolvimento e de expansdo
urbana.

O texto constitucional, em seu art. 30, diz também que o compete ao municipio
promover, no que couber, adequado ordenamento territorial, mediante planejamento e
controle do uso, do parcelamento e da ocupacdo do solo urbano.

A constituicio Federal aponta ainda para um trabalho de planejamento com maior
sintonia entre o governo ¢ sociedade, de forma a que as propostas e as prioridades em agdes e
investimentos, ali definidos, possam refletir as necessidades e as aspiragdes de todos os
beneficios pretendidos.

Os dispositivos constitucionais sobre a politica urbana foram regulamentados pelo

Congresso Nacional ao aprovar a Let 10.257, denominada Estatuto da Cidade, que entrou em
vigor no dia 10 de outubro de 2001.
- E importante ressaltar disposigoes constantes no art. 2° da Lei Federal 10.257/01 -
Estatuto da Cidade, que orientam a agdo dos governos municipais em termos do planejamento
municipal e da definigdo de politicas adequadas de expansdo urbana, de uso e ocupagdo do
solo, de preservacgdo do patrimdnio cultural, histérico e ambiental e, principalmente, da gestao
democratica da cidade.

As disposigoes sobre a gestdo democratica buscam garantir ampla discussdao publica
sobre as agdes a serem empreendidas e sobre os instrumentos legais controle urbanistico a
serem encaminhados pelo Executivo e aprovados pelo Legislativo, tendo em vista o
desenvolvimento sustentavel:

“Art. 2° A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das
JSungdes sociais da cidade e da propriedade urbana, mediante as seguintes diretrizes gerais:

I- garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o direito a terra urbana, a
moradia, ao saneamento ambiental, a infra-estrutura urbana, ao transporte e aos servigos
publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geragoes;

Il — gestdo democrdtica por meio da participagdo da populagdo e de associagdes
represeniativas  dos varios segmenios da comunidade na formulagdo, execugdo e
acompanhamento de planos, programgs e projetos de desenvolvimento urbano; "

SRR eira de Oliveira
Wnderson ata Calic: Procurador Geral
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A elaboragdo do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de Congonhas, pc;ﬂan;o .
buscou responder aos principios basicos do planejamento democratico, da fungdo social da

cidade e do desenvolvimento sustentavel contidos no Estatuto da Cidade.

Buscando garantir participagdao € comprometimento com os trabalhos por parte dos
diversos atores sociais da cidade foram realizadas reunides de trabalho quando estes atores
fizeram sua leitura sobre o processo de desenvolvimento municipal, através de exposigdes e
debates.

Foram reunides publicas, realizadas no plenario desta egrégia Camara, para discutir
aspectos relacionados ao desenvolvimento econdmico, ao patrimdnio historico, as politicas
sociais, a0 saneamento € meio ambiente, a estrutura urbana, sistema viario e de transportes,
entre outros.

Esse trabalho integrado se desdobrou em termos de aprofundamentos necessarios,
levantamento de outras informacdes, analises e elaboracdo de documentos e mapas contendo
uma proposta preliminar para a estruturagao do espago urbano, e a formulagdo de diretrizes de
desenvolvimento, com vistas a um plano de agdo municipal.

Com muito orgulho e convicto da importdncia do Plano Diretor para o grande projeto de
mudanca da cidade que o povo escolheu em outubro de 2004, encaminhamos a esta egrégia
Camara os Projetos de Lei que representam os resultados da discussdo popular e da avaliagdo
técnica realizada pela nova equipe de governo. Nele, procuramos apontar as diregoes a serem
tomadas pelo municipio de Congonhas, tendo em vista seu desenvolvimento, a preservagdo de
seu patrimonio historico e de seus recursos naturais, bem como a melhoria da qualidade de
vida de seus habitantes.

Assim, o Poder Executivo solicita aos senhores vereadores que apreciem os presentes
projetos de leis, manifestem-se nas comissdes especiais € pertinentes ao assunto, e, ao final,
sejam aprovados em plenario.

Atenciosamente.

-J---.a—--—- AL Y o

ANDERSON COSTA CABIDO
Prefeito de Congonhas

% de Oliveira
Procurador Geral

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS /\q/é‘— o
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%1 Camara Municipal de Congonhas

“Fem de M.\“
Congonhas, aos 22 de fevereiro de 2.005.

A
Comissdo de Legislagdo, Justica e Redagdo Final - CLJR

Ref:.: Projeto de Lei 119/2005 — Plano Diretor.

PARECER

Versa o projeto sobre a instituigdo do Plano Diretor de Congonhas.
O projeto € de iniciativa do Executivo, que é competente para tal.

“A competéncia para o planejamento e o poder de policia sobre o uso do
solo urbano tém side tradicionalmente atribui¢cées do Municipio. A CF reforcou
esse papel ao reconhecé-lo como ente federado com competéncias autdnomas
sobre o assunto e por inserir, pela primeira vez, um capitulo especifico sobre a
Politica Urbana (arts. 182 e 183). No srt. 182, destaca-se a indicacdo de que a
Politica de Desenvovimento Urbane executada pelo Poder Publico municipal tem
por objetivo “ordenar o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e
garantir o bem-estar de seus habitantes”. Esse mesmo artigo indica o Plano
Diretor como instrumento bdsico da politica de desenvolvimento e expansdo

- urbana (§ 2°. O art. 183 refere-se a figura do usucapido urbano, instituto
juridico que permite incorporar parcelas da populacdo que vive em dreas
informais a chamada “cidade formal”, através da regularizacdo de sua
propriedade.

A CF destacou também vdrios aspectos relativos a participagdo popular
nas decisdes de interesse publico, mormente nos processos de planejamento.

O Estatuto da Cidade (Lei Federal n° 10.257, de 10/07/01) estabelece
diretrizes gerais para a politica urbana, regula a fun¢do social da cidade e
elenca instrumentos que podem ser utilizados para regulamentar a fung¢do social
da propriedade urbana e para a gestio democrdtica da cidade, recuperando e
reforcando a atribuicdo municpal em relagcdo ao planejamento urbano.

O cardter preconizado para os novos planos diretores é bastante distinto
dos antigos, elaborados sob uma dtica tecnocrdtica que representava o Fonceita
% l
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Ja época. Observados o marco juridico e a nova concepg¢do politica e social, os

planos diretores passam hoje a ser promotores e instrumentos de planejamento
municipal, que deve associar as questdes de uso do solo e acesso a terra as
demais politicas ambientais, sociais e de desenvolvimento econémico
processo que deve ser conduzido de maneira democrdtica e copf
participa¢do da sociedade.

S oA
;CONGONHASO
MG .
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O Estatuto da Cidade indica uma mudanga de paradigma; u.. andp/
preceitua que a propriedade deve cumprir sua fun¢do social, sujeitando o direito
individual ao da coletividade, e indicando que o direito de propriedade e o direito
de construir devem subordinar-se aos parimetros estabeelcidos na legislacdo
municipal, ou seja, no Plano Diretor.

A CF indica que os planos diretores sdo obrigatorios para as cidades com
populagao de 20 mil habitantes.

O Plano Diretor ¢ uma lei e deverd, portanto, ser encaminhado como
projeto para apreciacdo pela Camara Municipal. Sendo os Vereadores
importantes agentes  politicos’ locais, serd necessdrio buscar sua efetiva
participacdo em todo o processo de concepgio e :mplementacao, obrigacdo que o
Legislativo compartilha com o Execuavo.

A Lei do Plane Diretor, coniendo as estratégicas e diretrizes para o
desenvolvimento urbano, pode ser acompanhada de um conjunto bdasico de leis a
- ela associadas, a compor o arcabouco da Politica Urbana municipal. Entre elas
pode-se destacar a Lei do Perimetro-Urbano, a Lei de Uso e Ocupacio do Solo
Urbano. A revisdo do Cédigo de Obras e da Lei Geral de Licenciamento 9antigo

Cédigo de Posturas) pode ser também necessdria.

Dependendo das questoes locais, outros diplomas legais.podem
complementar o Plano Diretor tratando de temas relacionados com:

. protecdo dos recursos naturais;

. mobilidade e acessibilidade urbanas;
. saneamento ambiental;

. macrodenagem urbanay

. politica habitacional;

. Sistema vidrio.

Q-
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Vem todos os municipios necessitardo de todos esses aparatos legais, que
poderdo se elaborados na medida da comlexidade de cada um e das
possibilidades reais de aplicacdo pelos técnicos do Executivo. Entretanto, essa
linha da conta do elenco de temas que podem ser contemplados no Plano, com
maior ou menor profundidade.

O Estatuto da Cidade apresenta também amplo conjunto de instrumentos
Juridicos e tributdrios que, respndendo as estratégias a serem defenidas no Plano
Diretor, podem ser usados para induzir ou deter o desenvolvimento urbano em
determinadas dreas, ocupar vazios urbanos, aumentar ou manter a densidade de
ocupagdo, preservar dreas de interesse ambiental e cultural e facilitar a
mudanc¢a ou a diversidade dos usos de alguns setores das cidades. Para facilitar
o acesso da populacido de baixa renda a moradia e a propriedade imobilidria,
destacam-se aqueles que se voltam para a regularizacdo fundidria e os
programas destinados a requalificar dreas de especial interesse social.

Essas ferramentas deverdo ser adotadas em funcdo das caracterisitcas
locais e das estruturas disponiveis para sua efetiva aplicacdo. Ressalte-se que
algumas devem ser indicads na Lei do Plano_diretor as dreas onde serdo
aplicadas e os parametros a serem adotados. E possivel que seja necessdria, em
alguns casos, regalamentagao em lei especifica.

Além de posstbtlztar a resolucdo efetiva de complexos problemas urbanos,
a elaboracido do Plane Diretor e a implementacdo dos recursos que contém
requerem a produgdo de informacdes especificas e o aprimoramento da
capacidade de negociacdo e de empreendorismo dos gestores municipais. A
preparacdo do Plano diretor e dos seus acessorios constitui experiéncia em
constru¢do no Pais, onde cada Municipio protagonista modela as formas do
desenvolvimento que almeja.”(transerifo do Manual do Prefeito — IBAM — 12°
edicdo).

A elaboragdo do Plano Diretor de Congonhas, foi objeto de diversas reunides
entre 0 Executivo e a sociedade congonhense, com audiéncias publicas, com
participagio efetiva da populagdo, isto nos anos de 2003 e 2004.

Foi criada uma Comissdo Especial, que teve assessoramento técnico do IDM
— INSTITUTO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL, que possui grande
conhecimento sobre a matéria.

O projeto esta fundamentado, ndo havendo nenhum 1legalidade e
inconstitucionalidade.
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Sugeumos seja solicitado ao Executivo Municipal, copia do CD onde ha
diversas informagdes sobre o Plano Diretor, facilitando a compreensio por todos.

Este é o nosso parecer, smj.
.

Ad nanJo'Melillo
PROCURADOR DO LEGISLATIVO
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CONSTITUICAO FEDERAL CAPITULO 1
PARAGRAFOS 182 E 183
POLITICA URBANA

ART.182. A poittica de desenvolvimento
urbano, exacutada pelo poder pibiico
municipal. conforme diretrizes gerais
fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o
pieno desenvolvimento das funcoes so-
ciais da cidade e garantir o bem-estar de
seus habitantes,

§ 12 O Piano Diretor, aprovado pela Ga-
miara Municipal, obrigatorio para ddades
com mais de vinte mii habitantes, € o
instrumento basico da politica de desen-

volvimento e de expansao urbana.

4 22 A propriedade urbana cumpre sua
funcao secial quando atende as exigen-
4as fundamentais de ordenacdo da cida
de expressas no rlano Diretor.

§ 3¢ As desapropr:acoes de iméveis Uurba-
n0s serao feitas con previa e justa inde-
Mizacao em dinheiro

§ 48 £ facultado ao poder ptibiico muni-
cipal, mediante lef especifica para drea
inciuida no Plano Diretor. exigir, nos ter:
mos da lei federal, do proprietario do solo
urbano nac edihcade, subutilizado ou
nao utilizado que promava seu adequado

aproveitamento, sob pena, sucessivarmen

te, de:

i - parcelarmento ou edificacas compul-

SOrios

i - imposto sobre a propriedade prediai e

territorial wrbana progressivo no tempo;

i1t - desapropriacdo com pagamento
mediante titulos da divida pibhica de

emissan previamente aprovada pelo

Senado Federal. com prazo de resgate de
até dez anos, em parcelas anuais, iguais
€ sucessivas, assegurados o vaior real da
indenizacao e 0s juros legas.

ART. 183 Aguele gue possuir como sua
drea urbana de ate duzentos e anquenta
metros quadrados, por Gco anos. inin
terruplamente e sem eposicao, utilizan
d-3 para sua moradia ou de sua familia,
adquirir-the-a o dominio, desde que nao

142

roprietario de outro imovei urbano

Qi rure,

sejap

§ @ O titulo de dominio e 2 concessao

de uso ser3o conferidos ao homemou a
muiner, ou a ambos, independentemente
do estado civil

§ 22 Esse direito ndo sera reconhedido ao
mesmo possudor mais de uma vez

§ 32 Os imoveis publicos ndo serdo adqui
ridos por usucapiao.

6/8/04, 11:55:18 PM l
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LEI N 10.257, DE 10 DE JULHO DE 2001

Regulaments os arts. 182 e 183 da Cons
tituicao Federal, estabelece diretrizes
gerais da politica urbana e da outras
nrovidencias,

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional

decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DIRETRIZES GERAIS

ART. 1¥ Na execugdo da politica urbana,
de que tratam os arts. 182 € 183 da Cons:
tiluicao Federai, sera aplicado o previsto
nesta Lei.

PARAGRAFO UINICO. Para todos os efei-
tos, esta Lei, denominada Estatuto da
Cidade, estabetece normas de ardem
nubiica e interesse socizl que regulam o
uso da propriedade urbana em prol do
sem coletivo, da seguranca ¢ do bem-es-
tar dos cidaddos, bem como do equilibrio
ambiental.

ART. 22 A politica urbana tem por objetivo
ordeniar o pleno desenvolvimento das
funcdes sociais da cidade e da proprieda-
de urbana, mediante as seguintes diratri-
Zes gerais:

i - garantia do direito a didades sus-
tentaveis, entendido como o direito 2
terra urbana, 2 moradiz, a0 saneamento
amniental, 3 infra-estrutura urbana, ao
transporte e aos servicos pablicos, ao
trabalho e ao lazer, para as presentes e
futuras geracdes;

il - gestdo democratica por meio da par-
ticipacao da populagao e de associagoes
representativas dos varios segmentos da
comunidade na formulacao, execucac e
acomparnhamento de planos, progremas
e projetos de desenvoivimento urbano;

1 - cooperacao entre 0s governos, a ini-
cialiva privada e os demais setores da
sociedade ne processo de urbanizacao,
em atendimento ao interesse social;

IV - planejamento do desenvoivimento
das cidades, da distribui¢ao espacial ax
ponulacdo e das atividades economicas
do Municinio e do territorio sob sua area
de influéncia, de modo a evitar e corngir
as distorcées do crescimento urbano e
seus efeitos negativos sobre o meio am-
biente:

V - oferta de equipamentos urbanos e co-
munitarios, transporte e servicos pablicos
adeguados 30s interesses e necessidades
da popuiacao e as caracteristicas locais;

Vi - ordenacao e controle da uso do solo,
de forma a evitar:

aj) & utilizacdo inadequada dos

imaveis urbanos;

b}  aproximidade de usos ncom
pativeis ou inconvenientes:
o parcelamento do solo, a
edifiCacao ou U USO excessivos
ou inadequados em relacao a

™

infra estrutura urbana;

d} ainstalacio de empreendimen:
tos ou atividades que possam
funcionar como poios gerado-
res de tréfego, sem a previsao
da infra-estrutura correspon
dente;

e} aretencao especulativa de imo-
vel urbano, que resuite na sua
subutilizacdo ou ndo utilizacao:

f)  adeterioracao das areas urba-
nizadas;

g} apoluicioe a degradacao am-
biental;

Vil - integrac3o e complementaridade en-
tre as atividades urbanas e rurais, tendo
em vista o desenvolvimento socioecond
mico do Municipio e do territorio sob sua
area de influéncia;

Vill - adecao de padrdes de producao e
consumo de bens e servicos e de expan
sdo urbana compativeis com os limites
da sustentabilidade ambiental social e
econamica do Municipio e do territorio
sob suz area de influéncia

IX - justa distribuicao dos beneficios e
onus decorrentes do processo de urbani

2aC30;

143
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X - adequacao dos instrumentos de po-
iftica economica, tributaria e financeira
e dos gastos publicos aos obietivos do
desenvolvimento urbano, de modo a
privilegiar os investimentos geradaies
de bem-estar geral e a fruicao dos bens
petos diferentes segmentos saciais;

X} - recuperacao dos investimentos do
Poder Publico de que tenha resultado &
valorizacdo de imoveis urbanos;

Xii - protec3o, preservacao e recuperacio
de meio ambiente natural e construido,

o patrimonio cultural, historico, artisti-
0, paisagistico e arqueslogico:

X - audiencia do Poder Publico muni-
cipzi e da populacao interessada nos
processos de implantacao de empre-
endimentos ou atividades com efeitos
potencialmente negativos sobre o meio
ambiente natural ou construido, o con-
forto ou a seguranca da populacao;

XV - regularizacao tundidria e urpaniza-
¢ac de areas ocupadas por popuiacac de
baixa renda mediante o estabelecimento
de normas especiais de urbanizagao, uso
e ocupacao do solo e edificagao, consi-
deradas a situacao socicecondmica da
populacac e as normas ambientais;

XV - simplificacao da legislacdo de par-
ceiamento, uso e ocupacdo do solo e das
normas edilicias. com vistas a permitir 2
reducdo dos custos e o aunento da ofer-
ta dos iotes e unidades habitadionais;

Xvi - isonomia de condicoes para os
agentes pablicos e privados na promiocao
de empreendimentos e atividades reiati
VS a0 processo de urbanizacao, atendido
o inferesse social,

ART. 3¢ Compete a Unido, entre cutras
atribuicoes de interesse da politica ur
Bana:

i - legislar sobre normas gerais de direito
urbanistico;

I - legislar sobre normas para a coopera
caoentre 5 Uniao, os tstados, o Distrito
Federal e os Municipios em relacdo 3

144

politica urbana, tendo em vista o equili-
brio do desenvolvimento e do bem-estar
ern ambito nacionai;

i - promaover, por iniciativa propriae

em conjunto corm os Estados, o Distrito
Federal e os Municipios, programas de
construcao de moradias e a methoria das
condicoes habitacionais e de saneamento
basico;

{V - instituir diretnizes para o desenvoivi
mento urbano, inciusive nabitacao, sane-
2mento nAasico e transportes uroanos;

V- elaborar e executar planos nacionals e
regionais de ordenacaa do territorio e de
desenvolvimento econamico e social,

CAPITULO It
DOS INSTRUMENTOS
DA POLITICA URBANA

SECAO|
DOS INSTRUMENTOS EM GERAL

ART. 49 Para os hns desta Lei, serao utili-
zados, entre outros instrumentos:

| - pianos nacionais. regionais € estaduais
de ordenacac do territorio e de desenvol-
vimento econdmico € sodial

It pianejamento das regides metropoli-
tanas, ag'omeracoes urbanas e micror
regiocs;

It - planejamento municipal, em especial;
aj pianodiretor;
p)  discipiinag do parcelamento, do
uso € da ocupagio do soio:
¢} zoneamento ambiental;
d)  planc plurianual;
e; diretrizes orcamentarias e orga-

mento anual;

f)  gestdoorcamentaria participa-
tive;

g ulanos, programas e proietos
setoriais;

n} planos de desenvolvimento eco-
HOANCo & social;

IV - institutos tributarios e hnanceizos:

1 | plano_diretor_040608.indd 144 ,@ 6/8/04. 11:55:19 PM | l
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a) Imposto sobre a propriedade pre-
dial e territoria! urbana - iPTU:

bj contribuicao de methoria;

c} incentivos e beneficios fiscais £
Ananceiros;

V - institutos juridicos e poiiticos:

a) desapropriacac;

n}  serviddo administrativa;

¢} limitacoes administrativas;

d}  tombamento de imoveis ou de
maobiiario usbano;

¢i instituicao de unidades de
conservacao,

f)  instituicdo de zonas especiais
de interesse social;

g} concessdo de direito real de
uso;

h)  concessao de uso especial nara

fns de moradia;

i parcelamento, edificacio ou
utiiizacao compuisérios:

jI usucapiao especial de imove!
urbano,

i) direito de superficie;

m) direito de preempcio:

A} outorga cnerosa do direito de
construir € de aiteragdo de uso;

0) 1ransferéncia do direito de
constanr;

p}  operagoes urbanas consorcia-
das

q; regularizacao fundidria;

i assisténcia técnics e juridica
gratuita para as comunidades e
grupos saciais menos favoreci-
dOB;

s} teferendo popular e plebiscito.

Vi- estudo prévio de impacto ambiental
(E!A} e estudo prévio de impacto de vizi-
nhanca (EiV).

§ 12 Os instiumentos mencionades neste
artigo regem-se pela legisiacdo que thes é
prooria, observado o disposto nesta Lei.

§ 29 Nos casos de pregramas e projetos
habitacionais de interesse social, de-
senvoividos por 0rgaos ou entidades da
Adrinistracao Publica com atuacao espe-
cifica nessa area, & concessao de direito
real de uso de imaveis pubiicos podera
ser contratada coletivamente.

§ 32 Os instrumentos previstos neste arti-
go gue demandam dispéndio de recursas
por parte do Poder Pabiico municipai
devern ser objeto de controle social, ga-
rantida a participacdo de comunidades,
movimentos e entidades da sociedade
Civil.

SECAOI
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU
UTILIZACAO COMPULSORIOS

ART. 57 Lel municipal especifica para drea
incluida no piano diretor poderd deter-
minar o parceiamentg, 2 edmcacao ou a
utifizacao compulsorios do solo urbano
nao edificado, subutilizado ou nao ut'-
lizado, devendo fixar as condicoes e 0s
prazos para implementacao da referida
obrigacao.

§ 12 Considera-se subutilizado o imdvet:

i - cujo aproveitamento seja inferior ao
min‘mo definido no plano diretor ou em
legislacao dele decorrente:

Il - (VETADO)

§ 22 O proprietario sera notificado pelo
Poder Executivo municipal para o cumpri-
mento da obrigacao, devendo a notifica-
¢ao ser averbada no cartorio de registro
de imoveis.

§ 3¢ A notificacao far-se-a:

1 - por funcienario do orgao competente
do Poder Pablico municipal, ao proprie-
tario do imével ou, nu caso de este ser
pessoa juridica, a quem tenha poderes de
geréncia geral ou administracdo;

it - por edita! quando frustrada, por trés
veies, a tentativa de notificacao na fornma
prevista pelo inciso L.

§ 42 Os prazos a que se refere o capul nao
poderao ser inferiores a:

i - um ano, a partir da notificacio, para
que seja protocotado o projeto no digac
municipal competente;
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i - dois anos, 3 parlir da aprovacao do
projeto, para iniciar as obras do empreen-
dimente.

§ 5% Em empreendimentos de grande
noirte, em cardter excepcional, a lei mu-
nicipal especiica a que se refere o caput
podera prever a conclusao em etapas,
assegurando-se que o projeto aprovado
compreenda o empreendimento como
um todo.

ART. 62 Atransmissao do imaoved, por ato
INnter vivos ou causa mortis, posterior a
data da notificacdo, transfere as obri-
gacoes de parcelamento, edificacic ou
ulilizacdo previstas no art. s°desta Lei,
sem intenupcao de quaisquer prazos

SECAQ 1N
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

ART. 7° Em caso de descumprimerito

das condicoes e dos prazos previstos na
forma do caput do art.g5%desta Lei, ou
nao sendo curnpridas as etapas nrevistas
no § 52 do art. 5%desta Lei, o Municipio
procederd 2 aplicacdo do imposto sobre
a propriedade predial e territorial urbana
{IPTU) progressivo no tempo, mediante

a maloracao da aliquota pelo prazo de
Cinco anos consecutivos.

§ 12 O valor da aliquota a ser aplicado

a cada ano sera fixado na lei especifica
a que se refere o caput do art. 5° desta
tei e nao excedera a duas vezes o vaior
referente 3o ano anterior, respeitada 3
aliguota maxirma de quinze por cento.

§ 2° Caso a ebrigacao de parcelar, edificar
ou utifizar ndo esteja atendida em cinco
anos, o Municinio manters 3 cobranca
pela aliguota maxima, até que se cumpra
a referida obrigacao, garantida a prerro-
gativa previstano art. &

§ 39 € vedada a concessdu de isencoes ou
de anistia reiativas a tributacao progres
siva de que trata este artigo.

SECAO IV
DA DESAPROPRIACAO COM
PAGAMENTO EM TITULOS

ART. B% Decorridos cinco anos de cobran
ta do iPTU progressivo sem que o pro-
prietaric tenha cumprido a obrigacio de
parceiamento, edificacio ou utilizacao,

o Municipio podera proceder & desapro-
priacao do imovel, com pagamentc em
titulos da divida pablica.

§ 12 Os titulos da divida plblica terdo
prévia aprovacao pelo Senado Federa!

¢ serdo resgatados no prazo de até dez
anos, emn prestacoes anuais, iguais e
sucessivas, assegurados o valor real da
indenizacao e os juros legais de seis por
cento ao ano.

§ 22 Ovalor real da indenizacao

I - refletira o valor da base de calculo do
IPTU, descontado o montante incorpo-
rado ern fungao de cbras realizadas pelo
Poder Publico na drea onde 0 mesimo se
loczliza apés a notificacao de que trata o
§ 2°do art_5° desta Lej;

il - nao computara expectativas de ga-
nhos. lucres cessantes e juros compen-
satonos.

§ 3¢ Os titulos de que trata este artigo
nao terao poder liberatorio para paga-
mento de trioutos.

§ 4¢ O Municipio procedera ao adeguado
aproveitamento do imovel no prazo ma-
xima de cinco anos, contado a partir da
sua incorporagao o patrimonio pubiico.

§ 52 O aproveitamento do imdve! padera
ser efetivado diretamente geio Poder
Pablico ou por meio de slienacao ou con-
cessao a terceiros, observando-se, nesses
casos, 0 devido procedirnento licitatorio

§ 62 Fican: mantidas para o adquirente
de imovel nos termos do § 5° as inesmas
obrigagdes de parcelamento. edificacao

ou utilizagae previstas no art 5 desta Lei.
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SECAOV
DA USUCAPIAO ESPECIAL DE IMOVEL
URBANG

ART. 9% aquele que possulr comio sua area
ou edificaczo urbana de ate duzentos e
cinglienta metros quadrados, por cinco
anos, ininterruptamente e sem oposicao,
utilizando-a para sua moradia ou de sua
famnilia, adguirir-lhe-a o dominio, desde
que ndo seja proprietario de outro imavei
urbano ou rural

§ 19 O titulo de dominio sera conferido ao
homem ou a mulher,cu a ambos, Inde
pendentemente do estado civil.

§ 2¢ O direito de gue tratz este artigo ndo
serd reconhiecide ao mesmo possuidor
mais de uma vez.

§ 3¢ Para os efeitos deste artigo, o her-
deiro legitimo continua, de pleno direito,
a posse de seu antecessor, desde que ja
resida no imovel por ucasiao da abertura
da sucessao.

ART 10 As dreas urpanas com mais de
duzeritos e cinglienta metros quadrados,
ocupadas por populacao de baixa renda
para sua moradiz, por cinco anos, ininter-
ruptamente e sem oposicao, onde nao for
possivel identificar os terrenos ocupados
por cada possuidor, s30 susceptiveis de
serem usucapidas coletivamente, desde
que s possuidores ndo seiam proprieta-
rios de outro imovel urhano ou rurai,

§ 12 O possuidor pode, para o fim de con-
tar o prazo exigido por este artigo, acres-
centar sua posse a de seu antecessor.
comtanto que ambas sejam continuas,

§ 2¢ A usucapiao especial coletiva de
ymove! urbano sera declarada pelo juiz,
rmediante sentenca, a qual servird de
titulo para registro no cartorio de registic
de imoveis.

§ 32 Na sentenca. ¢ juiz atribuira igual
fracao ideal de terreno a cada possuidor,
independentements da dimensdo do
terreno que cada um ocupe, salvo hipote-
se de acordo escrito entre os condominos.

estabelecendc fracoes ideais diferencia-
das

§ 42 O condominio especial constituido é
mdivisivel, nao sendo passivel de extin
¢ao, salvo deiiberacao favorave! tomada
por, no minimo, dois tercos dos condomi-
nos, No caso de execucao de urbanizacan
posterior 3 constituicdo do condominio.

§ 52 As deliberacoes relativas a admi-
nistracao do condominio especial serdo
tomadas por maioria de votos dos condlo-
minos presentes, obrigando também os
demais, discordantes ou ausentes.

ART. 11 Na pendéncdia da acao de usuca-
pido especial urbana, ficarao sobrestadas
quatsquer outras acoes, petitorias ou
pOSSESSOrias, que venham a ser propostas
retativamente ao imdvel usucapiendo

ART. 12 Sao parles legitimas para a pro-
positura da agdo de usucapido especial
irbana:

i - 0 possuidor, istiadamente cu em litis
CoNsOrcio originario ou superveniente;

it - 0s possuidores, em estado de com-
posse;

{1l - como substituto processual. 2 2sso-
ciacao de moradores da comunidade,
regularmente constituida, com persona-
lidade juridica, desde que explicitamente
autorizada pelos representados.

§ 12 Na acao de usucapido especial urba
na e obrigatoria a intervencdo do Minis-
téno Publico

§ 2° D autor terd os beneficios da justica
e da assisténcia judiciaria gratuita, in-
ctusive perante o cartorio de registro de
imoveis

ART. 13 A usucapiao especial de imovel
urbano podera ser invocada como maté-
ria de defesa, valendo a sentencs que a
reconhecer como tituie para registro no
cartorio de registro de imaveis.
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ART. 14 Na zacao judicial de usucanizo &=
pecial de imove! urbano, o rito processuat
4 serobservado € o sumaric.

SECAO VI
DA CONCESSAO DE USO ESPECIAL
PARA FINS DE MORADIA

ART. 15 {VETADO)
ART. 16 (VETADO)
ART.17 (VETADO}
ART. 18 {VETADO)
ART. 19 (VETADO)

AR

—

20 (VETADO)

SECAO VI
DO DIREITO DE SUPERFICIE

ART. 21 O proprietdrio urbano podera
conceder a outrem o direito de superficie
do seu terreno, por tempo determinado
ou indeterminado, mediante escritura
pubiica registrada no cartorio de registto
de imdveis.

§ 12 O direito de superficie abrange o
direito de utilizar 0 sole. 0 subsolo ou o
espaco aereo relativo ao terreno, na for-
ima estabelecida no contrata respectivo,
atendida a legislacao urbanistica

§ 29 A concessao do direito de superficie
podera ser gratuita ou onerosa.

§ 32 O superficiario respondera integral-
mente pelos encarges e tributos que
incidirem sobre a propriedade superficia-
ria, arcando, ainda. proporCionalmente a
suz parcela de ocupacio efetiva, com os
encargos e tributos sobre a drea objeto
da concessao do direito de superficie,
salvo disposicao em cantrario do contrato
respectivo.

§ 4° C direito de superficie pode ser
transferido a terceiros, obedecidos os
terimos do contrato respectivo.

148

§ 52 Por morte do superficiario, os seus
direitos transmitem-se a seus herdeiros

ART. 22 Em caso de alienacdo do terreno,
ou do direito de superficie, o superficiario
€0 proprietario. respectivamente, terao
direito de preferéncia, em igualdade de
condicoes a oferta de terceiros.

ART 23 Extingue-se o direito de superficie;
i - peio advento do tenmo,

it - peto descumprimento das obrigacées

oa
contratuais assumidas peio superficiario,

ART. 24 extinto o direito de superficie, o
proprietario recuperara o pieno deminio
do terreno, bem como das acessdes e
benfeitorias introduzidas no imévei, in-
dependentemente de indenizacio, se as
partes nao houverem estipuiado o con-
traric no respectivo contrato.

§ 12 Antes do termo final do contrato,
extinguir-se-a o direito de superficic <e o
superfiiciario der ao terreno destinacdo di
versa dagueia para a qua! for concedida.

4§ 22 A extincao do direito de superficie
sera averbacda no cartorio de registro de
imoveis,

SECAO VIl
DO DIREITO DE PREEMPCAO

ART. 25 O direito de preempgao confere 2o
Poder Publico municipal preferéncia para
aquisicao de imovel drbanu objeto de
ziienacao onerosa entre particulares,

§ 1= tei municipal, baseada no planc di-
retor, delimitara as areas em que incidira
o direite de preempeaoc e fixard prazo de
vigéncia. ndo superior a £inco anas, rano-
vavei a partir de um ano apos o decurso
do prazo inicial de vigéncia.

§ 22 O direito de preempcao fica assegu-
rado durante o prazo de vigéncia Tixado
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na forma do §1°, independentemente
do numero de alienactes referentes ao
mesmo imovel.

ART. 26 O direito de preempcao sera exer-
cido sempre que o Poder Publico necessi-
tar de areas para:

! - regularizacdo fundiaria;

I - execugdo de programas e projetos
habitacionais de interesse soaial;

Hi - constituicdo de reserva fundidria;

IV - ordenamento e direcionamento da
expansao urbana;

V - implanitacao de equipamentos urba-
nos e comuniarios;

V! - criacdo de espacos plbticos de lazer e
areas verdes:

V! - criagdo de unidades de conservagao
ou protecdo de outras dreas de interesse
arnbiental;

Vill - protecao de areas de interesse histo-
rico, cuftural ou paisagistico:

X - (VETADO)

PARAGRAFO UNICO. A lei municipal pre-
vista no § 1° do art. 25 desta Lei dever3
enquadrar cada area em que incidira o di
reito de preempgac em uma ou mais das
finalidades enumeradas por este artigo.

ART. 27 O proprietario devera notificar sua
intencdo de alienar o imaovel, para que

o Municipio, no praze maximio de trinta
dias, manifeste por escrito seu interesse
em compra-lo.

§ 19 A nolificacio mencionada no caput
serd anexada proposta de compra assina-
da por tercetro interessado na aquisicao
do imovel, da qual constarao preco. con-
dicoes de pagamento e prazo de vahidade.

§ 2° O Municipio fara publicar, em orgao
oficial e ern pelo menos um jornal local
ou regional de grande circulacdo, edital
de aviso da notificacdo recebida nos ter

maos do capul e da intengdo de aquisigao
do imave! nas condigdes da proposta
apresentada

& 32 Transcorndo o prazo mencionado no
caput sem manifestacao, fica o proprie-
tario autarizado a realizar a alienagao
para terceiros, nas condicoes da proposta
apresentada.

§ 42 Concretizada a venda a terceiro. o
proprietario fica obrigado a apresentar ao
Municipio, no prazo de trinta dias. copia
do instrumento pubiico de aiienacio do
imdvel.

§ 52 A alienacdo processada em condicoes
diversas da proposta apresentada € nula
de pleno direito.

§ 6¢ Ocorrida a nipotese previstano § 5% o
Municipio podera adguirir o irnovel pelo
valor da base de caiculo do [PTU ou pelo
valor indicado na proposta apresentada,
se este ‘or inferior aquele

SECAQ IX
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO
DE CONSTRUIR

ART. 28 O piano diretor podera fixar dreas
nas quais o direito de construir poderd
ser exercido acima do coeficiente de apro-
veitamento basico adotado, mediante
contrapartida a ser prestada peio bene-
ficiario.

§ 1% Para os efeitos desta Lel, coendiente
de aproveitamento é a relagao enlre a
area edificave! e a area do terreno

§ 2° O piano dirctor poders fixar coefi-
ciente de aproveitamento basice Gnico
paratoda a zona urbana ou diferenciado
para areas especificas dentro da zona
urbana.

§ 32 O plano diretor definira os limites
maximos a serem atingidos pelos coefi-
cientes de aproveitamento, considerarudo
a proporcionalidade entre a infra-estru
tura existente e o aumento de densidade
esperado em cada drea
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ART. 29 O piano diretor podera fixar areas
nas gulais podera ser permitida alteracao
de uso do soio, mediante cantrapartida 3
ser prestada pelo beneficiario.

ART. 30 Le: municipal especifica estabe
lecera as condicGes a serem observadas
para a vutorga oneross do direito de
construir e de ateracao de uso, determi-
nandao:

a férmuia de dicuio para a cooranca;

i - 0s casos passiveis de isencae do paga
mento da outorga:

il - & contrapartida do benefidiario.

ART. 37 Os recursos auferidos com a
adogao da outorga onerosa do direito
de construir e de alteracio de uso serao
aplicados com as finalidades previstas
nos ingisos 12 X do art. 26 desta iel.

SECAD X
DAS OPERACOES URBANAS
CONSORCIADAS

ART. 32 Let municipat especifica, baseada
no piano diretor, podera deiimitar drea

para anlicacao de operagees consoiciadas.

§ 12 Considera-se operacao urbana con-
sorciada o conjunto de intervencoes e
medidas coordenadas pelo Poder Pablico
municipal, com a participac3o dos pro-
prietarios, moradori:s, USUarios perma-
nentes e investidores privados com o
objetivo de gicancar em uma drea trans-
formacoes urbanisticas estruturais, me-
ihorias sociais e a valorizacdo ampicntal

§ 29 Poderdo ser previstas nas operacoes
urkanas consorciadas, entre outras me
didas:

| - a modincacao de indices e caracteristi-
cas de parceiamento, uso e ocupagao do
s0i0 e subsolo, bem como alteracoes das

normas edilicias, considerado o impacto
ambiental delas decorrente:

i - a regularizacao de construgtes, refor-
mas ou ampliacoes executadas em desa-
cordo com a legislacao vigente.

ART. 33 Da lei especifica que aprovar a
operacao urbana consorciada constaré o
plano de operacao urbana consorciada,
contendo, no minimo:

|- definicac da area a ser atingida:
il - programa basico de ocupacdo da dreg;

it - programa de atendimento economico
e socizl para a popuiacac diretamente
afetada peia operagao:

IV - finalidades da operacag;

V - estudo prévio de impacto de vizinhan-
Ca:

Vi- contrapartida a ser exigida dos pro-
prietarios, usuarios permanentes e inves-
tidores privados em fungdo da utiizacac
dos heneficios previstos nos incisos e il
do § 2° do art. 32 desta Lei;

Vi - formia de controle da operacao, obri
gatoriamente compartithado com repre-
sentacao da sociedade civii

§ 12 Os recursos obtidos pelo Poder Pubti-
co municipal na forma do inciso Vi deste

artigo serae aplicados exclusivamente na
propria operacao urbana consorciada.

§ 22 A partir da aprovacao da ief especi-
fica de que trata o caput, 530 nulas as
ficencas e autorizacdes a cargo do Poder
Pablico municipal expedidas e desa-
cordo com o plano de operacac urbana
consorciada.

ART. 34 A lei especifica que aprovar a ope-
ragdo urbana consorciada poderd preve:
a emissao pelo Municipio de quantidade
deteiminada de certificados de potencial
adicional de construcao, que serao aliena-
das em feilao ou utilizados diretamente
no pagamento das obras necessanias a
prépria operagao
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§1° Os certificados de poterncial adicionai
de construcdo serao livvemente nego-
ciados, mas conversiveis em direito de
construir unicamente na area objeto da
operacao.

4 2% Apresentado pedido de licenca para
construir, o certificado de potencial
adicional sera utilizado no pagamento
da area de construcao que supere os
padroes estabelecidos pela legistacao
de uso £ ocupacao do solg, até o limite
fixado peta lei especifica que aprovar a
operacao urbana consorciada.

SECAO XI
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE
CONSTRUIR

ART. 35 Lei municipal, baseada no plano
diretor, podera autorizar o proprietério de
imovei urbano, privado ou publico, a exer-
cer em outro local, ou alienar, mediante
escritura publica, o direito de construir
previsto no plano diretor ou e legisia:
¢ao urkanistica dele decorrente. quando o
referido imovel for considerado necessa-
rio para fins de:

i - implantacao de equipamentos urbanos
€ Comunitarios;

il - preservacao, quandeo o imave! for con-
siderado de interesse histdrico, ambien-
tal. paisagistico, social ou culturai;

111 - servir 2 programas de tegularizacio
fundidria, urbanizacao de areas ocupadas
por populacdo de baixa renda e nabitacao
de interesse social.

§ 12 A mesma Tacu!dade poderd ser con-
cedida ao proprietario que doar 20 Poder
Pablico seu imovel, cu parte dele, para os
fins previstos nos incisos | a i do caput.

§ 22 A lei municipal referida no caput
estabelecera as condicoes relativas a
aplicacdo da transferéncia do direito de
construirn

SECAO X
DO ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA

ART. 36 tei municipai definira os empre
endimentos e atividades privados ou
pubiicos em drea urbana que dependerao
de etaboracao de estudo prévic de im-
pacto de vizinhanca {£!V) para ohter as
licenc¢as ou autorizacdes de construcio,
ampiiacao ou funcionamento a cargo do
Poder Publico muricipal.

ART.37 QEIV sera executado de forma a
contempiar os efeitos positivos e nega-
tivos do empreendimento ou atividade
quanta a qualidade de vida da populacac
residente na ares e suas proximidades,
inctuindo a analise, no minimo. das se
guintes questoes:

| - adensamento populacional,

i1 equipamentos urbanos ¢ comunitd-

nos;

i} - uso e ocupacao do solo;
V- valenzacao imobilidria;

V - geracao de trafego e demanda por
transporte publico;

Vi - ventilagao e iuminagao:

i - paisagem uibana € patr'monio natu-
ral e culturai

PARAGRAFQ UNICO. Dar-se-a publicida
de aos documentos integrantes do B,
que ficarao disponiveis para consulta, no
argao competente do Poder Pablico mu
nicipal, por qualquer interessado.

ART. 28 Aelaboracao do EIV nao substitui
a elaboracdo e a aprovacdo de estudo
prévio de impaclo ambientai (1A, reque
ridas nos termos da fegislacao ambigntal.
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CAPITULO lil
DO PLANO DIRETOR

ART. 39 A propriedade urbana cumpre
sua funcao social quando atende as exi-
gencias fundamentais de ordenzacae da
cidade expressas nio planc diretor, asse-
gurando o atendimento das necessidades
dos cidadaocs quanto 3 guatidade de vida,
a justica sociat e ao desenvolvimento das
atividades econdmicas, respettadas as
diretrizes previstas no art. 2° desta Lei.

ART. 40 O plano diretor, aprovado por iei
municipal, é o instrumento basico da
poitica de desenvolvimento e expansac
urbana.

§1° 0 plano diretor € parte integrante
do processo de planejamento municipai,
devendo o plano plurtanuai. as diretri-
zes orcarmentarias € 0 orgaments anuai
incorporar as diretrizes e as prioridades
nele contidas.

22 O pianc diretor dever2 englobar o
territorio do Municipio como um todo.

§ 3¢ Alei que instituir o piano diretor
devera ser revista, pelo menos. a cada dez
anos.

§ 42 No processo de elaboracao do plano
diretor e na fiscalizacao de suaimple-
mientacao, os Poderes Legislativo € Execu-
tivo municipals garantirac:

i - a promocao de audiéncias publicas e
debates com a participagao da populacao
e de associacdes representativas dos
varios segmentos da comunidade;

I - a publicidade quanto aos documentos
e informacoes produzidos;

ii - 0 acesso de quaiguer interessado aos
documentos e informacoes produzidos.

§ 52 (VETADC}

ART. 41 O plano diretor e obrigatorio para
cidades:

i - com mais de vinte mil habitantes;

152

li- integrantes de regides metiopolitanas
€ agiomeracoes urbanas

1! - onde o Poder Publico municipal pre-
tenda utilizar os instrumentos previstos
1o § 4° do art. 122 da Constituico Fede
rak

IV - imegrantes de dreas de especial inte-
resse turistico;

V - inseridas na area de influéncia de
empreendimentos ou atividades com
significativo impacto ambiental de ambi-
to regionai ou nacionat.

§ 12 No caso da realizacio de empresn-
dimentos ou atividades enquadrados noe
inciso V do caput, 65 recursos tecnicos e
financeiros para a elaboracao do plano di-
retor estardo inseridos entre as medidas
de compensacao adotadas.

§ 2¢ No caso de cidades com mais de
quinhentos mil habitantes, devera ser
elaborado um glano de transporte urba
no integrado, compativel com o plano
diretor ou nele inserido.

ART. 42 O planc diretor devera conter no
minimao:

|- a delimitagao das areas urbanas onde

padera ser aplicado o parcelamento, edi-

ficagac ou utilizacao compulsorios, cons:-
derando z existéncia de infra-estrutura e
de dermanda para utilizacao, na forma do
art.g® desta Lei;

il - disposicoes requeridas peios arts. 25,
28, 2,32 e 35 desta Lej;

ii - sistemia de acompanhamento e wn-
trole.

CAPITULO IV )
DA GESTAO DEMOCRATICA DA
CIDADE

ART. 43 Para garantiv a gestao democrati-
ca da cidade, deverae ser utilizados, entre
outros, os seguintes instrumentos:
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I - org3os coiegiadas de politica urbana,
nos nivels nacional, estaduai & municipal:

it - debates, audiéncias e consuttas pi-

blicas;

it~ conferéncias sobre assuntos de inte-
fesse urbano, Nos niveis nacional, estadu-
ate municipal;

IV - iniciativa popular de projetode lei e
de planos. programas e projetos de de

senvolvimento urbang;

V - (VETADO)

ART 44 No ambito municipal, a gestdo
orcamentaria participativa de que trata a
alinea f do inciso ii! do art. 4°desta Lei in-
cluira a realizacao de debates, audiéncias
€ consuitas pablicas sobre as propostas
do plano plurianual, da lei de diretrizes
crcamentarias e do orgamento anuai,
como condicao obrigatoria para sua apro-
vacao peia Camara Municipal.

ART. 45 Os organismos gestores das regi-
Oes metropolitanas e agiomeragoes ur
banas inciuirdo obrigatoria e significativa
participacdoe da populacdo e de associa-
goes representativas dos varios segmen-
1os da cormunidade, de modo a garantir

o controie direto de suas atividadese o
pleno exercicio da adadania.

CAmTuuqv
DISPOSICOES GERAIS

ART. 46 Q Poder Pabiico municipal podera
facultar ao proprietario de area atingida
peia obrigacao de que trata o caput do
art.5° desta Lei, & requerimento deste o
estabetecimento de consarcio imobiliario
como forma de viabilizacdo financeira do
aproveilamento do imovel,

§ 1® Considera-se consorcio imabitiario a
forma de viabilizacso de planos de urha-
nizacdo ou edificagdo por meio da qual

o proprietario transfere ao Poder Fublico
municipal seu irdvel e, apos a realizacao

das obras, recebe. como pagamento,
unidades imobilidrias devidamente urna
nizadas ou edificadas.

§ 22 O valor das unidades imobiliarias a
serem entregues ao proprietario seia cor-
respondente ao valor do imavel antes da
execucac das obras, observade o disposta
no § 2° do art. 8desta Lel.

ART. 47 Qs tributos sobre imaveis urbanos,
assim como as tarifas relativas a servicos
publkcos urbanos, serao diferenciados em
funcao do interesse social.

ART. 48 Nos casos de prograrmas e pro-
jetes hahitacionais de interesse social,
desenvolvidos por drgaos ouentidades
da Administracdo Pablica com atuacao
espedifica nessa drea, os contratos de
concessao de direito reai de uso de imd-
veis pablicos:

| - terdo, para todos os fins de direito,
carater de escritura pablica, ndo se apli-
cando o disposto no inciso H do art. 134 do
Codigo Civii;

1t - constituirdo titulo de aceitacio obri
gatdria em garantia de contratos de
financiarmentos hatitacionais.

ART. 49 Os Estados e Municipios terao o
prazo de noventa dias, a partir da entiada
em vigor desta Let, para fixar prazos, por
lei, para a expedicio de direlrizes de em-
preendimentos urbanisticos. aprovacao
de projetos de parcelamento e de edifi-
cacao, realizacdo de vistorias e expedicao
de termo de verificacdo e conclusao de
obras.

PARAGRAFO UNICO. Nio sendo cumprida
adelerminacdo do caput, fica estabe-
lecido o prazo de sessenta dias para a
realizac 2o de cada um dos referidos atos
administrativos, gue valera até que os
Estados & Municipios disponfiam em el

de forma diversa.
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ART. 50 s Municipios que estejam en-
quadrados na obrigacao prevista nos
incisos | e i do art. 41 desta Lei que nao
tentham plano diretor aprovado na data
ue entrada em vigor desta Lei. deverdo
aprova-io no praze de Cico anos.

ART. 51 Para os efeitas desta Lel. anlicam-
se ao Distiito Federal e ao Governador do
Distrito Federai as disposicaes relativas,
respectivamente, a Municipio e a Prefeito.

ART. 52 Sem prejuize da punicio de outros
agentes pablicos envolvidos e da aplica-
¢a0 de outras sangies cabiveis, o Prefeito
incorre em: improbidade administrativa,
nos termos da Lein® 8.429.de 2 de junhio
de 1992, quando:

- (VETADO)

1] - deixar de proceder. no prazo de cinco
anos, 0 adequado aproveitamento do
imavel incorporado ao patriménio pubii-
cu, conforme o disposto no § 4° do art. 8°
desta Lei:

HE - utifizar areas obtidas por meio do
direito de preempcio e desacordo com
odispasto no art. 26 desta Lei;

IV - aplicar os recursos auferidos com a
outirga onerosa do diteito de construir e
de alteracao de uso em desacordo comi o
previsto no art. 31dests Lel

V - aplicar os recursos auferidos com ope-
racoes consorciadas em desacerdo com o
previsto no §1° do art. 33 desta iei;

Vi - impedit ou deixar de garantir os re
quisitos contidos nos incisos 1a hitdo § 4°
do art. go desta Lei;

VI - deixar de tomar as providéncias
necessarias para garantir a observancia
dodispostono § °doart. qoenoart. 5o
desta Lei;

Vill - adquiris imovei ebleto de direito de
preempcao, nos termos dos arts. 25 a 27
desta Lei, pelo valor da proposta apre-

154

sentada. se este for, comprovadamente,
superior 20 de mercado.

ART. 53 Q art.1° da Lei n* 7.347, de 24 de
julho de 1985, passa a vigorar actescido
de novo inciso i, renumerando o atua!
inciso til e os subseqiientes:

Arta® ..

il - 3 ordem urbanistica;

ART 54 Oart. 4° da Lei n® 7.347 de 198,
passa a vigorar com a seguinte redacio:

Art. 4° Podera ser aiuizads acao cautelar
para os fins desta ie, objetivando, inctu
sive, evitar o dano ao meio ambiente, 2o
consumidor, a ordem urbanistica ou aos
bens e direitos de valor artistico, estética
historico, tunstico e paisagistico (VETA-
DO;. (NR)

Arl.g5 O art. 167 incisa !, item 28, da Let
n6.015, de 31 de dezembro de 1973. ai-
terada pela Lei n® 6.16.de 30 de junho
de 1975. passa a vigorar com a seguinte
redagao:

Artaéy. ..

28) das sentengas deciaratonas de usu-
capiao, independente da regularidade do
parceiamento do sole ou da edificagao;

ART. 56 O art.167. inciso I.da Lei n® 6.015,
de 1973, passa a vigorar acrescido dos
seguintes itens 37.38 e 39

| s
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37) dos termos administrativos ou das
sentencas declaiatérias da concessao
de uso especial para fins de moradia,
independente da regularidade do parce-
tamento do solo cu da edificacao;

38} (VETADQ]

39} da constituicio do direito de superfi-
cie de imovel urbano; (NR]

ART. 57 O art.167 inciso il da Lei n® 6.015,
de 1973, passa 2 vigorar acrescido dos
seguintes itens 18,19 e 20:

-

18) da notificacae para parcelamento.
edificacao ou utifizacdo compuisdrios de
imovel urbano;

19) da extingao da concessao de uso espe-
cial para fins de moradia;

20) da extingao do direito de superficie
do imavel urbano. (NR)

ART. 58 Esta Lei entra em vigor apds de-
corridos noventa dias de sua pubiicacao.

Brasilia, 10 de julno de 2c01;180° da inde-
pendéncia e 13° da Repabiica.

FERNANDO HENRIQUE CARDOSO
Paulo de Tarso Ramos Ribeirs
Ceratdo Magela da Cruz Quintdo
Fedro Malan

Aicides Lopes Tapias

Alberto Mendes Cardoso

Ovidio Antonio de Angelis
Presidéncia da Repablica

(asa Uivil

Subcheha para Assuntos Juridicos

MEDIDA PROVISORIA NO 2.220,
DE 4 DE SETEMBRO DE 2001.

Dispde sobre a concessao de uso especial
de que trata o § 10 do art. 183 da Cons
tituicdo, cria o Conselho Nacional de
Desenvolvimento Urbanio - CNDU e da
outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA. no usa da
atribuicao que the confere o art. 62 da
Constituigdo, adota a seguinte Medida
Provisoria, com forca de lei:

CAPITULO
DA CONCESSAO DE USO ESPECIAL

ART. 1. Aquele gue. ate 30 de junho de
2001, pOSSUiU COMO S€u, poT CINCa anos,
ininterruptamente e sem oposicdo, ate
duzentos e cinglenta metros quadrados
de imove!l pubiico situado em édre2 urha-
na, utiizando-o para sua moradia ou de
sua familia. tem o direito 2 concessao de
uso especial para fins de moradia em re
lacao 50 bem objeto da posse, desde que
nao seja proprietario ou concessionario,
a qualquer titule, de outro imdve! urbano
ou rurat.

§ 12 A concessao de uso especial para fins
de moradia serd conferida de forma gra-
tuita 30 homem ou a muther. ou a ambos,
independentemente do estado civi!

§ 2¢ O direito de que trata este artigo nao
sera reconhecido 20 mesmo concessiona-
rio mials de uma vez

§ 32 Para os efeitos deste artigo, o her-
deiro legitimo continua. de pleno direito,
na posse de seu antecessor, desde que ja
resida na imovel par ocasizo da abertura
da sucessao

A

ART. 22 Nos imoveis de gue trata o art
10.com mais de duzentos e cinguenta
metros quadiados, que, até 30 de junho
de zom, estavam ocupados poi popu-
lacao de baixa renda para sua moradia,
por cinco anos. imnterruptamente e sem
oposican, onde nao for possivel identificar
os terrenos ocupados por possuidor, a
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concessao de uso especiai para fins de
moradia serd conferida de forma coletiva,
desde que os possuidores nao sejam pro-
prietarios ou concessionarios, a gualquer
titulo, de outro imovel urbano ou rural

§ 12 O possuidor pode, para o fim de con-
tar o prazo exigido por este artigo, acres-
cenlar sua posse a de seu antecessor,
contanto que ambeas sejam continuas.

§ 22 Na concessdo de uso especizl de

gue trata este artigo. sera atribuida igual
fracdo ideal de terreno a cada possuidor,
independentemente da dimensao do ter-
reno que cada um ocupe, salvo hipotese
de acordo escrito entre 0s ocupantes, es-
tabelecendo fracoes ideats diferenciadas

§ 3% A fracao ideal atribuida a cada pos-
suidor nao poderd ser superior a duzen-
tos e cinguenta metros quadrados.

ART. 3¢ Sera garantida a opgao de exercer
os direitos de que Lratam os arts. 10 € 20
também aos ocupantes, regularmente
inscritos, de imoveis publicos, com até du-
zentos e cinguenta metros quadradoes, da
Unida, dos Estados, do Distrito Federa! e
dos Municipios, que esteiam situados em
area urbana, na forma do regulamento.

ART. 4¢ No caso de a ocupacao acarretar
risco a vida ou a satde dos ocupantes, o
Poder Publico garantira ao possuidor o
exercicio do direito de que tratam os arts.
10 e 20 em outro locai.

ART. 5¢ F facuitado ao Poder Pibiico asse-
gurar o exercicio do direito de que tzatam
os arts. 10 e 20 em outro local na hipotese
de ocupacao de imovel:

i de uso comum do povo;
il - destinade a projeto de urbanizagio;

tii - de interesse da defesa nacionai, da
preservaczo ambiental e da protecao dos
ecossistermnas naturais;

156

IV - reservado a construcdo de represas e
obras congéneres: ou

V - situado em via de comunicagao

ART. 6%. O tituic de concessao de uso
especial para fins de moradia seré obtido
pela via administrativa perante o 6rgao

competente da Administracdo Phblica ou.

em caso de recusa ou omissao deste, pela
via judicial.

§ 12 A Administrac3o Publica terd o prazo
maximo de doze meses para decidir o
ped:do, contada da data de seu protocola

§ 22 Na hipotese de bern imdvel da Unido
ou dos Estadas, o interessado devera
instiuir o requenmento de concessao de
uso especial para fins de moradia com
certidao expedida pelo Poder Pablico mu
nicipal. que ateste a localizacao do imave!
em area urbana e a sua destinacdo para
moradia do ocupante cu de sua famiiia,

§ 32 Em caso de acdo judicial, a concessac
de uso especial para fins de moradia sera
deciarada pelo juiz, mediante sentenca

§ 42 O tituio conferido por via adiministra
tiva ou por sentenca judicial servira para
efeito de registro no cartorio de registro

de imoveis.

ART. 72O direito de concessdo de uso es
pecial para ins de moradia é transferivel
por ato inter vivas ou causa mortis.

ART. 89 O direito a concessao de uso es-
peciai para fins de moradia extingue-se
no caso de:

| - o concessionario dar ao imovel desti-
naco diversa da moradia para si ou para
sua familia; ou

it - o concessionario adquir'r a proprieda
de ou a concessao de uso de outro imovel
urbano ou rural.

PARAGRAFO UNICO. A extingao de gue
trata este artigo sera averbada no car-
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torio de registro de imoveis, sor meio de
declaragao do Peder Publico concedente.

AR 9% E Tacuitade ao Poder Pabiico com-
petente dar autorizacao de uso aquele
que, até 30 de junho de 2G01, possuiu
COMo seu, por Cinco anos, ininterrupta-
mente e sem oposicao, até duzentos e
cinquenta metros quadrados de imovel
puablico situado em drea urbana, utilizan-
do-o para fins comerciais.

§ 1¢ Aautarizacio de uso de que trata
este artigo sera conferida de forma gra-
tuita.

§ 22 G possuidor pode, para o fim de con-
tar o prazo exigido por este artigo, acres-
centar sua posse a de seu antecessor,
contanto que ambas sejam continuas.

§ 32 Aplica-se 3 autorizacao de uso previs-
ta no caput deste artigo, no que couber,

0 disposto nos arts. 40 e 50 desta Medida
Frovisoria.

CAPITULO I
DO CONSELHO NACIONAL DE
DESENVOLVIMENTO URBANO

ART.10. Fica criado o Conseiho Nacional
de Desenvolvimento Urbano - CNDU, &1
gao deliberat'vo e consultivo, integrante
da estrutura da Presidéncia da Repubiica,
comn as seguintes competéndias:

I - propor diretrizes, instruimentos, nor-
mas e prioridades da politica naciona! de
desenvolvimento urbano,

it - acompanhar e avaliar a implementa-
cao da politica nacional de desenvoivi
menta urbano, em especial as politicas
de habitacao, de sarieatmenta basico e
de transportes urbanos, e recomendar as
providéndias necessarias ao cumprimen-
to de seus objetivos;

H! - propor a edic3o de normas gerais de

direito urbanistico e manifestar-se sobre
propostas de alteracao da legisiacdo per-
tinente ao desenvelvimento urbano;

IV - emitir orientagbes € recomendacoes
scbre a aplicacdo da Lei no10.257.de 10
de jutho de 2001, e dos emats alos 11U
mativos relacionados ao desenvolvimen
o urnano;

V - promaover a cooperacaa entre ns oo
vernas da Unido, dos Estados. do Distrito
Federal e dos Municipios e a saciedade
civil na formuiacao e execucdo da poiitica
naciona! de desenvolvimento urbang; e

Vi- elaborar o regimento interno.

ART. 1L Q CNBU € coimposto por seu Pre-
sidente, pelo Flenario e por uma Secre-
tariz-Executiva, cujas atribuicdes serao
definidas em decreto.

PARAGRAFO UNICO. O CNDU podera ins-
tituir comites téecnicos de assessoramen-
to, na forma do regimento interno.

ART.12. O Presidente da Republica dispo-
ré sopre a estrutura do CNDU, a compo-
sicao do seu Plenario e a designacao dos
merribros e stiplentes do Consetho e dos
SEUSs camites tacnicos.

ART. 13, A participacao no CNDU e nos
comités técnicos nao sera reniunerada.

ART. 14, As fungdes de membro do TNDU
€ dos corités técnicos serdo conside-
radas prestag2o de relevante interesse
piibiico e a ausendia ao trabatho deias
decorrente sera abonada e computada
como jornada efetiva de trabalne, para
todos os efeitos legais

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES FINAIS

ART.15. Oincisoldo art.167da lei no
6.015, de 31 de dezembro de 1073, passd a
vigorar com as seguintes alteracoes:
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28} das sentencas declaralarinc da nicra.

Capiao

37) dos termos istrativos ou das

sentencas de 35 da CONCessao de

Jso especiai para firis de moradia;

ART. 6. Esta Medida Provisoria entra em

vigor na data de sua publicacao

ilia, 4 de setembro de 2001; 1800 da

endénciae 1130

FERNANDO HENH

Este texto nao substitut o publicado no

ficap extraj

DOU. de 5.9.2001 (&
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PARECER

N° do Parecer: 1600/05
Interessada: Prefeitura Municipal de XXX — XX

— Politica urbana. Comentarios sobre a
obrigatoriedade de elaboragdao do Plano
Diretor.

CONSULTA:

O Prefeito Municipal de XXX — XX, Sr. XXX, solicita ao |IBAM parecer
sobre a obrigatoriedade de elaboragao de Plano Diretor para Municipios cuja
populagao seja inferior a 20.000 habitantes.

Informa o Consulente que o Municipio de XXX, segundo dados do
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE em 01 de julho de 2005,
possuia aproximadamente 16.189 habitantes.

RESPOSTA:

O Plano Diretor constitui instrumento basico de que se serve o
Municipio para estabelecer as normas de organizagdo do territério, fixando
parametros técnicos e legais de organizagao e ocupagao do espaco, indicando as
prioridades da Administragdo em termos de investimento, induzindo a forma e o
sentido de ocupagao e desenvolvimento dos espacos, disciplinando e controlando
as atividades. Sobre o tema, ensina o Prof. José Afonso da Silva :

“@ plano, porque estabelece objetivos a serem atingidos, o prazo em
que estes devem ser alcangados (ainda que sendo plano geral, nao
precise fixar prazo, no que tange as diretrizes basicas), as
atividades a serem executadas e quem deve executa-las. E diretor,
porque fixa as diretrizes do desenvolvimento urbano do Municipio™.

De acordo com o art. 182, § 1° da Constituicdo da Republica
Federativa do Brasil, s6 estao obrigados a elabora-lo cidades com mais de vinte
mil habitantes. Nada obsta, porém, e até € aconselhavel que Municipios de menor
porte elaborem seu Plano Diretor que, do ponto de vista técnico, deve ser revisto a
cada cinco anos, ainda que o Estatuto da Cidade mencione o prazo de dez anos
(art. 39, § 3°), o que, em alguns casos, em face do ritmo de crescimento
populacional e econdmico, pode significar um lapso extenso de tempo.

Em suma, o Municipio consulente nao esta obrigado a elaborar Plano
Diretor, pois, atualmente, sua populagao € inferior a vinte mil habitantes. Apesar
disso, pode e deve, conforme ja salientado acima, institui-lo, uma vez que tal

' In Direito Urbanistico: Ed. Malheiros, Sao Paulo, 1995, p. 123/4




IBAM

P/1600/05

Plano constitui o esteio onde sao definidos objetivos e diretrizes a serem
alcangados pela Administragdo Municipal, a fim de implementar o bom
desenvolvimento urbano.

E o parecer, s.m.j.

Rita de Cassia de Almeida
Da Consultoria Juridica

Aprovo o parecer

Rachel Farhi
Consultora Juridica

Rio de Janeiro, 07 de novembro de 2005.

RCA\prl
HAAREAWNOVO_CJ\2005\20051600.D0C

Banco de Pareceres da Consultoria Juridica 2
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P g%a; .+ Camara Municipal de Congonhas

3
“Gem de M

REQUERIMENTO CMC/215/2006 '

Exmo.Sr
EVANDRO ALVES DE ALMEIDA
Presidente da Camara Municipal de Vereadores

Os Vereadores que o presente subscrevem, em conformidade com o art. 160,
§§ 1°¢ 2° do RI. Art. 160, - A concessdo de urgéncia especial dependera de assentimento
do plendrio, mediante provocagdo por escrito da Mesa ou comissdo quando autora de
proposi¢do em assunto de sua competéncia privativa ou especialidade, ou ainda proposta da
maioria absoluta dos membros da Camara.

§ 17 - O Plenario semente concedera a urgéncia especial quando a
proposicdo por seus objetivos, exigir apreciagcdo pronta, sem o que perdera a oportunidade
ou a eficacia.

§ 27 - Concedida a urgéncia especial para o projeto sem parecer, serd feito o
levantamento da sessdo, para que-se pronunciem as comissoes compeienies em conjunio,
imediatamente, apos o que-o.projeto-serd colocado-na Ordem do Dia da Propria sessdo”.

ouvido o7Plendrio: requerem a V .Exa. que o Projeto de Lei n° 119/2005
institui 0 Plano Diretor dé Desenvolvimento Municipal do Municipio de Congonhas e da
outras providéncias; Projeto de Lei n° 120/2005 dispée sobre o parcelamento do solo do
Municipio de Congonhas; Projeto de Lei n® 121/2006 que institui o Cédigo de Posturas
do Municipio de Congonhas e da outras providéncias e Projeto de Lei n° 122/2005 que
dispdoe normas de uso ¢ ocupat;ﬁo do solo no Municipio de Congonhas - tramitem em
REGIME DE U RGLNQIA ESPECIAL. para fins de discussdo e votagdo nesta sessdo
ordinaria.

Requer que- o projetos’ em cpigrafe sejam submetidos a turno unico de
discussido nos termos do art. 240, 1, de R:i_:vcrbe-s‘:--Arr. 240 : Terdo uma unica discussdo as
seguintes materias.

I - as que tenha sido eolocadas em regime de urgéncia especial.

11- as que tenha sido colocadas em regime de urgéncia simples.

Requer que se aplique a espécie o disposto no Art 256, caput. do RI. verbes:

Art. 256 - A cada discussdo segue-se a votagdo, que completa o turno
regimental de tramitagdo.

Requer a dispensa de votagdo pelo Plenario do parecer da redagdo final. nos
termos do art. 275 do RI: “Art. 275 — A redagdo final sera discutida e votada depois de sua
publicagao, salvo se o Plenario a dispensar a requerimento de Vereador”

Requer a convocagdo da Comissdo de Legislacdo. Justi¢a e Redagdo Final para
emissdo de parecer final da proposi¢dao em questao.

Camara Municipal de Congonhas, 13 de junho de 2006.

Vereadores

i | ; 3 2 (31) 3731-1¢ Site: Www.ct G as --mail: ¢ has(a@camaracongonhas.mg.gov.br
Rua Padre Anténio Corréia. 163 - Centro - Congonhas/MG - Tel.: (31) 3731-1840 - Site: www.camaracongonhas.mg.gov.br / E-mail: congonhas(a cama g g
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JUSTIFICATIVA

Com a aproximagdo do periodo eleitoral autorizado pela justi¢a que sera a partir do dia
1° de julho. o municipio ndo recebera verbas federais se ndo tiver estes projetos transformados
em leis. sendo o prazo maximo até 30 de junho de 2006.

Portanto. urgente ¢ a necessidade deste requerimento ante a burocracia da documentagao
a ser enviada juntamente com 0s mesmos para © governo federal.

Camara Municipal de Congonhas. aog 13 de junho de 2006.

%

onio Corréi ] i /MG - Tel.: (31) 3731-1840 - Site: :amaracongonhas.mg.gov.br / E-mail: congonhas(@ camaracongonhas.mg.gov.br
Rua Padre Anténio Corréia. 163 - Centro - Congonhas/MG - Tel.: (31) 3731-1840 - Site: www.camaracongonnas.mg. g g
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Congonbhas, 13 de junho de 2006.

Comissdo de Legislagdo. Justica e Redagdo Final
Comissdo de Tributagdo, Finangas e Or¢gamento
Comissédo de Educagao, Cultura e Patriménio Historico
Comissdo de Obras e Servigos Publicos

Comissdo de Prote¢do do Meio Ambiente

Ref.: Projeto de Lei n® 0119/2005 — Institui o Plano Diretor de Desenvolvimento
Municipal do Municipio de Congonhas e da outras providéncias.

- RELATORIO

O projeto visa instituir o Plano-Diretor de Congonhas.

A instituigdo de normas que regulamentam o parcelamento do solo no municipio de
Congonhas, é um grande avang¢o que ird coibir a implantagdo de loteamentos sem qualquer
infra-estrutura, fato ocorrido por diversas vezes no nosso municipio.

A Constitui¢do-de 1988, em seu art. 182 diz que o plano diretor aprovado pela
Camara Municipal € o’instrumento basico das politicas de desenvolvimento e de expansdo
urbana, bem como-as posturas munieipais, além do uso e ocupagde do solo. todas visando

um desenvolvimento urbanistico planejado, com o menor impacto ambiental possivel.

Um conjunto de projetos de lei estd sendo analisado. no qual criaremos um
regramento legal para o desenvolyimento urbanistico de nossa cidade.

~ O projeto teve participagdo popular-em sua-elaboragdo, garantindo a tomada de
decisdes de forma democritica.

O projeto ¢ legal e constitucional.

Somos pela aprovagdo do projeto por ser de grande relevancia.

Este € o nosso relatorio. W
%c / &i@

CMC/mgrni
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Congonhas, 13 de junho de 2006.

REDACAO FINAL

Comissio de Legislacio, Justica e Redac_i_o Final .

Ref.: Projeto de Lei n® 119/2005 — Institui o Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal do
Municipio de Congonhas e d4 outras provndénclas

@lbra}emd t_ n° (H ?9/2005 de autor:a do Executivo, apos ter sido
aprovado concluswam ﬁlﬁ em Elenéﬁl}; fetomaa @s%ammassao para etaborac;ao da redacéo final.

w

i Qbsdevendo a0s " :cqihsnﬁs‘da técnica’ ]aglslatwa nao foram promovidas
corregoes de Imguagem \ef fo;ﬁg&-»|1os ternmsdo Regimento Interno desta Casa.
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Oficio CMC/SE/264/2006

Assunto Encaminhamento/ Faz
Origem Presidéncia da Camara
Data 20/06/2006

Senhor Prefeito.

Encaminhamos a V.Exa. os trabalhos das Reunides Ordinarias
realizadas nos dias 8 e 13 de junho:

Projeto de Decreto Legislativo n® 009/2006 — Concede titulo de cidadania honoraria ao Sr. José
Afonso Niquini — Aprovado em Unica discussdo e votagdo por 9 votos (Decreto Legislativo n°
543/2006).

Projeto de Decreto Legislativo n® 011/2006 — Denomina via pablica — Rua Maria da Penha Paulino —
Nova Cidade — Aprovado em unica discussdo e votagdo por 6 votos (Decreto Legislativo n® 544/2006).

Projeto de Decreto Legislativo n° 012/2006 — Denomina via piblica — Rua Manoela das Chagas
Pereira — Nova Cidade — Aprovado em unica discussdo e votagdo por 6 votos (Decreto Legislativo n®
545/2006).

Projeto de Decreto Legislativo n° 013/2006 — Denomina via publica — Rua Pedro Paulino — Nova
Cidade — Aprovado em (nica discussdo e votagao por 6 votos (Decreto Legislativo n® 546/2006).

Projeto de Decreto Legislativo n° 014/2006 — Denomina via puiblica — Rua Lenita Maria Castro
Gomes — Nova Cidade — Aprovado em unica discussdo e votagdo por 6 votos (Decreto Legislativo n®
547/2006).

Projeto de Decreto Legislativo n® 015/2006 — Denomina via publica — Rua Joaquim Gongalves de
Oliveira — Campinho — Aprovado em tnica discussdo e votagdo por 6 votos (Decreto Legislativo n°
548/2006).

Projeto de Decreto Legislativo n° 016/2006 — Denomina via publica — Rua Laurindo Cristao de
Souza — Ipiranga — Aprovado em unica discussdo e votagdo por 6 votos (Decreto Legislativo n°
549/2006).

Projeto de Lei n° 116/2005 — Institui o Programa Ponto de Partida e estabelece incentivo a
criagdo e manutencio por contribuintes do ISSQN. de postos de trabalho destinados a novos
empregos para moradores de Congonhas — Aprovado em 1% e 2 discussdes e votagdes, por 5
votos - Proposi¢do de Lei n® 043/2006.

Projeto de Lei n° 119/2005 — Institui o Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal do
Municipio de Congonhas e da outras providéncias - Aprovado em unica discussio e votagdo
por 6 votos - Proposicdo de Lei n° 038/2006.



Projeto de Lei n° 120/2005 — Dispde sobre o parcelamento do solo do Municipio de

Congonhas - Aprovado em unica discussido e votacdo por 6 votos - Proposi¢cdo de Lei n°
040/2006.

Projeto de Lei n° 121/2005 — Institui o Cddigo de Posturas de Congonhas e da outras

providéncias - Aprovado em unica discussdo e vota¢do por 6 votos - Proposi¢do de Lei n°
041/2006.

Projeto de Lei n® 122/2005 — Dispde sobre normas de uso e ocupagdo do solo no Municipio
de Congonhas - Aprovado o Projeto de Lei Substitutivo 001 ao Projeto de Lei 122/2005 em
unica discussdo e votagdo por 5 votos - Proposi¢do de Lei n® 039/2006.

Projeto de Lei n® 038/2006 — Dispde sobre a criagdo do Conselho Municipal de Turismo -
COMTUR e da outras providéncias - Aprovado em 17 e 2* discussdes e votagdes por 5 votos.
- Proposi¢do de Lei n° 044/2006.

Respeitosamente.

EVANDRO ALVES DE ALMEIDA
Presidente da Mesa Diretora
Camara Municipal de Congonhas

Exmo. Sr.
ANDERSON COSTA CABIDO
Prefeito Municipal de Congonhas

CMC/mgrm
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INSTITUI O PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO
MUNICIPAL DO MUNICIPIO DE CONGONHAS E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

Em atendimento aos artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal e em consonancia com a
Lei Federal 10.257 de 10 de julho de 2001, denominada Estatuto da Cidade e a Lei Orgénica
do Municipio de Congonhas, a Camara -Municipal de Congonhas aprova e eu, Prefeito.
promulgo e sanciono a seguinte Lei: )

TITULO I - DAS DISPOSIQOES PRELIMINARES

Art. 1° Fica aprovado o Plano Diretor de De%envolwmento Mummpal do Municipio de
Congonhas como instrumento basieo, do‘deserwolvlmento econdmico e social do Municipio e
da garantia do Lumpnmento das fung:oes somals da c1dade & da proprledade ur bana bem como

dentro de um proé_ de gesl?lo Jntegrad e democrétlca. envo]vendo governo e somedadc
de forma a garantir uma clda{fe para 't(‘)dos,que seja economlcamente viavel, ambientalmente
sustentavel e socaakﬁente ]usta P LR

Art. 2° Para o cumprlmento da dlsposto no artlgo anterlor o Plano Diretor de
Desenvolvimento Municipal de Cﬂngenh defme pohtlcas e formula diretrizes para atender
aos seguintes objetivos: fok 3/

a) Regular a ocupagio e uso-do solo do-territorio mumcipal de forma adequada, a partir
de uma leitura integrada ¢ sistémica Sobre a estruturagdo desse territorio pelas
diferentes formas de assentamentos-humanos ali existentes e pelas diversas atividades
ali exercidas, resultantes de relagdes econdmicas, sociais, culturais e politicas, dentre
outras;

b) Maximizar os impactos positivos e minimizar os impactos negativos ocorridos no
processo historico de transformacdo desse territorio, analisando esse processo no
contexto regional:

¢) Minimizar os impactos ambientais negativos ocorridos no processo de transformagio
do territério municipal, viabilizando a recuperagdo dos recursos hidricos e a
preservacdo do patrimonio natural e paisagistico, através da criagdo de unidades de
conservagdo, sempre que possivel, integradas as dreas e conjuntos urbanos de interesse
historico:

d) Implementar agdes no sentido da preservacdo e valorizagdo do patrimonio cultural.
historico, arquitetonico e artistico do municipio, representado pelos conjuntos urbanos,
edificagdes, monumentos e manifestagdes culturais existentes na cidade, distritos e
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povoados. de forma a consolidar uma identidade municipa
sociais e coletivos:

e) Desenvolver o potencial econdmico do municipio em termos de suas vocagdes rural,
turistica. industrial, comercial e de servicos. entre outras. buscando distinguir aspectos
relacionados a atracdo de empreendimentos e investidores, gera¢do de trabalho.
criagdo de empregos:

f) Maximizar agdes e investimentos publicos de suporte ao processo de desenvolvimento
social e a qualidade de vida da populagdo. garantindo um trabalho integrado.
intersetorial e interdisciplinar na defini¢do e implementagao das politicas sociais:

2) Regular a ocupacdo e o uso do solo urbano em termos de novos parcelamentos. das
densidades de ocupagdo, da regularizagdo fundidria, da localizacdo de atividades.
garantindo instrumentos politicos e juridicos de controle urbanistico, necessarios a
uma adequada estruturagdo do-espaco urbano dentro de uma perspectiva de
desenvolvimento sustentavel. tendo-em vista um melhor funcionamento e um menor
custo para a cidade; Py

h) Criar condigdes efetivas de articulagio do tecido urbano da cidade de Congonhas.
melhorando as condigdes de acessibilidade interna entre os diferentes bairros
existentes. bem como melhorando as condigoes de articulagio entre a cidade e os
demais distritos e localidades urbanas do municipio:

i) Criar melhores condigbes de mobilidade urbana em termos da consolida¢io de um
sistema hierarguizado” de vias e de um sistema de transportes coletivos que possam
garantir a ¢irculacdo ‘adequada € em seguranca, de veiculos e pedestres:

j) Melhorar ‘as- condicdes e’ sancamento  ambiental relacionadas aos sistemas de
abastecimento de Agua, de esgotamento sanitario, de drenagem pluvial urbana e de
limpeza publica; enr termos “de oferta. qualidade € atendimento a populagdo,
garantindo a-satde ¢ evitando impactos ambientais negativos:

k) Fortalecer um - processo de gestdo integrada. democratica e participativa do
desenvolvimento mtnieipal,-envolvendo governo e sociedade. mediante a criagdo e
funcionamento de espage institucional capaz-de assumir esse papel:

1) Fortalecer as estruturas de admintstragao. loeal 'em termos de organizagdo. recursos
humanos. materiais e financeiros de forma a garantir agdes integradas e intersetoriais
que potencializem investimentos e promovam o desenvolvimento sustentavel dentro

~ de uma visdo ampla de planejamento.

CAPITULO I - DOS PRINCIPIOS BASICOS DO PLANO DIRETOR DE
DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DE CONGONHAS

Art 3° A base conceitual desta Lei se apoia nos assentamentos humanos e na adequada
distribui¢do de suas atividades no territério municipal, de acordo com os seguintes principios
basicos:

a) Entender a importancia de uma reflexdo sobre o municipio, seu desenvolvimento e a
ocupag¢do de seu territorio no contexto regional, considerando ainda sua inser¢do no
Circuito do Ouro e na Estrada Real., para uma melhor compreensio das relagoes
econdmicas. sociais e culturais entre Congonhas e os demais municipios que integram
esta regido e participam desses circuitos turisticos:
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c)

d)

f)

ali exercidas devem se articular de forma a garantir niveis melhores de qualldade de
vida;

Entender o espago fisico como referencial e condicionante dos assentamentos
humanos e de suas atividades. dentro de um processo historico de apropriacio e
transformacao do territdrio e, nesse contexto, considerar as bacias hidrograficas como
unidades territoriais importantes para esses assentamentos e para essa transformagio;
Entender o patrimonio natural, historico e socio-cultural como produto de uma
sociedade e, assim sendo, sua importancia e qualidade se afirmam quando sdo
reconhecidos, defendidos e utilizados por essa sociedade;

Entender o processo de gestdo democratica da cidade e do desenvolvimento municipal
sustentavel como um trabalho integrado entre os diferentes agentes que interagem na
construcdo da cidade e na promc—gao do desenvolvimento, representando o governo e a
sociedade;

Entender a importancia de qu,e as dlretnzes e propostas definidas pelo Plano Diretor de
Desenvolvimento Mumupal se;am amplamente divulgadas e discutidas com a
sociedade através de suas representagdes:.

g) Entender a importanei dQ papel do Poder Pablico Municipal como agente ativo na

busca de suportes -politicos. msﬂtucmnms “téenicos e financeiros para apoiar o
processo de desenm!v;memo eCoNOMIco_ e SOCTa] ¢ estruturagdo do territorio, e
promover a-af &cu!a(;ao com/o$ demais.niveis de govemo

h) Entender d importancia do papel da sociedade. através cie suas diversas organizagdes

representaﬁ?a‘s na reahza‘;ﬁo traba}ho em parceria com instituigdes publicas e na
i mmprimen ‘;}das dlretrlzes estabelecidas pelo Plano

CAPiTUL"()‘ I.fg:;DA_;P(')LiTICA URBANA

Art. 4° O Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de Congonhas atende a politica

urbana de que tratam os artigos 182 e 183 da Constitui¢do Federal. regulamentados pela Lei
Federal 10.257 de 10/07/2001 denominada Estatuto da Cidade.

Art. 5 A politica urbana de que trata o artigo anterior tem por objetivo ordenar o pleno

desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana. em prol do bem
coletivo. da seguranga e do bem estar dos cidaddos, bem como do equilibrio ambiental.
mediante as seguintes diretrizes, que constam do Art. 2°, Capitulo I, do Estatuto da Cidade:

L.

garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o direito a terra urbana, a
moradia, ao saneamento ambiental, a infra-estrutura urbana. ao transporte e aos
servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geragdes;
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VIIL.

VIIL

XI.

XII.

XIII.

XIV.

AV.

gestdo democratica por meio da participacdio da populreed -

representativas dos varios segmentos da comunidade na formulagdo. execucdo e

acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano:

cooperagdo entre 0s governos, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade no

processo de urbanizagdo, em atendimento ao interesse social:

planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribuigdo espacial da populagio e

das atividades econdomicas do Municipio e do territorio sob sua area de influéncia. de

modo a evitar e corrigir distor¢des do crescimento urbano e seus efeitos negativos

sobre 0 meio ambiente:

oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servigos publicos

adequados aos interesses e necessidades da populag@o e as caracteristicas locais:

ordenacédo e controle do uso do solo de forma a evitar:

a) A utilizacdo inadequada dos imoveis urbanos;

b) A proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes:

¢) O parcelamento do solo. aedificagd@o ou o uso excessivo ou inadequado em relagio
a infra-estrutura urbana;

d) A instalagdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como polos
geradores de trafego, sem a previsao da infra-estrutura correspondente:

¢) A retengdo especulahva de imével urbano, que resulte na sua subutilizagido ou ndo
utilizagdo;

f) A determraga@ das’ areas urbamzadds

g) A po]ulgao ea deg,tadagao ambiental;

integragdo e ¢o: plementaridade entre. as atividades urbanas e rurais, tendo em vista o

de'-:envolwmen_o sbcmeconomlco do. Municipio ¢ do temtorlo sob sua area de

influéncia; /

adogdo de padmes de produqao e consumo de bens e Servlgos e de expansdo urbana

compativeis comr-os limites de sustentabilidade ambiental. social e econdomica do

Municipio e do tervitorio sob sua drea de influéncia:

justa distribuicdo dos-beneficios exdnus decorrentes do processo de urbanizagio:

adequacdo dos instrumentos de politica econdémica, tributdria e financeira e dos gastos

publicos aos objetivos. do desenvolvimento' urbano, de modo a privilegiar os

investimentos geradores de bem-estar-geral e a fruicdo dos bens pelos diferentes

segmentos sociais:

recuperacdo dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a valorizacdo

de imodveis urbanos;

prote¢do. preservagdo e recuperagdo do meio ambiente natural e construido. do

patrimonio cultural, historico, artistico, paisagistico e arqueologico:

audiéncia do Poder Pablico municipal e da populagdo interessada nos processos de

implantagdo de empreendimentos ou atividades com efeitos potencialmente negativos

sobre 0 meio ambiente natural ou construido, o conforto ou a seguranga da populagio:

regularizacdo fundidria e urbanizacdo de areas ocupadas por populagdo de baixa renda

mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizac¢do. uso ¢ ocupagdo do

solo e edificagdo. consideradas a situacdo socioeconoémica da populagdo e as normas

ambientais:

simplificacdo da legislagdo de parcelamento, uso e ocupa¢do do solo e das normas

edilicias, com vistas a permitir a redugdo dos custos e 0 aumento da oferta dos lotes ¢

unidades habitacionais;

Rua Padre Anténio Corréia. 163 - Centro - Congonhas/MG - Tel.: (31) 3731-1840 - Site: wn4;canmmumlgunhns.mg.gm‘.hri E-mail: congonhas(@camaracongonhas, mg.gov.br



LY

ii@lbl

. ‘
“Gem de W

XVIL.

Camara Municipal de Congo

isonomia de condi¢cdes para os agentes publicos e privados na promogio
empreendimentos e atividades relativos ao processo de urbanizagdo. atendi
interesse social.

CAPITULO III - DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 6° Os instrumentos da politica urbana do Municipio de Congonhas. definidos por

esta Lei sao:

V.

VI
VII.
VIII.
IX.

XI.
XII.

XITII.

XIV.

XV.

XVL
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o planejamento municipal através do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal:

o controle do parcelamento do solo através da Lei de Parcelamento do Solo. o controle
do uso e da ocupagdo do solo através da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo. o controle da
elaboragdo de projetos e execucdo de obras através do Codigo de Obras, o exercicio do
poder de policia administrativa municipal através do Codigo de Posturas;

o Plano Plurianual de Investimentos. a L¢i de Diretrizes Orgamentarias, o Orcamento
Anual, a gestdo orcamentdria participativa:

o planejamento ambiental; a legislagdo ambiental no ambito das competéncias
municipais, a criagao- de unidades. de conservacdo com o respectivo zoneamento
ecologico e econdmico, tendo em vista-o equilibrio ambiental e a preservagdo dos
recursos natural ' otadamente 08 recursos hidricos mumcxpals no interesse coletivo:
os planos. p ,ogramas e projetos -com- defini¢do de agdes ¢ investimentos para a
estruturagdo do espa&;o aurbano, para o de%envolvlmemo econdmico e para a
implementag¢éa de politicas sociais:

0 parcelamcnto ‘edificagdo ou utilizacio compulsérios;

o direito de preempgao:

a outorga oneri}sefvf do “direito- de-construir e a alteracdo de uso do solo com
contrapartida prestada pelo-beneticiario:

operagdes urbanas consoreiadas;

a transferéncia do direito de construir;

a desapropriag¢do com pagamento-em-titulos da divida publica:

os planos. programas e projetos com definicdo de agdes e investimentos para
responder as demandas habitacionais da populagio de baixa renda. através da
instituicao de zonas especiais de interesse social. da regularizac¢do fundiaria urbana. da
propositura da a¢do de usucapido especial de imovel urbano e da utilizagdo dos
instrumentos concessio do direito real de uso e concessdo do uso especial para fins de
moradia;

a garantia da assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos
sociais menos favorecidos:

a legislagdo tributdria municipal através de incentivos e beneficios fiscais, da cobranga
pelo uso dos espacos de dominio publico, além de outros dispositivos de apoio aos
instrumentos de controle urbanistico. as diretrizes de estruturagcdo urbana, saneamento
¢ preservacdo ambiental. preserva¢do do patrimonio historico e as necessidades de
investimentos. em consonancia com a capacidade contributiva da populagao:

o Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU, progressivo no
tempo:

o instituto do tombamento:

5
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XVII. os institutos de serviddo administrativa e de limitagdes administratihg
XVIIIL. a realizagdo de Estudos Prévios de Impacto Ambiental — EIA e Estudos Prévios
Impacto de Vizinhanga — EIV.

XIX. a institucionalizagdo do sistema de gestdo integrada e democratica do
desenvolvimento municipal através da criacdo. implantagdo e fortalecimento da
Secretaria Municipal de Planejamento. da criagdo. implantagido e fortalecimento da
Secretaria de Desenvolvimento Economico e da Diretoria de Meio Ambiente ¢ da
cria¢do, implantagdo e fortalecimento do Conselho Municipal de Desenvolvimento e
Planejamento Urbano - CODEPLAN. de composi¢do paritaria e de carater
deliberativo.

Paragrafo anico. O disciplinamento dos instrumentos de Politica Urbana. referidos
neste artigo, sera objeto de leis municipais-especificas que deverdo atender ao disposto na Lei
Federal 10.257/2001 — Estatuto da Clﬁade ¢ se apoiar em estudos técnicos e deliberagdes
decorrentes de um processo de g gestao democrétlca

~ Art. 7° O planejamento a‘mblemal deﬁmdo como instrumento de politica urbana no
inciso IV do Art. 6° devera atender fiS pﬁeocupacﬁes rf:la(:lonadas a:

I. recuperar e preseryar.os recursos hidricos do mumcxplo notadamente os que integram
a deld hldr%raﬁca' do rio Maranhao. como. o ribelrao Santo Antonio, rio Preto,

Il preservar o kcursaos hlﬁrtcos que_ nte *am as baelas dQS mananciais de abastecimento
V& eriacao. de ‘unidades de conservacao a montante dos pontos de

captagdo;
I1l. preservar as formag
criagdo de unidades de
do Patriménio Natural =
\ Ambiental - APA.

' _:ues Municipais. Re%er»as Particulares
RPPN Cﬂrre‘deres Ecologicos. Areas de Preservacio

Art. 8° Os planos, programas ¢ projetos definidos como instrumentos de politica urbana
no inciso V do art. 6° deverdo buscar, principalmente:

I. implantar e consolidar e um sistema viario hierarquizado que possibilite uma
articulagio interna entre os diversos bairros da cidade e promova o
descongestionamento da drea central de Congonhas e de seu entorno mais proximo.,
favorecendo a mobilidade urbana:

II. elaborar e¢ implantar projetos para recupera¢do e saneamento ambiental do rio
Maranhdo. com o tratamento paisagistico de suas areas marginais, no trecho dentro da
area urbana de Congonhas, e para o saneamento ambiental do ribeirdo Santo Antonio
com a instalagdo, em sua areas marginais, do sistema vidrio de apoio a0 novo acesso
norte:

II1. elaborar e implantar projeto de requalifica¢do e revitaliza¢do da area central do nucleo
urbano da sede. integrado as agdes de preservagdo, valorizagdo e restauragdo do

6
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marg:malq
elaborar e implantar projetos de preservac¢do e valorizagdo do patrimonio historico
representado pelos conjuntos urbanos e monumentos localizados na sede, nos distritos
e demais localidades do territorio municipal;

elaborar projetos de regularizacio fundiaria das areas de ocupagdo irregular dentro do
perimetro urbano;

implantar programas habitacionais de interesse social para popula¢io de baixa renda e
programas habitacionais de apoio aos processos de regulariza¢do fundidria onde haja
remanejamento das moradias situadas em areas de risco;

definir, através da legislacdo urbanistica de uso e ocupacdo do solo. zonas urbanas a
serem reservadas para projetos e implantacdo de espagos e equipamentos de interesse
socio-cultural, favorecendo a formacdo de areas de lazer, recreacdo, manifestagdes
culturais e pontos de encontro para a populagéo;

definir. através da leglslac;ao urbamst}ca de uso e ocupagdo do solo. zonas urbanas
marginais ¢/ou de facil acesso aos principais eixos rodoviarios. situados dentro do
territorio do municipio.” a serem reservadas para a implantagdo de atividades
econdmicas, com baixo. potenclal p{)luxdor ¢ que necessitam de melhores condigdes de
acessibilidade aos rmercados €0l :

parcelamentos aprovados e 1mplantades e que se] am servidos com, no minimo:

a) Vias de acesso abertas e pavimentadas, com meio fio e sarjeta;

b) servigos de infra-estrutura relacionados a rede de abastecimento de agua,
iluminagdo publica, coleta de lixo. rede de coleta de esgotos sanitarios, rede de
coleta de aguas pluviais e ao transporte urbano.

o direito de preempg¢do confere ao Poder Publico municipal preferéncia para aquisig¢do

de imovel urbano objeto de alienag@o onerosa entre particulares. Em Congonhas o

direito de preempgdo sera aplicado:

a) nos imdveis necessarios ao cumprimento das diretrizes definidas pelo Plano
Diretor de Desenvolvimento Municipal, tais como areas em que o Poder Publico
necessitar para regularizagio fundiaria; areas marginais a fundos de vale, dreas de
protecdo das nascentes dos principais cursos d"agua do territdério municipal e dreas
a serem definidas como unidades de conservagdo; areas necessarias a programas
habitacionais; areas de risco; areas de transi¢do entre unidades de conservagao e
parcelamentos existentes ou dreas de expansdo urbana, bem como éareas
necessarias a implantagdo de novas vias conforme Mapa Sistema Viario Principal e
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Propostas de Complementagio, para ordenamento da expansdo urbana: ar
necessarias para a implantagdo de equipamentos urbanos. no interesse coletivo:
areas necessarias a implantagdo de espagos /equipamentos de interesse sOcio-
cultural e de recreacdo e lazer: dareas e edificagdes de interesse historico.
arquitetonico, cultural e paisagistico, dentre outras areas e edificagdes definidas em
legislagdo especifica, que deverdo ser objeto de estudos a serem submetidos a
deliberag¢do do Conselho Municipal de Desenvolvimento e Planejamento Urbano,
proposto pelo inciso XIX do art. 6° desta Lei:

a outorga onerosa do direito de construir e a alteracio do uso do solo com

contrapartida prestada pelo beneficiario. serdo aplicadas nos parcelamentos marginais

a0 novo acesso norte e as novas vias propostas conforme Mapa Sistema Viario

Principal e Propostas de Complementagdo. constante dos documentos anexos a Lei de

Uso e Ocupacgdo do Solo. Os par@metros necessarios a aplica¢do desses instrumentos

serdo objeto de lei especifica a partir de deliberagio do Conselho Municipal de

Desenvolvimento e Planejamento Urbano proposto pelo inciso XIX do Art. 6° desta

Lei:

as operagdes urbanas consorciadas poderdo ser aplicadas em toda a drea interna ao

perimetro urbano definido por lei.-em. conformidade com um programa prioritirio de

acdes e investimentos. nécessario-ae cumprimento das diretrizes para a Estrutura

Urbana, para o Slstema Viario e de Transportes e para o Saneamento ¢ Meio Ambiente

definidas nesta. Lm tendo em vista o-interesse publico ¢ a geracdo de beneficios. A

delimitacio da’ &rea e a deimlgao de um plano de operagée urbana consorciada deve

ter, entre outr exlg,énaas.- b

a) um prograrn:rbaSmo de ocupacio da drea;

b) um estudo prévio de impageto dé vizinhanga:

¢) contrapartida a ser exigida dos’ proprietdrios. mvestldores privados e outros a
serem beneﬁmados pelas modificagdes das normas urbanisticas propostas para a
area.

a transferéncia do direito-de ‘construir - podera ser aplicada em imoveis urbanos,
privados ou publicos: e autoriza o-proprietirio do imovel a exercer em outro local. ou
alienar mediante escriturapubliea: o-direito de construir previsto no Plano Diretor e na
legislagdo urbanistica dele decorrente, quando o referido imovel for necessario para a
implantagdo de equipamentos urbanos e comunitdrios. for de interesse para
preservacgdo do ponto de vista historico, ambiental, paisagistico. social ou cultural, ou
ainda for de interesse para projetos de regularizacido fundidria. urbaniza¢do de areas
ocupadas por populacgdo de baixa renda e habitag@o de interesse social. A transferéncia
do direito de construir em Congonhas devera ter como dreas receptoras:

a) parcelamentos marginais ao Sistema Viario Principal, conforme mapa Sistema
Viario Principal e Propostas de Complementagdo, com capacidade e potencial de
adensamento definidos pelos pardmetros urbanisticos constantes da Lei de Uso e
Ocupagido do Solo e que regulam a capacidade construtiva dos terrenos urbanos
nestas areas;

b) zonas urbanas de uso preferencialmente residencial, situadas a noroeste da cidade
de Congonhas e nas proximidades do novo acesso norte, parceladas e muito pouco
ocupadas, a partir de estudos técnicos a serem submetidos a deliberagio do
Conselho Municipal de Desenvolvimento e Planejamento Urbano proposto pelo
inciso XIX do art. 6° desta Lei. Os estudos técnicos relacionam-se. principalmente.
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a verificacdo de investimentos em infra-estrutura necesSRIANSHTi i <4 /4
potencial maximo de adensamento em termos dos parametros urbanisticos de

ocupag¢do e uso do solo constantes da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo e previstos

para a zona, que devera ser mantido., e ao atendimento das recomenda¢des do

Estudo Prévio de Impacto Ambiental — EIA, e ao Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanga — EIV, quando couber.

Art. 10 A aplicagdo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga — EIV ¢ do Estudo
Prévio de Impacto Ambiental — EIA. como instrumentos de politica urbana constantes do
inciso XVIII do Art. 6° desta Lei, fica assim definida:

I. o EIV devera contemplar os impactos negativos e positivos de empreendimentos ou
atividades. em relacdo a qualidade:de vida da populacdo residente na area ou em suas
proximidades. e devera analisar.) no_minimo, aspectos referentes ao adensamento
populacional, a equipamentos. urbanos e comunitdrios, ao uso e ocupagdo do solo. a
valorizagdo imobilidria, a gera¢do de trafego e demanda por transporte publico, a
ventilagdo e iluminagdo, ‘a paisagem urbana e patrimonio natural e cultural. Os
documentos integrantes do E1V ‘deverao ficar disponiveis para consulta por qualquer
interessado:

II. a elabora¢do do ElV ndo-substitui " a elaborag¢do do Estudo Prévio de Impacto
Ambiental — E de acordo com.a legislacdo amblental v;gente

t&ﬁfﬁh{)ﬁi-’? 3 bA INTEGRAC,&()'RE&'IONAL

Art. 11 O Pl&nﬁ Dttetor de Desenvolwmento Municipal de Congonbhas. tendo em vista
a melhoria da qualidade de vida da populagiio ¢ o desenvolvimento econdmico e social do
municipio. bem como.a .maximizagdo. - dos  investimentos publicos e as relagdes
complementaridade entre 0 municipio. municipios limitrofes e demais municipios integrantes
da regido do Alto Paraopeba e do circuite turistico do Ouro. define as seguintes diretrizes de
integragdo regional, no interesse coletivo:

I. participagdo ativa do Poder Publieco municipal nas discussdes necessdarias a um
processo integrado de planejamento. buscando defender as especificidades municipais
e integrar o interesse local no contexto regional. fortalecendo as relagdes
intergovernamentais com os orgdos estaduais € com os demais municipios integrantes
da microrregido e dos circuitos turisticos. ¢ definindo o papel de Congonhas no
processo de desenvolvimento regional;

II. participagdo ativa do Poder Publico municipal e do Conselho Municipal de
Desenvolvimento e Planejamento Urbano, 6rgédo colegiado de politica urbana proposto
pelo inciso XIX do Art. 6° desta Lei. no processo de planejamento regional. discutindo
a fungdo social da cidade e da propriedade previstas na Lei Federal 10.257/2001 —
Estatuto da Cidade, em termos da oferta adequada e da distribui¢do equilibrada dos
atributos indispensaveis a qualidade de vida da populagdo, entre os quais. moradia.
infra-estrutura urbana, educagio, saude, cultura. esporte, lazer. seguranca. circulagio.
comunicag¢do, produgdo e comercializagdo de bens, prestacdo de servigos. proteg¢do.
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valoriza¢@o. preservacdo e recuperagdo dos recursos naturais e do patrimonio cultural,
historico. arquitetonico, artistico, paisagistico;

viabilizagdo de negociac¢des entre o Poder Publico municipal e entidades publicas ¢
empresas privadas, notadamente as empresas de mineragdo e de siderurgia que atuam
na regido e no municipio, tendo em vista a realiza¢do de investimentos geradores de
impactos positivos em niveis local e regional como. por exemplo, investimentos em
sistemas de gestdo integrada de bacias hidrograficas, com beneficios para o
saneamento ambiental; investimentos necessarios a elabora¢do de projetos para a
defini¢do. implantacdo e gestdo ambiental de unidades de conservagio. tendo em vista
a valorizagdo do patrimdnio natural e paisagistico; investimentos em projetos e obras
dos sistemas viario e de transportes intraurbanos e intermunicipais. relativamente a
circulacdo e acessibilidade, tendo em vista o favorecimento ao turismo, a localizacio
de atividades econdmicas, ao= ~atendimento a demanda, a redugdo de tarifas:
investimentos em elaboracao ée KpI'DJGIOS e implantacdo de obras necessarias a
preservagdo de conjuntos u1bam;:5 e monumentos de interesse historico tendo em vista
a revitalizagdo e valorlza(;ao dos circuitos turisticos;

empreender negociagdes com-o DNJT buscando viabilizar as agdes e os recursos
necessarios a elabora@ao deprojeto e melamagao de tratamento especial da BR 040,
0. e;fongmh&&.‘.cﬁn&derando principalmente, que a rodovia
atravessa e/ou margeaa areas ur nas E essenc;ai que se busque compatlbllual a

(o 1mf)1antaq:a0 de tratamento especial da BR 383,
'_de Congonhas cenSIderande prmmpalmeme que a rodovia

da circulagdo de pedestres _Uveicuias éenm) Lemtorlo municipal, favorecendo também

o turismo regional; i
manter os entendimentos necessarios com o DER/MG, no sentido de viabilizar acoes e
recursos a elaboragdo de projeto e implantacio de tratamento especial da MG 030,
dentro do municipio de Congonhas, considerando, principalmente, que a rodovia
atravessa a area urbana de Lobo Leite. E essencial que se busque compatibilizar a
fun¢do viaria de ligagdo desta rodovia federal, com sua utilizagdo como via de trafego
urbano. de forma a garantir a seguranga da populagdo em termos da circulagdo de
pedestres e veiculos dentro territorio municipal, favorecendo também o turismo
regional;

empreender as negociagdes necessarias com a iniciativa privada e com o0s 0rgaos
competentes. no ambito federal e estadual, no sentido de viabilizar a elaboracdo de
projeto, a implanta¢do e a gestdo integrada de transporte ferrovidrio turistico entre a
Estacdo de Congonhas e a Estagdo de Lobo Leite, incluindo a recuperagdo e
restauragdo dos prédios das estacdes e areas de entorno, gerando mais um atrativo
dentro do Circuito do Ouro:
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VIII. empreender as negociagdes necessarias com empresas comdees de prestacdo de
servigos como a COPASA, CEMIG, entre outras, incluindo empresas de transportes
urbanos e intermunicipais, no sentido de atendimento as diretrizes e prioridades
definidas pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de Congonhas em seus
aspectos de integracdo regional;

[X. participagdo ativa do Poder Pablico municipal e dos orgaos colegiados de politica
urbana e de defesa do meio ambiente, no Comité da Bacia Hidrografica do Rio
Paraopeba, buscando integrar, nas discussdes desse comité, os aspectos locais de
preservacdo. principalmente. da sub-bacia do Rio Maranhdo, cujo leito percorre em
grande parte a area urbana da cidade de Congonhas e o territorio municipal. até
desaguar no Rio Paraopeba. divisa com o municipio de Jeceaba. Como suas nascentes
¢ nascentes de muitos de seus tributdrios encontram-se em outros territorios
municipais, ¢ importante que hajaum planejamento e um processo de gestdo integrada
dessa bacia, tendo em vista a prote¢do de mananciais de abastecimento publico e a
salubridade ambiental do rio, parte integrante do conjunto urbano de interesse
historico;

X. viabilizagdo de negocia¢des-com orgidos dos demais niveis de governo e com a
iniciativa privada, no seatido de cria¢do e implementa¢do de programas habitacionais
para a populacdo de baixa renda.e-programas de regularizagdo fundiaria urbana.
buscando discutir solugdes-integradas de ambito regional relacionadas, por exemplo.
aos custos de. m\?estlmentos em infra-estrutura. sanitdria, aos custos de deslocamento
a0s mercagoﬁs d* t“rabalho atraves de  transportes mtermummpals a0 acesso a
equ1pamente§s soblals | piblicos, tendo em vista problemas relacionados a ocupagio de
areas de risco. as mas condicdes de seguranga e de Salubrldade ambiental, entre outros
enfrentados; pela popula(;ao de baixa renda.

CAIIF"f:TULO V. : DO TERRITORIO MUNICIPAL

Art. 12 Para os fins de aplicagiio das disposicoes do Plano Diretor de Desenvolvimento
Municipal de Congonhas. o tertitorio municipal compreende as zonas urbanas e de expansao
urbana contidas pelos Perimetros Urbanos aprovados pela Lei de Uso e Ocupagao do Solo, e a
zona rural.

Art. 13 As diretrizes propostas pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de
Congonhas serdo abrangentes a todo o territorio municipal, e obedecerdo aos seguintes
principios gerais:

I. cidade para todos. com igualdade de direitos a todos os cidaddos:

II. abrangéncia dos beneficios decorrentes das a¢des ¢ dos investimentos definidos pelo
Plano Diretor:

III. respeito ao ambiente natural. notadamente os recursos hidricos e as formagoes
vegetais de interesse, relativamente as transformagdes do territorio para os
assentamentos humanos, tendo em vista o desenvolvimento sustentavel:

IV. respeito ao patrimdnio historico representado pelos conjuntos naturais de interesse
paisagistico, pelos elementos naturais considerados marcos de referéncia dentro do
processo historico do assentamento humano no territério municipal: pelos conjuntos
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urbanos edificados e monumentos isolados considerados marcos referenciais de
importancia arquitetonica e artistica dentro do processo historico de cria¢io e
expansdo dos nucleos urbanos no municipio: pelas diversas manifestacdes culturais
existentes em Congonhas. que buscam o equilibrio entre os valores antigos e os
valores contemporaneos da historia municipal;

V. gestdo democritica e integrada do processo de desenvolvimento econémico e social e
das transformagdes do territorio, com total transparéncia de informagdes e dos
processos e investimentos publicos.

TITULO Il - DAS DIRETRIZES

Art. 14 O Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de Congonhas estabelece as
seguintes diretrizes para atendimento-aes objetivos e aos principios basicos definidos
respectivamente no Art. 2° e Art. 3° desta Lei:

I. Diretrizes para a Estrutura Urbana:
II. Diretrizes para o Sistema Viario e de Transportes:
[1I.  Diretrizes de Saneamento ¢ Meio Ambiente:
IV. Dnetrl?es de Desenvolwmento E.conomxco

VI. Diretrizes para.a Estru{ura Admlmslratwa da Prefeltum

§ 1° As dlratnzes ”apomadas pe]o Plano Diretor de Desenvolvlmento Municipal e
aprovadas nesta Lei sera.o" a~base para a elaboragio e tmplememac;ao de agdes. planos.
programas e projetos de’ desenvolvimento ¢ estruturacdo do’ territorio. bem como para
elaboragdo. aplicacae ¢ ﬁscahzacéo dalegislagao necessaria.

§ 2° Para o cumprimento- das-diretrizes previstas no Titulo 11 deste plano. o Poder
Piblico Municipal podera celebrar convénios. realizar concessdes. viabilizar parcerias e
outros acordos com organizagoes publicas-ou privadas. ONG's e demais entidades de apoio a
implementagio de politicas publicas.

CAPITULO I - DAS DIRETRIZES PARA A ESTRUTURA URBANA

Art. 15 As diretrizes para a estrutura urbana estdo relacionadas as seguintes
aglomeragdes e/ou atividades urbanas existentes no territorio municipal. assim caracterizadas:
Zona Urbana do Distrito Sede de Congonhas, Zona Urbana do Distrito de Lobo Leite, Zona
Urbana do Distrito de Alto Maranhdo. Zonas Urbanas Especiais das localidades de Joaquim
Murtinho. Pires. Vila Marques. Vila Cardoso, Vila Matias. Plataforma. Pequeri. Santa
Quitéria. Esmeril e ainda do complexo siderurgico da Agominas.

Paragrafo unico. As diretrizes para a estrutura urbana deverdo cumprir as diretrizes
gerais e utilizar os instrumentos da politica urbana, definidos pela Lei Federal 10.257/2001 -
Estatuto da Cidade nos Capitulos I e II. respectivamente, para apoiar o processo de
estruturagdo urbana. desenvolvimento sustentavel e fungdo social da cidade.
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Art. 16 Sdo diretrizes para a estrutura urbana da Zona Urbana do Distrito Sede de
Congonhas:

[. definir o perimetro urbano da cidade de Congonhas - Distrito Sede do municipio.
restringindo a expansdo de loteamentos nas areas ao sul da cidade e ao longo da BR
040. evitando a transposi¢do da rodovia por novos bairros. Incentivar a expansido
urbana. a ocupagdo e o adensamento das areas ja parceladas a noroeste da cidade
(margem direita do Rio Maranhdo), bem como areas a serem parceladas nas
proximidades do novo acesso. com o objetivo de indugdo gradativa da formagdo de
nova area central:

II. manter possibilidade de expansdo urbana ao sul da cidade em areas com faixas de
declividades inferiores a 30% e parcelamento do solo com lotes acima de 1000m2:

III. reservar areas para programas habitacionais e/ou parcelamentos de interesse social. em
terrenos com facil acessibilidade em termos de transportes ¢ ocupando édreas com
faixas de declividade inferiores a 30%, com o objetivo de diminuir custos dos
investimentos em infra-estrutura ¢ diminuir o custo final do lote e¢/ou moradia
destinados a populagio de baixa renda:

IV. realizar um cadastro detalhado do-estoque de lotes vagos com darea inferior a 300m2,
tendo em vista a utlllzagaﬂ do direito-de preempgdo para projetos habitacionais;

V. utilizar o direito de preempcao para as 4reas definidas como zonas de expansdo urbana
de interesse social; ;

VL. definir exigéncias; relativas: a~implantagdo de infra-estrutura urbana em novos
loteamentas, de-formaa se evitar dispersao dos investimentos publicos, concentrando-
os no atendimento as. neces&dades ¢ as demandas ja existentes por servigos de infra-
estrutura utbana. ¢ por eqmpamemtos sociais. nas areas ja parceladas e ocupadas,
carentes desses equipamentos; :

VIL incentivar o adensamento_das ‘éreas ja parceladas para ‘maximizar os investimentos
necessarios a complementagao  de. sua urbamzacﬁo Para esse incentivo utilizar
pardmetros urbanisticos refacionados a taxas.de ocupagio e coeficiente de utilizagdo
dos lotes, bem como a permissio-pata receber o adicional de adensamento resultante
da transferéncia do direitorde construir € outerga onerosa do direito de construir;

~ VIII. estudar a possibilidade decontrato com a iniciativa privada. tendo em vista a

utiliza¢do da transferéncia do direite de construir mediante investimentos em infra-
estrutura urbana;

IX. rever as normas de ocupagdo do solo aprovadas para as Ambiéncias dos Monumentos
Historicos. a luz dos instrumentos disponibilizados pelo Estatuto da Cidade.
notadamente com relacdo a transferéncia do direito de construir e outorga onerosa do
direito de construir;

X. realizar pesquisas. estudos basicos e projeto de Revitalizagdo, Valorizagio e
Requalificagio da Area Central da sede relativamente a espagos/equipamentos de uso
publico. pontos de parada e abrigos de Onibus, tratamento de passeios, travessia de
pedestres. plano geral de circulagio (pedestres e veiculos). sinaliza¢do de transito e
sinalizagdo informativa. equipamentos e mobiliario urbanos, paisagem urbana
(ambiente natural e construido) e outros aspectos de consolidagio dessa area
integrando-a ao conjunto urbano e marcos de interesse historico (Ladeira do Bom
Jesus e Santuario. Rio Maranhdo e areas marginais, Esta¢do Ferroviaria) gerando
maiores atrativos para a atividade turistica;
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estudar a criagdo de incentivos de natureza fiscal, dutros, para apoiar o0s
parcelamentos direcionados para assentamentos de atividades produtivas nas areas
marginais ao novo acesso a cidade. ampliando o fator de indug¢do da expansio urbana
naquela dire¢do, de forma a promover a descompressdo gradativa da area central de
Congonhas e das Ambiéncias dos Monumentos Historicos:

elaborar estudos de concepgdo e projeto de Revitalizagio e Saneamento Ambiental do
Rio Maranhdo e areas marginais. incluindo as areas marginais ao longo de seu
percurso ¢ de seus afluentes dentro da area urbana da sede de Congonhas —
interceptacdo dos esgotos e melhorias do sistema de drenagem pluvial ao longo do
leito do Rio Maranhdo, melhoria no sistema de coleta de lixo e afastamento de
entulhos e detritos do leito do rio. tratamento de suas areas marginais e paisagismo.
Este projeto deve ser integrado ao projeto de Revitalizagdo. Valorizagio e
Requalificagio da Area Central dasede:

integrar o projeto de recuperagdo sanitaria e ambiental do Rio Maranhio e areas
marginais a um programa habitacienal que beneficie a populagdo que reside de forma
precaria nas areas de risco de inundagio, & margens do rio Maranhéo e ribeirdo Santo
Antonio utilizando, neste pregrama. o estoque de lotes vagos e dreas de expansdo
urbana a serem dc’rmldas como de mteresse social. onde o municipio ira utilizar o
direito de preempgdo; *

elaborar estudos de coneepedo ¢ projeto de saneamento ambiental do ribeirdo Santo
Antonio, incluindo as‘areas marginais.ao longo de seu percurso, dentro da area urbana
da sede de Congonhas, tendo em vista.a implantagdo. do Sistema Viario Principal e
Propostas ‘de Complementac;ﬁa. conforme mapa constante do documento anexo a Lei
de Uso e Ocuﬁacao do Selo. que define as principais vias de articulagdo com o novo
acesso nortey., \

elaborar planta: cadastta] em meio d!glta] ¢ geo re.ferenc:ada das areas urbanas da sede.
distritos e demars localidades ~urbanas- do territorio municipal e criar espago
institucional préprierna Prefeitura. vinculade a Secretaria Municipal de Planejamento.
com equipamentos, recirsos hlynanes, materiais e financeiros necessdrios a sua
manutengdo e atualizaco sisternatiea;

elaborar projeto integrada de m'bamzaqao. sanéamento e circulagio das dreas urbanas
marginais a rodovia BR 040 (BH/RJ). localizadas dentro do perimetro urbano da
cidade de Congonhas — distrito sede; tendo em vista fatores de seguranga de veiculos e
pedestres devido ao trafego da rodovia, fatores ambientais e aspectos de assentamento
¢ atividades econdmicas, proprias de dreas marginais as rodovias. Criar alternativas
para que ndo haja interferéncia com a malha urbana adjacente. como. por exemplo.
interse¢des das vias existentes com a rodovia, implantacdo e/ou melhoria das
condigdes de vias secundarias paralelas a faixa de dominio, bem como projetos
necessarios a obras de drenagem e canalizagOes, recuperagdo de areas de risco e
instalagdo de equipamentos adequados como abrigos de Onibus, passarelas de
pedestres. entre outros. bem como defini¢do de normas para o parcelamento do solo.

Art. 17 Sdo diretrizes para a estrutura urbana da Zona Urbana do Distrito de Lobo Leite:

elaborar projeto de Revitalizagdo, Valorizagdo e Requalificagdo do conjunto urbano de
interesse historico do distrito de Lobo Leite, com edificagdes remanescentes do século
XVIII e século XIX, incluidas a Igreja N. Sra. da Soledade e a antiga esta¢do
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ferroviaria. introduzindo parametros urbanisticos de contt
solo em seu entorno:

II. estudar a viabilidade de ligacdo ferroviaria (trem turistico) entre a cidade de
Congonhas e Lobo Leite. gerando maiores atrativos para a atividade turistica;

I1l. caracterizar, como zona de interesse ambiental. na lei de uso e ocupagdo do solo. dreas
limitrofes do conjunto urbano de interesse historico. ndo parceladas e ndo ocupadas.
apresentando cobertura vegetal tipica e constituindo-se em uma extensdo das areas
marginais do ribeirdo Soledade. Devera ser realizado o inventario dos recursos
naturais dessas areas para a cria¢do de um parque municipal. onde ndo sera permitido
nenhum tipo de atividade que o descaracterize como entorno paisagistico dos
monumentos de interesse historico de Lobo Leite:

IV. caracterizar, como areas especiais de projeto, as areas dentro do perimetro urbano de
Lobo Leite e situadas as margens da rodovia MG 030 (BR 040/Itabirito/Ouro Branco).
onde sera necessario projeto integrado de urbanizagdo. saneamento e circulagdo. Esses

A projetos estdo relacionados a fatores de seguranca de veiculos e pedestres devido ao
trafego da rodovia. fatores ambientais e aspectos de assentamento de atividades
econdmicas, proprias de areas marginais-as rodovias, sem interferéncia com a malha
urbana adjacente. coma..por exemplo, intersecdes das vias existentes com a rodovia.
implantagdo e/ou melhotia’ das condigdes de vias secundarias paralelas a faixa de
dominio. bem como projetos necessarios a. obras de drenagem e canalizagdes.
recuperacdo-de-areas detisco e instalagdo de equipamentos adequados como abrigos
de onibus passarelas de pedestres. entre-outros, bem como defini¢do de normas para o
parcelamento-do so]o, : .

V. definir com maiores restrigdes o perlmetro urbano do distrito de Lobo Leite, de forma
a se evitar a dlspersé{) ‘dos investimentos: pubhcos concentrando-os no atendimento as
necessidades ¢ .as demandas. existentes por servigos de infra-estrutura urbana e por
equipamentos sociais das-areas ja parceladas e ocupadas em parte. ou integralmente.

Art. 18 Sdo diretrizes. para-a- estrutura urbana da Zona Urbana do Distrito de Alto
Maranhio:

I. elaborar projeto de Revitalizagdo, Valorizacio e Requalificagio dos monumentos de
interesse historico do distrito de Alte Maranhdo, introduzindo parametros urbanisticos
de controle da ocupacdo e uso do solo em seu entorno e integrando-os ao conjunto
historico da sede, gerando maiores atrativos para a atividade turistica;

II. caracterizar como zona de interesse ambiental. na lei de uso e ocupacdo do solo. dreas
limitrofes da ocupagdo urbana. ndo parceladas e ndo ocupadas, apresentando faixas de
declividade mais altas, florestadas em parte e abrigando varias nascentes. Devera ser
realizado o inventario dos recursos naturais dessas areas para a criagdo de um parque
municipal onde ndo sera permitido nenhum tipo de atividade que o descaracterize
como entorno paisagistico dos monumentos de interesse historico de Alto Maranhao,
considerando-se ai o conjunto urbano, a Igreja N. Sra. da Ajuda. as ruinas da Cadeia
Publica. o Casardo do Capitdo Moreira (antiga Casa de Jogos), a Fonte N. Sra. da
Ajuda;

I1I. caracterizar. como areas especiais de projeto, as areas dentro do perimetro urbano de
Alto Maranhdo e situadas as margens da BR 383 (BR 040/Sdo Jodo Del Rei). onde
sera necessario projeto integrado de urbanizagdo, saneamento e circulagdo. Esses

Rua Padre Antonio Corréia, 163 - Centro - Congonhas/MG - Tel.: (31) 3731-1840 - Site: www.camaracongonhas.mg.gov.br / E-mail: congonhas(@camaracongonhas. mg.gov.br



Rua Padre Antdnio Corréia, 163 - Centro - Congonhas/MG - Tel.: (

— > hY
“Fem de M

V.

projetos estdo relacionados a fatores de seguranga de veiculos e pedestres. devido ao
trafego da rodovia, fatores ambientais e aspectos de assentamento de atividades
econOmicas, proprias de areas marginais as rodovias. sem interferéncia com a malha
urbana adjacente como. por exemplo. interse¢des das vias existentes com a rodovia,
implanta¢do e/ou melhoria das condi¢des de vias secundarias paralelas a faixa de
dominio, bem como projetos necessarios a obras de drenagem e canalizag¢des. obras de
recuperacdo de areas de risco e instalagdo de equipamentos adequados como abrigos
de Onibus, passarelas de pedestres, entre outros, bem como defini¢iio de normas para o
parcelamento do solo:

definir com maiores restricdes o perimetro urbano do distrito de Alto Maranhdo. de
forma a se evitar a dispersdo dos investimentos publicos. concentrando-os no
atendimento das necessidades e das demandas existentes por servigos de infra-
estrutura urbana e por equ1pameﬂt03 sociais das areas ja parceladas e ocupadas em
parte. ou integralmente. '

Art. 19 Sio diretrizes paraaEStrutura urbana da Zona Urbana Especial da localidade de

Joaquim Murtinho:

11.

I11.

L

caracterizar, como areas especaj;,' ; eipmleto as areas dentro do perimetro urbano.
situadas as margen f'da rodowa BR-040 (BHfR J)el da rodovia BR 383 (BR 040/Sao
Jodo Del Rei);~

onde sefa Necessario. prO]e‘to mtegrado de urbanizagdo. saneamento e
circulag@o; - Esses. aprojetost;eu-_,éa relacionados a fatores de seguranga de veiculos e
pedestres devido »:20 ftmfegﬁ arodovi --fatores amblentals e a%pectos de assentamento

normas para o parcelamentﬁ do solo -
caracterizar como dreas ‘eSpeciais de -pro}eto Areas dentro do perimetro urbano com
problemas e riscos de degradag@io. ambiental, limitrofes ou internas a loteamentos
existentes, desocupadas ou ocupadas em parte, que deverdo ser objeto de
cadastramento da ocupagdo existente, de remanejamento de assentamentos, caso
necessario, bem como de tratamento e recuperagdo de terrenos, e/ou revisdo do projeto
de parcelamento.

definir com maiores restrigdes o perimetro urbano da localidade de Joaquim Murtinho.
de forma a se evitar a dispersdo dos investimentos publicos. concentrando-os no
atendimento as necessidades e as demandas existentes por servicos de infra-estrutura
urbana e por equipamentos sociais das areas ja parceladas e ocupadas em parte. ou
integralmente.

Art. 20 Sao diretrizes para a estrutura urbana da Zona Urbana Especial da localidade de
Pires:

caracterizar, como areas especiais de projeto. areas situadas as margens da rodovia BR
040 (BH/RJ), onde sera necessario projeto integrado de urbanizacdo, saneamento e
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circulagdo. Esses projetos estdo relacionados a fatores de seguranga de veiculos e
pedestres devido ao trafego da rodovia. fatores ambientais e aspectos de assentamento
de atividades economicas, proprias de areas marginais as rodovias, sem interferéncia
com a malha urbana adjacente., como. por exemplo, interse¢cdes das vias existentes
com a rodovia, implantagido e/ou melhoria das condigdes de vias secundarias paralelas
a faixa de dominio. bem como projetos necessarios a obras de drenagem e
canalizagdes. recuperacdo de areas de risco e instalagdo de equipamentos adequados
como abrigos de onibus, passarelas de pedestres, entre outros. bem como definigio de
normas para o parcelamento do solo;

definir com maiores restri¢oes o perimetro urbano da localidade de Pires, de forma a
se evitar a dispersdo dos investimentos publicos, concentrando-os no atendimento das
necessidades e das demandas existentes por servigos de infra-estrutura urbana e por
equipamentos sociais das areas ja-parceladas e ocupadas em parte, ou integralmente.

Art. 21 Sdo diretrizes para @ estrutura urbana das Zonas Urbanas Especiais das

localidades de Vila Marques. Vila‘Cardoso. Vila Matias, Plataforma, Pequeri, Santa Quitéria.
Esmeril ¢ ainda do complexo SIderurgico da A¢ominas:

II.

II.

IV.

definir como zonas tirbanas especiais as localidades de Vila Marques. Vila Cardoso.
Vila Matias. bairros distantes da matha urbana da cidade e localizados proximos a BR
040 (BH/RJ); devendo 0 perimetro urbano dessas Tocalidades ser o limite da area
efetivamente parcelada e -ocupada. ndo se permitindo sua expansdo com novos
loteamentos, ‘cousiderando-se. i, o acréscimo de custos dos investimentos publicos
em melhoria. das’ condlqﬁes de_seguranga do trafego urbano e da circulagdo de
pedestres na rodovia, bem como 0s eustos de implanta¢do de equipamentos sociais e
de infra-estrutura sanitdria;

definir como zonas urbanas espec:lals as localidades de Plataforma, Santa Quitéria.
Pequeri. Esmeril. Tocalizadas no temtorlo municipal, devendo o perimetro urbano
dessas localidades sera hmﬂe da‘rea efetivamente parcelada e efetivamente ocupada
por atividades, ndo se permitindo-sua expansao’com novos loteamentos, até que seja
realizado levantamento cadastral:da ‘ocupagde. dos servigos, equipamentos e infra-
estrutura existente, de forma a se dimensionar necessidades de projetos e
investimentos para a melhoria das condlgoes do local. A partir desse cadastro devera
se avaliar a necessidade ou ndo de revisdo do perimetro urbano. considerando-se os
gastos publicos e as demais necessidades do municipio em termos de atendimento as
necessidades e as demandas existentes por servigcos de infra-estrutura urbana e por
equipamentos sociais em dreas ja parceladas e ocupadas em parte. ou integralmente:
coincidir na Zona Urbana Especial do complexo sidertrgico da Acominas o perimetro
urbano com as divisas de propriedade da drea onde esse complexo siderurgico esta
instalado;

definir parametros de parcelamento do solo rural para as areas de entorno do povoado
de Esmeril, de forma a fortalecer ali a vocagdo ja existente da localizagdo de pousadas
¢ Hotéis Fazenda, incentivando o turismo rural.

Art. 22 Nas dreas urbanas devera ser exigido. em conformidade com a Lei Federal

10.257 / 2001 — Estatuto da Cidade. a elaboragdo de Estudos de Impactos Ambientais (EIA) e
licenciamento ambiental pelo CODEMA, para os projetos e intervengdes que possam
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significar impactos sobre a estrutura urbana., atendendo. nestes casos, a Deliberagdo
Normativa COPAM n°® 74 / 2004 que vira substituir as DN n® 01 /1990 e n® 36 / 1999 e define
os licenciamentos a serem dados no dmbito municipal.

Art. 23 Nas areas urbanas devera ser exigido. em conformidade com a Lei Federal
10.257 / 2001 — Estatuto da Cidade. a elaboragdo de Estudos de Impacto de Vizinhanga (EIV)
para intervencdes, empreendimentos e atividades privados ou publicos que possam significar
impactos sobre a estrutura urbana e a qualidade de vida da populagdo residente na area e em
suas proximidades.

CAPITULO II - DAS DIRETRIZES DO SISTEMA VIARIO E DE TRANSPORTESWUU”
o O 9 1

Art. 24 E diretriz geral para o sistema viario:

alternativas de ligacdo entre as varias regides da cidade e favorecendo a articulagio
com 0 novo acesso norte. bem como estudar e implantar o Plano de Circulagdo -
veiculos e pedestres,.para a area ecentral de Congonhas. Os problemas decorrentes do
sistema vidrio estrangulado; causando congestionamentos, dificultando a circulagdo ¢
0 acesso, bem.como a‘sinalizagdo deficiente. e poucas condigdes de estacionamento na
area central; entre outrOs aspectas. sao-dificuldades ao turismo no municipio.

Art. 25 Sao dlreirlzes especiﬁcas para o 31stema V1ar10

I. promover a hgac;ao do’novo acésso norte da cidade. com a estrada de Casa de Pedra,
tratando adequadamente-as vias existentes. ¢ implantar a ligacdo dessa via com a
regido do bairro Dom Oscar. conforme proposta definida pela Prefeitura Municipal;

II. promover a ligagdo da Avenida do Contormo conta Avenida Jalia Kubitschek. criando
alternativa de ligagdo entre a regiao-sul-da cidade ¢ a regido do bairro Cinglientenario;

II. tratar e interligar os diversos trechos viarios situados na margem esquerda do corrego

- Santo Antdnio, criando um-bindrio com a rua Santo Antonio. garantindo um ligagao
mais adequada entre o novo acessonorte e a area central:

IV. criar mecanismos para minimizar o trafego de veiculos pesados nas regides central ¢
historica, como por exemplo a instalacdo de estacionamentos de caminhdes e 6nibus e
patio de transbordo de mercadorias nas entradas da cidade:

V. buscar, junto com o DNIT, minimizar os problemas de seguranca dos acessos aos
bairros localizados junto a BR-040:

VI. estabelecer, na lei de parcelamento do solo, que o sistema viario dos novos
loteamentos seja dimensionado de forma a garantir uma circulagio segura e
confortavel e assegurar sua boa articulagdo com o sistema vidrio existente. Os
parametros sugeridos sdo apresentados no quadro a seguir:

Caracteristicas do Sistema Viario

Vias/ Arteriais Coletoras Locais
Caracteristicas
Largura Minima 25 m 19 m 12m
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Calcada
Pista 17m 12m 7m
Rampa maxima 12% 20% 30%

VII. estabelecer, na lei de parcelamento do solo, a obrigatoriedade de que, nos novos
loteamentos a serem aprovados as margens do acesso norte. seja prevista a
implantagdo de via marginal. buscando garantir as condi¢des de seguranga e fluidez
desse importante investimento feito no sistema vidario da cidade:

VIII. implantar sinaliza¢do indicativa, ndo s6 buscando conduzir o turista aos pontos de
atracdo da cidade, mas também indicando ao morador as melhores alternativas de
acesso as diversas regides da cidade:

[X. implantar sinaliza¢do de regulamenta¢do de uso da via e de adverténcia, de acordo
com as normas do Cddigo Brasﬂeuro de Transito, buscando aumentar a seguranga de
trafego: ;

X. implementar um programa de. manutenﬂ;ao da pavimentagéo;

XI. Promover estudos sobre a p;0551b111dade de mummpahzagao do transito.

Art. 26 Siao diretrizes especltlcas para 0 pedestrfz

exigir, atraves ale ‘d usoge ocupa(:ae do solo que as novas constru¢des obedegam a
um afastamento fm al:-a/Se tratado‘mmo com:muldade da cal¢ada, que permita que
se atinja a dimensdo propost ‘

1.

Art. 27 Sdo diretrizes espeizif easpara stacionamento:

I. manter o sistema de estacionamento totativo implantado;

II. estabelecer, através da lei de uso e ocupagdo do solo, a obrigatoriedade de criagdo de
vagas para estacionamento, dentro dos lotes, para novas edificagdes e, quando
possivel, reforma das existentes. O numero de vagas a ser exigido devera ser variavel
conforme o uso — residencial ou comercial, e o porte da construgéo.

Art. 28 Sdo diretrizes especificas para carga e descarga:

I. considerando-se que sdo grandes os problemas acarretados para a circulagdo de
veiculos, pela exigiiidade de espago para as operagdes de carga ¢ descarga.
principalmente na drea central, as solugdes de curto prazo devem ser apenas
operacionais e ligadas a regulamentacdo do uso da via, definindo-se os locais e
horarios onde essas operagdes serdo permitidas:

II. estudar a viabilidade da implantag@o, a médio e longo prazos. de um terminal de carga.
nas proximidades do acesso sul da cidade, que possibilite a transferéncia da carga dos
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caminhdes de maior porte, para veiculos de carga com dimensdes compativeis as
dimensoes do sistema viario urbano de Congonhas:

I1l. exigir, através da lei de uso e ocupagdo do solo. que as novas edificagdes destinadas ao
uso comercial tenham espago reservado as operagdes de carga e descarga no interior

do empreendimento.
Art. 29 Sdo diretrizes especificas para o transporte publico:

I. considerar que o transporte publico urbano ¢ um sistema dindmico, que vai se
ampliado a medida que o desenvolvimento urbano assim exija. Assim., sdo
necessarios, a curto prazo, alguns ajustes como relocagdo de alguns pontos de parada
com vistas a garantir a seguranca do usuario, principalmente na BR-040, e/ou a fluidez
do trafego. Deve haver fi scallzac;ao constante evitando estacionamento irregular de
veiculos nos pontos de parada; -

II. estudar a viabilidade do sistema de transporte ser totalmente operado com micro-
onibus, considerando-se as condi¢des de estrangulamento do sistema viario da cidade.
principalmente no centro historico;

II. criar e implantar. na estrutura administrativa.da Prefeitura. a Diretoria de Seguranga e
Transito, vinculada_a~Seeretaria.de Infra-estrutura Urbana. com recursos humanos.
materiais e finangeiros neecessarios para gerir, conforme exigéncia constitucional, o
transporte publico no -municipio. inclusive buscando  utiliza-lo como indutor do
desenvolvhﬁ'emo L;rbano. :

Art. 30 Sio dlretnzes espec1ﬁcas para o Sastema viario principal interligado ao novo
acesso norte:

I. incentivar a expansao urbana e um maior adensamento na ocupagio do solo. na regido
compreendida entre”o novo acesso norte ‘ea drea ja urbanizada de Congonhas, de
forma a desconcentrar, g"i‘adatii}ameﬁie, o centro-da cidade:

II. o sistema viario dessa tegido; enfre o acesso norte ¢ a area urbanizada. devera ser
estruturado a partir dos caminhes-hoje-ali existentes, que deverdo ser adequados a uma
"~ nova fun¢do de acesso aos futuros loteamentos obedecendo aos padrdes estabelecidos
para as vias coletoras: s
III. o sistema viario dos futuros loteamentos a serem implantados nessa area. devera
obedecer as diretrizes que serdo estabelecidas pelo Poder Executivo, conforme Lei de
Parcelamento do Solo, buscando articular as novas vias e implanta-las de forma a
garantir sua continuidade, favorecendo. assim. a circulagio do transporte coletivo e
veiculos de servigo por essa regido.

CAPITULO III - DAS DIRETRIZES DE SANEAMENTO E MEIO AMBIENTE

Art. 31 Sdo diretrizes de saneamento e meio ambiente. diretrizes especificas para o
sistema de abastecimento de agua, o sistema de esgotamento sanitdrio, o sistema de drenagem
pluvial urbana, o sistema de limpeza publica, bem como diretrizes gerais para questdes
ambientais.
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Art. 32 Além da diretriz geral de abastecimento publico com agua de qualidade
quantidade suficiente, tendo em vista a saude da populagdo, sdo diretrizes especificas para™s
sistema de abastecimento de agua do municipio Congonhas:

I. a COPASA devera Iniciar. a curto prazo. juntamente com a Prefeitura e com o
envolvimento das empresas mineradoras, um programa de prote¢do e fiscalizagdo das
bacias hidrograficas de captagdo de agua dos mananciais previstos para o
abastecimento publico;

II. iniciar, a curto prazo. o tratamento da dgua dos distritos e demais localidades urbanas:

III. iniciar, a curto prazo, a regularizagdo da quantidade de dagua distribuida nas
comunidades onde ocorre falta de agua;

IV. viabilizar a criagdo e implementacdo, a curto prazo, do Conselho
Saneamento.

Art. 33 Sdo diretrizes especificas para o sistema de esgotamento sanitario:

I. viabilizar programa em parceria entre a Prefeitura e a COPASA, para:
a) elaborar os cadastros fisicos das redes coletoras de esgotos e de drenagem pfv
tanto na sede mumcrpal come.nos povoados e distritos.
b) levantar as ligagdes clandestinas de aguas pluviais nas redes de esgotos.
¢) levantarasligacoes clandestinas de esgotos sanitdrios nas redes pluviais.
d) eliminar as ligacdes clandestinas,
e) amphare atendimento’ de rede coletora nos distritos ¢ dcma:s localidades urbanas.
II. a COPASA deve e!aborar 05 projetos de “engenharia dos interceptores de esgotos, em
sintonia com.0s projetos de canaliza¢do ambientalmente adequada dos cursos d'agua.
que serdo elaborados pela Prefeitura Municipal.
I1I. a COPASA deve elaborar e execttar, imediatamente, 0s pm]etos de engenharla para o
esgotos, tanto na sede. mumcnpal como nos distritos e demais Iocalldadcs urbanas.
IV. a COPASA deve iniciat as obras-dos-interceptores de esgotos antes ou. no maximo.
durante a execugido das: “obras-de ¢analizagio ambientalmente adequada do rio
- Maranhdo, na drea urbana da sede municipal:
V. estimular a parceria entre a Prefeitira de Conselheiro Lafaiete e a COPASA. visando:
a) concluir as obras e iniciar a opera¢do da ETE Bananeiras que fard o tratamento de
65% dos esgotos urbanos produzidos em Conselheiro Lafaiete e lancados.
atualmente, sem tratamento. dentro da bacia hidrogratica do rio Maranhdo.
b) iniciar projetos e obras para o tratamento dos esgotos que ainda estdo sendo
langados sem tratamento na bacia hidrografica do rio Maranhdo.

Art. 34 Sao diretrizes especificas para o sistema de drenagem pluvial:

I. elaborar programa através de parceria entre a Prefeitura/Secretaria Municipal de Infra-
estrutura Urbana ¢ a COPASA. para:
a) elaborar os cadastros fisicos das redes coletora de esgotos e de drenagem pluvial:
b) levantar as ligagdes clandestinas de aguas pluviais nas redes de esgotos:
¢) levantar as ligagdes clandestinas de esgotos sanitarios nas redes pluviais:
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Art. 35 Sio diretrizes especificas para o sistema de limpeza publica:
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d) elaborar projetos e obras. tanto de rede de esgotos como de rede pluvial. on
forem necessarios., para eliminar os problemas das ligagdes clandestinas. Nesse
sentido. cada institui¢do cuidaria de sua parte. ou seja. a Prefeitura com os
trabalhos referentes a drenagem pluvial ¢ a COPASA com os de esgotamento
sanitario.

avaliar a possibilidade de aproveitamento. total ou parcial, da rede de drenagem

pluvial existente e elaborar o projeto executivo de engenharia para toda a drea restante

da cidade (Plano Diretor de Drenagem Pluvial da Cidade de Congonhas),
contemplando também os distritos e demais localidades urbanas;

reavaliar o projeto executivo de engenharia de Canalizagdo do Cdrrego Santo Antdnio.

analisando a possibilidade de se utilizar uma outra estrutura, que ndo seja de concreto

armado, e avaliar os impactos sociais e ambientais da obra e os respectivos custos;
elaborar o projeto de engenharia-de canalizagdo ambientalmente adequada do corrego

Macaquinhos: ]

elaborar o projeto de engenharia de canalizacdo ambientalmente adequada do corrego

Campinho: ' :

elaborar o projeto de canalizagio ambientalmente adequada do rio Maranhdo. para o

trecho de cerca de 4 km, déntro ‘da ‘drea urbana, com concepg¢do compativel com o

critério ambiental e ~com o eritério de menor custo, avaliando o valor das

desapropriagdes das edlﬁcac,:oes de menor padrao construtivo. localizadas em suas
margens. apresentando alternativas de alocagio das familias desalojadas e. finalmente.
tratando o projeto de’ forma integrada a.um projefo. urbanistico e paisagistico de
desenho e revitalizagdo urbana da grea central da cidade e das areas marginais do rio:
realizar o licenetamento ambiental do projeto de canalizagdo do rio Maranhio:

no decorrer do processo de licenciamento ambiental do projeto de canalizagio do rio

Maranhio. a Prefeitura deve se mobilizar para captar 0s recursos necessarios para a

execugio das respectivas. obras. ou-de parte das mesmas, conforme o montante dos

recursos levantados:

realizar parceria com a COPASA para que as obras dos interceptores de esgotos, ao

longo do trecho do rio Maranhdo a Ser objeto do projeto de canalizagdo. sejam

iniciadas antes ou no maximo durante @ execu¢ao das obras de sua canalizacdo;

elaborar projetos e obras-de engenharia de galerias pluviais, em parceria entre a

Secretaria Municipal de Infra-estrutura Urbana e a UEP/Programa MONUMENTA,

para a regido da Ladeira do Bom Jesus, tombada pelo Patrimonio Historico, visapeg

conseguir um minimo de intervengdes que possam descaracterizar essa area.

My,

reavaliar os atuais roteiros e freqiiéncias de coleta, redimensionar a frota de veiculos ¢
dimensionar os equipamentos de varrigdo e acessorios de seguranga para 0s Operarios.
Estes estudos deverdo também avaliar a possibilidade de utilizagdo de veiculos
coletores alternativos, para operar nas areas com ruas estreitas;

criar um servico municipal de coleta de entulhos de construgdo. com custo de coleta
subsidiado ou de baixo custo. visando incentivar o ndo lancamento destes residuos nos
cursos d'agua;

disponibilizar novos veiculos coletores de lixo e novos equipamentos;
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IV. disponibilizar cagambas estaciondrias com tampa para atender aos distritos e demais
localidades;

V. investir na coleta seletiva visando reduzir, principalmente. o numero de viagens ao
futuro aterro sanitario a ser implantado através de consorcio entre as prefeituras de
Congonhas, Ouro Branco e Conselheiro Lafaiete, em area bem mais distante que o
local onde atualmente € feita a disposi¢do final do lixo. Neste sentido, devem ser
disponibilizados galpdes aos catadores:

VI. viabilizar apoio das empresas mineradoras para iniciar campanha de educagio
ambiental e de coleta seletiva junto a populagao;

Art. 36 Sdo diretrizes gerais relacionadas a questdes ambientais:

I. promover negociagdes e fortalecer-entendimentos com os municipios integrantes da
bacia hidrografica do rio Maranhdo. A melhoria das condi¢des ambientais do rio
Maranhdo, além das ac¢des de natureza local, exige agdes integradas com os setores
publico e privado dos demais municipios de sua bacia hidrografica, a montante de
Congonhas e, consequentememe. da bacia do rio Paraopeba. da qual o rio Maranhio
faz parte; :

II. criagdo e 1mplanta¢ao da Dlretorla de Meio Ambiente com estrutura adequada.
contando com eguipamentes. -materiais. recursos, orgamentdrios e corpo técnico
necessdrio para.0seu perfeito funcionamento:

III. o CODEMA. que jd esta criado” fegalmente, devera ser efetivamente implantado e
fortalecido, de forma a /funcionar normalmente. devendo o municipio garantir
estrutura, recursos humanos ¢ f inanceiros ¢ organizacao administrativa necessarios a
este tunuonamento N e g

IV. fortalecimento 'de 'todas ‘as secretanas municipais. de natureza técnica, com corpo
técnico, treinado. ¢ qualificade. para” apoiar os procedimentos de licenciamento
ambiental municipal;assessorando o CODEMA.

Art. 37 Séo diretrizes para o desenvolvimento econdmico:

[. ampliagdo e fortalecimento de um trabalho conjunto entre a ADECON. orgaos
Administragdo Municipal, orgdos estaduais com atuagdo no municipio, empresas e
organizagdbes da sociedade, para a elaboragio do Plano de Promogdo do
Desenvolvimento Economico em bases ambientalmente sustentaveis, apoiado nas
diretrizes da politica urbana constantes do Artigo 2° da Lei Federal 10.257/2001 —
Estatuto da Cidade. contemplando o potencial existente para o desenvolvimento dos
setores primario, secundario e terciario, tendo em vista. principalmente, garantir o
suporte necessario ao crescimento e dinamizagdo do turismo no municipio;

II. cria¢do da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico. responsavel por
promover em parceria com a sociedade civil organizada, empresas. orgdos estaduais ¢
federais o processo de desenvolvimento econdmico, sustentavel, integrado ¢
includente, coordenando todas as agdes na area de industria, comércio. servigos.
turismo. meio ambiente, desenvolvimento rural, geragdo de trabalho, emprego e renda:
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III. estimulo a elaborag¢do de politicas publicas integradas que
rural do municipio, apoiando prioritariamente o pequeno produtor e a agricultura
familiar;

IV. estimulo a elaboragdo de politicas publicas integradas que visem o desenvolvimento
industrial, comercial e do setor de servigos do municipio, apoiando prioritariamente as
micro e pequenas empresas locais e captando novos empreendimentos para a cidade:

V. estimulo a elaboragdo de politicas piblicas integradas de geragdo de trabalho, emprego
e renda. sobretudo aos segmentos marginalizados do mercado de trabalho:

V1. fortalecimento das a¢des e da parceria com o SINE — Sistema Nacional de Emprego:

VII. integragdo das agdes ambientais as atividades e estratégias de desenvolvimento
econdémico.

Art. 38 Sao diretrizes especificas para o desenvolvimento do turismo no municipio:

I. profissionalizagdo da atividade:

- a) formagdo e reciclagem dos recursos ‘humanos envolvidos, nos diferentes niveis de

atividade, de forma a atender a umtipo de turista que. pelo seu nivel educacional.
exige explicagdes bem fundadas e, em geral, procura estabelecer didlogos sobre
aspectos historicos. ' eulturais~eecologicos-do municipio em nivel de maior
complexidade, ~

b) produgdo. de materiais informativos adequados e de bom nivel, elaborados em
outros 1d10ma< -/ mapas; catdlogos-turisticos e fothetos explicativos e didaticos:
roteiros de’ usnas para perfodos de um, dois ou trés dias, por exemplo. de forma a
permitir | aos / turistas - planejarem melhor sua viagem e. eventualmente,
permanecerem mais tempo na cidade: re!aqao de locals de hospedagem. com suas
caracteristicas ¢ precos de didria;

¢) melhoria & implantagido de postos de informagdes turisticas, com adequadas
caracteristicas de-atendimento ao cliente.

II. implantagdo de equipamentos que tragam maior conforto ao turista, como banheiros,
telefones publicos, cestos coletores de lixo, etc:

I11. melhoria dos servigos de limpeza das ruas;

- IV. sinalizagdo adequada da cidade, respeitando suas caracteristicas. mas, a0 mesmo
tempo, prestando informacdes incfusive como fator de atragdo do turista. tanto em
relagdo a trafego de veiculos e pessoas como a identificacdo de logradouros:

V. estimulo a cria¢do. no municipio. de empresas transportadoras turisticas, que atuem
como organizadoras de excursdes e passeios ou que prestem servi¢os a operadores de
turismo;

VI. adoc¢do de medidas que contribuam para reter o turista por mais dias na cidade. através
de melhor divulgacdo das potencialidades historicas e culturais, paisagisticas e
naturais de Congonhas e adjacéncias, aliada a oferta de informagdes e a identificagio
adequada desses locais, via sinaliza¢do indicativa:

VII. ampliagdo de oportunidades alternativas de atracdo:

a) implantacdo do projeto de Revitalizagdo. Valorizacdo e Requalificagdo da Area
Central da sede relativamente a espagos/equipamentos de uso publico. plano geral
de circulagdo (pedestres e veiculos). sinaliza¢do. equipamentos ¢ mobiliario
urbanos, e outros aspectos que promovam a integragdo dessa area aos marcos de
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interesse historico (Ladeira do Bom Jesus e Santuario.
gerando maiores atrativos para a atividade turistica:

b) implantagdo do projeto de Revitalizagdio e Saneamento Ambiental do Rio
Maranhio e Areas Marginais, com o tratamento e paisagismo das margens do rio.
criando um caminho natural que ira integra-lo aos marcos de interesse historico
(Ladeira do Bom Jesus e Santudrio, Estagdo Ferroviaria). gerando maiores
atrativos para a atividade turistica:

¢) implantagdo do projeto de Revitalizagdo, Valorizagdo e Requalificagio do
conjunto urbano de interesse historico do distrito de Lobo Leite. integrando-o ao
conjunto historico da sede, através da ferrovia, gerando maiores atrativos para a
atividade turistica:

d) implantagdo do projeto de Revitalizagdo, Valorizagdo e¢ Requalificacdo dos
monumentos de interesse histérico do distrito de Alto Maranhdo. integrando-os ao
conjunto historico da sede através da recuperagdo da estrada secundaria entre o
distrito e o Santuario do-Bom: Jesus. gerando maiores atrativos para a atividade
turistica;

e) implantacdo de empreendlmentos turisticos privados (hotéis, pousadas, etc.) nas
imediagdes da sede urbana de €ongonhas;

f) melhor aproveitamento dos reeursos naturais e paisagisticos, com a criacio de
unidades de conservag@e como parques, objetivando fomentar o turismo ecologico,
a exemplo do‘Parque da Cachoeira:

g) elaborar & implantar programa de apoio & produgdo artesanal integrado as agdes de
desenvolvimento do turisno. fortalecendo o ‘artesanato em pedra sabdo. tradicional
de Congonhas. 0s produtos. empalha de milho como bolsas ¢ bonecas com
tematica-do. Congado, ‘¢ incentivando outras prodii¢des artesanais, de forma a
ampliar oportunidades de trabalho e geragao de renda:

h) deqem olver estrateglas mercadologlcas para a produ¢io artesanal de forma a

existentes.
VIIL. Superagdo da sazonalidade do turismo:-

a) elaboragdo do Plano de Desenvolwmento do Turismo:
- b) estabelecimento de parcerias para a criacdo e promogdo de eventos e do calendario
unificado de eventos - iniciativas publicas e privadas;
divulgagdo continua e sistematica dos atrativos turisticos de Congonhas em termos
de seu patrimonio historico, cultural, natural e paisagistico, bem como do
calendério de eventos, buscando a conscientiza¢do e a sensibiliza¢do necessarias
para atrair visitantes e para induzir a populag¢do a tomar iniciativas que promovam,
cada vez mais, o municipio, e o tornem atraente para setores econdmicos do
turismo e da cultura:

d) realizagdo de pesquisas sistematicas através de parcerias com a sociedade civil,
empresas mineradoras, orgdos e entidades publicas, inclusive de municipios
vizinhos, no sentido de identificar novas demandas e/ou obstaculos relacionados
ao desenvolvimento do turismo na regido, de forma a buscar solugdes conjuntas.
para incentivar agdes ou eliminar problemas existentes.

IX. wviabilizar, junto ao 6rgdo responsavel do governo federal, a melhoria das condig¢des de
trafego da BR 040. em termos de seguranga. manutengdo. sinalizagdo. entre outros

(o]
~—
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aspectos que favoregam o acesso a Congonhas e demais municipios do Circuito do
Ouro, receptores de turismo na regiio;

X. implantar a proposta de complementagdo do sistema viario da sede. favorecendo a
articulagdo com o novo acesso norte, bem como o Plano de Circula¢do — veiculos e
pedestres, para a area central de Congonhas. O estrangulamento do sistema viario.
deficiéncias da sinalizacdo e mas condi¢oes de estacionamento na area central. entre
outros aspectos, sdo dificuldades ao turismo no municipio:

CAPITULO V - DAS DIRETRIZES INTEGRADAS DE POLITICAS SOCIAIS

Art. 39 O Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de Congonhas define como
politicas sociais:

I. Politica de Educagao:
II. Politica de Esporte e Lazer;
I1I. Politica integrada de Cu[tura e Patrimoénio;
IV. Politica de Desenvolvimento ¢ Assisténcia Social:
V. Politica de Saude;
VI. Politica de Seguranga Publica.

Art. 40 Sao diretrizes integradas de politicas sociais

I. discutir as Politicas~Sociais verificando como as agdes. programas e projetos
resultantes dessas politicas respondem as necessidades da cidade. Interagir com outros
setores. dando g/ou recebendo ‘apoio come. por exemplo. a melhoria do sistema viario
para o acesso'da pepulagao infantil-a escola. a methoria dos servigos de saneamento
para prevenir problémas de satde. a construcdo de pragas e locais pablicos para a
realizagdo de eventos culturais ¢ atividades de lazer;

II. elaborar e implantar prcgefos integrados “sécio-culturais envolvendo as areas de

Educagio, Cultura, Esporte e Lazer,"Satade ¢ A¢do Social. em parceria com os orgios

- de Seguranca Publica. fortalecendo a¢des intersetoriais e interdisciplinares para
consolidagdo e amplia¢do do alcance das politicas sociais no municipio:

III. elaborar e implantar programas educacionais relacionados a Educa¢do Sanitaria.
Educacdo Ambiental. Educacdo Patrimonial. Educagdo Artistica. Educa¢do para o
Transito. Educacdo para a Cidadania, entre outros. integrando os 6rgaos municipais de
Educagao. Cultura. Esporte e Lazer, A¢do Social. Saude e Meio Ambiente, e 0s orgios
de Seguranga Publica. fortalecendo a visdo intersetorial, interdisciplinar e integrada
das ag¢Oes necessarias a promogdo da qualidade de vida urbana, ao fortalecimento da
identidade municipal, a socializagdo, a convivéncia e a construcdo da cidadania.

Secao | - Das diretrizes especificas de Educacao

Art. 41 Além da diretriz geral de elaborar o Plano Municipal de Educagdo, com a
preocupagdo de um trabalho intersetorial com as demais politicas sociais, de garantir o
atendimento adequado da comunidade escolar e de implantar politicas que visem o constante
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aumento da qualidade da educacdo no municipio, o Plano Diretor de Desenvolvimento
Municipal de Congonhas define como diretrizes especificas de Educag¢io:

I. implantar sistema de avaliagdo que, além de avaliar os resultados do ensino. possa
avaliar os programas e projetos desenvolvidos pela Secretaria Municipal de Educagio.
bem como os indices de reprovagdo e evasdo escolar:

II. incrementar a informatizacdo das escolas municipais privilegiando o ensino. inclusive.
capacitando professores e adquirindo equipamentos para disponibiliza-los ao ensino
regular e aos projetos e programas especiais:

III. elaborar e implantar programa de recuperag¢do da infra-estrutura fisica e aquisic¢ao de
mobiliario e equipamentos para as unidades escolares. tendo em vista a maximizagio
dos recursos utilizados como, por exemplo. a constru¢do de quadras esportivas
necessarias as atividades de lazer, integragdo e promogdo social. que podem ser
disponibilizadas para a comunidade em dias e horarios diferentes do calendério do
ensino regular, mantendo um trabatho interativo entre escola e comunidade:

[V. elaborar programas e/ou projétos que possam promover agdes intersetoriais com o0s
orgdos municipais que tém interfaces-com a Educacdo. tais como: Trabalho e Renda.
Meio Ambiente, Desenvolyimento-Social, Satde, Cultura, Esporte e Lazer e Turismo,
bem como com oOrgios de s¢guraneapublica;

V. atuar no sentido defortalecer.as agoes voltadas paraa educagdo para o trabalho, ensino
técnico e profissionalizante, de qualificagio profissional, ensino médio e superior de
qualidade ¢ com ofertd necesséria pard reduzir a emigragio escolar:

VI. investir na comtanle “qualificagdo dos professores, dando aos mesmos as melhores
condigdes possiveis para elevar o-nivel de educagio do congonhense:

VII. atuar no sentido” de ‘aumentar de forma significativa o nivel de escolaridade da
populagdo bem.como de reduzir. drasticamente os.niveis de analfabetismo funcional.

Secao Il - Das diretrizes especificas de Esporte e Lazer

Art. 42 Além da diretriz ‘geral de -oferta de-espagos e equipamentos voltados par
pratica esportiva em suas diversas modalidades e também para atividades de lazer.
entretenimento e convivio social, com a preocupa¢do de um trabalho intersetorial com as
demais politicas sociais, o Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de Congonhas define
como diretrizes especificas de Esporte e Lazer:

I. criar e fortalecer o Conselho Municipal de Esporte e Lazer para discutir e elaborar, em
conjunto com o executivo municipal, as politicas pablicas para esta area:
II. realizar pesquisa junto a comunidade para saber quais sdo as modalidades esportivas
que ela quer ver implementadas e/ou ampliadas pelo poder publico municipal:
[1l. elaborar calendario de atividades. eventos e possiveis cursos, voltados para a area
esportiva, consolidando-os como proposta da politica de esportes e lazer:
IV. definir estratégia que possa atrair o patrocinio das mineradoras e das demais empresas
do municipio, apresentando eventos que venham a se incorporar ao calendario anual e
que criem condigdes para a participagdo das proprias empresas patrocinadoras:
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V. estudar a possibilidade de direcionar parte dos recursos gerados pelo Parque
Cachoeira ao financiamento da politica publica municipal de esportes e lazer. sem
prejuizo dos gastos necessarios a manutengdo e conservagdo adequada do parque:

VI. viabilizar parcerias com instituigdes que oferecem curso superior de educagio fisica.
para o desenvolvimento de projetos com a participagdo de estudantes e com entidades
e empresas que possam apoiar financeiramente estas agdes:

VII. definir, com o apoio da legislagio urbanistica de uso e ocupagio do solo, areas a serem
reservadas para a implantacdo de espagos/equipamentos de suporte as atividades
esportivas e de lazer. que possam se constituir em pontos de encontro da populag
forma a construir e fortalecer uma identidade municipal.

Secao lll - Das diretrizes especificas de Cultura e Patrimonio

v Art. 43 Além da diretriz geral de liberdade e incentivo as manifestagdes cuMe
existentes no municipio através de grupos e de individuos, e da cria¢do e implementagdo de
programas ¢ projetos culturais com-a preocupagdo de um trabalho intersetorial com as demais
politicas sociais. o Plano Diretor'de Desenvolvimento Municipal de Congonhas define como
diretrizes especificas de Cultura e Patrimonio:

I. criar e fortalecer as dt1V1dadeq dos conselhos mumcnpais de cultura e de patrimonio
historico a'fim de que/os mesmos possam desempenhar 0s seus papéis de construgio e
acompanhamento das politicas publicas das referidas dreas de atuagao:

II. formular uma: Politica Mumcnpal de Cultura e Patrimdnio. com o respectivo
fortalecimento ‘da, ‘capacidade “de gcstﬁo do 6rgdo ‘municipal competente. para
promover agdes.intersetoriais, bem como articular € propor parcerias, tendo em vista a
elaboragdo de' programas e projetos em trabalho conjunto com representagdes da
sociedade civil. 'eom representagdes empresaridis. bem como com os oOrgdos e
entidades publicas “das “esferas' estadual. ¢ federal e também municipal. O
fortalecimento dessa capacidade de gestao fortalecera as politicas aplicadas e dotara os
orgdos responsaveis de. tm conjunto de instrumentos adequados para alcangar seus
objetivos; A

III. relacionar todas as edificagdes e marcos historicos que devem integrar o patrimonio
historico. arquitetonico e artistico de Congonhas. na sede e nos distritos e povoados, e
realizar inventario daqueles que ainda nio foram inventariados para conhecer. em
detalhes. o estado de conservacdo de cada um. para indicar os projetos a serem
elaborados para sua preservacdo e valorizagdo, bem como os procedimentos ¢
trabalhos a serem adotados na restauragdo e conservagdo dos mesmos:

IV. incluir neste inventario o patrimonio relacionado a historia da mineragdo e da
siderurgia no municipio, como a Fabrica Patridtica. uma das primeiras usinas de
fundi¢do do pais e a primeira de Minas Gerais, construida no século XIX., e localizada
a 13 km da cidade. na area da Companhia Vale do Rio Doce, Minas de Fabrica:

V. viabilizar solugdes para as questdes relacionadas a infra-estrutura de seguranga e
vigilancia das edificagdes e marcos historicos. Observa-se falta de equipamentos
suficientes tanto internos (extintores) como externos (hidrantes) de combate a
incéndios na maioria das edifica¢des, além da fragilidade dos sistemas de alarmes. O
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numero de vigilantes também ndo ¢é suficiente considerando-
marcos existentes;

preservar os sitios naturais com espécies de planta “Congonha”. origem do nome da
cidade, incentivando o cultivo da mesma, e realizar o tombamento municipal do cha
de Congonha. Dentro das politicas sociais de Educagdo ¢ importante dar as escolas um
papel ativo na preserva¢do da “Congonha”, fazendo divulgagdo e incentivando o
cultivo da planta nas proprias escolas:

estimular o desenvolvimento de atividades de produgdo artesanal vinculadas ao
turismo como o artesanato em pedra sabdo. tipico da regido. a produ¢do de doces.
geléias e licores caseiros, agricultura organica, entre outras possibilidades decorrentes
das manifestac¢des culturais do municipio;

maximizar a utiliza¢do de espagos fisicos existentes, ampliando-os caso necessario,
para abrigar atividades integradas-relacionadas a cultura e ao patrimonio. numa agdo
intersetorial com oOrgdos publicos. responsaveis pelas politicas de educagdo. de
desenvolvimento. de esporte. e lazer. Também outras politicas sociais como, por
exemplo, prédios escolares abrigando agdes de desenvolvimento comunitirio e
respondendo. também. as necessidades por espacos para esportes e lazer e/ou para
atividades culturais;

viabilizar, a elaboragao de um calendario de eventos mais amplo. incorporando todas
as atividades e eyentos-desenvolvidos na area publica, e as atividades e eventos
reaiizados pela iniciati’ifa p'fivada';' Considerando queum calendério l'mico iré eliminar a
(.omumda&e ¢ dos pmdutores l"je cultura da_iniciativa privada de C(mLonhds.
amenizando posigdes antagdnicas e iniciando um processo de efetivas parcerias:
promover a-articulagio regional sistemética na promo¢do de programas e projetos
integrados; eonsolidando o intercdémbio cultural entre 0s municipios no sentido de
promoverem. em con_]unto Os “atrativos da regido como um todo, buscando a
maximizagdo de inyestimentos ¢ vxablhzando negociagoes:

elaborar projetos apontando 08 inviestimentos, necessarios em cultura e patriménio.
para serem negociados ¢com as empresas mineradoras instaladas no municipio, dentro
dos prazos exigidos pelo calendario da‘efaboragio dos orgamentos privados. Assim. ha
necessidade de melhoria ~do processe de planejamento e gestdo dos aspectos
relacionados aos investimentos em-cultura e patrimdnio por parte da administragdo
publica municipal, tendo em vista negocia¢des com as empresas privadas.

Secao IV - Das diretrizes especificas de Desenvolvimento e Assisténcia Social

Art. 44 Além da diretriz geral de elaborar o Plano Municipal de Desenvolvimento e

Assisténcia Social com a preocupagdo de um trabalho intersetorial com as demais politicas
sociais. fortalecer os programas existentes que recebem verbas do governo federal e os
trabalhos que ja estdo sendo realizados junto com outras secretarias. o Plano Diretor de
Desenvolvimento Municipal de Congonhas define como diretrizes especificas de
Desenvolvimento e Assisténcia Social:
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I. criar a fortalecer os conselhos municipais especificos para que os mesmos
desenvolvam os seus importantes papeis de elaboragdo e acompanhamento das
politicas publicas municipais para as respectivas areas;

II. desenvolver politicas sociais através de programas e projetos que atendam
necessidades proprias do municipio. buscando recursos financeiros em entidades
nacionais, internacionais, e através de parcerias com empresas. orgdos publicos e
organizagdes da sociedade civil. para garantir assisténcia social. segurang¢a alimentar.,
mobilizagdo e organizacdo comunitaria, esporte. lazer, cultura, habitagio e a
preservacdo dos direitos essenciais assegurando a popula¢do em geral condigdes
dignas de vida. tendo em vista as desigualdades sociais existentes;

[II. garantir a adequada aplicacdo dos recursos publicos. incentivando a gestdo
participativa da populagdo no Conselho Municipal de Assisténcia Social:

IV. desenvolver programas sociais especmcos que atendam necessidades proprias do
municipio:

V. reforgar duas recomendag¢oes extraidas nas Conferéncias Municipais de Assisténcia
Social: a primeira relacionada a realizacdo de diagnéstico social do municipio
relativamente as caréncias habitacionais, com o inventario das dreas municipais
disponiveis para construcao de moradla.s e equipamentos de educagdo. lazer e esportes.
e a segunda relacionada ao exercicio-democratico de acompanhamento da elaboracdo e
gestdo dos Planos Plurianuais — PPA, e das Leis Orgamentarias Anuais:

VI. rever e manter atualizacio Sistematica dos dados do cadastro Gnico. quando da
elaboragio do-diagndstico secial, como forma de manté-lo em condigdes de ullh/ac;ao
para a dlstnbul(;ao dos beneﬁclos sociais oriundos da ‘esfera municipal. estadual ¢
federal, /7 w A )

VII. desenvolver. ac;oes de remser(:ao e remtegracao soc1a] para 0s grupos menos
favorecidos ou com fragilidades especiais; ~

VIII. intensificar, prin¢ipalmente com a-drea de satde. o desenvolvimento de programas ¢
projetos integrados.-Visando ‘a_inser¢iio da populacio excluida das politicas sociais
basicas: '

IX. realizar, com o apoio da Defesa CWLI negOCIat;oes necessarias ao desenvolvimento de
programas e projetos integrados. visando contribuir para a solug¢do habitacional da

~ populagio localizada em areas de risco;

X. desenvolver e implementar, em frabalho conjunto com os orgdos de Seguranga
Puablica, programas e projetos integrados. visando apoiar a populagdo em situagdo de
risco, principalmente criangas e jovens excluidos das politicas sociais basicas.

Secao V - Das diretrizes especificas de Saiude . o &
) ™
B .
Art. 45 Além da diretriz geral de elaborar o Plano Municipal de Satde com o oDHNG2

de assegurar condigdes dignas de saude e bem-estar a populagdo. e garantir servigos de satde
com qualidade para todos pela adequada aplicacdo dos recursos financeiros publicos e, ainda.

de implementar a¢des com a preocupag¢do de um trabalho intersetorial com as demais politicas
sociais. o Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de Congonhas define como diretrizes
especificas de Saude:
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I. fortalecer o Conselho Municipal de Satde no sentido de dar-lhe maiores e mel s
condi¢oes de estabelecer e debater a politica municipal de saude, bem como a de
acompanhar as a¢oes desenvolvidas na cidade. tanto pelos orgdos publicos como pelos
privados:

II. redirecionar o foco da satide da mera assisténcia para a ateng¢do basica, estimulando as
acoes de promogdo da saiude e prevengdo as doengas. bem como estruturando uma
rede de atendimento e presta¢do de servi¢os descentralizada através de novas unidades
basicas de saide e de equipes do programa satde da familia.

[II. promover eventos tendo como objetivo a conscientizagdo da populagdo sobre a
prevencao as Zoonoses.

IV. promover as articulagdes necessarias entre 0 municipio e orgaos no nivel estadual e
federal. bem como realizar parcerias com entidades ndo governamentais e da iniciativa
privada, através de convénios. na-busca de assisténcia técnica e amparo. inclusive
legal. para a resolugdo de alguns problemas, tais como o abate e o transporte
clandestino de animais e a raiva proveniente de morcegos.

N’ . i .
V. desenvolver projeto de monitoria e avaliagdo permanente das ac¢des ¢ servigos
desenvolvidos pelo setor da saude.

VI. intensificar o desenvolvimento de campanhas periodicas sobre agdes preventivas e de
promogdo da saude. por meio de,pareerias entre o Poder Publico e a sociedade civil
organizada e fortalecer os-postos de atendimento para atividades de orientagdo.

VIL. intensificar as agdes ¢ qenlqmde oftalmologia.

VIIL intensificar as agdes € servigos de atendimento ao§ adolescentes, privilegiando a
diminuigdo  da.gravidez de adolescentes € o acompanhamemo e tratamento de
adolescentes usuanos de drogas:

IX. discutir o Cédigo Sanitario Mumcnpal em VIgOI‘ tendd como objetivo promover
ajustes. se necessarios. ‘para_responder situacdes ndo. contempladas na Lei. mas
diagnosticadas pela a¢io do setor de-vigilancia sanitdria.

Sec¢ao VI - Das dtretrizes especfﬁcas de Seguranga Publica

Art. 46 Além da diretriz geral de empreender as negociagdes necessarias entre o
municipio e o Estado, no sentido da viabilizacao de recursos materiais, humanos e financeiros
e da realizag¢do de agdes conjuntas para a melhoria das condi¢des de seguranga publica em
Congonhas, o Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de Congonhas define como
diretrizes especificas de Seguranc¢a Publica:

I. estimular a integragdo das acdes dos poderes executivo, legislativo, judiciario.
ministério publico. policias e comunidade a fim de se aperfeigoar o sistema publico de
seguranga no municipio:

II. criar a Guarda Municipal de Congonhas, com a responsabilidade de fiscalizacdo e
controle do transito, guarda patrimonial dos prédios publicos municipais e outras
atribuigoes de cardter educativo e preventivo;

I11. elaborar amplo programa contemplando a¢des preventivas para promover. através de
parcerias entre a Prefeitura. a iniciativa privada, e 6rgdos publicos com sede no
municipio. a consolida¢do do trabalho desenvolvido pela Policia Militar, junto a

Rua Padre Anténio Corréia. 163 - Centro - Congonhas/MG - Tel.: (31) 37311840 - Site: www.camaracongonhas.mg.gov.br / E-mail: congonhas(@ camaracongonhas. mg.gov.br



Nl

5. .T“ﬁ mp .+ Camara Municipal de Co

“Gem :ft

comunidade escolar, relacionado a drogas. violéncia, entre outras questdes de Inters
para a coletividade:

IV. elaborar projeto e implementar, mediante parcerias entre a Prefeitura, iniciativa
privada e demais Orgdos publicos, agdes integradas de seguranga e satde publica e de
seguranga e defesa civil. incorporando essas ag¢des aos programas € projetos
especificos dos setores da Satude e da Defesa Civil:

V. elaborar um amplo programa e implementar. mediante parcerias entre a Prefeitura.
iniciativa privada e demais Orgos publicos. a¢des integradas de seguranga, trabalho e
renda. esporte e lazer e cultura, apoiando e dando continuidade aos projetos de escolas
de futebol para criancas e implantagdo da Transitolandia, bem como viabilizando a
criagdo ¢ implantagdo de pragas e espagos/ equipamentos para atividades culturais:

VI. viabilizar a elaboracdo de cartilhas sobre questdes relacionadas a seguranga publica.
para divulgagdo junto a comunidade;

VIIL. viabilizar a instalagdo de telefone na Policlinica, para atendimento dos casos de
assisténcia médica, como torma dn avaliar a atividade ostensiva e preventiva da
Policia Militar; _

VIIL. incentivar as empresas locais e outras empresas localizadas na regido, a dar
oportunidade de trabalhe ‘a’condenados em condu;oes de exercer alguma atividade,
bem como a propna prefeitura ;

CAPITULO VI - AS DIRETRIZES PARA A ESTRUTURA ADMINISTRATIVA D
"PREFEITURA

Art. 47 O Podcr Execuuvo promoxeré. por meio de Iegislacao especifica, a adequacRg
de sua estrutura admmlstratlva em termos-de organizacio, funcionamento. recursos humanos.
recursos materiais, finangas: mumcnpals ¢ fortalecimento do papel do planejamento em todas
os setores as administra¢ao, para-a mlplementag:ﬁo do Plano Diretor de Desenvolvimento
Municipal de Congonhas conformig dispesi¢oes desta Lei. atendendo as seguintes diretrizes
especificas:

I. elaborar ¢ implantar amplo projeto-de Reforma e Modernizagdo Administrativa em
termos de organizagdo. informatizagdo, procedimentos, recursos humanos, materiais e
financeiros. buscando uma melhor defini¢do de atribui¢des e de funcionamento de
cada 6rgao municipal da administragdo direta e da administracdo indireta;

[I. criar amplo programa de capacitagdo de recursos humanos tendo em vista um melhor
aproveitamento e qualificagdo dos funcionarios de carreira para as fungdes definidas,
bem como um intenso projeto de valorizag¢do dos servidores municipais;

II. criar e implantar a Secretaria Municipal de Planejamento com os recursos humanos.
financeiros, tecnologicos e materiais necessarios a implementagio do Plano Diretor de
Desenvolvimento Municipal e da legislagdo urbanistica, com atribui¢des para o
controle urbanistico, consolidando o Sistema Municipal de Planejamento:

IV. criar e implantar, no ambito da Secretaria Municipal de Planejamento. setor especifico
para elaborar os projetos necessarios. para a implantacdo e consolidacdo de um
Sistema de Informagdes Municipais Geo-referenciado. interligando todos os setores da
Administragdo Municipal. tendo em vista agilizar a tomada de decisdo. maximizar a
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utilizagdo dos recursos através do planejamento integrado dos investimentos. Apoiar o
processo de negociagdo do governo municipal junto aos programas e projetos de
outros niveis de governo e de agéncias de fomento ao desenvolvimento. além de
informar com agilidade a populagdo sobre processos em andamento e assuntos de seu
interesse:

V. apoiar a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econoémico através da Diretoria de
Meio Ambiente para a elaboragdo de planos. programas e projetos. apoio técnico ao
CODEMA nos processos de licenciamento ambiental de competéncia do municipio.
mantendo corpo de fiscais ambientais experientes e treinados para trabalharem em
conformidade com a realidade municipal:

VI. viabilizar, na estrutura administrativa da Prefeitura. setor de apoio e orienta¢io técnica
a populacdo. relativamente a elaborac;ao e execugdo de unidades residenciais de
interesse social:

VII. promover a estruturagio efetiva e ¢onsolidagdo do CODEMA como 6rgdo deliberativo
das questdes ambientais no. ambito. do municipio. parte integrante do Sistema
Municipal de Meio Ambiente, fortalecendo sua importfmc,i
regulamentacao e controle da-qualidade ambiental.

TITULO Ill - DO SISTEMA MUNICIPAL DE GESTAO DE
DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art. 48 Para garantlr a gestﬁo democratu.a da cidade e do desenvolvimento municipal
em Congonhas, deverdo ser. utilizados Orgdos colegiados de politica urbana. debates.
audiéncias e consultas publicas, gestdo orcamentdria participativa, conferéncias sobre
assuntos de interesse mumc}pa} e 1mczanva popular de projeto de lei e de planos. programas ¢
projetos de desenvolvimento urbano.-em conforimidade com a Lei Federal 10.257 / 2001 —
Estatuto da Cidade. UIN -

Art. 49 Para a institucionalizacdo ~do ‘Sistema de Gestdo Democratica do
- Desenvolvimento Municipal. em conformidade com a Lei Federal 10.257 / 2001 — Estatuto da
Cidade, sera necessario redefinir as atribui¢ées e a composi¢cdo da COPPLAMA — Comissido
Municipal de Patrimonio. Planejamento e Meio Ambiente, criada pela Lei Municipal 2457 de
06/01/2004, transformando-a em um conselho de carater deliberativo ¢ de composi¢do
paritaria - o Conselho Municipal de Desenvolvimento e Planejamento Urbano -
CODEPLAN, com novos participantes e atribui¢des que o fortalegam como parte importante
do sistema municipal de planejamento, adequando seu funcionamento as disposi¢oes do

Capitulo 1V da Lei 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 50 Cabera a Secretaria Municipal de Planejamento, a Secretaria de
Desenvolvimento Economico e a Secretaria Municipal de Infra-estrutura Urbana dar o suporte
institucional ao Conselho Municipal de Desenvolvimento e Planejamento Urbano -
CODEPLAN, que ira funcionar como um orgdo colegiado para discutir ¢ deliberar sobre a
politica urbana no ambito municipal.
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Paragrafo inico. A criagdio do Conselho Municipal de Desenvolvimento e
Planejamento Urbano - CODEPLAN. que ira substituir a COPPLAMA. se dara através de
legislagdo especifica que fixara o prazo para sua regulamentagéo.

TITULO IV - DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 51 Aplicar-se-d0 as sangdes previstas na Lei Federal 10.257/01 — Estatuto da
Cidade. ao nio atendimento as disposi¢oes desta Lei.

Art. 52 Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Camara Municipal de Congonhas. 20-de junho de 2005.

/
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" | residente da Mesa Diretora
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Institui o Plano Diretor esenvolvnmento

Municipal do Municipio de Congonhas e da
outras providéncias.

Em atendimento aos artigos 182 e 183 da Constituigdao Federal e em consonancia com a
Lei Federal 10.257 de 10 de julho de 2001, denominada Estatuto da Cidade e a Lei Orgéanica
do Municipio de Congonhas, a Ciamara Municipal de Congonhas aprova e eu, Prefeito,
promulgo e sanciono a seguinte Lei:

TiTULO | - DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° Fica aprovado o Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal do Municipio de
Congonhas como instrumento béasico do desenvolvimento econémico e social do Municipio e
da garantia do cumprimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana, bem como
de estruturag@o do territorio municipal e de melhoria da qualidade de vida de seus habitantes,
dentro de um processo de gestdo integrada e democratica, envolvendo governo e sociedade,
de forma a garantir uma cidade para todos que seja economicamente viavel, ambientalmente
sustentavel e socialmente justa.

Art. 2° Para o cumprimento do disposto no artigo anterior, o Plano Diretor de
Desenvolvimento Municipal de Congonhas define politicas e formula diretrizes para atender
aos seguintes objetivos:

a) Regular a ocupagido e uso do solo do territorio municipal, de forma adequada, a partir
de uma leitura integrada e sistémica sobre a estruturagd@o desse territorio pelas
diferentes formas de assentamentos humanos ali existentes e pelas diversas atividades
ali exercidas, resultantes de relagdes econdmicas, sociais, culturais e politicas, dentre
outras,;

b) Maximizar os impactos positivos e minimizar os impactos negativos ocorridos nc
processo historico de transformagdo desse territorio, analisando esse processo no
contexto regional;

¢) Minimizar os impactos ambientais negativos ocorridos no processo de transformagao
do territério municipal, viabilizando a recuperagio dos recursos hidricos e a
preservag@o do patrimdénio natural e paisagistico, através da criagdo de unidades de
conservagdo, sempre que possivel, integradas as areas e conjuntos urbanos de interesse
historico;

d) Implementar agdes no sentido da preservagio e valorizagdo do patriménio cultural,
historico, arquitetonico e artistico do municipio, representado pelos conjuntos urbanos,
edificagbes, monumentos e manifestagdes culturais existentes na cidade, distritos e
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e)

povoados, de forma a consolidar uma identidade municipal definindo seus valores
sociais e coletivos;

Desenvolver o potencial econdmico do municipio em termos de suas vocagdes rural,
turistica, industrial, comercial e de servigos, entre outras, buscando distinguir aspectos
relacionados a atragdo de empreendimentos e investidores, geragdo de trabalho,
criagdo de empregos,

Maximizar agdes e investimentos publicos de suporte ao processo de desenvolvimento
social e a qualidade de vida da populagdo, garantindo um trabalho integrado,
intersetorial e interdisciplinar na definigdo e implementagao das politicas sociais;

g) Regular a ocupag@o e o uso do solo urbano em termos de novos parcelamentos, das

densidades de ocupagdo, da regularizagdo fundiaria, da localizagdo de atividades,
garantindo instrumentos politicos e juridicos de controle urbanistico, necessarios a
uma adequada estruturagdo do espago urbano dentro de uma perspectiva de
desenvolvimento sustentavel, tendo em vista um melhor funcionamento e um mencr
custo para a cidade;

h) Criar condigdes efetivas de articulagdo do tecido urbano da cidade de Congonhas,

1))

melhorando as condi¢cdes de acessibilidade interna entre os diferentes bairros
existentes, bem como melhorando as condigdes de articulagdo entre a cidade e os
demais distritos e localidades urbanas do municipio;

Criar melhores condi¢gdes de mobilidade urbana em termos da consolidagdo de um
sistema hierarquizado de vias e de um sistema de transportes coletivos que possam
garantir a circulagdo adequada e em seguranga, de veiculos e pedestres;

Melhorar as condigdes de saneamento ambiental relacionadas aos sistemas de
abastecimento de agua, de esgotamento sanitario, de drenagem pluvial urbana e de
limpeza publica, em termos de oferta, qualidade e atendimento a populagdo,
garantindo a saude e evitando impactos ambientais negativos;

k) Fortalecer um processo de gestdo integrada, democratica e participativa do

D

a)

desenvolvimento municipal, envolvendo governo e sociedade, mediante a criagéo e
funcionamento de espago institucional capaz de assumir esse papel;

Fortalecer as estruturas de administragdo local em termos de organizagdo, recursos
humanos, materiais e financeiros de forma a garantir agdes integradas e intersetoriais

que potencializem investimentos e promovam o desenvolvimento sustentavel dentro
de uma visdo ampla de planejamento.

CAPITULO 1 - DOS PRINCIPIOS BASICOS DO PLANO DIRETOR DE
DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DE CONGONHAS

Art 3° A base conceitual desta Lei se apoia nos assentamentos humanos e na adequada

distribui¢do de suas atividades no territorio municipal, de acordo com os seguintes principios
basicos:

Entender a importdncia de uma reflexdo sobre o municipio, seu desenvolvimento e a
ocupagdo de seu territoério no contexto regional, considerando ainda sua inser¢do no
Circuito do Ouro e na Estrada Real, para uma melhor compreensdo das relagdes
econdmicas, sociais e culturais entre Congonhas e os demais municipios que integram
esta regido e participam desses circuitos turisticos;
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c)

d)

e)

g)

h)

ali exercidas devem se articular de forma a garantir niveis melhores de qualidade de
vida;

Entender o espago fisico como referencial e condicionante dos assentamentos
humanos e de suas atividades, dentro de um processo historico de apropriagdo e
transformacgdo do territorio e, nesse contexto, considerar as bacias hidrograficas como
unidades territoriais importantes para esses assentamentos e para essa transformagao;
Entender o patrimdnio natural, historico e socio-cultural como produto de uma
sociedade e, assim sendo, sua importancia e qualidade se afirmam quando sdo
reconhecidos, defendidos e utilizados por essa sociedade;

Entender o processo de gestio democratica da cidade e do desenvolvimento municipal
sustentavel como um trabalho integrado entre os diferentes agentes que interagem na
construgdo da cidade e na promogdo do desenvolvimento, representando o governo € a
sociedade;

Entender a importancia de que as diretrizes e propostas definidas pelo Plano Diretor de
Desenvolvimento Municipal sejam amplamente divulgadas e discutidas com a
sociedade através de suas representagoes;

Entender a importancia do papel do Poder Publico Municipal como agente ativo na
busca de suportes politicos, institucionais, técnicos e financeiros para apoiar o
processo de desenvolvimento econdmico e social e estruturagdo do territorio, e
promover a articulagdo com os demais niveis de governo;

Entender a importancia do papel da sociedade, através de suas diversas organizagdes
representativas, na realizagdo de trabalho em parceria com instituigdes publicas e na
cobranga e fiscalizagdo do cumprimento das diretrizes estabelecidas pelo Plano
Diretor de Desenvolvimento Municipai;

Entender que todos deverao ter acesso e o direito a cidade devendo-se garantir o pleno
desempenho das fungdes urbanas relacionadas a habitagdo em condigdes dignas, ao
saneamento ambiental, a circulagdo e ao transporte em condigdes adequadas, aos
servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, de forma a contribuir para a insergao social e
a identificagdo do cidaddo com sua cidade.

CAPITULO II - DA POLITICA URBANA

Art. 4° O Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de Congonhas atende a politica

urbana de que tratam os artigos 182 e 183 da Constituigdo Federal, regulamentados pela Lei
Federal 10.257 de 10/07/2001 denominada Estatuto da Cidade.

Art. 5° A politica urbana de que trata o artigo anterior tem por objetivo ordenar o pleno

L.

desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana, em prol do bem
coletivo, da seguranga e do bem estar dos cidaddos, bem como do equilibrio ambiental,
mediante as seguintes diretrizes, que constam do Art. 2°, Capitulo I, do Estatuto da Cidade:

garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o direito a terra urbana, a
moradia, ao saneamento ambiental, a infra-estrutura urbana, ao transporte e aos
servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geragdes;
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VIIL
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XII1.

XIV.
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gestdo democratica por meio da participagdo da populagio e de associagoes

representativas dos varios segmentos da comunidade na formulagdo, execugdo e

acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

cooperagdo entre 0s governos, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade no

processo de urbanizagdo, em atendimento ao interesse social;

planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribuigdo espacial da populagdo ¢

das atividades econdmicas do Municipio e do territorio sob sua area de influéncia, de

modo a evitar e corrigir distor¢des do crescimento urbano e seus efeitos negativos

sobre o meio ambiente;

oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servigos publicos

adequados aos interesses e necessidades da populag@o e as caracteristicas locais;

ordenagido e controle do uso do solo de forma a evitar:

a) A utilizagdo inadequada dos imoveis urbanos,

b) A proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

¢) O parcelamento do solo, a edificagdo ou o uso excessivo ou inadequado em relagdo
a infra-estrutura urbana;

d) A instalagdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como polos
geradores de trafego, sem a previsdo da infra-estrutura correspondente;,

e) A retengdo especulativa de imovel urbano, que resulte na sua subutilizag@o ou ndo
utilizagao,

f) A deteriorag@o das areas urbanizadas;

g) A poluigdo e a degradagido ambiental,

integragdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em vista o

desenvolvimento socioeconomico do Municipio e do territorio sob sua area de

influéncia;

adogdo de padrdes de produgdo e consumo de bens e servigos e de expansdo urbana

compativeis com os limites de sustentabilidade ambiental, social e econdmica do

Municipio e do territorio sob sua area de influéncia;

justa distribui¢do dos beneficios e onus decorrentes do processo de urbanizagio,

adequagdo dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira e dos gastos

publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os

investimentos geradores de bem-estar geral e a fruicdo dos bens pelos diferentes

segmentos sociais;

recuperagdo dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a valorizagéo

de iméveis urbanos;

protegdo, preservagdo e recuperagdo do meio ambiente natural e construido, do

patrimonio cultural, historico, artistico, paisagistico e arqueologico;,

audiéncia do Poder Publico municipal e da populagdo interessada nos processos de

implantagdo de empreendimentos ou atividades com efeitos potencialmente negativos

sobre o meio ambiente natural ou construido, o conforto ou a seguranga da populagdo;

regularizagao fundiaria e urbanizag@o de areas ocupadas por populagdo de baixa renda

mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizag@o, uso e ocupagdo do

solo e edifica¢do, consideradas a situagdo socioecondmica da populagdo e as normas

ambientais;

simplificagdo da legislagdo de parcelamento, uso e ocupagdo do solo e das normas

edilicias, com vistas a permitir a redugio dos custos e o aumento da oferta dos lotes e

unidades habitacionais;
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interesse social.

CAPITULO III - DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 6° Os instrumentos da politica urbana do Municipio de Congonhas, definidos por
esta Lei sdo:

I. o planejamento municipal através do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal,

I1. o controle do parcelamento do solo através da Lei de Parcelamento do Solo, o controle
do uso e da ocupagdo do solo através da Lei de Uso e Ocupagio do Solo, o controle da
elaboragdo de projetos e execugdo de obras através do Codigo de Obras, o exercicio do
poder de policia administrativa municipal através do Codigo de Posturas;

IT1. o Plano Plurianual de Investimentos, a Lei de Diretrizes Orgamentarias, o Orgamento
Anual, a gestdo orgamentaria participativa;

IV. o planejamento ambiental, a legislagdo ambiental no ambito das competéncias
municipais, a criagdo de unidades de conservagdo com o respectivo zoneamento
ecologico e econdmico, tendo em vista o equilibrio ambiental e a preservagdo dos
recursos naturais, notadamente os recursos hidricos municipais, no interesse coletivo;

V. os planos, programas e projetos com definicdo de agdes e investimentos para a
estruturagdo do espago urbano, para o desenvolvimento econdmico e para a
implementagdo de politicas sociais;

VI. o parcelamento, edifica¢do ou utilizagdo compulsorios;

VII. o direito de preempgio,

VIII. a outorga onerosa do direito de construir e a alteragdo de uso do solo com
contrapartida prestada pelo beneficiario;,

IX. operagdes urbanas consorciadas;

X. a transferéncia do direito de construir;

XI. a desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;

XII. os planos, programas e projetos com definigdo de agdes e investimentos para
responder as demandas habitacionais da populagdo de baixa renda, através da
institui¢do de zonas especiais de interesse social, da regularizagdo fundiaria urbana, da
propositura da agd@o de usucapido especial de imovel urbano e da utilizagdo dos
instrumentos concessao do direito real de uso e concessdo do uso especial para fins de
moradia;

XIII. a garantia da assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos
sociais menos favorecidos;

XIV. alegislagdo tributaria municipal através de incentivos e beneficios fiscais, da cobranga
pelo uso dos espagos de dominio publico, além de outros dispositivos de apoio aos
instrumentos de controle urbanistico, as diretrizes de estruturagdo urbana, saneamento
e preservagdo ambiental, preservagdo do patrimdnio historico e as necessidades de
investimentos, em consonadncia com a capacidade contributiva da populagéo;

XV. o Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU, progressivo no
tempo;

XVI o instituto do tombamento;
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XVIIL a realiza¢do de Estudos Prévios de Impacto Ambiental — EIA e Estudos Prévios de
Impacto de Vizinhanga — EIV.

XIX. a institucionalizagio do sistema de gestdo integrada e democratica do
desenvolvimento municipal através da criagdo, implantagdo e fortalecimento da
Secretaria Municipal de Planejamento, da criagdo, implantagdo e fortalecimento da
Secretaria de Desenvolvimento Econdmico e da Diretoria de Meio Ambiente e da
criagdo, implantagdo e fortalecimento do Conselho Municipal de Desenvolvimento e
Planejamento Urbano - CODEPLAN, de composigao paritaria e de carater
deliberativo.

Paragrafo unice. O disciplinamento dos instrumentos de Politica Urbana, referidos
neste artigo, sera objeto de leis municipais especificas que deverdo atender ao disposto na Lei
Federal 10.257/2001 — Estatuto da Cidade e se apoiar em estudos técnicos e deliberagdes
decorrentes de um processo de gestdo democratica.

Art. 7° O planejamento ambiental definido como instrumento de politica urbana no
inciso IV do Art. 6° devera atender as preocupagdes relacionadas a:

1. recuperar e preservar os recursos hidricos do municipio, notadamente os que integram
a bacia hidrografica do rio Maranhdo, como o ribeirdio Santo Antdnio, rio Preto,
corrego Macaquinhos, entre outros, relativamente a interceptagdo e tratamento dos
esgotos sanitarios, a implantagdo de um sistema de drenagem pluvial urbana com o
tratamento adequado dos fundos de vale, e a implantagdo de um sistema eficiente de
coleta e destinagdo final de residuos sdélidos;

II. preservar os recursos hidricos que integram as bacias dos mananciais de abastecimento
publico, com a criagdo de unidades de conservagdo a montante dos pontos de
captagao,

III. preservar as formagdes vegetais de interesse ambiental e paisagistico, mediante a
criagdo de unidades de conservagdo como Parques Municipais, Reservas Particulares

do Patrimonio Natural - RPPN, Corredores Ecologicos, Areas de Preservagio
Ambiental - APA.

Art. 8° Os planos, programas e projetos definidos como instrumentos de politica urbana
no inciso V do art. 6° deverao buscar, principalmente:

I. implantar e consolidar e um sistema viario hierarquizado que possibilite uma
articulagdo interna entre os diversos bairros da cidade e promova o
descongestionamento da area central de Congonhas e de seu entorno mais proximo,
favorecendo a mobilidade urbana;

II. elaborar e implantar projetos para recuperagdo e saneamento ambiental do rio
Maranhdo, com o tratamento paisagistico de suas areas marginais, no trecho dentro da
area urbana de Congonhas, e para o saneamento ambiental do ribeirdo Santo Antonio
com a instalagdo, em sua areas marginais, do sistema viario de apoio ao novo acesso
norte;

III. elaborar e implantar projeto de requalifica¢@o e revitalizagdo da area central do nucleo
urbano da sede, integrado as agdes de preservagdo, valorizagdo e restauragdo do

ciiderdon
v &EFE" 10
PRAGA PRESIDENTE KUBITSCHEK, 135 - CENTRO - CONGONHAS - MG - CEP 36415-000 - TEL.: (31) 3731 1300 - FAX: (31) 3731 15 - .congonhas.mg.gov.br



VL

VIIL.

VIIIL

patriménio historico e ao projeto de saneamento ambiental do rio Maranh@o e areas
marginais;

elaborar e implantar projetos de preservagdo e valorizagdo do patrimonio historico
representado pelos conjuntos urbanos e monumentos localizados na sede, nos distritos
e demais localidades do territorio municipal,

elaborar projetos de regularizagdo fundiaria das areas de ocupag@o irregular dentro do
perimetro urbano;

implantar programas habitacionais de interesse social para populagio de baixa renda e
programas habitacionais de apoio aos processos de regularizagdo fundiaria onde haja
remanejamento das moradias situadas em areas de risco;

definir, através da legislagdo urbanistica de uso e ocupagdo do solo, zonas urbanas a
serem reservadas para projetos e implantagdo de espagos e equipamentos de interesse
socio-cultural, favorecendo a formag@o de areas de lazer, recreagdo, manifestagdes
culturais e pontos de encontro para a populagao,

definir, através da legislagdo urbanistica de uso e ocupagdo do solo, zonas urbanas
marginais e/ou de facil acesso aos principais eixos rodovidrios, situados dentro do
territorio do municipio, a serem reservadas para a implantagdo de atividades
econdmicas, com baixo potencial poluidor e que necessitam de melhores condigoes de
acessibilidade aos mercados consumidores.

Art. 9° A aplicag@o dos instrumentos de politica urbana constantes dos incisos VI, VII,

VIIL, IX, X do Art. 6° desta Lei, fica assim definida:

I

I11.

o parcelamento compulsorio:

a) areas integrantes das zonas de expansdo urbana definidas pela Lei de Uso e
Ocupagdo do Solo e internas ao Perimetro Urbano. Os limites dessas areas deverdo
ser objeto de estudos a serem submetidos a deliberagdo do Conselho Municipal de
Desenvolvimento e Planejamento Urbano proposto pelo inciso XIX do art. 6° desta
Lei, e deverdo constar de Lei especifica,

a edificagdo ou utilizagdo compulsorias serdo aplicadas em zonas urbanas com

parcelamentos aprovados e implantados e que sejam servidos com, no minimo:

a) Vias de acesso abertas e pavimentadas, com meio fio e sarjeta,

b) servigos de infra-estrutura relacionados a rede de abastecimento de agua,
iluminagdo publica, coleta de lixo, rede de coleta de esgotos sanitarios, rede de
coleta de aguas pluviais e ao transporte urbano.

o direito de preempgdo confere ao Poder Publico municipal preferéncia para aquisig@o

de imovel urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares. Em Congonhas o

direito de preempgao sera aplicado:

a) nos imoOveis necessarios ao cumprimento das diretrizes definidas pelo Plano
Diretor de Desenvolvimento Municipal, tais como areas em que o Poder Publico
necessitar para regularizagdo fundiaria; areas marginais a fundos de vale, areas de
prote¢do das nascentes dos principais cursos d agua do territério municipal e areas
a serem definidas como unidades de conservagdo; areas necessarias a programas
habitacionais; areas de risco; areas de transi¢do entre unidades de conservagdo e
parcelamentos existentes ou areas de expansdo urbana, bem como d&reas
necessarias a implantagio de novas vias conforme Mapa Sistema Viario Principal e
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Propostas de Complementagdo, para ordenamento da expansdo urbana; areas
necessarias para a implantagdo de equipamentos urbanos, no interesse coletivo,
areas necessarias a implantagdo de espagos /equipamentos de interesse socio-
cultural e de recreagdo e lazer, areas e edificagdes de interesse historico,
arquitetdnico, cultural e paisagistico, dentre outras areas e edificagdes definidas em
legislagdo especifica, que deverdo ser objeto de estudos a serem submetidos a
deliberagdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento e Planejamento Urbano,
proposto pelo inciso XIX do art. 6° desta Lei,
a outorga onerosa do direito de construir e a alteragdo do uso do solo com
contrapartida prestada pelo beneficiario, serdo aplicadas nos parcelamentos marginais
a0 novo acesso norte e as novas vias propostas conforme Mapa Sistema Viario
Principal e Propostas de Complementag@o, constante dos documentos anexos a Lei de
Uso e Ocupagdo do Solo. Os pardmetros necessarios a aplicagdo desses instrumentos
serdo objeto de lei especifica a partir de deliberagdo do Conselho Municipal de

Desenvolvimento e Planejamento Urbano proposto pelo inciso XIX do Art. 6° desta

Lei;

as operagdes urbanas consorciadas poderdo ser aplicadas em toda a area interna ao

perimetro urbano definido por lei, em conformidade com um programa prioritario de
agOes e investimentos, necessario ao cumprimento das diretrizes para a Estrutura

Urbana, para o Sistema Viario e de Transportes e para o Saneamento e Meio Ambiente

definidas nesta Lei, tendo em vista o interesse publico e a geragdo de beneficios. A

delimitagdo da area e a defini¢do de um plano de operagdo urbana consorciada deve

ter, entre outras exigéncias:

a) um programa basico de ocupagdo da area;

b) um estudo prévio de impacto de vizinhanga,

c) contrapartida a ser exigida dos proprietarios, investidores privados e outros a
serem beneficiados pelas modificagdes das normas urbanisticas propostas para a
area.

a transferéncia do direito de construir podera ser aplicada em imoveis urbanos,
privados ou publicos, e autoriza o proprietario do imovel a exercer em outro local, ou
alienar mediante escritura publica, o direito de construir previsto no Plano Diretor e na
legislagdo urbanistica dele decorrente, quando o referido imével for necessario para a
implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, for de interesse para
preservagdo do ponto de vista historico, ambiental, paisagistico, social ou cultural, ou
ainda for de interesse para projetos de regularizagio fundiaria, urbaniza¢io de areas
ocupadas por populagdo de baixa renda e habitagdo de interesse social. A transferéncia
do direito de construir em Congonhas devera ter como areas receptoras:

a) parcelamentos marginais ao Sistema Viario Principal, conforme mapa Sistema
Viario Principal e Propostas de Complementagdo, com capacidade e potencial de
adensamento definidos pelos pardmetros urbanisticos constantes da Lei de Uso e
Ocupagdo do Solo e que regulam a capacidade construtiva dos terrenos urbanos
nestas areas;

b) zonas urbanas de uso preferencialmente residencial, situadas a noroeste da cidade
de Congonhas e nas proximidades do novo acesso norte, parceladas e muito pouco
ocupadas, a partir de estudos técnicos a serem submetidos a deliberagdo do
Conselho Municipal de Desenvolvimento e Planejamento Urbano proposto pelo
inciso XIX do art. 6° desta Lei. Os estudos técnicos relacionam-se, principalmente,
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»
a verificagdo de investimentos em infra-estrutura nece .
potencial maximo de adensamento em termos dos parametros urbanisticos de
ocupacio e uso do solo constantes da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo e previstos
para a zona, que devera ser mantido, e ao atendimento das recomendagdes do
Estudo Prévio de Impacto Ambiental — EIA, e ao Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanga — EIV, quando couber.

Art. 10. A aplicagdo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga — EIV e do Estudo

Prévio de Impacto Ambiental — EIA, como instrumentos de politica urbana constantes do
inciso XVIII do Art. 6° desta Lei, fica assim definida:

18

II.

o EIV devera contemplar os impactos negativos e positivos de empreendimentos ou
atividades, em relagdo a qualidade de vida da populagdo residente na area ou em suas
proximidades, e devera analisar, no minimo, aspectos referentes ao adensamento
populacional, a equipamentos urbanos e comunitarios, ao uso e ocupagao do solo, a
valorizagdo imobiliaria, a geragdo de trafego e demanda por transporte publico, &
ventilagdo e iluminagdo, a paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural. Os
documentos integrantes do EIV deverdo ficar disponiveis para consulta por qualquer
interessado;

a elaboragdo do EIV ndo substitui a elaboragdo do Estudo Preévio de Impacto
Ambiental — EIA de acordo com a legislagdo ambiental vigente.

CAPITULO IV - DA INTEGRACAO REGIONAL

Art. 11. O Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de Congonhas, tendo em vista

a melhoria da qualidade de vida da populagdo e o desenvolvimento econdmico e social do
municipio, bem como a maximizagdo dos investimentos publicos e as relagdes
complementaridade entre o municipio, municipios limitrofes e demais municipios integrantes
da regido do Alto Paraopeba e do circuito turistico do Ouro, define as seguintes diretrizes de
integracdo regional, no interesse coletivo:

L.

IL.

participagdo ativa do Poder Publico municipal nas discussdes necessarias a um
processo integrado de planejamento, buscando defender as especificidades municipais
e integrar o interesse local no contexto regional, fortalecendo as relagdes
intergovernamentais com os orgéos estaduais e com os demais municipios integrantes
da microrregido e dos circuitos turisticos, e definindo o papel de Congonhas no
processo de desenvolvimento regional;

participagdo ativa do Poder Publico municipal e do Conselho Municipal de
Desenvolvimento e Planejamento Urbano, 6rgéo colegiado de politica urbana proposto
pelo inciso XIX do Art. 6° desta Lei, no processo de planejamento regional, discutindo
a fungdo social da cidade e da propriedade previstas na Lei Federal 10.257/2001 -
Estatuto da Cidade, em termos da oferta adequada e da distribui¢do equilibrada dos
atributos indispensaveis a qualidade de vida da populagdo, entre os quais, moradia,
infra-estrutura urbana, educagdo, saude, cultura, esporte, lazer, seguranga, circulagdo,
comunicagdo, produgdo e comercializagdo de bens, prestagdo de servigos, protegao,
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valorizagdo, preservagdo e recuperagdo dos recursos naturais € do patrimonio cultura
historico, arquitetonico, artistico, paisagistico,

III. viabilizagdo de negociagdes entre o Poder Publico municipal e entidades publicas e
empresas privadas, notadamente as empresas de mineragdo e de siderurgia que atuam
na regido e no municipio, tendo em vista a realizagdo de investimentos geradores de
impactos positivos em niveis local e regional como, por exemplo, investimentos em
sistemas de gestdo integrada de bacias hidrograficas, com beneficios para o
saneamento ambiental; investimentos necessarios a elaboragdo de projetos para a
definigdo, implantagdo e gestio ambiental de unidades de conservagéo, tendo em vista
a valorizagdo do patrimdnio natural e paisagistico; investimentos em projetos e obras
dos sistemas viario e de transportes intraurbanos e intermunicipais, relativamente a
circulag@o e acessibilidade, tendo em vista o favorecimento ao turismo, a localizagdo
de atividades econdmicas, ao atendimento a demanda, a redug¢do de tarifas;
investimentos em elaboragdo de projetos e implantagdo de obras necessarias a
preservagdo de conjuntos urbanos e monumentos de interesse historico tendo em vista
a revitalizagdo e valorizagio dos circuitos turisticos;

IV. empreender negociagdes com o DNIT buscando viabilizar as agdes e 0s recursos
necessarios a elaboragdo de projeto e implantagdo de tratamento especial da BR 040,
dentro do municipio de Congonhas, considerando, principalmente, que a rodovia
atravessa e/ou margeia areas urbanas. E essencial que se busque compatibilizar a
importante fungdo viaria de ligagdo interestadual da rodovia, com sua utilizagdo como
via de trafego urbano, de forma a garantir a seguranga da populagdo em termos da
circulagdo de pedestres e veiculos dentro territorio municipal, favorecendo também o
turismo regional; % '

V. empreender negociagdes com o DNIT, buscando viabilizar as agdes e os recursos
necessarios a elaboragéo de projeto e implantacéo de tratamento especial da BR 383,
dentro do municipio de Congonhas, considerando, principalmente, que a rodovia
atravessa as areas urbanas de Joaquim Murtinho e Alto Maranhdo. Buscando
compatibilizar a fungdo viaria de ligagdo desta rodovia federal, com sua utilizagdo
como via de trafego urbano, de forma a garantir a seguranga da populagdo em termos
da circulagdo de pedestres e veiculos dentro territorio municipal, favorecendo também
o turismo regional;

VI. manter os entendimentos necessarios com o0 DER/MG, no sentido de viabilizar agdes e
recursos a elaborag@o de projeto e implantagdo de tratamento especial da MG 030,
dentro do municipio de Congonhas, considerando, principalmente, que a rodovia
atravessa a area urbana de Lobo Leite. E essencial que se busque compatibilizar a
fungdo viaria de ligagdo desta rodovia federal, com sua utilizagdo como via de trafego
urbano, de forma a garantir a seguranga da populagdo em termos da circulagdo de
pedestres e veiculos dentro territério municipal, favorecendo também o turismo
regional;

VII. empreender as negociagdes necessarias com a iniciativa privada e com 0s Orgaos
competentes, no ambito federal e estadual, no sentido de viabilizar a elaboragdo de
projeto, a implantag@o e a gestdo integrada de transporte ferroviario turistico entre a
Estacdo de Congonhas e a Estagdo de Lobo Leite, incluindo a recuperagdo e
restauragdo dos prédios das estagdes e areas de entorno, gerando mais um atrativo
dentro do Circuito do Ouro;
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VIII. empreender as negociagdes necessarias com empresas concessionarias de prestagao de
servigos como a COPASA, CEMIG, entre outras, incluindo empresas de transportes
urbanos e intermunicipais, no sentido de atendimento as diretrizes e prioridades
definidas pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de Congonhas em seus
aspectos de integragio regional;

IX. participag@o ativa do Poder Publico municipal e dos 6rgdos colegiados de politica
urbana e de defesa do meio ambiente, no Comité da Bacia Hidrografica do Rio
Paraopeba, buscando integrar, nas discussdes desse comité, os aspectos locais de
preservagdo, principalmente, da sub-bacia do Rio Maranhdo, cujo leito percorre em
grande parte a area urbana da cidade de Congonhas e o territorio municipal, até
desaguar no Rio Paraopeba, divisa com o municipio de Jeceaba. Como suas nascentes
e nascentes de muitos de seus tributdrios encontram-se em outros territorios
municipais, € importante que haja um planejamento e um processo de gestdo integrada
dessa bacia, tendo em vista a protegdo de mananciais de abastecimento publico e a
salubridade ambiental do rio, parte integrante do conjunto urbano de interesse
historico;

X. viabilizagdo de negociagdes com orgdos dos demais niveis de governo e com a
iniciativa privada, no sentido de criagdo e implementagdo de programas habitacionais
para a populagio de baixa renda e programas de regularizagdo fundiaria urbana,
buscando discutir solugdes integradas de ambito regional relacionadas, por exemplo,
aos custos de investimentos em infra-estrutura sanitaria, aos custos de deslocamento
aos mercados de trabalho através de transportes intermunicipais, ao acesso a
equipamentos sociais publicos, tendo em vista problemas relacionados a ocupagdo de

areas de risco, as mas condi¢des de seguranga e de salubridade ambiental, entre outros
enfrentados pela populagdo de baixa renda. :

CAPITULO V - DO TERRITORIO MUNICIPAL

Art. 12. Para os fins de aplicagido das disposicdes do Plano Diretor de Desenvolvimento
Municipal de Congonhas, o territorio municipal compreende as zonas urbanas e de expansdo

urbana contidas pelos Perimetros Urbanos aprovados pela Lei de Uso e Ocupagao do Solo, e a
zona rural.

Art. 13. As diretrizes propostas pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de
Congonhas serdo abrangentes a todo o territorio municipal, e obedecerdo aos seguintes
principios gerais:

I. cidade para todos, com igualdade de direitos a todos os cidadaos,

II. abrangéncia dos beneficios decorrentes das a¢des e dos investimentos definidos pelo
Plano Diretor;

III. respeito ao ambiente natural, notadamente os recursos hidricos e as formagdes
vegetais de interesse, relativamente as transformagdes do territorio para os
assentamentos humanos, tendo em vista o desenvolvimento sustentavel;

IV. respeito ao patrimonio historico representado pelos conjuntos naturais de interesse
paisagistico, pelos elementos naturais considerados marcos de referéncia dentro do
processo historico do assentamento humano no territorio municipal; pelos conjuntos
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urbanos edificados e monumentos isolados considerados marcos referenciais
importancia arquitetonica e artistica dentro do processo historico de criagdo e
expansdo dos nucleos urbanos no municipio; pelas diversas manifestagdes culturais
existentes em Congonhas, que buscam o equilibrio entre os valores antigos e 0s
valores contemporaneos da historia municipal,

V. gestdo democratica e integrada do processo de desenvolvimento econémico e social ¢
das transformagbes do territorio, com total transparéncia de informagdes e dos
processos e investimentos publicos.

TITULO Il - DAS DIRETRIZES

Art. 14. O Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de Congonhas estabelece as
seguintes diretrizes para atendimento aos objetivos e aos principios basicos definidos
respectivamente no Art. 2° e Art. 3° desta Lei:

1. Diretrizes para a Estrutura Urbana,
II. Diretrizes para o Sistema Viario e de Transportes;
III. Diretrizes de Saneamento e Meio Ambiente;
IV. Diretrizes de Desenvolvimento Econémico;
V. Diretrizes Integradas de Politicas Sociais;
V1. Diretrizes para a Estrutura Administrativa da Prefeitura;

§ 1° As diretrizes apontadas pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal e
aprovadas nesta Lei serdo a base para a elaboragao e implementagdo de agOes, planos,
programas e projetos de desenvolvimento e estruturagdo do territério, bem como para
elaboragdo, aplicagdo e fiscalizagdo da legislagdo necessaria.

§ 2° Para o cumprimento das diretrizes previstas no Titulo Il deste plano, o Poder
Plblico Municipal poderé celebrar convénios, realizar concessdes, viabilizar parcerias e
outros acordos com organizagdes publicas ou pnvadas ONG's e demais entidades de apoio a
implementagdo de politicas publicas.

CAPITULO I - DAS DIRETRIZES PARA A ESTRUTURA URBANA

Art. 15. As diretrizes para a estrutura urbana estdo relacionadas as seguintes
aglomeragdes e/ou atividades urbanas existentes no territorio municipal, assim caracterizadas:
Zona Urbana do Distrito Sede de Congonhas, Zona Urbana do Distrito de Lobo Leite, Zona
Urbana do Distrito de Alto Maranhdo, Zonas Urbanas Especiais das localidades de Joaquim
Murtinho, Pires, Vila Marques, Vila Cardoso, Vila Matias, Plataforma, Pequeri, Santa
Quitéria, Esmeril e ainda do complexo siderurgico da Agominas.

Pardgrafo anico. As diretrizes para a estrutura urbana deverdo cumprir as diretrizes
gerais e utilizar os instrumentos da politica urbana, definidos pela Let Federal 10.257/2001 -
Estatuto da Cidade nos Capitulos I e II, respectivamente, para apoiar o processo de
estruturagdo urbana, desenvolvimento sustentavel e fungdo social da cidade.
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Syno
Art. 16. Sdo diretrizes para a estrutura urbana da Zona Urbald do Distrito Sede de
Congonhas:
I. definir o perimetro urbano da cidade de Congonhas - Distrito Sede do municipio,

II.

III.

Iv.

VL

VIL

VIIL

IX.

restringindo a expansdo de loteamentos nas areas ao sul da cidade e ao longo da BR
040, evitando a transposi¢io da rodovia por novos bairros. Incentivar a expansdo
urbana, a ocupagdo e o adensamento das areas ja parceladas a noroeste da cidade
(margem direita do Rio Maranhdo), bem como areas a serem parceladas nas
proximidades do novo acesso, com o objetivo de indugdo gradativa da formagdo de
nova area central;

manter possibilidade de expansdo urbana ao sul da cidade em areas com faixas de
declividades inferiores a 30% e parcelamento do solo com lotes acima de 1000m2;
reservar areas para programas habitacionais e/ou parcelamentos de interesse social, em
terrenos com facil acessibilidade em termos de transportes e ocupando areas com
faixas de declividade inferiores a 30%, com o objetivo de diminuir custos dos
investimentos em infra-estrutura e diminuir o custo final do lote e/ou moradia
destinados a populagdo de baixa renda,

realizar um cadastro detalhado do estoque de lotes vagos com area inferior a 300m2,
tendo em vista a utilizagdo do direito de preempg¢do para projetos habitacionais;
utilizar o direito de preempgao para as areas definidas como zonas de expansao urbana
de interesse social;

definir exigéncias relativas a implantacdo de infra-estrutura urbana em novos
loteamentos, de forma a se evitar dispersdo dos investimentos publicos, concentrando-
os no atendimento as necessidades e as demandas ja existentes por servigos de infra-
estrutura urbana e por equipamentos sociais, nas areas ja parceladas e ocupadas,
carentes desses equipamentos;

incentivar o adensamento das areas ja parceladas para maximizar os investimentos
necessarios a complementagdo de sua urbanizagdo. Para esse incentivo utilizar
parametros urbanisticos relacionados a taxas de ocupagdo e coeficiente de utilizagdo
dos lotes, bem como a permissdo para receber o adicional de adensamento resultante
da transferéncia do direito de construir e outorga onerosa do direito de construir;
estudar a possibilidade de contrato com a iniciativa privada, tendo em vista a
utilizag@o da transferéncia do direito de construir mediante investimentos em infra-
estrutura urbana,

rever as normas de ocupagao do solo aprovadas para as Ambiéncias dos Monumentos
Historicos, a luz dos instrumentos disponibilizados pelo Estatuto da Cidade,
notadamente com relaga@o a transferéncia do direito de construir e outorga onerosa do
direito de construir;

realizar pesquisas, estudos basicos e projeto de Revitalizagdo, Valorizagdo e
Requalificagdo da Area Central da sede relativamente a espagos/equipamentos de uso
publico, pontos de parada e abrigos de Onibus, tratamento de passeios, travessia de
pedestres, plano geral de circulagdo (pedestres e veiculos), sinalizagd@o de transito €
sinalizagdo informativa, equipamentos e mobiliario urbanos, paisagem urbana
(ambiente natural e construido) e outros aspectos de consolidagio dessa area
integrando-a ao conjunto urbano e marcos de interesse historico (Ladeira do Bom
Jesus e Santuario, Rio Maranhdo e areas marginais, Estagdo Ferroviaria) gerando
maiores atrativos para a atividade turistica; o
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XIV.
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estudar a criagdo de incentivos de natureza fiscal, entre outros, para apoiar 0
parcelamentos direcionados para assentamentos de atividades produtivas nas areas
marginais ao novo acesso a cidade, ampliando o fator de indugdo da expansdo urbana
naquela diregdo, de forma a promover a descompressdo gradativa da area central de
Congonhas e das Ambiéncias dos Monumentos Historicos;

elaborar estudos de concepgdo e projeto de Revitalizagdo e Saneamento Ambiental do
Rio Maranhdo e areas marginais, incluindo as areas marginais ao longo de seu
percurso e de seus afluentes dentro da area urbana da sede de Congonhas —
interceptagdo dos esgotos e melhorias do sistema de drenagem pluvial ao longo do
leito do Rio Maranhdo, melhoria no sistema de coleta de lixo e afastamento de
entulhos e detritos do leito do rio, tratamento de suas areas marginais e paisagismo.
Este projeto deve ser integrado ao projeto de Revitalizagdo, Valorizagdo e
Requalificagdo da Area Central da sede;

integrar o projeto de recuperagido sanitaria e ambiental do Rio Maranhdo e areas
marginais a um programa habitacional que beneficie a populagdo que reside de forma
precaria nas areas de risco de inundagdo, as margens do rio Maranh3o e ribeirdo Santo
Antonio utilizando, neste programa, o estoque de lotes vagos e areas de expansdo
urbana a serem definidas como de interesse social, onde o municipio ira utilizar o
direito de preempgao;

elaborar estudos de concepgdo e projeto de saneamento ambiental do ribeirdo Santo
Antdnio, incluindo as areas marginais ao longo de seu percurso, dentro da area urbana
da sede de Congonhas, tendo em vista a implantagdo do Sistema Viario Principal e
Propostas de Complementagdo, conforme mapa constante do documento anexo a Lei
de Uso e Ocupagio do Solo, que define as principais vias de articulagdo com o novo
acesso norte;

elaborar planta cadastral em meio digital e geo-referenciada das areas urbanas da sede,
distritos e demais localidades urbanas do territorio municipal e criar espago
institucional proprio na Prefeitura, vinculado & Secretaria Municipal de Planejamento,
com equipamentos, recursos humanos, materiais e financeiros necessarios a sua
manutengio e atualizagdo sistematica, '

elaborar projeto integrado de urbanizagdo, saneamento e circulagdo das areas urbanas
marginais a rodovia BR 040 (BH/RJ), localizadas dentro do perimetro urbano da
cidade de Congonhas — distrito sede, tendo em vista fatores de seguranga de veiculos e
pedestres devido ao trafego da rodovia, fatores ambientais e aspectos de assentamento
e atividades econOmicas, proprias de areas marginais as rodovias. Criar alternativas
para que ndo haja interferéncia com a malha urbana adjacente, como, por exemplo,
intersegdes das vias existentes com a rodovia, implantagdo e/ou melhoria das
condigdes de vias secundarias paralelas a faixa de dominio, bem como projetos
necessarios a obras de drenagem e canaliza¢des, recuperagdo de areas de risco e
instalagdo de equipamentos adequados como abrigos de Onibus, passarelas de
pedestres, entre outros, bem como defini¢do de normas para o parcelamento do solo.

Art. 17. Sdo diretrizes para a estrutura urbana da Zona Urbana do Distrito de Lobo

elaborar projeto de Revitalizagio, Valorizagdo e Requalificagdo do conjunto urbano de
interesse historico do distrito de Lobo Leite, com edificagdes remanescentes do século
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Iv.

XVIII e século XIX, incluidas a Igreja N. Sra. da Soledade & a antiga estacae
ferroviaria, introduzindo parametros urbanisticos de controle da ocupagio e uso do
solo em seu entorno;

estudar a viabilidade de ligagdo ferroviaria (trem turistico) entre a cidade de
Congonhas e Lobo Leite, gerando maiores atrativos para a atividade turistica,
caracterizar, como zona de interesse ambiental, na lei de uso e ocupagio do solo, areas
limitrofes do conjunto urbano de interesse historico, ndo parceladas e ndo ocupadas,
apresentando cobertura vegetal tipica e constituindo-se em uma extensdo das areas
marginais do ribeirdo Soledade. Devera ser realizado o inventario dos recursos
naturais dessas areas para a criagdo de um parque municipal, onde ndo sera permitido
nenhum tipo de atividade que o descaracterize como entorno paisagistico dos
monumentos de interesse historico de Lobo Leite;

caracterizar, como areas especiais de projeto, as areas dentro do perimetro urbano de
Lobo Leite e situadas as margens da rodovia MG 030 (BR 040/Itabirito/Ouro Branco),
onde sera necessario projeto integrado de urbanizago, saneamento e circulagio. Esses
projetos estdo relacionados a fatores de seguranga de veiculos e pedestres devido ao
trafego da rodovia, fatores ambientais e aspectos de assentamento de atividades
econOmicas, proprias de areas marginais as rodovias, sem interferéncia com a malha
urbana adjacente, como, por exemplo, interse¢es das vias existentes com a rodovia,
implantagdo e/ou melhoria das condigGes de vias secundarias paralelas a faixa de
dominio, bem como projetos necessarios a obras de drenagem e canalizagdes,
recuperagdo de areas de risco e instalagdo de equipamentos adequados como abrigos
de Onibus passarelas de pedestres, entre outros, bem como defini¢do de normas para o
parcelamento do solo;

definir com maiores restrigdes o perimetro urbano do distrito de Lobo Leite, de forma
a se evitar a dispersdo dos investimentos publicos, concentrando-os no atendimento as
necessidades e as demandas existentes por servigos de infra-estrutura urbana e por
equipamentos sociais das areas ja parceladas e ocupadas em parte, ou integralmente.

Art. 18. Sdo diretrizes para z estrutura urbana da Zona Urbana do Distrito de Alto

Maranhdo:

L.

II.

I1I.

elaborar projeto de Revitalizacdo, Valorizagdo e Requalificagdo dos monumentos de
interesse historico do distrito de Alto Maranhdo, introduzindo pardmetros urbanisticos
de controle da ocupagdo e uso do solo em seu entorno e integrando-os ao conjunto
historico da sede, gerando maiores atrativos para a atividade turistica;

caracterizar como zona de interesse ambiental, na lei de uso e ocupagdo do solo, areas
limitrofes da ocupagéo urbana, ndo parceladas e ndo ocupadas, apresentando faixas de
declividade mais altas, florestadas em parte e abrigando varias nascentes. Devera ser
realizado o inventario dos recursos naturais dessas areas para a criagdo de um parque
municipal onde ndo sera permitido nenhum tipo de atividade que o descaracterize
como entorno paisagistico dos monumentos de interesse historico de Alto Maranhao,
considerando-se ai o conjunto urbano, a Igreja N. Sra. da Ajuda, as ruinas da Cadeia
Publica, o Casardo do Capitdo Moreira (antiga Casa de Jogos), a Fonte N. Sra. da
Ajuda;

caracterizar, como areas especiais de projeto, as areas dentro do perimetro urbano de
Alto Maranhio e situadas as margens da BR 383 (BR 040/Sdo Jodo Del Rei), onde

iy,
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V.

Srune®
sera necessario projeto integrado de urbanizagdo, saneamento e filagdo. Esses

projetos estdo relacionados a fatores de seguranga de veiculos e pedestres, devido ao
trafego da rodovia, fatores ambientais e aspectos de assentamento de atividades
econdmicas, proprias de areas marginais as rodovias, sem interferéncia com a malha
urbana adjacente como, por exemplo, intersegdes das vias existentes com a rodovia,
implantag@io e/ou melhoria das condi¢gdes de vias secundarias paralelas a faixa de
dominio, bem como projetos necessarios a obras de drenagem e canalizagdes, obras de
recuperagdo de areas de risco e instalagdo de equipamentos adequados como abrigos
de Onibus, passarelas de pedestres, entre outros, bem como defini¢gdo de normas para o
parcelamento do solo; .

definir com maiores restrigdes o perimetro urbano do distrito de Alto Maranhdo. de
forma a se evitar a dispersdo dos investimentos puablicos, concentrando-os no
atendimento das necessidades e das demandas existentes por servigos de infra-
estrutura urbana e por équipamentos sociais das areas ja parceladas e ocupadas em
parte, ou integralmente.

Art. 19. Sdo diretrizes para a estrutura urbana da Zona Urbana Especial da localidade de

Joaquim Murtinho:

L.

I1.

1L

Pires:

caracterizar, como areas especiais de projeto, as areas dentro do perimetro urbano,
situadas as margens da rodovia BR 040 (BH/RJ) e da rodovia BR 383 (BR 040/S@o
Jodo Del Rei), onde sera necessario projeto integrado de urbanizagdo, saneamento €
circulagdo. Esses projetos estdo relacionados a fatores de seguranga de veiculos e
pedestres devido ao trafego da rodovia, fatores ambientais e aspectos de assentamento
de atividades econOmicas, proprias de areas marginais as rodovias, sem interferéncia
com a malha urbana adjacente, como, por exemplo, interse¢des das vias existentes
com a rodovia, implanta¢do e/ou melhoria das condigdes de vias secundarias paralelas
a faixa de dominio, bem como projetos necessarios a obras de drenagem e
canalizagdes, recuperagdo de areas de risco e instalagdo de equipamentos adequados
como abrigos de dnibus, passarelas de pedestres, entre outros, bem como definigido de
normas para o parcelamento do solo;

caracterizar como areas especiais de projeto, areas dentro do perimetro urbano com
problemas e riscos de degradagdo ambiental, limitrofes ou internas a loteamentos
existentes, desocupadas ou ocupadas em parte, que deverdo ser objeto de
cadastramento da ocupagdo existente, de remanejamento de assentamentos, caso
necessario, bem como de tratamento e recuperagao de terrenos, e/ou revisido do projeto
de parcelamento.

definir com maiores restri¢gdes o perimetro urbano da localidade de Joaquim Murtinho,
de forma a se evitar a dispersdo dos investimentos publicos, concentrando-os no
atendimento as necessidades e as demandas existentes por servigos de infra-estrutura
urbana e por equipamentos sociais das areas ja parceladas e ocupadas em parte, ou
integralmente.

Art. 20. Sdo diretrizes para a estrutura urbana da Zona Urbana Especial da localidade de
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caracterizar, como areas especiais de projeto, areas situadas as mrargens da rodovia BR
040 (BH/RJ), onde sera necessario projeto integrado de urbanizagdo, saneamento e
circulagdo. Esses projetos estdo relacionados a fatores de seguranga de veiculos e
pedestres devido ao trafego da rodovia, fatores ambientais e aspectos de assentamento
de atividades econdmicas, proprias de areas marginais as rodovias, sem interferéncia
com a malha urbana adjacente, como, por exemplo, intersegdes das vias existentes
com a rodovia, implantagdo e/ou melhoria das condi¢des de vias secundarias paralelas
a faixa de dominio, bem como projetos necessarios a obras de drenagem e
canalizagdes, recuperagdo de areas de risco e instalagdo de equipamentos adequados
como abrigos de 6nibus, passarelas de pedestres, entre outros, bem como defini¢do de
normas para o parcelamento do solo;
definir com maiores restrigdes o perimetro urbano da localidade de Pires, de forma a
se evitar a dispersdo dos investimentos publicos, concentrando-os no atendimento das
necessidades e das demandas existentes por servigos de infra-estrutura urbana e por
equipamentos sociais das areas ja parceladas e ocupadas em parte, ou integralmente.

Art. 21. Sdo diretrizes para a estrutura urbana das Zonas Urbanas Especiais das

localidades de Vila Marques, Vila Cardoso, Vila Matias, Plataforma, Pequeri, Santa Quitéria,
Esmeril e ainda do complexo siderirgico da Acominas:

L

II.

M1

IV.

definir como zonas urbanas especiais as localidades de Vila Marques, Vila Cardoso,
Vila Matias, bairros distantes da malha urbana da cidade e localizados proximos a BR
040 (BH/RJ), devendo o perimetro urbano dessas localidades ser o limite da area
efetivamente parcelada e ocupada, nio se permitindo sua expansdo com novos
loteamentos, considerando-se, ai, 0 acréscimo de custos dos investimentos publicos
em melhoria das condigbes de seguranga do trafego urbano e da circulagdo de
pedestres na rodovia, bem como os custos de implantagdo de equipamentos sociais €
de infra-estrutura sanitaria; :

definir como zonas urbanas especiais as localidades de Plataforma, Santa Quitéria,
Pequeri, Esmeril, localizadas no territorio municipal, devendo o perimetro urbanc
dessas localidades ser o limite da 4rea efetivamente parcelada e efetivamente ocupada
por atividades, ndo se permitindo sua expansdao com novos loteamentos, até que seja
realizado levantamento cadastral da ocupagdo, dos servigos, equipamentos e infra-
estrutura existente, de forma a se dimensionar necessidades de projetos e
investimentos para a melhoria das condi¢des do local. A partir desse cadastro devera
se avaliar a necessidade ou ndo de revisdo do perimetro urbano, considerando-se os
gastos publicos e as demais necessidades do municipio em termos de atendimento as
necessidades e as demandas existentes por servigos de infra-estrutura urbana e por
equipamentos sociais em areas ja parceladas e ocupadas em parte, ou integralmente;
coincidir na Zona Urbana Especial do complexo siderirgico da Agominas o perimetro
urbano com as divisas de propriedade da area onde esse complexo siderurgico esta
instalado;

definir pardmetros de parcelamento do solo rural para as areas de entorno do povoado
de Esmeril, de forma a fortalecer ali a vocagédo ja existente da localizagdo de pousadas
e Hotéis Fazenda, incentivando o turismo rural.
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Art. 22. Nas areas urbanas devera ser exigido, em conformidade com a Lei Federal
10.257 / 2001 — Estatuto da Cidade, a elaboragdo de Estudos de Impactos Ambientais (EIA) e
licenciamento ambiental pelo CODEMA, para os projetos e intervengdes que possam
significar impactos sobre a estrutura urbana, atendendo, nestes casos, a Deliberagdo
Normativa COPAM n° 74 / 2004 que vira substituir as DN n° 01 /1990 e n® 36 / 1999 e define
os licenciamentos a serem dados no ambito municipal.

Art. 23. Nas areas urbanas devera ser exigido, em conformidade com a Lei Federal
10.257 / 2001 - Estatuto da Cidade, a elaboragdo de Estudos de Impacto de Vizinhanga (E1V)
para interven¢des, empreendimentos e atividades privados ou publicos que possam significar
impactos sobre a estrutura urbana e a qualidade de vida da populagdo residente na area e em
suas proximidades.

CAPITULO II - DAS DIRETRIZES DO SISTEMA VIARIO E DE TRANSPORTE
Art. 24. E diretriz geral para o sistema viario:

I. implantar a proposta de complementagdo do sistema viario da sede, buscando rota
alternativas de ligagdo entre as varias regides da cidade e favorecendo a articulagéo
com 0 novo acesso norte, bem como estudar e implantar o Plano de Circulagdo —
veiculos e pedestres, para a area central de Congonhas. Os problemas decorrentes do
sistema viario estrangulado, causando congestionamentos, dificultando a circulagdo e
0 acesso, bem como a sinalizacdo deficiente, e poucas condi¢des de estacionamento na
area central, entre outros aspectos, sdo dificuldades ao turismo no municipio.

Art. 25, Séo diretrizes especificas para o sistema viario:

I. promover a ligagdo do novo acesso norte da cidade, com a estrada de Casa de Pedra,
tratando adequadamente as vias existentes, e implantar a ligagdo dessa via com a
regido do bairro Dom Oscar, conforme proposta definida pela Prefeitura Municipal;

II. promover a ligagdo da Avenida do Contorno com a Avenida Julia Kubitschek, criando
alternativa de ligagdo entre a regido sul da cidade e a regido do bairro Cingiientenario;

III. tratar e interligar os diversos trechos viarios situados na margem esquerda do corrego
Santo Antdnio, criando um binario com a rua Santo Anténio, garantindo um ligagdo
mais adequada entre 0 novo acesso norte € a area central;

IV. criar mecanismos para minimizar o trafego de veiculos pesados nas regides central e
histérica, como por exemplo a instalagdo de estacionamentos de caminhdes e Onibus e
patio de transbordo de mercadorias nas entradas da cidade;

V. buscar, junto com o DNIT, minimizar os problemas de seguranga dos acessos aos
bairros localizados junto a BR-040;

VI. estabelecer, na lei de parcelamento do solo, que o sistema viario dos novos
loteamentos seja dimensionado de forma a garantir uma circulagdo segura e
confortavel e assegurar sua boa articulagdo com o sistema viario existente. Os
parametros sugeridos sdo apresentados no quadro a seguir:

Caracteristicas do Sistema Viario
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Vias/ Arteriais | Coletoras Locais
Caracteristicas
Largura Minima 25m 19m 12m
Calgada 4m 3,5m 25m
Pista 17 m 12m 7 m
Rampa maxima 12% 20% 30%

VII. estabelecer, na lei de parcelamento do solo, a obrigatoriedade de que, nos novos
loteamentos a serem aprovados as margens do acesso norte, seja prevista a
implantag@o de via marginal, buscando garantir as condigdes de seguranga e fluidez
desse importante investimento feito no sistema viario da cidade,

implantar sinaliza¢do indicativa, ndo s6 buscando conduzir o turista aos pontos de

atracdo da cidade, mas também indicando ao morador as melhores alternativas de

acesso as diversas regides da cidade,

IX. implantar sinalizagdo de regulamentagdo de uso da via e de adverténcia, de acordo
com as normas do Codigo Brasileiro de Transito, buscando aumentar a seguranga de
trafego;

X. implementar um programa de manutengdo da pavimentagao;
X1. Promover estudos sobre a possibilidade de municipalizagdo do transito.

VIIL

Art. 26. Sdo diretrizes especificas para o pedéstre:

[. rever o padrio de implantagdo de calgadas na cidade. Nos novos loteamentos, as
calgadas devem obedecer as larguras definidas no quadro Caracteristicas do Sistema
Viario. Nas areas urbanas ja consolidadas deve-se estabelecer 2,5m como largura
minima, permitindo a circulagdo segura e confortavel do pedestre, bem como a
implantagdo do mobiliario urbano necessario, respeitando-se o estabelecido pelo
Codigo Brasileiro de Transnto que € largura llvre e desimpedida minima de passeio
com 1,50m;

II. exigir, através da lei de uso e ocupagio do solo, que as novas construgdes obedegam a

um afastamento frontal, a ser tratado como continuidade da calgada, que permita que
se atinja a dimens@o proposta.

Art. 27. Sao diretrizes especificas para estacionamento:

I. manter o sistema de estacionamento rotativo implantado,

II. estabelecer, através da lei de uso e ocupagdo do solo, a obrigatoriedade de criagdo de
vagas para estacionamento, dentro dos lotes, para novas edificagdes e, quando
possivel, reforma das existentes. O nimero de vagas a ser exigido devera ser variavel
conforme o uso — residencial ou comercial, e o porte da construgdo.

Art. 28. Sao diretrizes especificas para carga e descarga:

I. considerando-se que sio grandes os problemas acarretados para a circulagio de
veiculos, pela exigiidade de espago para as operagdes de carga e descarga,
principalmente na area central, as solugdes de curto prazo devem ser apenas
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operacionais e ligadas a regulamentagdo do uso da via, definindo-se os locai
horarios onde essas operagdes serao permitidas,

I1. estudar a viabilidade da implantagdo, a médio e longo prazos, de um terminal de carga,
nas proximidades do acesso sul da cidade, que possibilite a transferéncia da carga dos
caminhdes de maior porte, para veiculos de carga com dimensdes compativeis as
dimensGes do sistema viario urbano de Congonhas;

III. exigir, através da lei de uso e ocupagdo do solo, que as novas edificagdes destinadas ao

uso comercial tenham espago reservado as operagdes de carga e descarga no interior Y
do empreendimento. G

Art. 29. Séo diretrizes especificas para o transporte publico:

I. considerar que o transporte publico urbano € um sistema dindmico, que vai sendo
ampliado a medida que o desenvolvimento urbano assim exija. Assim, sdo
necessarios, a curto prazo, alguns ajustes como relocagdo de alguns pontos de parada
com vistas a garantir a seguranga do usuario, principalmente na BR-040, ¢/ou a fluidez
do trafego. Deve haver fiscalizag@o constante evitando estacionamento irregular de
veiculos nos pontos de parada;

II. estudar a viabilidade do sistema de transporte ser totalmente operado com micro-
onibus, considerando-se as condigdes de estrangulamento do sistema viario da cidade,
principalmente no centro historico;

HI. criar e implantar, na estrutura administrativa da Prefeitura, a Diretoria de Seguranga e
Transito, vinculada a Secretaria de Infra-estrutura Urbana, com recursos humanos,
materiais e financeiros necessarios para gerir, conforme exigéncia constitucional, o

transporte publico no municipio, inclusive buscando utiliza-lo como indutor do
desenvolvimento urbano.

Art. 30. S3o diretrizes especificas para o sistema viario principal interligado ao novo
acesso norte:

I. incentivar a expansdo urbana e um maior adensamento na ocupagado do solo, na regido
compreendida entre o novo acesso norte e a area ja urbanizada de Congonhas, de
forma a desconcentrar, gradativamente, o centro da cidade;

II. o sistema viario dessa regido, entre o acesso norte € a area urbanizada, devera ser
estruturado a partir dos caminhos hoje ali existentes, que deverdo ser adequados a uma
nova fungdo de acesso aos futuros loteamentos, obedecendo aos padrdes estabelecidos
para as vias coletoras;

IIl. o sistema viario dos futuros loteamentos a serem implantados nessa area, devera
obedecer as diretrizes que serao estabelecidas pelo Poder Executivo, conforme Lei de
Parcelamento do Solo, buscando articular as novas vias e implanta-las de forma a

garantir sua continuidade, favorecendo, assim, a circulagdo do transporte coletivo e
veiculos de servigo por essa regido.

CAPITULO 11 - DAS DIRETRIZES DE SANEAMENTO E MEIO AMBIENTE
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Art. 31. S@o diretrizes de saneamento e meio ambiente, diretrizes especificas para o
sistema de abastecimento de agua, o sistema de esgotamento sanitario, o sistema de drenagem
pluvial urbana, o sistema de limpeza pablica, bem como diretrizes gerais para questoes
ambientais.

Art. 32. Além da diretriz geral de abastecimento publico com agua de qualidade e em
quantidade suficiente, tendo em vista a saude da populagdo, sio diretrizes especificas para o
sistema de abastecimento de agua do municipio Congonhas:

I. a COPASA devera Iniciar, a curto prazo, juntamente com a Prefeitura e com o
envolvimento das empresas mineradoras, um programa de protecdo e fiscalizagdo das
bacias hidrograficas de captagdo de agua dos mananciais previstos para 0
abastecimento publico,

II. iniciar, a curto prazo, o tratamento da agua dos distritos e demais localidades urbanas;

III. iniciar, a curto prazo, a regularizagdo da quantidade de agua distribuida nas
comunidades onde ocorre falta de agua;

IV. viabilizar a criagio e implementag@io, a curto prazo, do Conselho Municipal de
Saneamento.

Art. 33. Sdo diretrizes especificas para o sistema de esgotamento sanitario:

I. viabilizar programa em parceria entre a Prefeitura e a COPASA, para:
a) elaborar os cadastros fisicos das redes coletoras de esgotos e de drenagem pluvial,
tanto na sede municipal como nos povoados e distritos.

b) levantar as ligagdes clandestinas de aguas pluviais nas redes de esgotos.
c) levantar as ligagdes clandestinas de esgotos sanitarios nas redes pluviais.
d) eliminar as ligagdes clandestinas.
e) ampliar o atendimento de rede coletora nos distritos e demais localidades urbanas.

II. a COPASA deve elaborar os projetos de engenharia dos interceptores de esgotos, em
sintonia com os projetos de canalizagdo ambientalmente adequada dos cursos d'agua,
que serdo elaborados pela Prefeitura Municipal.

III. a COPASA deve elaborar e executar, imediatamente, os projetos de engenharia para o
tratamento de esgotos bem como executar as obras das unidades de tratamento dos
esgotos, tanto na sede municipal como nos distritos e demais localidades urbanas.

IV. a COPASA deve iniciar as obras dos interceptores de esgotos antes ou, no maximo,
durante a execug¢do das obras de canalizagdo ambientalmente adequada do rio
Maranhio, na area urbana da sede municipal,

V. estimular a parceria entre a Prefeitura de Conselheiro Lafaiete e a COPASA, visando:
a) concluir as obras e iniciar a operagdo da ETE Bananeiras que fara o tratamento de
65% dos esgotos urbanos produzidos em Conselheiro Lafaiete e langados,
atualmente, sem tratamento, dentro da bacia hidrografica do rio Maranh@o.
b) iniciar projetos e obras para o tratamento dos esgotos que ainda estio sendo
langados sem tratamento na bacia hidrografica do rio Maranhao.

Art. 34. Sdo diretrizes especificas para o sistema de drenagem pluvial:
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elaborar programa através de parceria entre a Prefeitura/Secretaria Municipal de In

estrutura Urbana e a COPASA, para:

a) elaborar os cadastros fisicos das redes coletora de esgotos e de drenagem pluvial;

b) levantar as liga¢des clandestinas de aguas pluviais nas redes de esgotos;

¢) levantar as ligagdes clandestinas de esgotos sanitarios nas redes pluviais,

d) elaborar projetos -e obras, tanto de rede de esgotos como de rede pluvial, onde
forem necessarios, para eliminar os problemas das ligagdes clandestinas. Nesse
sentido, cada instituicdo cuidaria de sua parte, ou seja, a Prefeitura com os
trabalhos referentes a drenagem pluvial e a COPASA com os de esgotamento
sanitario.

II. avaliar a possibilidade de aproveitamento, total ou parcial, da rede de drenagem
pluvial existente e elaborar o projeto executivo de engenharia para toda a area restante
da cidade (Plano Diretor de Drenagem Pluvial da Cidade de Congonhas),
contemplando também os distritos e demais localidades urbanas;

III. reavaliar o projeto executivo de engenharia de Canalizagdo do Corrego Santo Antonio,
analisando a possibilidade de se utilizar uma outra estrutura, que ndo seja de concreto
armado, e avaliar os impactos sociais e ambientais da obra e os respectivos custos,

IV. elaborar o projeto de engenharia de canalizagdo ambientalmente adequada do corrego
Macaquinhos; ‘

V. elaborar o projeto de engenharia de canalizagdo ambientalmente adequada do corrego
Campinho;

VI. elaborar o projeto de canalizagdo ambientalmente adequada do rio Maranhdo, para o
trecho de cerca de 4 km, dentro da area urbana, com concepgdo compativel com o
critério ambiental e com o critério de menor custo, avaliando o valor das
desapropriagdes das edificagbes de menor padrdo construtivo, localizadas em suas
margens, apresentando alternativas de alocag@o das familias desalojadas e, finalmente,
tratando o projeto de forma integrada a um projeto urbanistico e paisagistico de
desenho e revitalizagdo urbana da area central da cidade e das areas marginais do rio;

VII. realizar o licenciamento ambiental do projeto de canalizagio do rio Maranhao;

VIII. no decorrer do processo de licenciamento ambiental do projeto de canalizagdo do rio
Maranhio, a Prefeitura deve se mobilizar para captar os recursos necessarios para a
execugdo das respectivas obras, ou de parte das mesmas, conforme o montante dos
recursos levantados;

IX. realizar parceria com a COPASA para que as obras dos interceptores de esgotos, ao
longo do trecho do rio Maranhdo a ser objeto do projeto de canalizagdo, sejam
iniciadas antes ou no maximo durante a execug@o das obras de sua canalizagdo,

X. elaborar projetos e obras de engenharia de galerias pluviais, em parceria entre a
Secretaria Municipal de Infra-estrutura Urbana e a UEP/Programa MONUMENTA,
para a regido da Ladeira do Bom Jesus, tombada pelo Patrimonio Historico, visando
conseguir um minimo de interveng¢des que possam descaracterizar essa area.

Art. 35. Sao diretrizes especificas para o sistema de limpeza publica:

I. reavaliar os atuais roteiros e freqiiéncias de coleta, redimensionar a frota de veiculos e
dimensionar os equipamentos de varrigdo e acessorios de seguranga para 0S Operarios.
Estes estudos deverdo também avaliar a possibilidade de utilizagdo de veiculos
coletores alternativos, para operar nas areas com ruas estreitas;
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il. criar um servigo municipal de coleta de entulhos de construgdo, com custo de coleta
subsidiado ou de baixo custo, visando incentivar o ndo langamento destes residuos nos
cursos d'agua;

IIT. disponibilizar novos veiculos coletores de lixo e novos equipamentos,
IV. disponibilizar cagambas estacionarias com tampa para atender aos distritos e demais
localidades; '

V. investir na coleta seletiva visando reduzir, principalmente, o nimero de viagens ao
futuro aterro sanitario a ser implantado através de consorcio entre as prefeituras de
Congonhas, Ouro Branco e Conselheiro Lafaiete, em area bem mais distante que o
local onde atualmente é feita a disposi¢do final do lixo. Neste sentido, devem ser
disponibilizados galpdes aos catadores;

V1. viabilizar apoio das empresas mineradoras para iniciar campanha de educagdo
ambiental e de coleta seletiva junto a populagao;

Art. 36. Sdo diretrizes gerais relacionadas a questdes ambientais:

I. promover negociagdes e fortalecer entendimentos com os municipios integrantes da
bacia hidrografica do rio Maranhdo. A melhoria das condigdes ambientais do rio
Maranh3o, além das agdes de natureza local, exige agdes integradas com os setores
publico e privade dos demais municipios de sua bacia hidrografica, a montante de
Congonhas e, conseqiientemente, da bacia do rio Paraopeba, da qual o rio Maranhido
faz parte;

II. criagdo e implantagdo da Diretoria de Meio Ambiente com estrutura adequada,
contando com equipamentos, materiais, recursos Or¢amentarios € corpo técnico
necessario para o seu perfeito funcionamento;

[II. o CODEMA, que ja esta criado legalmente, deverd ser efetivamente implantado e
fortalecido, de forma a funcionar normalmente, devendo o municipio garantir
estrutura, recursos humanos e financeiros e organiza¢do administrativa necessarios a
este funcionamento;

IV. fortalecimento de todas as secretarias municipais, de natureza técnica, com cOrpo
técnico, treinado e qualificado, para apoiar os procedimentos de licenciamento
ambiental municipal, assessorando o CODEMA.

CAPITULO IV - DAS DIRETRIZES PARA O DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 37. Sdo diretrizes para o desenvolvimento econémico:

I. ampliagdo e fortalecimento de um trabalho conjunto entre a ADECON, orgdos da
Administragdo Municipal, orgdos estaduais com atuagdo no municipio, empresas €
organizagdes da sociedade, para a elaboragio do Plano de Promogdo do
Desenvolvimento Econdémico em bases ambientalmente sustentaveis, apoiado nas
diretrizes da politica urbana constantes do Artigo 2° da Lei Federal 10.257/2001 -
Estatuto da Cidade, contemplando o potencial existente para o desenvolvimento dos
setores primario, secundario e terciario, tendo em vista, principalmente, garantir o
suporte necessario ao crescimento e dinamizagdo do turismo no municipio;
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1I. criagio da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, responsavel por
promover em parceria com a sociedade civil organizada, empresas, 0rgaos estaduais €
federais o processo de desenvolvimento econdmico, sustentavel, integrado e
includente, coordenando todas as a¢des na area de industria, comércio, servigos,
turismo, meio ambiente, desenvolvimento rural, gera¢do de trabalho, emprego e renda,

III. estimulo & elaboragdo de politicas publicas integradas que visem o desenvolvimento
rural do municipio, apoiando prioritariamente o pequeno produtor e a agricultura
familiar;

IV. estimulo a elaboragdo de politicas publicas integradas que visem o desenvolvimento
industrial, comercial e do setor de servigos do municipio, apoiando prioritariamente as
micro e pequenas empresas locais e captando novos empreendimentos para a cidade;

V. estimulo a elaboragdo de politicas publicas integradas de geragdo de trabalho, emprego
e renda, sobretudo aos segmentos marginalizados do mercado de trabalho;

V1. fortalecimento das agdes e da parceria com o SINE — Sistema Nacional de Emprego;

VII. integracdo das agdes ambientais as atividades e estratégias de desenvolvimento
econdmico.

I. profissionalizagdo da atividade:

a) formagdo e reciclagem dos recursos humanos envolvidos, nos diferentes niveis de

atividade, de forma a atender a um tipo de turista que, pelo seu nivel educacional,

exige explicagdes bem fundadas e, em geral, procura estabelecer didlogos sobre

aspectos historicos, culturais e ecologicos do municipio em nivel de maior
complexidade.

b) produgdo de materiais informativos adequados e de bom nivel, elaborados em
outros idiomas - mapas; catalogos turisticos e folhetos explicativos e didaticos;
roteiros de visitas para periodos de um, dois ou trés dias, por exemplo, de forma a
permitir aos turistas planejarem melhor sua viagem e, eventualmente,
permanecerem mais tempo na cldade relagdo de locais de hospedagem, com suas
caracteristicas e pregos de diaria;

c) melhoria e implantagdo de postos de informagdes turisticas, com adequadas
caracteristicas de atendimento ao cliente.

II. implantacdo de equipamentos que tragam maior conforto ao turista, como banheiros,
telefones publicos, cestos coletores de lixo, etc;

III. melhoria dos servigos de limpeza das ruas;

IV. sinalizagdo adequada da cidade, respeitando suas caracteristicas, mas, ao mesmo
tempo, prestando informagdes inclusive como fator de atragdo do turista, tanto em
relagd@o a trafego de veiculos e pessoas como a identificagdo de logradouros;

V. estimulo a criagdo, no municipio, de empresas transportadoras turisticas, que atuem
como organizadoras de excursdes e passeios ou que prestem servigos a operadores de
turismo,

V1. adogdo de medidas que contribuam para reter o turista por mais dias na cidade, através
de melhor divulgagdo das potencialidades historicas e culturais, paisagisticas e
naturais de Congonhas e adjacéncias, aliada a oferta de informagdes e a identificagdo
adequada desses locais, via sinalizagdo indicativa,

VII. ampliagdo de oportunidades alternativas de atragao: Galli:
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a) implantagdo do projeto de Revitalizagdo, Valorizagdo e Requas
Central da sede relativamente a espagos/equipamentos de uso publico, plano geral
de circulagdo (pedestres e veiculos), sinalizagdo, equipamentos ¢ mobiliario
urbanos, e outros aspectos que promovam a integragdo dessa area aos marcos de
interesse historico (Ladeira do Bom Jesus e Santuario, Estagdo Ferroviaria),
gerando maiores atrativos para a atividade turistica,

b) implantagdio do projeto de Revitalizagdo e Saneamento Ambiental do Rio
Maranhio e Areas Marginais, com o tratamento e paisagismo das margens do rio,
criando um caminho natural que ird integra-lo aos marcos de interesse historico
(Ladeira do Bom Jesus e Santuario, Estagdo Ferroviaria), gerando maiores
atrativos para a atividade turistica;

c) implantagio do projeto de Revitalizagdo, Valorizagdo e Requalificagdo do
conjunto urbano de interesse historico do distrito de Lobo Leite, integrando-o ao
conjunto historico da sede, através da ferrovia, gerando maiores atrativos para a
atividade turistica;

d) implantagio do projeto de Revitalizagdo, Valorizagdo e Requalifica¢do dos
monumentos de interesse historico do distrito de Alto Maranhdo, integrando-os ao
conjunto historico da sede através da recuperagdo da estrada secundaria entre o
distrito e o Santudrio do Bom Jesus, gerando maiores atrativos para a atividade
turistica;

e) implantagdo de empreendimentos turisticos privados (hotéis, pousadas, etc.) nas
imediagdes da sede urbana de Congonbhas;

f) melhor aproveitamento dos recursos naturais e paisagisticos, com a criagdo de
unidades de conservacdo como parques, objetivando fomentar o turismo ecologico,
a exemplo do Parque da Cachoeira,

g) elaborar e implantar programa de apoio a produgdo artesanal integrado as a¢des de
desenvolvimento do turismo, fortalecendo o artesanato em pedra sabdo, tradicional
de Congonhas, os produtos em palha de milho como bolsas e bonecas com
tematica do Congado, e incentivando outras produgdes artesanais, de forma a
ampliar oportunidades de trabalho e geragao de renda,

h) desenvolver estratégias mercadolégicas para a produgdo artesanal de forma a

ampliar o nimero de pontos de comercializagio dos produtos, além daqueles ja
existentes.

VIII. Superagdo da sazonalidade do turismo:

a) elaboragdo do Plano de Desenvolvimento do Turisme,

b) estabelecimento de parcerias para a criagdo e promogao de eventos e do calendario
unificado de eventos - iniciativas publicas e privadas;

¢) divulgagdo continua e sistematica dos atrativos turisticos de Congonhas em termos
de seu patrimOnio historico, cultural, natural e paisagistico, bem como do
calendario de eventos, buscando a conscientizag¢do e a sensibilizagdo necessarias
para atrair visitantes e para induzir a populag@o a tomar iniciativas que promovam,
cada vez mais, 0 municipio, € 0 tornem atraente para setores econdmicos do
turismo e da cultura;

d) realizagdo de pesquisas sistematicas através de parcerias com a sociedade civil,
empresas mineradoras, orgdos e entidades publicas, inclusive de municipios
vizinhos, no sentido de identificar novas demandas e/ou obstaculos relacionados
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ao desenvolvimento do turismo na regido, de forma a buscar solugdes conjuntas,

para incentivar agdes ou eliminar problemas existentes.
IX. viabilizar, junto ao 6rgio responsavel do governo federal, a melhoria das condigdes de
trafego da BR 040, em termos de seguranga, manuteng¢do, sinaliza¢do, entre outros

aspectos que favore¢am o acesso a Congonhas e demais municipios do Circuito do
Ouro, receptores de turismo na regido;

X. implantar a proposta de complementagdo do sistema viario da sede, favorecendo a
articulagio com o novo acesso norte, bem como o Plano de Circulagdo — veiculos e
pedestres, para a area central de Congonhas. O estrangulamento do sistema viario,
deficiéncias da sinalizag@o e mas condigdes de estacionamento na area central, entre
outros aspectos, sdo dificuldades ao turismo no municipio;

CAPITULO V - DAS DIRETRIZES INTEGRADAS DE POLITICAS SOCIAIS

Art. 39. O Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de Congonhas define como
politicas sociais:

I. Politica de Educagéo;
II. Politica de Esporte e Lazer;
III. Politica integrada de Cultura e Patrim6nio;
IV. Politica de Desenvolvimento e Assisténcia Social;
V. Politica de Saude;
VI. Politica de Seguranga Publica.

Art. 40. S3o diretrizes integradas de politicas sociais

I. discutir as Politicas Sociais verificando como as agdes, programas e projetos
resultantes dessas politicas respondem as necessidades da cidade. Interagir com outros
setores, dando e/ou recebendo apoio como, por exemplo, a melhoria do sistema viario
para o acesso da populag¢do infantil a escola, a melhoria dos servigos de saneamento
para prevenir problemas de saude, a construgdo de pragas e locais publicos para a
realizagdo de eventos culturais e atividades de lazer,

II. elaborar e implantar projetos integrados socio-culturais envolvendo as areas de
Educagdo, Cultura, Esporte e Lazer, Saude e Ag¢do Social, em parceria com os 0rgios
de Seguranga Publica, fortalecendo ag¢des intersetoriais e interdisciplinares para
consolidag@o e ampliagdo do alcance das politicas sociais no municipio;

III. elaborar e implantar programas educacionais relacionados a Educagdo Sanitaria,
Educagdo Ambiental, Educagdo Patrimonial, Educagdo Artistica, Educagdo para o
Transito, Educagao para a Cidadania, entre outros, integrando os 6rgdos municipais de
Educag@o, Cultura, Esporte e Lazer, A¢do Social, Saide e Meio Ambiente, e os 6rgios
de Seguranga Publica, fortalecendo a visdo intersetorial, interdisciplinar e integrada
das a¢Oes necessarias a promogdo da qualidade de vida urbana, ao fortalecimento da
identidade municipal, a socializagio, a convivéncia e a construgdo da cidadania.
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Segéd | - Das diretrizes especificas de Educacgao

Art. 41. Além da diretriz geral de elaborar o Plano Municipal de Educagdo, com a
preocupagio de um trabalho intersetorial com as demais politicas sociais, de garantir 0
atendimento adequado da comunidade escolar e de implantar politicas que visem o constante
aumento da qualidade da educagdo no municipio, o Plano Diretor de Desenvolvimento
Municipal de Congonhias define como diretrizes especificas de Educagdo:

1. implantar sistema de avaliagdo que, além de avaliar os resultados do ensino, possa
avaliar os programas e projetos desenvolvidos pela Secretaria Municipal de Educagéo,
bem como os indices de reprovagdo e evasdo escolar;

II. incrementar a informatizag@o das escolas municipais privilegiando o ensino, inclusive,
capacitando professores e adquirindo equipamentos para disponibiliza-los ao ensino
regular e aos projetos e programas especiais;

III. elaborar e implantar programa de recuperagdo da infra-estrutura fisica e aquisigdo de
mobiliario e equipamentos para as unidades escolares, tendo em vista a maximizagéo
dos recursos utilizados como, por exemplo, a construgdo de quadras esportivas
necessarias as atividades de lazer, integragdo e promogdo social, que podem ser
disponibilizadas para a comunidade em dias e horarios diferentes do calendario do
ensino regular, mantendo um trabalho interativo entre escola e comunidade;

IV. elaborar programas e/ou projetos que possam promover agdes intersetoriais com o0s
érgdos municipais que tém interfaces com a Educagdo, tais como: Trabalho e Renda,
Meio Ambiente, Desenvolvimento Social, Satide, Cultura, Esporte e Lazer e Turismo,
bem como com orgdos de seguranga publica;

V. atuar no sentido de fortalecer as agdes voltadas para a educagdo para o trabalho, ensino
técnico e profissionalizante, de qualificagdo profissional, ensino médio e superior de
qualidade e com oferta necessaria para reduzir a emigragao escolar,

VI investir na constante qualificagio dos professores, dando aos mesmos as melhores
condi¢des possiveis para elevar o nivel de educagio do congonhense;

VII. atuar no sentido de aumentar de forma- significativa o nivel de escolaridade da
populagdo bem como de reduzir drasticamente os niveis de analfabetismo funcional.

Segao |l - Das diretrizes especificas de Esporte e Lazer

Art. 42. Além da diretriz geral de oferta de espagos e equipamentos voltados para a
pratica esportiva em suas diversas modalidades e também para atividades de lazer,
entretenimento e convivio social, com a preocupagdo de um trabalho intersetorial com as
demais politicas sociais, o Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de Congonhas define
como diretrizes especificas de Esporte e Lazer:

1. criar e fortalecer o Conselho Municipal de Esporte e Lazer para discutir e elaborar, em
conjunto com o executivo municipal, as politicas publicas para esta area;
II. realizar pesquisa junto a comunidade para saber quais sdo as modalidades esportivas
que ela quer ver implementadas e/ou ampliadas pelo poder publico municipal,
III. elaborar calendario de atividades, eventos e possiveis cursos, voltados para a area

esportiva, consolidando-os como proposta da politica de esportes e lazer; o~
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IV. definir estratégia que possa atrair o patrocinio das mineradoras e das demais empresas
do municipio, apresentando eventos que venham a se incorporar ao calendario anual e
que criem condigdes para a participagdo das proprias empresas patrocinadoras;

V. estudar a possibilidade de direcionar parte dos recursos gerados pelo Parque da
Cachoeira ao financiamento da politica publica municipal de esportes e lazer, sem
prejuizo dos gastos necessarios a manutengdo e conservagao adequada do parque;

VL. viabilizar parcerias com institui¢des que oferecem curso superior de educagdo fisica,
para o desenvolvimento de projetos com a participagao de estudantes e com entidades
€ empresas que possam apoiar financeiramente estas agoes;

VII. definir, com o apoio da legislagdo urbanistica de uso e ocupagio do solo, areas a serem
reservadas para a implantagdo de espagos/equipamentos de suporte as atividades
esportivas e de lazer, que possam se constituir em pontos de encontro da populagéo, de
forma a construir e fortalecer uma identidade municipal.

Secao lll - Das diretrizes especificas de Cultura e Patriménio

Art. 43. Além da diretriz geral de liberdade e incentivo as manifestagdes culturais
existentes no municipio através de grupos e de individuos, e da criagdo e implementag@o de
programas e projetos culturais com a preocupagao de um trabalho intersetorial com as demais
politicas sociais, o Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de Congonhas define como
diretrizes especificas de Cultura e Patrimonio:

I. criar e fortalecer as atividades dos conselhos municipais de cultura e de patrimdnio
histérico a fim de que os mesmos possam desempenhar os seus papéis de construgio e
acompanhamento das politicas publicas das referidas areas de atuagio;

II. formular uma Politica Municipal de Cultura e Patrimdnio, com o respectivo
fortalecimento da capacidade de gestdio do orgdio municipal competente, para
promover agdes intersetoriais, bem como articular e propor parcerias, tendo em vista a
elaboragdo de programas e projetos em trabalho conjunto com representagdes da
sociedade civil, com representagbes empresariais, bem como com os Orgdos e
entidades publicas das esferas estadual e federal e também municipal. O
fortalecimento dessa capacidade de gestdo fortalecera as politicas aplicadas e dotara os
orgdos responsaveis de um conjunto de instrumentos adequados para alcangar seus
objetivos;

III. relacionar todas as edificagdes e marcos historicos que devem integrar o patrimdnio
histdrico, arquitetnico e artistico de Congonhas, na sede e nos distritos e povoados, ¢
realizar inventario daqueles que ainda ndao foram inventariados para conhecer, em
detalhes, o estado de conservagdo de cada um, para indicar os projetos a serem
elaborados para sua preservagdo e valorizagdo, bem como os procedimentos e
trabalhos a serem adotados na restauragdo e conservagido dos mesmos;

IV. incluir neste inventario o patriménio relacionado a histéria da mineragdo e da
siderurgia no municipio, como a Fabrica Patriotica, uma das primeiras usinas de
fundi¢do do pais e a primeira de Minas Gerais, construida no século XIX, e localizada
a 13 km da cidade, na area da Companhia Vale do Rio Doce, Minas de Fabrica,

V. viabilizar solugdes para as questdes relacionadas a infra-estrutura de seguranga e
vigildncia das edificagdes e marcos historicos. Observa-se falta de equipamentos
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suficientes tanto internos (extintores) como externos (hidrantes) de combate a
incéndios na maioria das edificagdes, além da fragilidade dos sistemas de alarmes. O
numero de vigilantes também nio é suficiente considerando-se todas as edificagdes e
marcos existentes;

VI. preservar os sitios naturais com espécies de planta “Congonha”, origem do nome da
cidade, incentivando o cultivo da mesma, e realizar o tombamento municipal do cha
de Congonha. Dentro das politicas sociais de Educagdo é importante dar as escolas um
papel ativo na preservagdao da “Congonha”, fazendo divulgagido e incentivando o
cultivo da planta nas proprias escolas;

VII. estimular o desenvolvimento de atividades de produgdo artesanal vinculadas ao
turismo como o artesanato em pedra sabdo, tipico da regido, a produgdo de doces,
geléias e licores caseiros, agricultura orgénica, entre outras possibilidades decorrentes
das manifestagdes culturais do municipio;

VIII. maximizar a utilizagdo de espagos fisicos existentes, ampliando-0s caso necessaric,
para abrigar atividades integradas relacionadas a cultura e ao patriménio, numa agio
intersetorial com oOrgdos publicos responsaveis pelas politicas de educagdo, de
desenvolvimento, de esporte e lazer. Também outras politicas sociais como, por
exemplo, prédios escolares abrigando agdes de desenvolvimento comunitario e
respondendo, também, as necessidades por espagos para esportes e lazer e/ou para
atividades culturais;

IX. viabilizar, a elaboragdo de um calendario de eventos mais amplo, incorporando todas
as atividades e eventos desenvolvidos na area publica, e as atividades e eventos
realizados pela iniciativa privada, considerando que um calendario tnico ira eliminar a
sobreposigao de eventos, bem como criar uma oportunidade real de participagdo da
comunidade e dos produtores de cultura da iniciativa privada de Congonhas,
amenizando posi¢des antagdnicas e iniciando um processo de efetivas parcerias;

X. promover a articulagdo regional sistemética na promogdo de programas e projetos
integrados, consolidando o interc@mbio cultural entre os municipios no sentido de
promoverem, em conjunto, 0s atrativos da regido como um todo, buscando a
maximizagdo de investimentos e viabilizando negociagdes,

XI. elaborar projetos apontando os'investimentos necessarios em cultura e patrimdnio,
para serem negociados com as empresas mineradoras instaladas no municipio, dentro
dos prazos exigidos pelo calendario da elaboragao dos orgamentos privados. Assim, ha
necessidade de melhoria do processo de planejamento e gestdo dos aspectos
relacionados aos investimentos em cultura e patriménio por parte da administragio
publica municipal, tendo em vista negociagdes com as empresas privadas.

Secao IV - Das diretrizes especificas de Desenvolvimento e Assisténcia Social

Art. 44. Além da diretriz geral de elaborar o Plano Municipal de Desenvolvimento e
Assisténcia Social com a preocupagdo de um trabalho intersetorial com as demais politicas
sociais, fortalecer os programas existentes que recebem verbas do governo federal e os
trabalhos que ja estdo sendo realizados junto com outras secretarias, o Plano Diretor de
Desenvolvimento Municipal de Congonhas define como diretrizes especificas de
Desenvolvimento e Assisténcia Social:
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I. criar a fortalecer os conselhos municipais especificos para que 0s mesmos
desenvolvam os seus importantes papeis de elaboragio e acompanhamento das
politicas publicas municipais para as respectivas areas;

II. desenvolver politicas sociais através de programas e projetos que atendam
necessidades proprias do municipio, buscando recursos financeiros em entidades
nacionais, internacionais, e através de parcerias com empresas, 6rgdos publicos ¢
organizagdes da sociedade civil, para garantir assisténcia social, seguranga alimentar,
mobilizagdo e organizagdo comunitaria, esporte, lazer, cultura, habitagdo e a
preservagdo dos direitos essenciais assegurando a populagdo em geral condigoes
dignas de vida, tendo em vista as desigualdades sociais existentes;

III. garantir a adequada aplicagdo dos recursos publicos, incentivando a gestdo
participativa da populagdo no Conselho Municipal de Assisténcia Social,

IV. desenvolver programas sociais especificos que atendam necessidades proprias do

municipio;

V. reforgar duas recomendagdes extraidas nas Conferéncias Municipais de Assisténcia
Social: a primeira relacionada a realizagio de diagnoéstico social do municipio
relativamente as caréncias habitacionais, com o inventario das areas municipais
disponiveis para constru¢do de moradias e equipamentos de educagdo, lazer e esportes,
e a segunda relacionada ao exercicio democratico de acompanhamento da elaboragdo e
gestdo dos Planos Plurianuais — PPA, e das Leis Orgamentarias Anuais;

VI. rever e manter atualizagdo sistematica dos dados do cadastro unico, quando da

elaboragio do diagnostico social, como forma de manté-lo em condigdes de utilizagio
para a distribuigdo dos beneﬁcms sociais orlundos da esfera municipal, estadual e
federal; -
VII. desenvolver agdes de reinsergdo e relntegrag:ao social para os grupos menos
favorecidos ou com fragilidades espec1als

VIII. intensificar, principalmente com a area de saude, o desenvolv1ment0 de programas ¢
projetos integrados, visando a mserc;ao. da populagdo excluida das politicas sociais
basicas;

IX. realizar, com o apoio da Defesa le negociagdes necessarias ao desenvolvimento d
programas e projetos integrados, visando contribuir para a solu¢do habitacional da
populagio localizada em areas de risco;
desenvolver e implementar, em trabalho conjunto com os orgdos de Seguranga
Publica, programas e projetos integrados, visando apoiar a populagdo em situagdo de
risco, principalmente criangas e jovens excluidos das politicas sociais basicas.

Secgdo V - Das diretrizes especificas de Saiude

Art. 45. Além da diretriz geral de elaborar o Plano Municipal de Saide com o objetivo
de assegurar condigdes dignas de saide e bem-estar a populagdo, e garantir servigos de saude
com qualidade para todos pela adequada aplicagdo dos recursos financeiros publicos e, ainda,
de implementar a¢Ses com a preocupagio de um trabalho intersetorial com as demais politicas
sociais, o Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de Congonhas define como diretrizes
especificas de Saude:
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1. fortalecer o Conselho Municipal de Saude no sentido de dar-lhe maiores e melhores
condi¢des de estabelecer e debater a politica municipal de saide, bem como a de
acompanhar as a¢des desenvolvidas na cidade, tanto pelos drgdos publicos como pelos
privados;

II. redirecionar o foco da saude da mera assisténcia para a atengdo basica, estimulando as
agdes de promogdo da saiude e prevengdo as doengas, bem como estruturando uma
rede de atendimento e prestagiio de servigos descentralizada através de novas unidades
basicas de saude e de equipes do programa saude da familia.

III. promover eventos tendo como objetivo a conscientizagdo da populagdo sobre a

prevengdo as zoonoses.

IV. promover as articulacdes necessarias entre 0 municipio e Orgdos no nivel estadual e

federal, bem como realizar parcerias com entidades ndo governamentais e da iniciativa

privada, através de convénios, na busca de assisténcia técnica e amparo, inclusive
legal, para a resolugdo de alguns problemas, tais como o abate e o transporte
clandestino de animais e a raiva proveniente de morcegos.

desenvolver projeto de monitoria e avaliagdo permanente das agdes e servigos

desenvolvidos pelo setor da saude.

VI. intensificar o desenvolvimento de campanhas periodicas sobre agdes preventivas e de
promog¢do da saude, por meio de parcerias entre o Poder Publico e a sociedade civil
organizada e fortalecer os postos de atendimento para atividades de orientagao.

VII. intensificar as agdes e servigos de oftalmologia.

VIII. intensificar as agdes e servicos de atendimento aos adolescentes, privilegiando a
diminuigdo da gravidez de adolescentes € o acompanhamento e tratamento de
adolescentes usuarios de drogas;

IX. discutir o Codigo Sanitario Municipal em vigor, tendo como objetivo promover
ajustes, se necessarios, para responder situagdes ndo contempladas na Lei, mas
diagnosticadas pela agd@o do setor de vigildncia sanitaria.

=

Segao VI - Das diretrizes especificas de Seguranga Publica

Art. 46. Além da diretriz geral de empreender as negociagdes necessarias entre o
municipio e o Estado, no sentido da viabiliza¢do de recursos materiais, humanos e financeiros
¢ da realizagdo de a¢des conjuntas para a melhoria das condigdes de seguranga publica em
Congonhas, o Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de Congonhas define como
diretrizes especificas de Seguranga Publica:

I. estimular a integragdo das agdes dos poderes executivo, legislativo, judiciario,
ministério pablico, policias e comunidade a fim de se aperfeicoar o sistema publico de
segurang¢a no municipio;

II. criar a Guarda Municipal de Congonhas, com a responsabilidade de fiscalizagdo e
controle do transito, guarda patrimonial dos prédios publicos municipais e outras.
atribuigdes de carater educativo e preventivo;

III. elaborar amplo programa contemplando agdes preventivas para promover, através de
parcerias entre a Prefeitura, a iniciativa privada, e Orgdos publicos com sede no
municipio, a consolidagdo do trabalho desenvolvido pela Policia Militar, junto a
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para a coletividade;

IV. elaborar projeto e implementar, mediante parcerias entre a Prefeitura, iniciativa
privada e demais 6rgdos publicos, agdes integradas de seguranga e saude pablica e de
seguranga e defesa civil, incorporando essas agdes aos programas e projetos
especificos dos setores da Saude e da Defesa Civil;

V. elaborar um amplo programa e implementar, mediante parcerias entre a Prefeitura,
iniciativa privada e demais orgdos publicos, agdes integradas de seguranga, trabalho e
renda, esporte e lazer e cultura, apoiando e dando continuidade aos projetos de escolas
de futebol para criangas e implantagdo da Transitoldndia, bem como viabilizando a
criagdo e implantagdo de pragas e espagos/ equipamentos para atividades culturais;

VI. viabilizar a elaboragdo de cartilhas sobre questdes relacionadas a seguranga publica,
para divulgag@o junto a comunidade;

VII. viabilizar a instalagdo de telefone na Policlinica, para atendimento dos casos de
assisténcia médica, como forma de avaliar a atividade ostensiva e preventiva da
Policia Militar; ,

VIIL. incentivar as empresas locais e outras empresas localizadas na regido, a dar

oportunidade de trabalho a condenados em condi¢des de exercer alguma atividade,
bem como a propria prefeitura.

PREFEITURA

Art. 47. O Poder Executivo promovera, por meio de legislagdo especifica, a adequagado
de sua estrutura administrativa em termos de organizagdo, funcionamento, recursos humanos,
recursos materiais, finangas municipais e fortalecimento do papel do planejamento em todas
os setores as administragdo, para a implementagdo do Plano Diretor de Desenvolvimento

Municipal de Congonhas conforme disposi¢des desta Lei, atendendo as seguintes diretrizes
especificas:

I. elaborar e implantar amplo projeto de Reforma e Modernizagdo Administrativa em
termos de organizagao, informatizagdo, procedimentos, recursos humanos, materiais e
financeiros, buscando uma melhor defini¢do de atribuigdes e de funcionamento de
cada 6rgdo municipal da administra¢do direta e da administragdo indireta,

II. criar amplo programa de capacitagdo de recursos humanos tendo em vista um melhor
aproveitamento e qualificagdo dos funcionarios de carreira para as fungdes definidas,
bem como um intenso projeto de valorizagdo dos servidores municipais;

HI. criar e implantar a Secretaria Municipal de Planejamento com os recursos humanos,
financeiros, tecnologicos e materiais necessarios a implementagao do Plano Diretor de
Desenvolvimento Municipal e da legislagdo urbanistica, com atribuigdes para o
controle urbanistico, consolidando o Sistema Municipal de Planejamento;

IV. criar e implantar, no &mbito da Secretaria Municipal de Planejamento, setor especifico
para elaborar os projetos necessarios, para a implantagdo e consolidagdo de um
Sistema de Informagdes Municipais Geo-referenciado, interligando todos os setores da
Administragdo Municipal, tendo em vista agilizar a tomada de decisdo, maximizar a
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utilizagdo dos recursos através do planejamento integrado dos investimentos. Apoiar 0
processo de negociagdo do governo municipal junto aos programas e projetos de
outros niveis de governo e de agéncias de fomento ao desenvolvimento, além de
informar com agilidade a populagdo sobre processos em andamento e assuntos de seu
interesse;

V. apoiar a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico através da Diretoria de
Meio Ambiente para a elaboragdo de planos, programas e projetos, apoio técnico ao
CODEMA nos processos de licenciamento ambiental de competéncia do municipio,
mantendo corpo de fiscais ambientais experientes e treinados para trabalharem em
conformidade com a realidade municipal;

VI. viabilizar, na estrutura administrativa da Prefeitura, setor de apoio e orientagao técnica
a populagdo, relativamente a elaboragdo e execugdo de unidades residenciais de
interesse social; _

VII. promover a estruturagio efetiva e consolidagdo do CODEMA como o¢rgdo deliberativo
das questdes ambientais no ambito do municipio, parte integrante do Sistema
Municipal de Meio Ambiente, fortalecendo sua importdncia no processo de
regulamentagdo e controle da qualidade ambiental.

TITULO Ill - DO SISTEMA MUNICIPAL DE GESTAO DEMOCRATICA DO
DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art. 48. Para garantir a gestdo democratica da cidade e do desenvolvimento municipal
em Congonhas, deverdao ser utilizados oOrgdos colegiados de politica urbana, debates,
audiéncias e consultas puablicas, gestdo orgamentaria participativa, conferéncias sobre
assuntos de interesse municipal e iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e

projetos de desenvolvimento urbano, em conformidade com a Lei Federal 10.257 / 2001 -
Estatuto da Cidade.

Art. 49. Para a institucionalizagdo do Sistema de Gestdo Democratica do
Desenvolvimento Municipal, em conformidade com a Lei Federal 10.257 / 2001 — Estatuto da
Cidade, sera necessario redefinir as atribui¢Ges e a composigado da COPPLAMA — Comissio
Municipal de Patriménio, Planejamento e Meio Ambiente, criada pela Lei Municipal 2457 de
06/01/2004, transformando-a em um conselho de carater deliberativo e de composigdo
paritaria - o Conselho Municipal de Desenvolvimento e Planejamento Urbano -
CODEPLAN, com novos participantes e atribui¢des que o fortalegam como parte importante
do sistema municipal de planejamento, adequando seu funcionamento as disposigdes do
Capitulo IV da Lei 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 50. Cabera a Secretaria Municipal de Planejamento, a Secretaria de
Desenvolvimento Econdmico e a Secretaria Municipal de Infra-estrutura Urbana dar o suporte
institucional ao Conselho Municipal de Desenvolvimento e Planejamento Urbano -
CODEPLAN, que ira funcionar como um 6rgéo colegiado para discutir e deliberar sobre a
politica urbana no @mbito municipal.
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Paragrafo unico. A criagdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento e

Planejamento Urbano - CODEPLAN, que ira substituir a COPPLAMA, se dara através de
legislagdo especifica que fixara o prazo para sua regulamentagéo.
TiTULO IV - DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 51. Aplicar-se-30 as sangdes previstas na Lei Federal 10.257/01 — Estatuto da
Cidade, ao n@o atendimento as disposigdes desta Lei.

Art. 52. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Congonhas, 21 de junho de 2006.
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ANDERSON COSTA CABIDO
Prefeito de Congonhas
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