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Congonhas, 1° de fevereno*de—?OlO

Exmo. Sr.
Eduardo Cordeiro Matosinhos
Presidente da Camara Municipal de

CONGONHAS/MG
Assunto: Encaminhamento.
i Senhor Presidente,

Encaminhamos, para andlise e votacdo dos Senhores Vereadores, o Projeto de Lei
que “Dispde sobre a remissdo de construgdes clandestinas ou irregulares no Municipio de

Congonhas™”.

Aproveitamos o ensejo para nossa manifestacdo de apreco e consideracdo e

subscrevemo-nos.

Atenciosamente,

Secretario Municipal de Governo

Camara Municipal de Congonhas
N° Protacolo {

Recebido emy de (2 de 2010
Hlarl’/qlgb 2 %
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Nawfiatura do Responsavel
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Dispde sobre a remissio de construcdes clandestinas
ou irregulares no Municipio de Congonhas.

A Camara Municipal de Congonhas, Estado de Minas Gerais. decreta ¢ eu. Prefeito
Municipal sanciono e promulgo a seguinte lei:

Art. 1° Fica o Executivo Municipal autorizado a proceder a remissdo de edificagdes
clandestinas ou irregulares do Municipio, observadas as disposi¢des desta Lei.

B Art. 2° A remiss@o ndo sera concedida a edificagdo:

I — que estiver edificada em &reas publicas:

IT — que estiver sido ajuizada agéo judicial de nunciagdo de obra nova ou demolltorla

III — que afetem direito de terceiros sem a prévia autorizagao;, 7

IV — que o proprietario, possuidor ou interessado tenha débitos junto a Fazenda
Publica, quer seja do imadvel a ser remido, quer seja outro imével de sua propriedade.

V - que resulte em lote cujo tamanho seja inferior ao exigido na Lei Municipal n°.
2.624 de 21 de junho de 2006.

VI — que esteja em area de risco ou que ponha em risco a seguranga da populagio.

Paragrafo unico. A exigéncia constante do inciso V deste artigo ndo se aplica as
edificacdes erigidas antes da promulgacdo da Lei Municipal 2.624/2006. desde que
devidamente comprovada.

Art. 3° Poderdo ser regularizadas uma ou mais edificagdes no mesmo lote. desde que
atendidas as condicdes estabelecidas nesta Lei.

Art. 4° Para a regularizagdo dos imodveis a edificagdo deverd observar os seguintes
requisitos:

I - apresentar condi¢des minimas de habitabilidade. higiene. seguranga de uso e
estabilidade:

11 - ter sido concluida até 30/12/2009;

111 - ter sido consolidada até 30/12/2009;

a) entende-se por obra consolidada aquela que possua fundag@o. alvenaria e cobertura.

IV - possuir projetos de regularizagdo de obra protocolado ¢ em tramita¢do na
Prefeitura Municipal.

V - Estar concluida fora das faixas ndo edificantes junto a rios. corregos. fundo de
vale, faixa de escoamento de dguas pluviais, galerias, canalizagdes. linhas de energia de alta
tensdo, ferrovias, rodovias e estradas.

Art. 5° Somente os imoveis concluidos até 31/12/2009 que abriguem usos ndo
conformes com o zoneamento que se localizam poderdo ser regularizados.
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Paragrafo unico. Para a regulariza¢do do imdvel de que trata o capur serd necessario
parecer favoravel do Conselho Municipal de Meio Ambiente - CODEMA. Conselho
Municipal de Planejamento - CODEPLAN ou Conselho Municipal de Patrimonio Historico e
Artistico de Congonhas - COMUPHAC. no que tange a competéncia de cada um.

Art. 6° Ndo constituem obice para a regularizagdo do imovel de que trata esta Lei as
situagdes seguintes:

I - a inobservédncia aos recuos, taxa de ocupagdo. indice de aproveitamento, exceto
quanto a metragem minima do terreno;

II - a proje¢do de elementos construidos, tais como marquise. balango de corpo
fechado, sacada, terrago ou varanda. de pavimento superiores de edifica¢des. dentro do limite
do alinhamento do passeio publico.

Art. 7° As normas e regulamentos do IEPHA e IPHAN deverdo ser respeitados
quando das edificagdes de obras localizadas na area das ambiéncias historicas.

Art. 8° A Prefeitura podera exigir obras de adequagio para garantir a estabilidade. a
segurancga, a higiene, a salubridade e o respeito ao direito de vizinhanga. desde que concluidas
no prazo maximo de 06 (seis) meses, a partir da ciéncia do interessado.

Art. 9°.A regularizagdo de edificagdes nos termos desta Lei dependera de protocolo na
Prefeitura Municipal de Congonhas, de requerimento especifico acompanhado de fotografias
do imovel e da planta de edificacdo.

§ 1° Os pedidos de regularizacdo dos imdveis deverdo ser protocolados, no prazo de
120(cento e vinte) dias, a contar da publicagdo desta lei.

§ 2° A planta de edificagdo objeto do pedido de regularizagio devera ser assinada por
profissional legalmente habilitado.

§ 3° Caso o proprietario do imével tenha anexado a planta de edificagdo em solicitagdo
anterior de pedido de regularizagdo. ndo necessitarda apresentd-la novamente, devendo
informar o nimero do protocolo do pedido anterior.

§ 4° Apos o protocolo do pedido, a Prefeitura, através da Secretaria Municipal de
Infraestrutura Urbana, efetuara vistoria. no prazo maximo de 30(trinta) dias. para constar a
existéncia da construgdo e suas condig¢des de uso.

§ 5° Cabera & Secretaria Municipal de Obras juntamente com a Secretaria Municipal
de Gestdo Urbana. mediante oficio, comunicar aqueles cidaddos que ja deram entrada com o
pedido, informando-lhes sobre o prazo e os documentos faltosos, a fim de concluirem de
regularizacdo do imovel.

Art. 10. A Prefeitura de Congonhas analisara o pedido no prazo maximo de 03 (trés)
meses, a partir da data do protocolo do pedido. \‘
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Art. 11. As irregularidades ou omissdes sanaveis serdo objeto de notificagdo. para que
o interessado tome as providéncias cabiveis.

Art. 12. O processo sera arquivado, com perda o direito a regularizacdo do imével. se
nao houver manifestacdo do interessado ou em caso o ndo atendimento das corregdes.

Art. 13. Para fins de regularizacdo dos imoveis clandestinos e irregulares serdio
devidas as seguintes compensagdes:

I — Construgdo que invadir o afastamento frontal: (valor do m? do terreno x drea
construida irregularmente) + (valor do m? da edificagfo x drea edificada irregularmente x 1.5):

IT - Construgdo que invadir o afastamento lateral e/ou fundos: (valor do m* do terreno
X darea construida irregularmente) + (valor do m? da edificacdo x area edificada

£ irregularmente);

III — Construgdo que ndo respeitou o zoneamento: 10% do valor do imovel (terreno +
edificagdo):

IV — Taxa de ocupacgdo excedente: valor do imovel x percentual excedente:

V - Coeficiente de ocupagdo excedente: valor do imovel x percentual excedente:

VI — Outras desconformidades as Leis Municipais 2.116/96. Lei 2.624/2006. Lei
2.622/2006: 70 UPMC por infragéo.

Art. 14. As construgdes que ndo respeitaram o embargo da Prefeitura serdo aplicadas
compensacdes em dobro.

Art. 15. Para a aplica¢do das compensagdes, serdo utilizados como referéncia a planta
de valores de IPTU.

Art. 16. O imovel cuja edificagdo tenha sido iniciada até a data da promulgagio da Lei
n.° 2.624. 21 de junho de 2006, ndo sera cobrado valor de compensagao.

Paragrafo unico. O proprietario devera comprovar a existéncia do imovel antes da
data da Lei mencionada no caput.

Art. 17. Os recursos oriundos dos valores pagos s titulo de compensacao desta lei
serdo destinados em 50% (cinqlienta por cento) para o Fundo Municipal de Habitagdo ¢ 50%
(cinquenta por cento) para o Fundo Profeta.

Art. 18. Esta lei entra e vigor na data de sua publicacéo.

Congonbhas, 6 de janeiro de 2010.
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JUSTIFICATIVA

Senhor Presidente,
Nobres Vereadores.

Trata-se de projeto de lei que tem como objetivo regularizar as edificagcdes em
imoveis em situagdo irregular, que tenham descumprido a legislagdo municipal que trata do
uso e ocupacgio do solo, em regides de ocupagao urbana ja consolidada.

O referido projeto delimita os requisitos para que a edificagdo possa ser

passivel de regularizagdo, bem assim dispde sobre situagdes em que ndo sera concedida a
remissao.

Busca com isso. dar aos municipes condi¢des para que sua edificagdo esteja em
condi¢des de habitabilidade e evitar que outras futuras edificagdes venham a ser construidas
irregularmente.

Sendo assim, Sr. Presidente e nobres vereadores € que encaminhamos o
presente projeto de lei para que seja analisado e aprovado por essa Casa Legislativa, dado ao

alcance social que se apresenta.

Com os nossos cordiais cumprimentos manifestamos aos nobres Edis nossa
admiracdo e respeito.

Congonhas. 6 de janeiro de 2010.

.,3_ At ——&.\-4 i"‘-’\ o
'DERSON COSYA CABIDO

Prefeito de Congonhas
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Oficio n.” PMC/SEGOV/071/2010
Congonhas, 22 de fevereiro de 2010.

Exmo. Sr.
Eduardo Cordeiro Matosinhos
Presidente da Camara Municipal de

CONGONHAS - MG
Assunto: Encaminhamento
Prezado Presidente,

Encaminhamos para andlise e votacdo dos Senhores Vereadores, o
Projeto de Lei Substitutivo n° 001/2010 ao Projeto de Lei n° 011/2010, que “Dispoe sobre a

remissao de construgoes clandestina ou irregulares no Municipio de Congonhas”.

Aproveitamos o ensejo para nossa manifestacdo de aprego e

consideracao e subscrevemo-nos,

Atenciosamente,

Arnaldo da Osorio
Secretario Munieipal dé Governo
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Congonhas, 08 de fevereiro de 2010. \id
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Comisséo de Legislagdo, Justica e Redagéo Final - CLJR ‘

Ref:.: Projeto de Lei 011/2010 — dispde sobre a remissio de construcdes clandestinas ou
irregulares no municipio de Congonhas.

PARECER
Versa o projeto sobre remissdo de construgdes clandestinas ou irregulares no municipio de
Congonhas.

A competéncia de iniciativa é concorrente. ou seja, do Executivo ou Legislativo, sendo que
projeto foi por este proposto pelo Executivo. )

A matéria est no rol dos assuntos de interesse local.
A proposta foi acompanhada de justificativa.
Ao nosso sentir o projeto € legal e constitucional.

Este € o nosso parecer, smj.

/wg,ﬂ

dria elillo
PROCURADOR DO LEGISLATIVO
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Oficio N CMC/036/2010
Assunto Convite/Faz

Origem Comissao Permanente
Data: 09//02/2010

Senhora Secretaria.

7N Convidamos V.Sa. ¢ servidores de sua Secretaria responsaveis pela
Fiscalizacdo e Liberagdes de Projetos. Engenheiros ¢ responsaveis por libera¢do de obras,
para participar da reunido a realizar-se no dia 11 de fevereiro. as 16 horas. no Saldo Nobre da
Camara Municipal, quando sera discutido o Projeto de Lei n® 011/2010 — dispoe sobre a
remissio de construgoes clandestinas ou irregulares no Municipio de Congonhas.
Atenciosamente.
ADIVAR GERALDO BARBOSA
Presidente da Comissdo de Legislacdo, Justica e Redagao Final
=

Ilma. Sra.
Rosimeire Benedito
Secretaria Municipal de Infra Estrutura Urbana

CMC/mgrm

Rua Padre Anténio Corréa, 163, Centro - Congonhas/MG - Tel.: (31) 3731-1840 - Site: www.camaracongonhas.mg.gov.br - E-mail: congonhas(@camaracongonhas.mg.gov.br
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Oficio N CMC/084/2010

Assunto Convocaciao/Faz

Origem Comissio Tematica Permanente
Data: 10//02/2010

Senhora Secretaria.

A Comissao Permanente de Legislagdo. Justica ¢ Redagdo Final. por seu

= Presidente. convoca V. S% para a reunidao do dia 1° de margo. as 17h e 30min, quando
participara da discussdo do Projeto de Lei Substitutivo ao Projeto de Lei n® 011/2010 que

Dispoe sobre a remissio de construcdes clandestinas ou irregulares no Municipio de

Congonhas.
Atenciosamente.
<N
g
% 5 APt
EDUAR "ORDEIRO M.

residente da Mesa Dj
Camara Municipal (}v/ “ongonhas
//

Ilma. Sra.

Rosemeire Benedito

Secretaria Municipal de Infra Estrutura Urbana
Congonhas - MG

CMC/mgrm

Rua Padre Anténio Corréa, 163, Centro - Congonhas/MG - Tel.: (31) 3731-1840 - Site: www.camaracongonhas.mg.gov.br - E-mail: congonhas@camaracongonhas.mg.gov.br



Camara Municipal de Congonhas

Oficio N> CMC/084/2010

Assunto Convocacio/Faz .
Origem Comissiao Tematica Permanente

Data: 10//02/2010

Senhores Servidores.

A Comissao Permanente de l.egisla¢do. Justiga ¢ Redagdo Final. por seu

—_ Presidente, convoca Vossas Senhorias para a reunidao do dia 1° de margo. as 17h e 30min.

quando participara da discussdo do Projeto de Lei Substitutivo ao Projeto de Lei n® 011/2010

que Dispoe sobre a remissao de construcgdes clandestinas ou irregulares no Municipio de
Congonhas.

Atenciosamente.

f'-‘,"‘//
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EDUARDOCORDETRO MA

Aos Servidores Responsaveis pelo
Setor de Fiscalizaciao
Secretaria Municipal de Infra Estrutura Urbana

CMC/mgrm

Rua Padre Anténio Corréa, 163, Centro - Congonhas/MG - Tel.: (31) 3731-1840 - Site: www.camaracongonhas.mg.gov.br - E-mail: congonhas(@camaracongonhas.mg.gov.br
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Wi Camara Municipal de Congonhas
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“em de M
Enviados convites também a Diretora do Meio Ambiente ¢ ao
Presidente do CODEMA.
Convidados: membros da Comissao de cidadios que participaram da
discussao do Projeto de revisao do Plano Diretor (Senhores [Lconardo,
Leandro; Helton ¢ Celso). Confirmaram presenga através do Sr. Celso.

Rua Padre Anténio Corréa, 163, Centro - Congonhas/MG - Tel.: (31) 3731-1840 - Site: www.camaracongonhas.mg.gov.br - E-mail: congonhas(@camaracongonhas.mg.gov.br



ANEXO I
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS-MG
SrurO
REQUERIMENTO

Nuamero do protocolo anterior:
Exmo. Sr. Prefeito Municipal de Congonhas/MG
Eu
portador do CPF/ CNPJ n° proprietdrio(a) do imovel situado a rua
n°. Bairro

tendo edificado uma construgdo do tipo ( ) Residencial ( ) Comercial ( )

Industrial ( ) Mista ( ) Outros, venho solicitar de V.Sa. aprovagdo da
planta de REMISSAO, conforme Lei Municipal n° , elaborada pelo
seguinte profissional:

Nome:

Endereco: n°
Bairro: Municipio:

Estado: Qualificagao

CREA n*:

Nestes Termos
Pede Deferimento,
Congonbhas, de de

Proprietario / Representante Legal

Nome:
CPF:
Fone:

e - ’\.o\ hi,d(‘
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Laudo de Seguranca para Edificacdao Clandestina/irregular a ser rEgMLdg Fo 5

3

\ '/J‘_f/
01 IDENTIFICAGCAO DA EDIFICACAO A SER REGULARIZADA
ENDERECO BAIRRO
USO:  ( )RESIDENCIAL ( )COMERCIAL  ( )MISTO DATA
02 IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO
NOME
CPF/CNPJ E-MAIL TELEFONE(S)
ENDEREGO PARA CORRESPONDENCIA (RUA — AV)
 COMPLEMENTO CEP BAIRRO
DATA ASSINATURA DO PROPRIETARIO
| 03 IDENTIFICACAO DOS RESPONSAVEIS TECNICOS - A SER PREENCHIDO CONFORME
CARTEIRA DO CREA
RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO ARQUITETONICO
NOME DO PROFISSIONAL
CREA/UF E-MAIL TELEFONE
ENDEREGO PARA CORRESPONDENCIA (RUA-AV)
COMPLEMENTO CEP BAIRRO
RESPONSAVEL TECNICO PELA ELABORAGCAO DO LAUDO DE SEGURANCA
" "NOME DO PROFISSIONAL
CREA/UF E-MAIL TELEFONE(S)
ENDERECO PARA CORRESPONDENCIA (RUA-AV)
04 DECLARACAO
"DECLARO QUE O IMOVEL ACIMA IDENTIFICADO FOI POR MIM VISTORIADO E APRESENTA
CONDIGOES DE SEGURANCA E HABITABILIDADE, CONFORME REGULAMENTOS PERTINENTES.
ASSUMO TOTAL RESPONSABILIDADE PELAS INFORMAGOES APRESENTADAS NESTE LAUDO |
TECNICO.
Congonhas, ___de___ de 2010.
Assinatura do responsavel técnico
” 3 @abide

i jveira
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- ANEXO III

(XA
TERMO DE ANUENCIA Oruro
Eu
portador do CPF/ CNPJ n° residente & rua
n° Bairro Municipio
Estado Cep o
proprietdrio(a) do imovel situado a
n° ’
Bairro ,nesta cidade,

AUTORIZO que o meu vizinho proprietdrio do imdvel sito a rua

, n°, , Bairro

, Congonhas/MG, a manter a (s) abertura(s)

iluminantes e ventilantes (janelas, vitros ou elementos vazados) a menos de
1,5m (um metro e meio) e/ou 75 cm (setenta e cinco centimetros)

perpendicular de distdncia de minha divisa.

Congonhas, de de

PROPRIETARIO
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PROJETO DE LEI SUBSTITUTIVO N° 001/2010 AO PROJETO DE LEI 011/2010

T
sor DE N

SN VIO
Dispde sobre a remissio de construgées NCENHAS S
clandestinas ou irregulares no Mumupm Vi3 z
de Congonhas. 3 s j

A Camara Municipal de Congonhas, Estado de Minas Gerais, decreta e eu, Prefeito

Municipal sanciono e promulgo a seguinte lei:

-~ Art. 1° Fica o Executivo Municipal autorizado a proceder a remissdo de edificagdes

clandestinas ou irregulares do Municipio, observadas as disposi¢des desta Lei.

Art. 2°. A remissao nao sera concedida a edificagao:

I — Que estiver edificada em areas publicas;

I1 — Que estiver sido ajuizada agdo judicial de nunciacdo de obra nova ou demolitdria;

111 — Que afetem direito de terceiros sem a prévia autorizacdo dos mesmos;

IV — Que o proprietdrio, possuidor ou interessado tenha débitos junto a Fazenda
Ptiblica, quer seja do imdvel a ser remido, quer seja outro imével de sua propriedade.

V- Que resulte em lote cujo tamanho seja inferior ao exigido na Lei Federal n°. 6.766 de
19 de dezembro de 1979.

— Que esteja em drea de risco ou que ponha em risco a seguranga da populagao.

Art. 3°. Poderdo ser regularizadas uma ou mais edificagdes no mesmo lote, desde que

atendidas as condigOes estabelecidas nesta Lei.

Art. 4°. Para a regularizacdo dos imoveis a edificagdo devera observar os seguintes
requisitos:

I- Apresentar condigdes minimas de habitabilidade, higiene, seguranca de uso e
estabilidade;

II - Ter sido concluida até a data de inicio da vigéncia desta lei;

ITI- Ter sido consolidada a data de inicio da vigéncia desta lei;

a) Entende-se por obra consolidada aquela que possua fundagdo, paredes erguidas e

cobertura, que podera ser de laje, telhado ou outros materiais, desde que ja executada.

@;,bldo
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IV- Possuir projetos de regularizagdo de obra protocolado e em tramitacdo na \

Prefeitura Municipal.

V- Estar concluida fora das faixas ndo edificantes junto a rios, cérregos, fundo de
vale, e fora das faixas de servidio de escoamento de dguas pluviais, galerias,
canalizagdes, linhas de energia de alta tensdo, adutoras e fora das faixas de dominio de

ferrovias, rodovias e estradas.

Art. 5°. Somente os imoveis concluidos ou consolidados até a data de inicio de vigéncia
desta lei e que abriguem usos ndo conformes com o zoneamento em que se localizem poderdo

ser regularizados.

Paragrafo tinico- Quando necessario, para a regularizagio do imével de que trata o
caput devera ser submetido a parecer favoravel do CODEMA - Conselho Municipal de Meio
Ambiente, CODEPLAN — Conselho Municipal de Planejamento ou COMUPHAC - Conselho
Municipal de Patrimdnio Historico e Artistico de Congonhas, no que tange a competéncia de

cada um.

Art. 6°. Ndo constituem obice para a regularizagdo do imével de que trata esta Lei as

situagdes seguintes:

I- A inobservancia aos recuos, taxa de ocupacgdo, indice de aproveitamento e outros
parametros da Lei de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio de Congonhas, exceto

quanto a metragem minima do terreno;

t1- A projecdo de elementos construidos, tais como marquise, balango de corpo fechado,
sacada, terraco ou varanda, de pavimento superiores de edificagdes, dentro do limite do

alinhamento do passeio publico.

Art. 7°. As regularizacoes de edificacdes localizadas na area das ambiéncias historicas
deverdo ser submetidas a apreciacdo e respeitadas as normas e regulamentos do IPHAN —
Instituto de PatrimOnio e Artistico Nacional e COMUPHAC - Conselho Municipal de

Patrimdnio Historico e Artistico de Congonhas.
L s
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Art. 8°. A Prefeitura podera exigir obras de adequacdo para garantir a estabilidade, a2
seguranga, a higiene, a salubridade e o respeito ao direito de vizinhanga, desde que concluidas

no prazo maximo de 06 (seis) meses, a partir da ciéncia do interessado.

Art. 9°. A regularizacdo de edificagdes nos termos desta Lei dependera de protocolo na
Prefeitura Municipal de Congonhas, de requerimento especifico acompanhado de fotografias e
dos documentos necessdrios para aprovagdo de projeto de edificacdes citados na Lei Municipal
2116 de 31/10/1996- Cédigo de Obras Municipal.

§ 1° - Os pedidos de regularizacdo dos imdveis deverdo ser protocolados, no prazo

maximo de 120(cento e vinte) dias, a contar da publicacdo desta lei.

§ 2° - A planta de edificagdo objeto do pedido de regularizagao devera ser assinada por

profissional legalmente habilitado.

§ 3° - Caso o proprietario do imdvel tenha anexado a planta de edificagdo em solicitagdo
anterior de pedido de regularizacdo, ndo necessitara apresenta-la novamente, devendo informar

o nimero do protocolo do pedido anterior.

§ 4° - Apos o protocolo do pedido, a Prefeitura, através da Secretaria Municipal de
Obras em conjunto com a Secretaria Municipal de Gestdo Urbana, efetuard vistoria, no prazo

maximo de 30(trinta) dias, para constar a existéncia da construgado e suas condigdes de uso.

§ 5° - Caberd ao setor responsdvel pela aprovacdo de projetos, mediante oficio,
comunicar aqueles cidaddos que ja deram entrada com o pedido, informando-lhes sobre o prazo

e os documentos faltosos, a fim de concluirem a regularizagao do imovel.

§ 6° - A Prefeitura Municipal de Congonhas fornecerd modelos padronizados de
requerimento, de laudo de seguranca para edificagdo clandestina/irregular a ser regularizada, e

termo de anuéncia, conforme anexos I, II e III.

§ 7° - Sera exigida a anuéncia do proprietdrio do imovel vizinho para o caso em que a
edificagdo apresente vdos de iluminagao e ventilagdo abertos a menos e 1,5m (um metro e meio)

das divisas do terreno vizinho ou a menos de 75cm (setenta e cinco centimetros) da
Ly A~
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perpendicular da divisa. Oorero

Art. 10 — A Prefeitura Municipal de Congonhas analisara o pedido no prazo maximo de

03 (trés) meses, a partir da data do protocolo do pedido.

Art. 11 — As irregularidades ou omissoes sandveis serdo objeto de comunicacdo, para

que o interessado tome as providéncias cabiveis.

Art. 12 - O processo sera arquivado, com perda do direito a regularizacdo do imével, se

ndo houver manifestacdo do interessado no prazo méaximo de 30(trinta) dias contados do

e recebimento da comunicagdo ou em caso o ndo atendimento das corregdes.

Art. 13 - Para fins de regularizacdo dos imoveis clandestinos e irregulares em
desconformidade com a Lei de Uso e Ocupagao do Seolo, Codigo de Obras do Municipio, serdo
ccbradas as devidas compensagdes por item nao respeitado:

I — Construgdo que invadir o afastamento frontal: 1.0 (uma) UPMC - Unidade Padrio do
Municipio de Congonhas x area total construida do imével;
IT - Construgdo que invadir o afastamento lateral e/ou fundos: 0,5 (meia) UPMC - Unidade
Padrdao do Municipio de Congonhas x area total construida do imovel;
III — Construgdo que ndo respeitou o zoneamento: 300( trezentas) UPMC - Unidade Padrdo do
Municipio de Congonhas ;

.y

IV — Taxa de ocupagido excedente: 100 (cem) UPMC - Unidade Padrdo do Municipio de
Congonhas x ponto percentual excedente;

V — Coeficiente de ocupagdo excedente: 100 (cem) UPMC - Unidade Padrdo do Municipio de
Congonhas x ponto percentual excedente;

VI — Coémodos com iluminagdo/ ventilagdo insuficientes: 25(vinte e cinco) UPMC - Unidade
Padrdo do Municipio de Congonhas por c6modo;

VII — Areas para estacionamento insuficiente: 50(cingiienta) UPMC - Unidade Padrdo do
Municipio de Congonhas;

VIII — Construgdo que ndo respeitou o nimero maximo de pavimentos: 300(trezentas) UPMC -
Unidade Padrido do Municipio de Congonhas, por pavimento;

IX- Constru¢do que nio resp=itou o embargo da Prefeitura: 200 (duzentas) UPMC - Unidade
Padrdo do Municipio de Congonhas;

X - Outras desconformidades as Leis Munic@p_a_is. 2:116/96, Lei 2.624/2006, Lei 2.622/2006: 70
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UPMC - Unidade Padrdo do Municipio de Congonhas, por infragdo.

Art. 14 — O imével cuja edificacdo tenha sido concluida até a data da promulgacdo da

Lei 2.624, 21 de junho de 2006, ndo sera cobrado valor de compensacao.

Paragrafo tnico — O proprietrio deverd comprovar a existéncia do imdvel antes da

data da Lei mencionada no caput.

Art. 15 — Os recursos oriundos dos valores pagos a titulo de compensagdo desta lei

serdo destinados ao Fundo Municipal de Habitacdo.

Art. 16. Esta lei entra e vigor na data de sua publicagdo.
Congonhas, 22 de fevereiro de 2010.
..J e i It\‘\-
Anderson Co ido
Prefeito de Congonhas
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Senhor Presidente,

Nobres Vereadores,

Trata-se de projeto de lei que tem como objetivo regularizar as
edificagbes em imodveis em situacdo irregular, que tenham descumprido a legislagdo
municipal que trata do uso e ocupacdo do solo, em regides de ocupagdo urbana ja
consolidada.

O referido projeto delimita os requisitos para que a edificagdo possa ser passivel
de regularizacdo, bem assim dispde sobre situacGes em que ndo sera concedida a
remissao.

Busca com isso, dar aos municipes condigdes para que sua edificagdo esteja em
condigdes de habitabilidade e evitar que outras futuras edificagdes venham a ser
construidas irregularmente.

Sendo assim, Sr. Presidente e nobres vereadores € que encaminhamos o presente
projeto de lei para que seja analisado e aprovado por essa Casa Legislativa, dado ao
alcance social que se apresenta.

Com os nossos cordiais cumprimentos manifestamos aos nobres Edis nossa

admiragao e respeito.

Congonhas, 22 de fevereiro de 2010

Vb l»,\_ _NT—
Anderson Costa Cabido

Prefeito de Congonhas
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EMENDA MODIFICATIVA n° 002 AO PR()JET()/
SUBSTITUTIVO 01 AO PROJETO DE LEI N° 011/2010 que
dispde sobre a remissdo de construgdes clandestinas ou irregulares no
Municipio de Congonhas.

Fica modificado o art. 13 do projeto de lei 011/2010, que passara a ter a seguinte
redacao:

Art. 13 - Para fins de regularizacao dos imoveis clandestinos e irregulares em
desconformidade com a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, Cddigo de Obras do Municipio e
Plano Diretor, serdo cobradas as devidas compensagdes do imovel cuja construgdo ndo tenha
respeitado o embargo da Prefeitura, no valor de 300 (trezentas) UPMC  Unidade Padrao do
Municipio de Congonhas.

JUSTIFICATIVA

A emenda visa aperfeigoar a proposta. visando punir apenas aqucle imovel
que desrespeitou o embargo

Congonhas, 01 de marco de 2010.

|

Edilon l*g(A/

erreira Leite

ov.br - E-mail: con 'nhas@.camaracungunhﬂs.mg.gm'.hr
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EMENDA MODIFICATIVA n® 001 AO \PTi(4hfFfTO
SUBSTITUTIVO 01 AO PROJETO DE LEI N° 011/2010 quc
dispde sobre a remissdo de construgdes clandestinas ou irregulares no
Municipio de Congonhas.

Fica modificado o paragrafo unico do art. 5° do projeto de lei 011/2010, que passard a
ter a seguinte redagio:

Paragrafo anico - Quando necessario, para regularizacdo do imovel de que

trata o caput devera ser submetido a parecer favoravel da Diretoria de Meio Ambiente e/ou
CODEPLAN — Conselho Municipal de Planejamento, no que tange a competéncia de cada

JUSTIFICATIVA

A emenda visa aperfeigoar a proposta, visando dar agilidade a tramitagio
dos processos de regularizagdo.

Congonhas, 01 de marco de 2010.

@

. 2l .
Edilon Ferreira Leite

congonhas@ camaracungonhss.mg.gov.br

gov.br - E-mail:
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Camara Municipal de Congonhas

Camara Municipal de Congonhas, 1° de marco de 2010.

Comissao de Legislagdo. Justica e Redagdo Final.

Ref.: Projeto substitutivo ao Projeto de Lei n® 011/2010 — Dispde sobre a remissio de
construcoes clandestinas ou irregulares no Municipio de Congonhas.

RELATORIO

— ';'."?_6,-’
O projeto substitutivo ao Projeto de lei 011, objetiva regularizar as
edificagbes em imoveis em situagdo irregular, que tenham descumprido a legislagdo
municipal que trata do uso e ocupagdo do solo, em regides de ocupagdo urbana ja
consolidada.
A competéncia € do Executivo, sendo por ele proposto.
Foram apresentadas emendas modificativas aos artigos 5° ¢ 13 do
substitutivo.
Somos favoraveis a aprovagao, rojetofsubstitutivo com as emendas.
Este € o nosso relatorio.
—

CMC/hmls

camaracungonhas.mg.gm'.br

_mail: congenhas@

Tel.: (31) 3731-1840 - Site: “ww.camaracnngunhas.mg.gm'.hr -E
- Tel.: 3

: MG
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Camara Municipal de Congonhas, 1° de margo de 2010.

"Comissdo de Obras e Servigos Publicos.

Ref.: Projeto substitutivo ac Projete de Lei n® 011/2010 — Disp0e sobre a remissio de
constru¢des clandestinas ou irregulares no Municipio de Congonhas.

RELATORIO

Trata-se de projeto de lei que tem como objetivo regularizar as edifica¢des
em iméveis em situagdo irregular, que tenham descumprido a legislagdo municipal que trata
do uso e ocupagio do solo, em regides de ocupagdo urbana consolidada, buscando dar aos
municipes condigoes para que sua edificagdo esteja em condigOes de habitar e evitar que
outras futuras edificagdes venham a ser construidas irregularmente.

A competéncia é do Executivo, sendo por ele proposto.

No ambito desta Comuiss3o nfo vislumbramos obice para aprovagdo da

matéria.
Somos favoraveis a aprovacdo do projeto substitutivo com as emendas.
Este € 0 nosso relatorio.
Relator
X\“‘M@
|
CMC

- . 37 ite: r - E- il: as(@ camaracongon as.mg.gov.br
P: Antonio Correa 163, Centro - = = 0 - Site: www.camaracongnnhas mg. g(w.b E-mail: congon 1
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Céamara Municipal de Congonhas, 10 de marco de 2010. NI¥ b -

REDACAOQO FINAL

Comissde de Legislacfio, Justica ¢ Redacgfio Final

L~
Ref.: Projeto de Lei Substitutivo ac Projeto de Lei n°® 011/2010 — dispde sobre a
remissdo de construgdes clandestinas ou irregularidades no Municipio de Congonhas.
RELATORIO
O projeto de Lei Substitutivo ao Projeto de Lei n® 011/2010 de autoria do
Executivo, apds ter sido aprovado conclusivamente em Plendrio, retorna a esta comissdio para
eiaboracdo da redacdo final.
Apds andlise do projeto verificamos que seu texto estd de acordo com a
técnica legislativa, conforme rmina 0 Regimento Interno desta Casa.
~

CMC/man
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PROPOSICAO DE LEI 030/2010.

%’umo

Dispée sobre a remissio de construcdes clandestinas ou
irregulares no Municipio de Congonhas.

A Camara Municipal de Congonhas, Estado de Minas Gerais,
decreta a seguinte lei:

Py Art 1° Fica o Executivo Municipal autorizado a proceder a remissio de
edificagdes clandestinas ou irregulares do Municipio, observadas as disposi¢des desta Lei.

Art. 2° A remissdo ndo sera concedida a edificagio:

I — Que estiver edificada em areas publicas;

IT — Que estiver sido ajuizada agdo judicial de nunciagdo de obra nova ou
demolitoria;

III — Que afetem direito de terceiros sem a prévia autorizag¢do dos mesmos;

IV — Que o proprietario, possuidor ou interessado tenha débitos junto a
Fazenda Publica, quer seja do imovel a ser remido, quer seja outro imdvel de sua propriedade;

V — Que resulte em lote cujo tamanho seja inferior ao exigido na Lei Federal n®
6.766 de 19 de dezembro de 1979.

VI — Que esteja em drea de risco ou que ponha em risco a seguranga da

populagéo.
Art. 3° Poderdo ser regularizadas uma ou mais edificagdes no mesmo lote,
-~ desde que atendidas as condigdes estabelecidas nesta Lel.

Art. 4° Para a regularizacdo dos imoveis, a edificagdo devera observar os
seguintes requisitos:

I — Apresentar condigdes minimas de habitabilidade, higiene, seguranga de uso
e estabilidade;

Il — Ter sido concluida até a data de inicio da vigéncia desta lei;

IIT — Ter sido consolidada a data de inicio da vigéncia desta lei.

a) Entende-se por obra consolidada aquela que possua fundagio, paredes
erguidas e cobertura, que podera ser de laje. telhado ou outros materiais, desde que ja
executada.

IV — Possuir projetos de regulariagiio de obra protocolado e em tramitagdo na
Prefeitura Municipal.

V — Estar concluida fora das faixas ndo edificantes junto a rios, corregos, fundo
de vale. e fora das faixas de servidao de escoamento de aguas pluviais, galerias, canalizagdes,
linhas de energia de alta tensdo, adutoras e fora das faixas de dominio de ferrovias, rodovias ¢
estradas.

Rua Padre Antdnio Corréa, 163, Centro - Congonhas/MG - Tel.: (31) 3731-1840 - Site: www.camaracongonhas.mg.gov.br4'E-mail: congonhas@camaracongonhas.mg.gov.br
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Art. 5° Somente os imdveis concluidos ou consolidados até a data dewiieio ‘de~
vigéncia desta lei e que abriguem usos ndo conformes com o zoneamento em que se
localizem, poderao ser regularizados.

Paragrafo unico. Quando necessario, para regulariza¢do do imovel de que
trata o caput deverd ser submetido a parecer favoravel da Diretoria de Meio Ambiente e/ou
CODEPLAN — Conselho Municipal de Planejamento, no que tange a competéncia de cada.

Art. 6° Nio constituem Obice para a regularizagdao do imovel de que trata esta
Lel as situagdes seguintes:

I — a inobservancia aos recuos, taxa de ocupagdo, indice de aproveitamento e
- outros parametros da Lei de Uso e Ocupagido do Solo do Municipio de Congonhas, exceto
quanto & metragem minima do terreno;

II — A proje¢do de elementos construidos. tais como marquise, balango de
corpo fechado, sacada, terrago ou varanda. de pavimento superiores de edificagdes, dentro do
limite do alinhamento do passeio publico.

Art. 7° As regularizagdes de edificagdes localizadas na drea das ambiéncias
historicas deverdo ser submetidas a apreciacio e respeitadas as normas e regulamentos do
[PHAN - Instituto de Patriménio e Artistico Nacional e COMUPHAC — Conselho Municipal
de Patrimonio Historico e Artistico de Congonbhas.

Art. 8% A Prefeitura podera exigir obras de adequagdo para garantir a
estabilidade, a seguranca, a higiene, a salubridade ¢ o respeito ao direito de vizinhanga, desde
que concluidas no prazo maximo de 06 (seis) meses, a partir da ciéncia do interessado.

= Art. 9° A regularizagdo de edifica¢des nos termos desta Lei dependera de
protocolo na Prefeitura Municipal de Congonhas, de requerirmento especifico acompanhado
de fotogratias e dos documentos necessarios para aprovagio de projeto de edificagdes citados
na Lei Municipal 2116, de 31/10/1996 — Cédigo de Obras Municipal.

§ 1° Os pedidos de regularizacdo dos imoveis deverdo ser protocolados, no
prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias, a contar da publicagao desta lei.

§ 2° A planta de edificagdo objeto do pedido de regularizacdo devera ser
assinada por profissional legalmente habilitado.

§ 3° Caso o proprietario do imovel tenha anexado a planta de edificacdo em
solicitagdo anterior de pedido de regularizagfio, ndo necessitara apresenta-la novamente,
devendo informar o nimero do protocolo do pedido anterior.

§ 4° Apods o protocolo do pedido, a Prefeitura, através da Secretaria Municipal
de Obras em conjunto com a Secretaria Municipal de Gestao Urbana, efetuara vistoria, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias, para constar a existéncia da construgdo ¢ suas condi¢des de
uso.
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§ 5° Caberd ao setor responsavel pela aprovagdo de projetos, mediarite offeio,
comunicar aqueles cidaddos que ja deram entrada com o pedido. informando-lhes sobre o
prazo e os documentos faltosos, a fim de concluirem a regularizagdo do imével.

§ 6° A Prefeitura Municipal de Congonhas fornecera modelos padronizados de
requerimento. de laudo de seguranca para edifica¢do clandestina/irregular a ser regularizada, e
termo de anuéncia, conforme anexos I. Il e I11.

§ 7° Sera exigida a anuéncia do proprietario do imével vizinho para o caso em
que a edificagdo apresente vios de iluminagdo e ventila¢do abertos a menos e 1,5m (um metro
e meio) das divisas do terreno vizinho ou a menos de 75¢m (setenta e cinco centimetros) da
—_ perpendicular da divisa.

Art. 10 A Prefeitura Municipal de Congonhas analisara o pedido no prazo
méaximo de 03 (trés) meses. a partir da data do protocolo do pedido.

Art. 11 As 1rregularidades ou omissdes sandveis serdo objeto de comunicagao,
para que o interessado tome as providéncias cabiveis.

Art. 12 O processo serd arquivado, com perda de direito a regularizacdo do
imovel, se ndo houver manifestagdo do interessado no prazo maximo de 30 (trinta) dias,
contados o recebimentos da comunicagdo ou em caso do ndo atendimento das corregdes.

Art. 13 Para fins de regularizagdo dos imoveis clandestinos e irregulares em
desconformidade com a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, Codigo de Obras do Municipio e
Plano Diretor, serdo cobradas as devidas compensagdes do imovel cuja construgdo nédo tenha
respeitado o embargo da Prefeitura, no valor de 300 (trezentas) UPMC — Unidade Padréo do
A~ Municipio de Congonhas.

Art. 14 O imovel cuja edificagdo tenha sido concluida até a data da
promulgagdo da Lei 2.624, 21 de junho de 2006, ndo sera cobrado valor de compensagéo.

Paragrafo unico — O proprietario devera comprovar a existéncia do imével
antes da data da Lei mencionada no caput.

Art. 15 Os recursos oriundos dos valores pagos a titulo de compensagio desta
lei serdio destinados ao Fundo Municipal de Habitagdo.

Art. 16 Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Camara Municipal de Congonhas, 11 de margo de 2010.
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LEIN.°2.942, DE 12 DE MARCO DE 2010. T
}J/ Camr:::roa??:;lclz}lgf de Cong.-"f‘“" Dispde sobre a remissdo de construgdes
o Recebido em 20 dMJe & de2)\s cclindestlllnas ou irregulares no Municipio de
_ Horirw 16 .18 ngonhas.
Assinatura do Responséver

' A Céamara Municipal de Congonhas, Estado de Minas Gerais, aprovou e eu,
Prefeito, promulgo e sanciono a seguinte Lei:

. Art 1° Fica o Executivo Municipal autorizado a proceder a remissdo de
edificagdes clandestinas ou irregulares do Municipio, observadas as disposi¢des desta Lei.

Art. 2° A remiss@o ndo sera concedida a edificagdo:
I — Que estiver edificada em areas publicas;

II — Que estiver sido ajuizada acéio judicial de nuncia¢do de obra nova ou
demolitoria;
I - Que afetem direito de terceiros sem a prévia autorizagéo dos mesmos;
. v - Qu@ o proprietario, possuidor ou interessado tenha débitos junto a
Fazenda Publica, quer seja do imével a sér remido, quer seja outro imdvel de sua propriedade;
V — Que resulte em lote cujo tamanho seja inferior ao exigido na Lei Federal n°
6.766 de 19 de dezembro de 1979. ;

VI - Que é_steja em area de risto ou que ponha em risco a seguranca da
populagio. : . b

Art. 3° Poderdo ser regularizadas uma ou mais edificagdes no mesmo lote,
desde que atendidas as condigdes estabelecidas nesta Lei.

Art. 4° Para a regularizagio dos imoéveis, a edificagdo devera observar os
seguintes requisitos:

I — Apresentar condigdes minimas de habitabilidade, higiene, seguranga de uso
e estabilidade;

II — Ter sido concluida até a data de inicio da vigéncia desta lei;

TII — Ter sido consolidada a data de inicio da vigéncia desta lei.

a) Entende-se por obra consolidada aquela que possua fundagdo, paredes
erguidas e cobertura, que podera ser de laje, telhado ou outros materiais, desde que ja
executada.

IV — Possuir projetos de regularizagio de obra protocolado € em tramita¢do na
Prefeitura Municipal. .

V — Estar concluida fora das faixas ndo edificantes junto a rios, ¢Orregos, fundo
de vale, e fora das faixas de serviddo de escoamento de dguas pluviais, galerias, canalizages.
linhas de energia de alta tensdo, adutoras e fora das faixas de dominio de ferrovias, rodovias e
estradas.

7
Jon G030 Calido
i MUNICIPAL
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Art. 5° Somente os imé6veis concluidos ou consolidados até a data de inicio de
vigéncia desta lei e que abriguem usos ndo conformes com o zoneamento em que se
localizem, podero ser regularizados. _

Paragrafo umico. Quando necessario, para regularizagio do imo6vel de que
trata o caput devera ser submetido a parecer favoravel da Diretoria de Meio Ambiente e/ou
CODEPLAN - Conselho Municipal de Planejamento, no que tange a competéncia de cada.

Art. 6° Nido constituem Obice para a regularizagdo do imével de que trata esta
Lei as situagdes seguintes:

I — a inobservéancia aos recuos, taxa de ocupagdo, indice de aproveitamento e

outros pardmetros da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio de Congonhas, exceto
quanto 4 metragem minima do terreno; '

II — A projegiio de elementos construidos, tais como marquise, balango de

corpo fechado, sacada, terrago ou varanda, de pavimento superiores de edificagdes, dentro do
limite do alinhamento do passeio publico.

Art. 7° As regularizagdes de edificagdes localizadas na area das ambié€ncias
historicas deverfio ser submetidas a apreciagdo e respeitadas as normas e regulamentos do

IPHAN - Instituto de P_atn'mf)nio e Artistico Nacional e COMUPHAC — Conselho Municipal
de Patrimdnio Historico e Artistico de Congonhas.

Art. 8 A Prefeitura podera exigir obras de adequagdo para garantir a
estabilidade, a seguranga, a higiene, a salubridade e o respeito ao direito de vizinhanga, desde
que concluidas no prazo maximo de 06 (seis) meses, a partir da ciéncia do interessado.

Art. 9° A regularizagio de edificagdes nos termos desta Lei dependera de
protocolo na Prefeitura Municipal de Congonhas, de requerirmento especifico acompax}hado
de fotografias e dos documentos necesséarios para aprovacio de projeto de edificagdes citados
na Lei Municipal 2.116, de 31/10/1996 — Cédige de Obras Municipal.

§ 1° Os pedidos de regularizagdo dos iméveis deverdo ser protocolados, no
prazo méximo de 120 (cento e vinte) dias, a contar da publicagdo desta lei.

§ 2° A planta de edificagdo objeto do pedido de regularizagdo devera ser
assinada por profissional legalmente habilitado.

§ 3° Caso o proprietario do imovel tenha anexado a planta de edificagdo em
solicitagio anterior de pedido de regularizagdo, ndo necessitard apresenta-la novamente,
devendo informar o nimero do protocolo do pedido anterior.

§ 4° Apos o protocolo do pedido, a Prefeitura, atraves da Secretaria Municipal

de Obras em conjunto com a Secretaria Municipal de Qestﬁo Urbana: efetuara v1zt.orlaj 1;2
prazo maximo de 30 (trinta) dias, para constar a existéncia da construgdo e suas condigoes

uso.
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§ 5° Cabera ao setor responsavel pela aprovagio de projetos, medlan\e Qf c10§mma
comunicar aqueles cidaddos que ja deram entrada com o pedido, informando-lhes sobre 0.
prazo e os documentos faltosos, a fim de concluirem a regularizagdo do imével.

§ 6° A Prefeitura Municipal de Congonhas fornecera modelos padronizados de

requerimento, de laudo de seguranca para edifica¢do clandestina/irregular a ser regularizada, e
termo de anuéncia, conforme anexos I, IT e IIL.

§ 7° Sera exigida a anuéncia do proprietario do imoével vizinho para o caso em
que a edificagdo apresente vaos de iluminagéo e ventilagdo abertos a menos e 1,5m (um metro

e meio) das divisas do terreno vizinho ou a menos de 75cm (setenta e cinco centimetros) da
perpendicular da divisa.

Art. 10. A Prefeitura Municipal de Congonhas analisard o pedido no prazo
maximo de 03 (trés) meses, a partir da data do protocolo do pedido.

Art. 11. As irregularidades ou omissdes sanaveis serdo objeto de comunicagéo,
para que o interessado tome as providéncias cabiveis.

Art. 12. O processo sera arquivado, com perda de direito a regularizagio do
imével, se ndo houver manifestagio do interessado no prazo maximo de 30 (trinta) dias,
contados o recebimentos da comunicagio ou em caso do nio atendimento das corregdes.

Art. 13. Para fins de regularizagdo dos imt’)veis clandestinos e irregulares em
desconformidade com a Lei de Uso e Ocupagﬁo do Solo, Codigo de Obras do Municipio e
Plano Diretor, serdio cobradas as devidas compensag¢des do imoével cuja construgdo nao tenha

respeitado o embargo da Prefe1tu.ra, no valor de 300 (trezentas) UPMC — Unidade Padrdo do
Municipio de Congonhas.

Art. 14. O imovel cuja edificagio tenha sido concluida at¢ a data da
promulgacio da Lei 2.624, 21 de junho de 2006, ndo sera cobrado valor de compensagao.

Parégrafo unico. O proprietario devera comprovar a existéncia do imével
antes da data da Lei mencionada no caput.

Art. 15. Os recursos oriundos dos valores pagos a titulo de compensag@o desta
lei serdo destinados ao Fundo Municipal de Habitag#o.

Art. 16. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Congonhas, 12 de margo de 2010.

ANDERSON C%)STA &;BIDO

Prefeito de Congonhas
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