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PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS )
CIDADE DOS PROFETAS Al DE™

Oficio n° PMC/SEGOV/263/201 1 2 B

Congonhas. 28 de junho de 2011.

Exmo. Sr.
Ldilon Ferreira Leite

Presidente da Camara Municipal de CONGONITAS/MG

Assunto: Encaminhamento.

Senhor Presidente,

Encaminhamos para andlise e votagdo dos Senhores Vereadores. o Projeto de Lei que
“Acrescenta pardagrafo unico ao art. 4° da Lei 2.771, de 2 de janeiro de 2008, que autoriza o
Poder Executive a desenvolver agdes para implementar Programa Carta de Crédito —
Recursos FGTS na modalidade producio de unidades habitacionais, regulamentado pela
Resolugdo do Conselho Curador do FGTS 460/2007 e d4 outras providéncias”.

Aproveitamos o ensejo para nossa manifestagdo de apreco e consideragio e
subserevemo-nos.

Cimarg Munieinat 4a -
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Alenclosamente,

Divino Sabara -
Seeretario Municipal de Governo sty Ratlra
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PRAGAPRESIDENTE KUBITSCHEK, 135 - CENTRO - CONGONHAS - MG - CEP 36.415-000 - TEL.: (31) 3731-1300 - FAX (31) 3731-1188 - www. cangonhas.mg.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS

CIDADE DOS PROFETAS 63

o0
PROJETO DE LEINS  o_RA 2011, L““ﬁ‘

Acrescenta paragrafo anico ao art. 4" da Lei
2.771, de 2 de janeiro de 2008, que autoriza o
Poder Executivo a desenvolver ac¢des para
implementar ~ Programa Carta de Crédito -
Recursos FGTS na modalidade produg¢io de
unidades habitacionais, regulamentado pela
Resolucio do Conselho Curador do FGTS
460/2007 e d4 outras providéncias.

A Camara Municipal de Congonhas aprovou e eu. Prefeito Municipal. sanciono e promulgo
a seguinte lei:

Art. 19 Acrescenta paragrafo unico ao art. 4 * da Lei 2771, de 2 de janeiro de 2008:

Pardgrafo finico. Na modalidade associativa para construgoes de unidades habitacionats,
caberd a Caixa Econémica Federal o credenciamento das empresas de engenharia interessadas na
consirucdo dos imoveis.” (NR)

Art. 2 ¢ Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.
Congonhas. 28 de junho de 2011.
:J —ta i a. = — i"‘"\ —

NDERSON COSTA CABIDO
Prefeito de Congonhas

PROJETO DE LEI N° OK &/ 201/ o
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CAMARA MUNICIPAL DE CONGONHAS - %G
Em fod_ de __ /00 de 20/
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
CIDADE DOS PROFETAS

Ol‘. -

JUSTIFICATIVA b
ot -

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores:

A Administragdo Municipal estd empenhada em viabilizar e desenvolver seu programa
habitacional com o objetivo de amenizar a situaciio dos municipes que moram de aluguel, em
assenlamentos precarios e nas areas de risco.

Como ¢ do conhecimento dos senhores vereadores. a questdo da habitagdo em Congonhas ¢
critica. O governo municipal com o inestimavel apoio e sensibilidade social desta CAmara vém
desenvolvendo esfor¢os para minorar o sofrimento destas familias.

Neste momento buscamos meios de construir um marco legal para implementar a politica de
constru¢do de moradias ¢ promogdo de urbanizagdo de assentamentos precdrios. Lstamos, pois.
solicitando mais uma vez o inestiméavel apoio dos senhores Vereadores na aprovagio do presente
Projeto de Lei que acrescenta o Pardgrafo Unico ao artigo 4° da Lei Municipal n® 2.771/08 que
flexibiliza agdes possibilitando a Caixa Econdmica Federal-CLEF, como agente operador do sistema,
credenciar construtoras dentre aquelas que fazem parte do seu cadastro, para desenvolverem
empreendimentos pelo sistema associativo. em conformidade com o que determina a legislagio
federal.

Ao encaminhar a Cdmara Municipal o presente Projeto de Lei, esperamos contar com o
empenho desta Egrégia Cdmara. no sentido de dotar o municipio de mecanismo legal e eficiente
para executar ¢ por em prética o Plano Municipal de Habitagdo. aprovado por esta Camara através
da Lei Municipal 2.938/10,

Solicitamos. pois. o apoio do Senhor Presidente e demais Vereadores na aprovacio do
presente Projeto de Lei, com a urgéneia que se faz necessaria. que colocara nossa cidade entre as
primeiras em nossa regido a realizar e desenvolver seu Plano Municipal de Habitaco.

Congonhas, 28 de junho de 2011.

\)_D A A — t\_. - ‘\"'\ —
/741\' ERSON COSTA CABIDO

Prefeito de Congonhas
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CAMARA MUNICIPAL DE CONGONHAS

Casa do Legislativo Vereador Enio da Gama

i qy.\%c . 07 de julho de 2011. I|
Bqﬂ
A

Comissédo de Legislagdo. Justica e Redagio Final - CLIR

Ref:.: Projeto de Lei 088/2011 — acrescenta paragrafo iinico ao art. 4° da Lei Municipal n® 2.771,
de 02 de janeiro de 2.008.

PARECER

Versa o projeto sobre alteragdo da Lei Municipal 2.771/2008, acrescentando paragrafo Ginico no
art. 4° da norma. que versa sobre o Programa Carta de Crédito — Recursos do FGTS.

A competéncia de iniciativa ¢ do Executivo, sendo que o projeto foi por este proposto.

O projeto esta em consonancia com a legislagao que rege a matéria, ou seja, a Resolugio n®, de
14 de dezembro de 2004, do CONSELHO CURADOR DO FUNDO DE GARANTIA DO TEMPO DE
SERVICO e suas alteragdes.

A alteragdo visa autorizar a Caixa Econdmica Federal credenciar as empresas interessadas na
construgdo de imdveis na modalidade associativa.

O projeto esta devidamente justificado.

O projeto tem “quorum™ de aprovagdo por 2/3 dos membros da Casa, por versar inclusive sobre
alienagdo de bem imével do Municipio.

O projeto ¢ legal e constitucional.
Este ¢ 0 nosso parecer, smj.

J A
Adriano Melillo
PROCURADOR DO LEGISLATIVO

L Comissio de Legislacdo Justica ¢ Redagao Final
L] Comissao de Obras e Servicos Publicos
L] Comissdo de Satide e Assisténcia Social
L Comissio de Tributacdo, Financas e Or¢camento

i ani G - (31) 3732-1838
Rua Dr. Pacifico Homem Junior, 82, Centro, Congonhas/M
Site: www.camaracongonhas.mg.gov.br — E-mail: congonhas@camaracongonhas.mg.gov.br



CAMARA MUNICIPAL DE CONGONHAS

Casa do Legislativo Vereador Enio da Gama
c&’hﬂ

LEI N.” 2.771

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A
DESENVOLVER ACOES PARA
IMPLEMENTAR O PROGRAMA CARTA
DE CREDITO - RECURSOS FGTS NA
MODALIDADE PRODUCAO DE UNIDADES
HABITACIONALIS, REGULAMENTADO
PELA RESOLUCAO DO CONSELHO
CURADOR DO FGTS 4602007 E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

A Cémara Municipal de Congonhas. Estado de Minas Gerais, aprovou e eu, Prefeito,
sanciono e promulgo a seguinte Lei:

Art. 17 Fica o Poder Executivo autorizado a desenvolver as agdes necessarias ao incentivo
a aquisigdo ¢ construglio de unidades habitacionais para atendimento a demanda dos municipes,
implementadas por intermédio do Programa Carta de Crédito — Recursos FGTS. regulamentado
pela Resolugdo do Conselho Curador do FGTS 460/04, de 14 de dezembro de 2004, com suas
alteragdes ¢ Instrugdes Normativas do Ministério das Cidades.

Art. 2° Para a implementagio do programa o Poder Executivo celebrard Termo de
Parceria e Cooperagdo com a Caixa Econémica Federal.

Art. 3° O Poder Executivo fica autorizado a alienar dreas pertencentes ao patrimonio
publico municipal para construgdo de moradia para a populagio a ser beneficiada no programa,
apos prévia avaliagdo.

§ 17 Para a finalidade prevista no capur podera o Poder Pablico desapropriar terreno
situado em drea urbana ou rural.

§ 2° A desapropriagdo de drea rural somente serd feita caso haja necessidade de
desapropriar drea contigua & urbana, em ndo havendo drea urbana suficiente para a utilizacio do
programa.

§ 3° Os valores apurados com a alienagdo das dreas citadas no caput serdo revertidos ao
Fundo Municipal de Habita¢do - FMH.

Art. 4° Cabera a Secretaria Municipal de Desenvolvimento e Assisténcia Social o
credenciamento de Empresas de Engenharia interessadas na constru¢do de unidades habitacionais
em areas do Municipio através de parceria com a Caixa Econdmica Federal. dentro do Programa
Carta de Crédito — Recursos FGTS.

Art. 5° A selecio dos beneficiarios serd feita exclusivamente pela Secretaria Municipal de
Desenvelvimento e Assisténcia Social que os encaminhard a Caixa Econdémica Federal para
andlise do crédito.

Art. 6° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio.

Congonhas, 2 de janeiro de 2008.

r. 82, Centro, Congonhas/MG — (31) 3732-1838

i omem Junio
Ruzt Or. Pagfiest E-mail: congonhas@camaracongonhas.mg.gov.br

Site: Wwww.camaracongonhas.mg.gov.br —



i \ CAMARA MUNICIPAL DE CONGONHAS
, Casa do Legislativo Vereador Enio da Gama
MY
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CONSELHO CURADOR DO FUNDO DE GARANTIA DO TEMPOQO DE SERVIQO ’

RESOLUGAO N° 460, DE 14 DE DEZEMBRO DE 2004

Estabelece diretrizes para a aplicagao dos
recursos € a elaboragao das propostas
orgamentarias do FGTS, no periodo de 2005 a
2008.

O CONSELHO CURADOR DO FUNDO DE GARANTIA DO TEMPO DE
SERVICO - FGTS, na forma do inciso | do artigo 5° e dos artigos 9° e 10 da Lei n® 8.036, de 11
de maio de 1990, e do inciso | do artigo 64 do Regulamento Consolidado do FGTS, aprovado
pelo Decreto n® 99.684, de 8 de novembro de 1990; e considerando o disposto nas Resolugdes
n® 444 de 22 de junho de 2004, e n° 455, de 27 de outubro de 2004, resolve:

1 Ficam aprovadas, na forma dos Anexos |, Il e |ll desta Resolucao, as diretrizes
gerais para aplicacao dos recursos do FGTS e para elaboracédo das propostas orcamentarias e
seus respectivos planos de contratacoes e metas fisicas, validas para o periodo de 1° de
janeiro de 2005 a 31 de dezembro de 2008.

2 Esta Resolucao sera regulamentada pelo Gestor da Aplicagao e pelo Agente
Operador, em até 40 (quarenta) dias, contados a partir da data de sua publicacao.

2.1 Ficam os Agentes Financeiros autorizados a contratar operacées de credito,
cujas propostas tenham sido por eles recepcionadas até o dia 30 de abril de 2005', nas
condigdes estabelecidas pela Resolucao n® 289, de 30 de junho de 1998, suas alteracdes e
aditamentos. e normas complementares.

3 Esta Resolugao entra em vigor na data de sua publicagao.

RICARDO BERZOINI
Ministro de Estado do Trabalho e Emprego
Presidente do Conselho Curador do FGTS

Resolucao publicada no DOU de 20/12/2004, Secéo I, Pagina §7.

Ultem 201 retificado publicado no DOU de 30/12/04, segdo |, pagina 105,

/



otﬁﬂ

RESOLUGAO N° 460-04 — ANEXO |
DIRETRIZES ORCAMENTARIAS
1 ESTRUTURA DO ORCAMENTO

A proposta orgamentaria sera elaborada com base em premissas e parametros
que fundamentem suas previsdes, sendo composta por trés blocos, a saber: Orgcamento
Operacional;, Orgamento Financeiro; e Orgamento Econdmico.

1.1 O Orgamento Operacional destina-se a assegurar a viabilizagao dos objetivos
e metas dos planos em longo prazo e para a otimizagao do emprego dos recursos num periodo
determinado de tempo e sera elaborado com base nas definicoes constantes nesta Resolucao,
constituindo-se no Plano de Contratacdes e Metas Fisicas, no qual constara a distribuicdo de
recursos e/ou desembolso por Unidade da Federagao, bem como a geragao de empregos € a
populacao beneficiada a nivel nacional.

1.2 O Orcamento Financeiro demonstra os efeitos das politicas e diretrizes
operacionais no fluxo financeiro global do FGTS, com decorrentes impactos de caixa e nivel de
liquidez e levara em conta estimativa de fluxos de entradas e saidas oferecendo adequada
previsibilidade ao Fundo.

1.2.1 O fluxo de entradas sera composto, no minimo, pelos seguintes itens:
a) depositos efetuados pelos empregadores nas contas vinculadas;

b) retorno das operacdes de crédito;

c) multas, corregcao monetaria e juros moratorios;

d) receitas financeiras liquidas;

e) arrecadagao de Contribuicao Social (Lei Complementar n® 110, de 29 de junho
de 2001);

f) creditos securitizados CVS (Fundo de Compensacao de Variagdes Salariais);
g) operagoes compromissadas; e

h) outras receitas.

1.2.2 O fluxo de saidas sera composto, no minimo, pelos seguintes itens:

a) saques das contas vinculadas;

b) desembolso das operacoes de credito;

¢) encargos autorizados pelo Conselho Curador;

d) pagamento créditos complementares (Lei Complementar n® 110, de 2001); e
e) resgate de operacdes compromissadas.

1.3 O Orcamento Econdmico demonstra os efeitos econdmicos e patrimoniais
estimados a partir da premissa da plena realizacao de todas as diretrizes, metas e objetivos
estabelecidos na proposta e consolidara, com base nas previsdes de despesas e receitas, 0s
impactos das metas operacionais, demonstrando os resultados esperados e quais serdao os
seus efeitos imediatos na economia e patriménio do Fundo.

1.4 A proposta orcamentaria possuira carater indicativo dos valores previstos de
captacao e dispéndio de recursos, sendo necessaria previa e explicita autorizacao do Conselho
Curador para a realizagao de dispéndios, excetos os previstos em Lei ou Resolugao especifica.
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2 FUNDO DE LIQUIDEZ

Os orcamentos devem prever a formacéo de reserva liquida, a titulo de fundo de
liquidez, destinada a assegurar a capacidade de pagamento de gastos eventuais nao previstos
relativos aos saques das contas vinculadas.

2.1 O fundo de liquidez corresponde, mensalmente, a 3,0 (trés) vezes a média
dos saques mensais ocorridos no trimestre anterior, em escala movel.

3 MARGEM OPERACIONAL

As operacGes de credito realizadas com recursos do FGTS oferecerao
rentabilidade, no conjunto das operacdes, suficiente para cobrir a taxa de custo do Fundo,
constante do orcamento aprovado pelo Conselho Curador, e gerar margem operacional de, no
minimo, 1,0 % (um por cento).

3.1 Para fins de determinacao da margem operacional. a taxa de custo sera
expressa pela soma das taxas anuais dos encargos do FGTS autorizados pelo Conselho
Curador.

3.2 A margem operacional corresponde a diferenca entre a taxa anual de
rentabilidade efetiva das aplicagdes e a taxa de custo do FGTS.

4 CALENDARIO ORCAMENTARIO

O Conselho Curador deliberara sobre a proposta orgamentaria, elaborada pelo
Gestor da Aplicacao, até o més de outubro do ano anterior ao do exercicio orgamentario de sua
competéncia.

4.1 Os orcamentos serao ajustados, a cada exercicio, por intermedio de
reformulacéo, cuja proposta sera elaborada pelo Gestor da Aplicacdo e submetida a
deliberagao do Conselho Curador nos meses de agosto.

4.2 O Gestor da Aplicacao apresentara ao Conselho Curador, nos prazos fixados
neste item, avaliagdo da execucao do orcamento operacional, bem como avaliacdo do
resultado das aplicagdes efetuadas no que respeita as sus condigdes econdmicas, financeiras
e patrimoniais.

5 DESCONTOS NOS FINANCIAMENTOS A PESSOAS FiSICAS

O Gestor da Aplicacao elaborara proposta orgamentaria destinando, a cada
exercicio, recursos para fins de concessao de descontos nos financiamentos a pessoas fisicas
da area de Habitacdo Popular, utilizando como referéncia:

a) Ate 50% do resultado das receitas de aplicacées financeiras, apurado no
exercicio anterior, que vier a exceder a remuneragao da TR (taxa referencial) acrescida de
juros nominais de 6% (seis por cento) ao ano;

b) o equilibrio econédmico-financeiro do FGTS; e

¢) a necessidade de formacao de reservas para saldar compromissos futuros.
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RESOLUGAO N° 460-04 — ANEXO II
DIRETRIZES DE APLICACAO
1 DISTRIBUICAO DE RECURSOS

Os recursos globais destinados aos Planos de Contratagcdes e Metas Fisicas
serdo distribuidos por area de aplicacao, Unidades da Federacéo e faixas de renda conforme
disposto neste item.

1.1 Distribuigao por areas de aplicagao

Os recursos do FGTS serdo destinados a quatro areas de aplicagdo a seguir
discriminadas:

AREAS DE APLICACAQ DISTRIBUICAO PERCENTUAL DE RECURSOS
HABITACAO POPULAR 60%
HABITACAO/OPERACOES ESPECIAIS 5%

SANEAMENTO BASICO 30%
INFRA-ESTRUTURA URBANA 5%

1.1.1 O percentual de recursos destinado a area de Habitagcao/Operagdes
Especiais sera transferido para a area de Habitagao Popular a partir do exercicio orcamentario
de 2008.

1.2 Distribuicdo por Unidades da Federacao

No ambito das Unidades da Federagao, a distribuicao de recursos das areas de
Habitacao Popular e Saneamento Basico observara as variaveis técnicas e os pesos abaixo
relacionados:

AREA DE HABITAGAO POPULAR

Variaveis Pesos para Ponderagao
(por UF) Até 5 sm Acima de 5 sm
Déficit Habitacional - 90 - 45
Populagéo Urbana 10 35
Arrecadacao Bruta do FGTS .o 20
AREA DE SANEAMENTO BASICO
Déficitde AguaeEsgoto [ 45 -
Populagdo Urbana - 35
_Arrecadagéo Bruta do FGTS 20

1.3 A distribuigao de recursos para contratagao das areas de Habitacdo Popular e
de Saneamento Basico, por Unidade da Federacéo, constitui o Anexo |l desta Resolugao.

1.4 A distribuicdo de recursos nas areas de Infra-estrutura Urbana e
Habitacao/Operactes Especiais sera efetuada pelo Gestor da Aplicagdo a partir de
identificagcdo de demanda pelo Agente Operador.

1.5 Remanejamentos de recursos

Em funcao dos niveis de demanda e da capacidade de pagamento dos
proponentes ao credito, o Gestor da Aplicacdo podera promover remanejamentos de recursos
entre areas de aplicacdo e entre Unidades da Federacao, a partir de solicitagao fundamentada
do Agente Operador.
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1.5.1 Os remanejamentos entre areas de aplicagcao observarao o equilibrio
operacional do FGTS. '

1.5.2 Os remanejamentos entre Unidades da Federagao ficam limitados a:

a) 20% (vinte por cento) do Plano de Contratagées e Metas Fisicas em vigor para
cada Unidade da Federacdo, tanto para transferéncia como para recebimento de
suplementac¢ao orgamentaria, na area de Habitagca@o Popular; e

b) 50% (cinglienta por cento) do Plano de Contratacbes e Metas Fisicas em vigor
para cada Unidade da Federag¢ao, tanto para transferéncia como para recebimento de
suplementac¢ao orgcamentaria, na area de Saneamento Basico.

1.5.3 Os remanejamentos serao encaminhados, pelo Gestor da Aplicacédo, ao
Conselho Curador, na reunido ordinaria subseqliente a sua realizacdo, acompanhados dos
respectivos demonstrativos e justificativas.

2 DEFINICOES OPERACIONAIS

As aplicagdes dos recursos do FGTS adotarao as seguintes definigoes:

a) Emprestimo: operagéao de crédito entre o Agente Operador e o Agente
Financeiro;

b) Financiamento: operacao de crédito entre o Agente Financeiro e o Mutuario
Final, pessoa fisica ou juridica, com recursos originarios da operacao de empréstimo;

c) Valor de Avaliagao: equivalente ao valor de mercado do bem objeto do
financiamento definido com base em processo de avaliagao efetuado pelo Agente Financeiro;

d) Valor de Investimento: equivalente ao somatorio de todos os custos diretos e
indiretos, inclusive os financeiros, necessarios a execugao das obras e servicos objeto do
financiamento;

e) Agentes Financeiros: serdo considerados os agentes financeiros do Sistema
Financeiro da Habitagao — SFH na forma definida pelo Conselho Monetario Nacional; e

f) Mutuarios Finais: pessoas fisicas ou juridicas definidas pelos programas de
aplicacao do FGTS, em regulamentagao especifica.

3 PUBLICO-ALVO

Ficam definidos, na forma deste item, os tomadores de financiamentos com
recursos do FGTS.

3.1 Na Area de Habitacao Popular

As operacbes de financiamento na area de Habitagao Popular atenderdo a
populacao com renda familiar mensal bruta de até R$ 3.900,00 (trés mil, novecentos reais) no
exercicio de 2005, sendo reduzida gradualmente até o limite de R$ 2.600,00 (dois mil e
seiscentos reais) no exercicio de 2008.

3.2 Na Area de Habitacdo/Operagoes Especiais

As operagdoes de financiamento na area de Habitacdo/Operacdes Especiais
atenderao a populagao com renda familiar mensal bruta superior a R$ 3.900,00 (trés mil e
novecentos reais) e atée R$ 4.900,00 (gquatro mil e novecentos reais) no exercicio de 2005,
reduzindo-se o referido intervalo gradualmente nos anos subseqglientes até a extincao da
referida area a partir do exercicio de 2008.

3.3 As reducbdes a que se referem os subitens 3.1 e 3.2 deste Anexo serdo
submetidas anualmente ao Conselho Curador, no més de outubro, por proposicdo do Gestor



da Aplicagdo, que levara em consideracdo as condicbes de crédito disponiveis no mercado
imobiliario e o perfil do déficit habitacional.

3.4 Na area de Saneamento Basico

As operacdes de financiamento na area de Saneamento Bdasico atenderdo aos
6rgdos publicos, da administracdo direta ou indireta, gestores publicos dos servicos de
saneamento, bem como as empresas, publicas ou privadas, concessionarias dos servicos de
saneamento ou entidades voltadas a implementar investimentos em projetos de saneamento.

3.5 Na area de Infra-estrutura Urbana

As operacoes de financiamento na area de Infra-estrutura Urbana atenderao aos
6rgaos publicos, da administracdo direta ou indireta, gestores publicos dos servicos de
transporte publico coletivo urbano, bem como as empresas, publicas ou privadas,
concessionarias de servicos de transporte publico coletivo urbano.

, 4 PRE-REQUISITOS PARA CONCESSAO DE FINANCIAMENTOS A PESSOAS
FISICAS, NAS AREAS DE HABITACAO POPULAR E HABITACAO/OPERACOES
ESPECIAIS

Somente poderao ser concedidos financiamentos com recursos do FGTS a
pretendentes que:

a) nao detenham, em qualquer parte do pais, outro financiamento nas condigdes
do SFH; e

b) ndo sejam proprietarios, promitentes compradores ou titulares de direito de
aquisi¢ao de imovel residencial no atual local de domicilio nem onde pretendam fixa-lo.

5 CONDICOES OPERACIONAIS

Nas operagOes de crédito realizadas com recursos do FGTS serdo observados os
limites constantes deste item, facultado ao Gestor da Aplicacdo o estabelecimento de
patamares diferenciados considerando os programas de aplicacédo vigentes e incentivando, na
area de Habitacao Popular, a aquisigdo ou produgéo de unidades habitacionais novas.

5.1 Valor de imovel

Os Iimoveis objeto de financiamento com recursos do FGTS, nas areas de
Habitacdo Popular e Habitacdo/Operactes Especiais, observardo os limites definidos neste
subitem.

oth

AREAS VV/VA ou VI
HABITACAO POPULAR R$ 72.000,00
HABITACAQ/OPERACOES ESPECIAIS , De R$ 72.000,01 a R$ 80.000,00

LEGENDA:
VV —valor de venda / VA — valor de avaliagao / VI — valor de investimento

5.1.1 Os valores de venda e avaliagcdo deverdo ser comparados entre si optando-
se pelo maior para fins de enquadramento do imovel objeto da proposta de financiamento.

5.1.2 O valor limite de investimento, nos casos de conclusdo, ampliacio, reforma
ou melhoria, englobara o valor do imoével no estado atual acrescido do valor das benfeitorias a
serem financiadas.

5.2 Valor de Financiamento

Os limites de financiamento serdo estabelecidos pelos Agentes Financeiros em
funcéo de analise de capacidade de pagamento, observadas ainda, de acordo com a area de
aplicacao, as condi¢oes definidas nesta Resolucao.

vf\
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5.3 Valor da Contrapartida Minima

Os proponentes de financiamentos no ambito do FGTS deverdo observar os
percentuais de contrapartida minima sobre os valores de venda ou avaliagdo ou de
investimento, conforme disposto neste subitem.

5.3.1 Nas areas de Habitacao Popular e Habitagdo/Operacdes Especiais:

a) nas operagdes com pessoas fisicas; setor publico; ou pessoas juridicas sem
fins lucrativos: 5% (cinco por cento); e

b) nas operacdes com as demais pessoas juridicas: 10% (dez por cento).

5.3.2 Nas areas de Saneamento Basico e Infra-estrutura Urbana: 10% (dez por
cento).

5.3.3 Para efeito de aporte da contrapartida minima, nas operagbes de
financiamento com pessoas fisicas, serdo considerados, alternativamente, a critério dos
proponentes:

a) pagamento, com recursos proprios, dos encargos devidos durante a fase de
caréncia;

b) itens do investimento, definidos na regulamentagdo dos programas de
aplicacao; ou

c) pagamento das prestacdes de amortizacdo e juros e demais encargos devidos
pelo mutuario, quando se tratar de operagao de crédito destinada a construgéo.

5.3.4 Para efeito de aporte da contrapartida minima, nas operagdes de
financiamento com pessoas juridicas, serdo considerados, exclusivamente, itens do
investimento, definidos na regulamentagao dos programas de aplicagao.

5.4 Prazos de Amortizagdo

As operagoes de crédito com recursos do FGTS observarao os prazos maximos
de amortizacdo definidos neste subitem.

5.4.1 Nas areas de Habitacao Popular e Habitagdo/Operacdes Especiais:
a) nas operacgdes com pessoas fisicas: 30 (trinta) anos;

b) nas operagdes com o setor publico ou pessoas juridicas sem fins lucrativos: 20
(vinte) anos; e

¢) nas operagdes com as demais pessoas juridicas: 15 (quinze) anos.
5.4.2 Nas areas de Saneamento Basico e Infra-estrutura Urbana: 20 (vinte) anos.
6 TAXAS DE JUROS

Ficam definidas, na forma estabelecida neste item, as taxas de juros a serem observadas
nas operagdes de empréstimo e financiamento com recursos do FGTS.

6.1 Nas operacbes de empréstimo das areas de Habitagdo Popular e
Habitacdo/Operagdes Especiais

As operagbes de empréstimo nas areas de Habitacdo Popular e
Habitacao/Operagées Especiais deverédo prever taxa nominal de juros minima de 6% (seis por
cento) ao ano.

6.1.1 Observada a regulamentacéo do Gestor da Aplicacdo, a taxa nominal de
juros das operacdes de empréstimo podera ser elevada conforme discriminado na tabela a
seguir:

5?(&
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TAXAS NOMINAIS DE JUROS MAXIMAS

AREAS / TOMADORES (Agente Operador x Agente Financeiro)

Habitacdo Popular e  Habitacdo/Operacoes

Especiais (1) ) 9,39 % a.a.
Habitacdo/Operagdes Especiais (2) 8,00% a.a.
Legenda:

(1) Excelo pessoas fisicas, setor publico, e pessoas juridicas sem fins lucrativos.
(2) Exclusivamente para pessoas fisicas; setor publico; e pessoas juridicas sem fins lucrativos.

6.2 Nas operagdes de empréstimo das areas de Saneamento Basico e Infra-
estrutura Urbana

As operacdes de empréstimo nas areas de Saneamento Basico e Infra-estrutura
Urbana deverdo prever taxa nominal de juros minima de 5% (cinco por cento) ao ano.

6.2.1 Observada a regulamentacdo do Gestor da Aplicacdo, a taxa nominal de
juros das operagOes de empréstimo podera ser elevada até 10% (dez por cento) ao ano.

6.3 Nas operacdes de financiamento em todas as areas de aplicagao

As operagoes de financiamento utilizardo as taxas nominais de juros
estabelecidas nos subitens 6.1 e 6.2 deste Anexo acrescidas da remuneracido prevista nas

(o]

alineas "a” ou “b” do subitem 8.1 deste Anexo.
7 TAXA DE RISCO DE CREDITO DO AGENTE OPERADOR

O Agente Operador fica autorizado a cobrar, a titulo de risco de crédito, nas
operagoes de emprestimo, diferencial de juros acrescido as taxas nominais, de que trata o item
6 deste Anexo, até o limite de 0,8% (oito décimos por cento) ao ano.

8 REMUNERACAO DOS AGENTES FINANCEIROS

Observada a regulamentacdo do Gestor da Aplicagdo, ficam os Agentes
Financeiros autorizados a cobrar, nas operacées de financiamento, os valores dispostos neste
item.

8.1 Diferencial de Juros

Sera cobrado acréscimo as taxas nominais, de que trata o item 6 deste Anexo,
nos seguintes valores maximos:

a) 2,16% (dois inteiros e dezesseis décimos por cento) ao ano, nas operagdes
com pessoas fisicas em todas as areas de aplicacao; e

b) 2% (dois por cento) ao ano, nas operagdes com setor publico e pessoas
juridicas, em todas as areas de aplicagéo.

8.2 Taxa de Administracao

Exclusivamente nas operagbes com pessoas fisicas, em todas as areas de
aplicagdo, sera cobrado valor referente a taxa de administracdo, componente do encargo
mensal, reajustavel anualmente pelo mesmo indice aplicado ao saldo devedor.

8.2.1 O valor referente a taxa de administracdo sera inicialmente estabelecido e
progressivamente reduzido durante o prazo de vigéncia do contrato, observados os periodos
de aplicagao definidos no quadro a seguir:
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VALORES NOMINAIS MAXIMOS DA PERIODOS DE APLICAGAO
TAXA DE ADMINISTRACAO
R$ 24,75 De 1° de janeiro de 2005 a 31 de agosto de 2005
R$ 22,28 De 1° de setembro de 2005 a 31 de agosto de 2007
R$ 20,05 De 1° de setembro de 2007 a 31 de dezembro de
2008

8.3 Taxa de Acompanhamento da Operagao

Exclusivamente nas operagbes com pessoas fisicas, em todas as areas de
aplicacao, sera cobrado valor correspondente a até 3,0 % (trés por cento) do valor do
financiamento, a titulo de taxa de acompanhamento da operacéo.

8.4 A regulamentacdo do Gestor da Aplicacdo levara em consideracdo as
caracteristicas dos programas de aplicacdo do FGTS.

8.4.1 Particularmente, nos Programas de Aplicacdo das areas de Habitacdo
Popular e Habitagao/Operacbes Especiais serdo consideradas, no minimo, as formas
individuais e associativas, as faixas de renda familiar mensal bruta, as garantias das operagdes
de financiamento e a inducdo a aquisicao ou producéo de unidades habitacionais novas.

9 DESCONTOS NOS FINANCIAMENTOS A PESSOAS FISICAS

Os descontos a serem concedidos nos financiamentos a pessoas fisicas,
preferencialmente, através de operagdes apresentadas de forma coletiva, na area de
Habitac&o Popular, obedecerdo aos dispositivos constantes deste item.

9.1 Beneficiarios

Serao beneficidrios de descontos, a serem concedidos nos financiamentos do
FGTS, familias com renda bruta mensal de até R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais),
observado ainda, padrao minimo de habitabilidade a ser definido pelo Gestor da Aplicacio.

9.2 Calculo e Limites

Os valores dos descontos serdo calculados e limitados de acordo com os
dispositivos constantes deste subitem.

9.2.1 Desconto para fins de cobertura da remuneragdo dos Agentes
Financeiros

O desconto para fins de cobertura da remuneragdo dos Agentes Financeiros
equivalera ao somatorio dos valores a seguir discriminados:

(g

a) diferencial de juros, de que trata a alinea “a” do subitem 8.1 deste Anexo,
calculado com base no fluxo tedrico do financiamento, pago a vista, em espécie; e

b) taxa de administracdo, de que trata o subitem 8.2 deste Anexo, paga a vista,
em espeécie, ao valor presente calculado a taxa de desconto de 12% (doze por cento) ao ano
no prazo da operacao.

9.2.1.1 O somatodrio dos valores discriminados no subitem 9.2.1 fica limitado a
75% (setenta e cinco por cento) do valor do saldo devedor inicial da operacao de
financiamento.

9.2.2 Desconto para fins de complementagao da capacidade de pagamento
do beneficiario

O desconto para fins de complementagdo da capacidade de pagamento do
beneficiario equivalera ao seguinte calculo, limitado a R$ 14.000,00 (quatorze mil reais):
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D = (LVA ou LVI) — (PMPB ou VF)

onde:
D = Valor-base do desconto:

LVA = Limite normativo do valor de avaliagdo do imoével previsto para o programa
de aplicacdo e respectiva modalidade operacional no qual a operacdo de financiamento
pretendida esteja enquadrada;

LVI = Limite normativo do valor de investimento do imoével previsto para o
programa de aplicacdo e respectiva modalidade operacional no qual a operacdo de
financiamento pretendida esteja enquadrada;

PMPB = Participacdo Minima Presumida do Beneficiario, calculada de acordo
com o subitem 9.3 deste Anexo; e

VF = Valor do Financiamento efetivamente concedido pelo Agente Financeiro
acrescido da respectiva contrapartida e/ou do aporte de recursos de terceiros.

9.2.2.1 Sera aplicado o valor de avaliagdo ou de investimento de acordo com a
natureza da operagao de financiamento pretendida, observadas as definicbes operacionais
estabelecidas no item 2 deste Anexo.

9.2.2.2 Sera aplicado o fator “VF" exclusivamente nos casos em que este vier a
superar o valor da participagdo minima presumida do beneficiario.

9.2.2.3 Sobre o valor do desconto-base calculado na forma do subitem 9.2.2
deste Anexo serdo aplicados, conforme a faixa de renda familiar mensal bruta e localizagéo do
imovel, os percentuais definidos no quadro a seguir.

FAIXAS DE RENDA FAMILIAR PERCENTUAIS LIMITADORES LOCALIZ{'A(;I\O Do
MENSAL BRUTA DO DESCONTO-BASE IMOVEL
20% (1)
Até R$ 300,00 15% (2)
i 10% ©)
15%
De R$ 300,01 a R$ 900,00 10% (2)
7% (3)
10% (1)
De R$ 900,01 a R$ 1.500,00 7% (2)
5% (3)
LEGENDA:
(1) Municipios integrantes das regiées metropolitanas das capitais dos Estados do Rio de Janeiro e
Séo Paulo.

(2) Municipios integrantes de regiSes metropolitanas; municipios integrantes de &reas conurbadas
ou aglomerados urbanos; municipios-sedes de capitais estaduais; ou municipios com populagéo
urbana igual ou superior a cem mil habitantes.

(3) Demais municipios ndo enquadrados nas situagfes anteriores.

9.2.2.4 A aplicacdo dos percentuais definidos no subitem anterior resultara no
valor final do desconto a que o beneficiario fara jus.

9.3 Participagdo Minima Presumida do Beneficiario

O valor da participagdo minima presumida do beneficiario equivalera a uma
operagéo de crédito calculada de acordo com as seguintes condicdes € componentes:

a) comprometimento minimo de renda, variando conforme quadro a seguir:
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FAIXAS DE RENDA FAMILIAR MENSAL BRUTA |PERCENTUAL DE COMPROMETIMENTO DE

RENDA
Até R$ 300,00 5%
De R$ 300,01 a R$ 900,00 10%
De R$ 900,01 a R$ 1.500,00 15%

b) sistema de amortizacéo: Tabela Price;
c) prazo: 240 (duzentos e quarenta) meses;
d) taxa nominal de juros equivalente a 6% (seis por cento) ao ano;

e) prémios de seguro equivalentes aos prémios de seguro do financiamento
pretendido; e

f) contrapartida minima equivalente ao valor e forma de aporte da contrapartida
minima do financiamento pretendido.

9.4 Concessao

Os descontos serdo concedidos uma Unica vez a cada beneficiario, cabendo aos
Agentes Financeiros do FGTS, manter cadastro que permita tal controle, observada a
regulamentacao do Agente Operador.

9.4.1 E vedado o actimulo de descontos do FGTS, relativos a remuneracao dos
Agentes Financeiros, com os beneficios referentes ao Programa de Subsidio a Habitacdo de
Interesse Social - PSH, de que trata a Medida Proviséria n® 200, de 20 de julho de 2004,

9.5 Alteragdes contratuais

Na efetivacdo de liquidacdo antecipada da divida, amortizacdo extraordinaria,
transferéncia da divida ou reducéo de prazo de amortizacéo, o valor do desconto, referente ao
diferencial de juros e & taxa de administracdo, sera restituido ao EGTS, calculado da seguinte
forma:

a) a parcela de desconto, calculada em consonancia com o disposto neste item,
sera resultante da diferenca entre o valor apurado no fluxo tedrico da divida, na data do evento,
considerando as condigdes sem o desconto pelo prazo remanescente e o valor apurado nas
novas condi¢gbes decorrentes do evento: e

b) a parcela de desconto sera proporcional ao prazo de amortizacao antecipado,
na data do evento, remunerada com o mesmo indice de atualizacdo monetaria aplicado aos
saldos das contas vinculadas do FGTS.

10 DISPOSICOES GERAIS

As aplicacdes do FGTS observarao as seguintes disposicdes gerais:

a) o Agente Operador disponibilizara ao Gestor da Aplicagédo relatorios gerenciais
de forma a avaliar o cumprimento das diretrizes estabelecidas neste Anexo:

b) as operacbes das areas de Saneamento Basico e Infra-estrutura Urbana,
complementares aos programas habitacionais, sdo aquelas indispensaveis a melhoria das
condicoes de habitabilidade e da qualidade de vida da populacdo-alvo dos programas do
FGTS;

c) os recursos da area de Habitagdo/Operacdes Especiais serdo destinados,
exclusivamente, a aquisicdo ou construcdo de imdveis novos, assim considerados os imdveis
prontos com até 180 (cento e oitenta) dias de “habite-se” ou com prazo superior, desde que
nao tenham sido habitados ou alienados: e




d) utilizarao recursos da area de Habitacao/Operacdes Especiais as operagoes de
credito caracterizadas por qualguer um dos limites estabelecidos nos subitens 3.2 ou 5.1 deste

Anexo.
.
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CAMARA MUNICIPAL DE CONGONHAS
N A ‘\& Casa do Legislativo Vereador Enio da Gama -
“agem de MY

Camara Municipal de Congonhas, /. de d:((.//.’?;] ...... de 2011.

A
Comissdo Permanente de Legislacdo, Justica e Redacdo Final.

Ref.: Projeto de Lei 088/2011 que acrescenta paragrafo Gnico ao art. 4° da Lei Municipal n®2.771,
de 02 de janeiro de 2008.

RELATORIO
Versa o projeto sobre alteragio da Lei Municipal 2.771/2008, acrescentando paragrafo (nico
no art. 4° da norma, que versa sobre o Programa Carta de Crédito — Recursos do FG'TS.
A competéncia de iniciativa ¢ do Executivo, sendo por ele proposto e estda em consonancia
com a legislacdo que rege a matéria, ou seja, a Resolugdo do Conselho Curador do Fundo de

Garantia do Tempo de Servico e suas alteragdes.

O projeto tem quorum de aprovacgdo de 2/3 dos membros da Casa, por versar inclusive
sobre alienac¢do de bem imovel do Municipio.

A matéria estd no rol dos assuntos de interesse local.
O projeto ¢ legal e constitucional.

Somos pela aprovacdo.

pak
or
Adivar - Presidente
Rodolfo — Vice Presidente e,
Anivaldo
Eduardo
Eladio

CMC/mgrm

Rua Dr. Pacifico Homem Jdnior, 82, Centro, Congonhas/MG — (31) 3732-1838
Site: www.camaracongonhas.mg.gov.br — E-mail: congonhas@camaracongonhas.mg.gov.br



CAMARA MUNICIPAL DE CONGONHAS

Casa do Legislativo Vereador Enio da Gama

Camara Municipal de Congonhas, (1 de JU//'J ...... de 2011.

1

A
Comissdo Permanente de Obras e Servigos Piblicos.

Ref.: Projeto de Lei 088/2011 que acrescenta pardgralo Gnico ao art. 4° da Lei Municipal n® 2.771
de 02 de janeiro de 2008.

RELATORIO

Versa o projeto sobre alteracdo da Lei Municipal 2.771/2008. acrescentando pardgrafo tinico
no art. 4° da norma, que versa sobre o Programa Carta de Crédito — Recursos do FGTS.

A proposta objetiva buscar meios de construir um marco legal para implementar a politica
de construcdo de moradias e promogdo de urganiza¢io de assentamento precdrios., além de
flexibilizar a¢des, possibilitando a Caixa Econdmica Federal. como agente operador do sistema,
credenciar construtoras dentre aquelas que fazem parte do seu cadastro, para desenvolverem
empreendimentos pelo sistema associativo, em conformidade com o que determina a legislacio
federal.

Com a aprovacdo. nossa cidade ficara entre as primeiras em nossa regiio a realizar e
desenvolver seu Plano Municipal de Habitacao.

Somos favoraveis ao projeto.

Anivaldo - Presidente o
Rodolfo — Vice Presidente
| Adivar
Eduardo
Vicente

CMC/mgrm

i ani —(31) 3732-1838
Rua Dr. Pacifico Homem Junior, 82, Centro, Congonhas/MG (3
Site: www.camaracongonhas.mg.gov.br — E-mail: congonhas@camaracongonhas.mg.gov.br



CAMARA MUNICIPAL DE CONGONHAS

N ! Casa do Legislativo Vereador Enio da Gama
o
o |
Camara Municipal de Congonhas, 1. de _)U”?O ...... de 2011. “\"

L'}

A
Comissao Permanente de Satde e Assisténcia Social.

Ref.: Projeto de Lei 088/2011 que acrescenta pardgrafo Gnico ao art. 4° da Lei Municipal n® 2.771.
de 02 de janeiro de 2008.

RELATORIO
Versa o projeto sobre alteragio da Lei Municipal 2.771/2008. acrescentando paragralo tinico
no art. 4° da norma. que versa sobre o Programa Carta de Crédito — Recursos do FGTS.
A Administragio Municipal estd empenhada em viabilizar e desenvolver seu programa
habitacional com o objetivo de amenizar a situagdo dos municipes que moram de aluguel, em

assentamentos precarios e nas areas de risco.

Somos pela aprovacdo. Este € nosso relatorio.

 Vicente - Presidente
Anivaldo — Vice Presidente
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Comissdo de Tributagdo, Financas e Orcamento.

A
Comissdo Comissdo de Tributagiio, Financas e Or¢amento.

Ref.: Projeto de Lei 088/2011 — acrescenta paragrafo unico ao art. 4° da Lei Municipal n® 2.771, de
02 de janeiro de 2008.

RELATORIO

Versa o projeto sobre alteracdo da Lei Municipal 2.771/2008. acrescentando paragrafo tnico
ao art. 4° da norma, que versa sobre o Programa de Carta de Crédito — Recursos do FGTS.

O projeto estd devidamente justificado e a alteraciio visa autorizar a Caixa Econdmica
Federal credenciar as empresas interessadas na construgio de iméveis na modalidade associativa.
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REQUERIMENTO N° 317/2011.

CAMARA MUNICIPAL DE CONGONHAS
Exmo: Se. - APROVADO POR .22 ik
Edilon Ferreira Leite EM 12 g 0Py 0 1

Presidente da Mesa Direlora

FRESIDENTE
Os Vereadores que o presente subscrevem, em conformidade com o texto regimental
vigente. ouvido o plendrio. requerem a V. Exa. que os projetos abaixo relacionados tramitem em
regime de urgéncia especial, nos termos do artigo 160 do Regimento Interno. fazendo. se
necessario. a suspensdo desta reunido para emissdio de parecer. bem como seja dispensada a votagio
do parecer da redagdo final pelo Plenario, conforme previsto no artigo 275 do Regimento Interno.

- Projeto de Lei Substitutivo n® 001 ao projeto de lei n” 067/ que altera a Lei n® 2.783, de 31 de
margo de 2008, que cria o sistema Educacional do Municipio de Congonhas e dispde sobre o0 novo
plano de cargos e carreiras do magistério;

- Projeto de Lei n” 087/2011 que dispde sobre o programa Minha Casa Minha Vida. no d&mbito do
Municipio de Congonhas;

- Projeto de Lei n° 088/2011 que acrescenta paragrafo Gnico ao art. 4° da Lei n® 2.771. de 2 de
janeiro de 2008, que autoriza o Poder Executivo a desenvolver acdes para implementar Programa
de Credito — Recursos FGTS na modalidade producdo de unidades habitacionais, regulamentado
pela Resolugdo do Conselho Curador do FGTS e dé outras providéncias;

- Projeto de Lei n® 089/2011 que autoriza aliena¢do de imével que menciona:

- Projeto de Lei n° 091/2011 que altera a Lei n® 2.904 - PPA. apoio 4 Associacdo Cultura da Raca
Negra de Congonhas:

- Projeto de Lei n” 092/2011 que autoriza o Poder Executivo a repassar recursos financeiros a
Associagdo Cultura da Raga Negra de Congonhas;

- Projeto de Lei n® 094/2011 que autoriza o Poder Executivo a conceder auxilio financeiro que
menciona;

- Projeto de Lei n° 095/2011 que autoriza o Poder Executivo a repassar recurso financeiro 3
Associacao dos Moradores dos Bairros Basilica e Alto do Cruzeiro.

O presente pedido deriva da necessidade da imediata aprovagdo dos projetos.

Céamara Municipal de Congonhas, 12-de julho de 2011. \ g:r—«}
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Camara Municipal de Congonhas. 13 de julho de 201 1.

REDACAO FINAL

Comissao de Legislagcio, Justica ¢ Redacio Final.

Projeto de Lei n” 088/2011  Acrescenta paragrafo Gnico ao art. 4° da Lei n® 2.771. de 2 de janeiro
de 2008. que autoriza o Poder Executivo a desenvolver acoes para implementar Programa de
Crédito  Recursos FGTS na modalidade producdo de unidades habitacionais, regulamentado pela
Resolugdo do Conselho Curador do FGTS e da outras providéncias.

RELATORIO

O projeto de lei n® 088/2011 de autoria do Executivo, apos ter sido aprovado
conclusivamente em Plendrio, retorna a esta comissio para elaboragio da redagdo final.

Apos analise do projeto verificamos que seu texto esta de acordo com a téenica
legislativa. conforme determina o Regimento Interno desta Casa,

Este ¢ o nosso relatorio.
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PROPOSICAO DE LEI N° 072/2011.

Acrescenta pardgrafo tnico ao art. 4° da Lei 2.771, de 2 de
janeiro de 2008, que autoriza o Poder Executivo a desenvolver
ag¢des para implementar Programa Carta de Crédito —
Recursos FGTS, na modalidade producio de unidades
habitacionais, regulamentado pela Resolu¢io do Conselho
Curador do FGTS 460/2007 e d4 outras providéncias.

A Camara Municipal de Congonhas aprovou a seguinte lei:

Art. 1° Acrescenta pardgrafo unico ao art. 4° da Lei 2.771, de 2 de janeiro de
2008:

Paragrafo idnico. Na modalidade associativa para construgdes de unidades
habitacionais, caberd & Caixa Econdmica Federal o credenciamento das empresas de engenharia
interessadas na constru¢do dos imdveis.” (NR)

Art. 2° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.
Cémara Municipal de Congonhas, 18 de julho de 2011.

Ao
Edilon Ferreira Leite
Presidente da Mesa Diretora

Adeir (1 os Santos Silva

Vice-Presidente

LAyt“m‘ﬁ Cladio Duarte

1° Secretario
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
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LEIN.° 3.112, DE 20 DE JULHO 201 1.
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