PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
CIDADE DOS PROFETAS

Oficio n.° PMC/SEGOV/23/2021. Congonhas, 17 de fevereiro de 2021.

Exmo. Sr.
Hemerson Ronan Inéacio,

Presidente da Cdmara Municipal de CONGONHAS/MG.

Prezado Senhor,

Solicitamos a V.Exa, a indicagfio de dois representantes dessa egrégia Casa para
a comporem a Comissdo Especial que sera nomeada para elaboragio da Planta Genérica de
Valores e discussio de  seus produtos, ~ conforme Comunicagdo Interna n.°
PMC/SEPLAN/026/2021, anexa.

Na oportunidade. agradecemos a sua atengdo e reiteramos a V.Exa. e demais
pares, nossas respeitosas saudagoes.
Atenciosamente,

Vandengi Cust artins,

Secretario Municipal de Governo.
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PREFEITURA DE CONGONHAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

COMUNICACAO INTERNA

N2 PMC/SEPLAN/026/2021

De: Carlos Magno de Souza — Diretor DPCR/DSUP - SEPLAN

Para: Vanderlei Custédio Martins — Secretdrio Municipal de Governo - SEGOV

Data: 16/02/2021

Assunto: Constituicdo Comissao Especial — Planta Genérica de Valores do Municipio

Senhor Secretario,

O IPTU é um tributo municipal cuja base é o valor venal dos imdveis, sobre o qual
incidem as respectivas aliquotas. Para tanto, sdo usadas as chamadas Plantas Genéricas
de Valores (PGV), constituidas por um conjunto de critérios para determinagdo do valor
de cada imavel.

A PGV, ou simplesmente Planta de Valores, € um conjunto de cartas analdgicas em
escala topogréfica, onde constam as caracteristicas espaciais da cidade, como a malha
vidria e as quadras, sendo registrados, em suas posi¢cdes por face de quadra, os valores
unitarios dos terrenos calculados, apds pesquisa de mercado e andlise do cadastro
urbano, a saber: equipamentos publicos existentes (energia, telefonia, pavimentacao,
etc.).

A Planta Genérica de Valores também é um instrumento que visa promover justica e
equidade fiscal, além de equilibrar a necessidade de arrecadagdo do municipio e a
capacidade de pagamento dos contribuintes, sendo que para tal deve utilizar as
informacgdes cadastrais atualizadas e o conhecimento do valor real dos iméveis.

O valor dos imdveis & influenciado por diversos fatores como vizinhanga, servigos
comunitarios, potencial de utilizagdo, distancia das dreas de maior valorizagdo,
acessibilidade; Logradouro publico: largura, melhoramento publicos, declividade,
trafego de pedestres e de veiculos; e caracteristicas fisicas do imodvel: testada
profundidade, drea, forma, relevo, natureza da superficie, subsolo.

A Planta Genérica de Valores deve ser dindmica, tendo seus valores renovados
periodicamente, jd& que os valores praticados pelo mercado estdo em constante
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movimento. Isto é decorrente, dentre outros fatores, do crescimento urbano do
municipio, dos melhoramentos realizados, de modificagbes na lei do uso do solo, das
tendéncias de mercado. Como os tributos municipais sdo anuais, o periodo de um ano é
o mais indicado para a renovagao da planta.

Quando os municipios ndo reavaliam as suas Plantas de Valores com razoavel
freqUiéncia, ocorre a transferéncia permanente de riqueza para os proprietarios de
imoveis que se beneficiaram de valorizagdo em razdo de melhorias feitas com recursos
publicos na regido onde se localizam, sendo este um claro modelo concentrador de
renda. Nas regides de queda dos valores dos iméveis o efeito é o contrario, com prejuizo
aos proprietarios (AVERBECK, 2003).

Outra conseqiiéncia é a possivel queda do valor da arrecadacdo a cada exercicio,
quando ndo for atualizada a base de célculo do IPTU, e, ainda mais grave a ocorréncia de
prejuizos aos cidaddos. O resultado é uma arrecadagdo mais baixa do que realmente
deveria ter tido, onde o valor da arrecadagdo que efetivamente ingressa nos cofres
publicos da municipalidade fica aquém do que aquilo que de fato ocorreria, se a base de
calculo do IPTU fosse atualizada e reajustada em cada ano fiscal.

A utilizacdo da Planta Genérica de Valores e do cadastro imobilidrio atualizados, em
conjunto com a avaliagdo correta dos imoveis, permite ganhos de eficiéncia em todas as
areas da gestdo municipal, tais como:

a. Adequacdo da base de cdlculo dos impostos, com possibilidade de aumento
na arrecadacao pelo confronto entre a drea construida constante dos
cadastros anteriores com a drea encontrada na revisdo cadastral.

b. Identificacdo de novos pontos comerciais, industriais e prestadores de
servicos que deverdo ser incorporados ao cadastro mobilidrio municipal.

c. AsSecretarias de Saude e Assisténcia Social podem obter o mapeamento da
populagdo por regides e fazer com que as equipes trabalhem em dreas
especificas, personalizando o servigo, tornando o contato com o cidad3o
mais humanizado. Os agentes passam a conhecer o territério, o perfil
socioecondmico, demografico e as condigdes clinicas de cada um,
aumentando a qualidade do atendimento.

d. Controle das dreas que necessitam de arborizagdo, controle de podas e de
novos plantios, levantamento das areas de prote¢do ambiental, dreas
verdes ou dreas contaminadas, permitindo ao gestor obter de maneira

Secretaria Municipal de Planejamento - Prefeitura Municipal de Congonhas MG
Avenida Julia Kubitschek, 230 — 3° Andar, CEP: 36.410-084 / Congonhas MG
Telefones: (31) 3731-1300 Ramal - 1115/ www.congonhas.mg.gov.br


http://www.congonhas.mg.gov.br

ﬁﬂ{j’ PLANEJAMENTO

rapida o diagndstico da situagdo encontrada e os projetos necessarios a
solugdo de problemas.

e. Saber onde moram os estudantes permite a Secretaria de Educagdo a
distribuicdo adequada dos alunos nas escolas préximas as suas residéncias,
e economia nos gastos com transporte escolar.

f. Beneficio para o cidaddo que quer comprar ou adquirir um imdvel, pois
pode procurar a prefeitura para ver a situagdo do bem, saber, por exemplo,
se no local é permitida atividade de comércio, ou se é uma area residencial.

Assim, para continuarmos com os estudos técnicos de elaboragdo da Planta Genérica de
Valores e discussdo de seus produtos, conforme Processo Administrativo n2 5979/2020,
e com base na Lei Federal 10.257/2001, que estabelece as diretrizes gerais da politica
urbana; bem como um Projeto de Lei complementar 277/2014, onde os municipios
serdao obrigados por lei a atualizar suas plantas genéricas de valores (PGV) a cada quatro
anos, e como é fundamental a participagdo da sociedade na avaliagdo desses estudos
técnicos que contribuem para a formagdo de propostas adequadas, tanto em termos
técnicos quanto sociais, solicito-lhe intermediar junto ao Presidente da Cdmara
Municipal Legislativa de Congonhas, a indicagdo de dois representantes Legisladores,
daquela Egrégia Casa, para compor a Comissdo Especial, que esta sendo formada, e apds
as indicagdes serd nomeada pelo Prefeito Municipal de Congonhas.

Somente para elucidar, na ultima comissdo, os representantes da Camara Municipal
eram o Vereador Igor Jonas Souza Costa e a Vereadora Conceigdo Aparecida Penido.

Importante destacar que, essa Comissdao Especial sera composta por 11 (onze)
membros, sendo eles servidores municipais, representantes do poder legislativo e da
sociedade civil e, que os membros da referida comissdo ndo serao remunerados.

Por gentileza, é importante que as indicagdes sejam efetivadas até o proximo dia 01 de
margo.

Atenciosamente,
18 7, T

(5 :
Carlos Magno de Souza

|
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