PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
CIDADE DOS PROFETAS

Oficio n.” PMC/SEGOV/299/2024

Congonbhas, 16 de dezembro de 2024.

Exmo. Sr.
[gor Jonas Souza Costa,

Presidente da Camara Municipal de Congonhas/MG.

Prezado Senhor,

Em atengdo ao Oficio 141/2024/Secretaria, encaminhamos a V. Exa. a CI de n.°
PMC/SEPLAG/SUGESC/088/2024 por meio da qual a Superintendéncia da Gestdo da Cidade,
presta informagdes em atendimento ao Requerimento CMC/195/2024, de autoria do nobre
vereador Eduardo Cordeiro Matosinhos.

Na oportunidade, reiteramos a V.Exa. e demais pares, nossas respeitosas saudagdes.

Atenciosamente,

le Faria Silva

icipal de Governo

mara Municipal de Ccmionhas

il

PROTOCOLO GERAL 2702/2024
Data: 17/12/2024 - Horario: 08:13
Legislativo
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COMUNICAGAO INTERNA SEPLAG/SUGESC N° 88/2024

DATA:16/12/2024
DE: Jonathan Souza Coelho Carmo — Superintendéncia De Gestdo Da Cidade
PARA: Cleber de Faria Silva — Secretario Municipal de Governo

Prezado Sr. Secretario,

Em resposta ao Requerimento N° 195/2024, subscrito pelo nobre
vereador Sr. Eduardo Cordeiro Matosinhos, com pedido de cancelamento de
multa em desfavor de Max Emiliano Silva de Deus, informamos o que segue:

Com relacdo ao requerimento de cancelamento da multa aplicada,
cumpre informar que trata-se do dever de agir do setor de Fiscalizacédo de Obras
e Posturas. Incialmente houve o embargo/notificagdo de n® 7327/2023 datada de
04/05/2023, em razéo do inicio de construcao irregular (sem projeto aprovado)
sito a Rua Ana Paula Dias Leite — Vila Glicéria.

Apresentada defesa por Max Emiliano Silva de Deus, este informa que
“possui requerimento de aprovagdo de projeto, P.A. 10.602/2021 e que n&o
recendo informagdes sobre o processo, iniciou a obra sob sua responsabilidade”.

A Junta Recursal nao acolheu o recurso, mantendo-se o auto de embargo,
uma vez que consta no P.A. 10602/2021, o Oficio PMC/SEGUR/DPHI/008/2022
(copia anexa), orientando o requerente sobre a impossibilidade de construgao no
local. Nao paralisada a obra irregular, foi lavrado o competente auto de infragao.

A impossibilidade para a construgao informada no oficio, se da pela
insergao do lote no Zoneamento ZPNI| — Zona de Paisagem Urbana Integrada, que
nao possui parametros para ocupagdo. O Zoneamento definido pela Lei
2.457/2004, tem por objetivo a manutengdo e preservagdo das areas desse

zoneamento. Cumpre informar que o municipio esta passando pela revisao de seu

Secretaria Municipal de Planejamento e Gestio — Prefeitura de Congonhas — MG
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Plano Diretor, cujo objetivo é analisar e reorganizar o espaco territorial de nossa

cidade, podendo, portanto, haver alteragdes nos zoneamentos existentes.

Finalizados todos os trabalhos, sera encaminhado projeto de Lei a
Camara Municipal de Congonhas para andlise e discussoes para as devidas
aprovacoes.

Todo o processo de revisdo do Plano Diretor, tem sido realizado com a
maxima transparéncia garantindo a participagao popular, sejam nas audiéncias
publicas, oficinas nos bairros e/ou pesquisas com os diversos setores da
sociedade.

Com relagéo ao questionamento do nobre vereador sobre a quantidade
de moradores residindo na Rua Ana Paula Dias Leite, informamos que nao
possuimos esses dados para informacdo. De acordo com nosso sistema de
imagens SIG, tratam-se de 07 residéncias na referida Rua.

Salientamos que nem todas as residéncias constantes na referida rua
encontram-se no zoneamento ZPNI|. Apenas 03 dessas 07 residéncias
encontram-se consolidadas nesse referido zoneamento.

Com relagdo aos questionamentos acerca de possivel indenizagado dos

proprietarios, sugiro consulta a PROJUR.

Conclusao:

Ante o exposto, informo que nao cabe a esta Superintendéncia o
cancelamento da multa solicitada, uma vez que nao foi identificado qualquer vicio
na atuacdo dos fiscais de Obras e Posturas. Aléem do mais, ndo houve o
acatamento do auto de embargo, o que levou a expedi¢ao da referida autuagao.

Com relagdo ao zoneamento e a impossibilidade de construgéo no local,
informo que a Superintendéncia encontra-se em revisao do plano Diretor e trata-
se de matéria que sera avaliada durante o processo de revisdo, com previsao de
encaminhamento de nova minuta de lei em abril de 2025.

Secretaria Municipal de Planejamento e Gestiio — Prefeitura de Congonhas — MG
Avenida Julia Kubitschek, 230 (2° andar), Centro Telefone: (31) 3732-1957
www.congonhas.mg.gov.br
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Sem mais, estamos a disposigao para os esclarecimentos que se fizerem

necessarios.

Atenciosamente,

JONATHAN SOUZA Assinado de forma digital por
JONATHAN SOUZA COELHO
COELHO CARMO:09829917622

CARMO:09829917622 Dados: 2024.12.16 08:59:42 -03'00'
Jonathan Souza Coelho Carmo
Superintendente de Gestao da Cidade

Secretaria Municipal de Planejamento e Gestiio — Prefeitura de Congonhas — MG
Avenida Julia Kubitschek, 230 (2° andar). Centro Telefone: (31) 3732-1957
www,congonhas.mg.gov.br



ANEXO I

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO URBANA
DIRETORIA DE GESTAO URBANA

AUTO DE INFRACAO Ne 000539
Hora: 13j¢ofriy [Dia &7 [ Més: Coye cecol Ano: Do.9¢
01-IDENTIFICACAQ DO AUTUADO
1.NOME: 2.CPF/ICNPI:

i{32.4cc 106 . €5
4.Inscrigdo Estadual:

TNex Eo~liten S‘v‘.va O X uco

3.Nome Fantasia (Pessoa Juridica):

—_—

—

6.NKM 7.Complemento

3 Enderego do autuado: Correspondéncia, Rua, Avenida, Rodovia
W Seoea e’

§Baimo Logradouro: . coalo

02- LOCAL DA INFRACAO

6o

9.Municipio: Ce sy S

LALAE

10.Enderego do autuado: Correspondéncia, Rua, Avenida, Rodovia 11.N"km 12.Complemento
v aue Cagien ot (Ceure Sy
13.Referéncia do local:
TToREAD  Euntos  Oa  onATYOL Sn(‘{-.--m, i 2

03-INFRACAO

14 DESCRICAO
CxceurThl®

Coe o
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0GR Ser~ itk 22 C B
Pr‘\}"\m-‘r\'[_r\d
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Coln
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15.Anota¢do complementar:

OQCL ErnMuTas-T Ebhefcere & cevel

=
<o C [ e W=t n

4-DISPOSICAO LEGAL TRANSGREDIDA
16. Embasamento legal: '
Lei 4.8224 [S023

19 Reincidéncia: () Sim () Ndo

20 ValordaMulta: 995 uconc
05-PRAZ0O PARA PAGAMENTO DA MULTA OU APRESENTACAO DE RECURSO:

O autuado tem o prazo de atéAq_ dias do recebimento do auto de infragio para o pagamento da multa
ou apresentacio de defesa (vide instrucdes no verso)

06-ASSINATURA S

= c-..'Tl'\(:-O A 6- '1
18.Agravantes:

17.Atenuantes:

21 Servidor 0]: 22 Servidor 02:

23 Matricula: 24 Cargo: 25.Assinatura: | 26 Matricula: Cargo; 28 Assinatura:
Hettie &4 Erred foh e | OOND| LACAU B Un~a
29 Assinatura do Autuado:

30.Recusa ( )

06-TESTEMUNHAS

31.Testemunha 01:

32.Nome: 33.CPF ou RG:

34.Endereco : Rua, Avenida, elc 35.NKm

36.Bairro: 37.Municipio: 38.UF:

J9.CEP: 40.Ione: 41.Assinatura;
42.Testemunha 02:

44 Nome: 45.CPF ou RG:

46.Endereco : Rua, Avenida, etc 47.N%Km

48.Bairro: 49 Municipio: 50.UF:

51.CEP: 52.Fone: 53.Assinatura:

Digitalizado com CamScanner



&4‘ AVISO DE

RECEBIMENTO

{F 12 COM LETRA DE FORN

AA

D 1 f._._2>_>_~_0 DO OBJETO / DES Z?Sﬂb;tx

N _ JCOY DMWY OV T0) S NCINE CM D EIAT SO SO IALE T [ [itis

™ ,). G ™M P \ ? NID LS | \._ CivipnlL D)1 1 DICIVS

Roun S :,@3?3 460 (RS R o

““““ o I SR SR |
ADADE / LOCALITE

I S S [ SO U [ [ I Ledmdimedcd wclocaloc
|1 i DAy
_ -

/\Wmu.mﬁmwlu,mm. nﬂ_E./:ﬂ.wD_?:I_?Tﬂ_ [ T N QJ@H@AND.W\

RE NE LENVOL

[ 1 PRIORITARIA / PRIORITAIRE HEE [_IseGurapo varsue 2e

B e —— e e o i e - .

| ASSinATURA DO RECEBEDOR / SIGNATURE DU RECEPTEUR DATA DE mnom

NOM LISIBEE DU RECEPTEUR

( (IJ

BEDOR/

N DOCUIZENTO DE IDENTIFICACAQ DO RUBRICA E MAT. DO EMPREGADQO /
m..“r‘.w_.....tgv.C..\:._ggﬁ\th:\\.x r:Z\:QT.h-.:mﬁbﬂués

[

Digitalizado com CamScanner



SECRETARIA | & 5 pagina 1 de 5

PREFEITURA DE

| AN G
MUNICIPAL DE | é:‘.,@),,;-(
PLANEJAMENTO E GESTAO | .1 CONGONHAS

SUPERINTENDENCIA DE GESTAO DA CIDADE

Parecer

Processo: 6954/2023

Segue informagdes referente ao lote notificado/embargado para apreciacédo e deliberacédo da junta
recursal de obras em relagdo a defesa apresentada.

Consideragoes:

1. Lei 2.457/2004 - Dispde sobre as normas e as diretrizes de uso e ocupacao do solo nas
Ambiéncias dos Monumentos Histéricos de Congonhas;
2. Zona de Paisagem Natural Integrada — ZPNI;

Imagens:

Secretaria Municipal de Gestao Urbana — Prefeitura Municipal de Congonhas MG
Avenida Julia Kubitschek, 230 — 22 Andar, CEP: 36.410-084 / Congonhas MG
Telefones: (31) 3731-3033 / (31) 3732-1117 / (31) 3732-1957 / www.congonhas.mg.gov.br
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Imagem 02- foto aérea com sobreposi¢gdo do mapa zoneamento e area total do imével notificado

Secretaria Municipal de Gestao Urbana - Prefeitura Municipal de Congonhas MG
Avenida Julia Kubitschek, 230 — 22 Andar, CEP: 36.410-084 / Congonhas MG
Telefones: (31) 3731-3033 / (31) 3732-1117 / (31) 3732-1957 / www.congonhas.mg.gov.br
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Imagem 03- Mapa Zoneamento das Ambiéncias Histéricas

Consideracoes Legais:
Lei Ambiéncias Histéricas- 2.457/2004

()
Capitulo IV

Da Zona de Paisagem Natural Integrada — ZPNI

pela Lei 3.635/16)

Secretaria Municipal de Gestao Urbana — Prefeitura Municipal de Congonhas MG
Avenida Julia Kubitschek, 230 — 22 Andar, CEP: 36.410-084 / Congonhas MG
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Art. 39. A Zona de Paisagem Natural Integrada — ZPNI constitui-se de areas verdes,
areas livres e terrenos de topografia acidentada que integram a paisagem dos monumentos,
sendo elementos que, ao mesmo tempo, equilibram e destacam estes monumentos e se
constituem em transigao entre a ocupagao atual e aguelas dos séculos XVIII e XIX.

§ 12 As areas de vegetacao existentes deverdo ser de preservagao permanente com
base nos artigos 1° e 3% da Lei Federal n?. 4.771 de 15/09/1965, relativamente as florestas e
demais formas de vegetagao natural destinadas a:

| — atenuar a erosao das terras;

Il — formar faixas de protegdo ao longo das rodovias e ferrovias;

Ill — proteger sitios de excepcional beleza ou de valor cientifico ou histérico;
IV — asilar exemplares da fauna ou da flora ameagados de extingao;

V - assegurar condigoes de bem-estar publico;

V| — preservar os recursos hidricos de superficie e subterraneos.

§ 22 A ocupacgado das areas integrantes desta zona devera respeitar as restricdes
contidas no artigo 3" da Lei Federal n®. 6.766/79, que dispde sobre o parcelamento do solo,
considerando-se que grande parte dessas areas apresentam declividade acima de 30% e séo
constituidas por solos frageis sujeitos a erosao e a deslizamentos.

§ 32 As areas integrantes da ZPNI estdo demarcadas no Mapa de Zoneamento anexo
a esta Lei.

Secao |
Do Uso do Solo na ZPNI

protecao-das-areas-integranies-desta-zona—(alterado pela Lei 3.635/16)

Art. 40. Somente serdo permitidos na ZPNI os usos compativeis com a preservagao e

protecao das areas integrantes desta zona, relacionados a atividades de lazer e contemplacao.

§ 12 As areas integrantes da ZPNI e que sao objeto de projetos especiais de

Secretaria Municipal de Gestao Urbana — Prefeitura Municipal de Congonhas MG
Avenida Julia Kubitschek, 230 — 22 Andar, CEP: 36.410-084 / Congonhas MG
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paisagismo, implantacao de parques e similares e ainda projetos de contengéo de encostas,
deverao ter seus usos definidos nesses projetos.

§ 22 As edificagbes existentes nestas areas, quando nao puderem ser integradas aos
projetos referidos no pardgrafo anterior, deverdo ser objeto de estudos para viabilizar sua
remogao de forma a recuperar o terreno.

Secao Il

Do Parcelamento, da Ocupacao e do Uso do Solo na ZPNI

relacionados-a-atividades-de-tazererecreagao- (revogado pela Lei 3.635/16)
(..)

Marcos Afonso Pereira
Fiscal Sénior de Obras e Posturas

Secretaria Municipal de Gestao Urbana - Prefeitura Municipal de Congonhas MG
Avenida Julia Kubitschek, 230 — 22 Andar, CEP: 36.410-084 / Congonhas MG
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
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Oficio PMC/SEGUR/DPHI/008/2022.

Congonhas, 26 de janeiro de 2022.
IIma. Sra.
Maria Olivia de Deus Clementino

Assunto: Processo 10602/2021
Prezada Senhora,

Acompanhando parecer da DPHI do processo 5188/2021, informamos que

ndo ha parametros de ocupa¢do no zoneamento ZPNI (Zona de Paisagem Natural
integrada) definido pela Lei Municipal 2.457/2004, ndo por omissdo, mas por clara
inteng¢do. Ndo sdo permitidos usos, sendo 0s que se associem com a preservagdo € protegdo
das dreas integrantes desta zona (Art.40), sendo, portanto. inviavel a proposta de uso
residencial, como apresentado.

Os Incisos XI, XX e XXVI do artigo 91 da referida Lei estabelecem diretrizes especificas
para o zoneamento, tendo por base as caracteristicas geotécnicas e paisagistica do local:

Art. 91 Para os efeitos da Lei de Uso e Ocupagdo de Solo ¢ com o objetive de integrar a
necessidade de preservagdo do Patriménio Historico. Artistico e Arquitetonico de
Congonhas com as demandas atuais de desenvolvimento da cidade, ficam aprovadas as
seguinies diretrizes, consideradas fundamentais para o atingimento desses objetivos e
para o apoio efetivo a agdes de planejamento, de estruturacdo urbana e consolidag¢do das
propostas definidas para as Ambiéncias dos Monumentos Historicos:

XI - Fluboragdo de Projeto Ambiental, Paisagistico e de Recreagdo e Lazer das dreas
verdes das ZPNIs e ZEPs, viabilizando sua apropriagao para uso publico. Implantagdo de
Parque Urbano na drea correspondente ao talvegue, terrenos acidentados e
impossibilitados de ocupagdo pela Lei Federal 6.766/79 (e alteragdes pela Lei 9.785/99),
situados proximaos ao Santudrio. Objetiva-se dotar o conjunto do Santudrio e a cidade de
darea publica destinada ao lazer e ao turismo, como também ao lazer cotidiano dos
moradores de Congonhas, diversificando assim as possibilidades de uso dos espagos
urbanos nesta regidgo. Além disso, visa-se a prote¢do ambiental através da contengdo de
encostas e da preservacdo de nascentes e da cobertura vegetal de areas consideradas
criticas. por constituirem-se de solos frdgeis, sujeitos & erosdo e deslizamentos.

XX - Elaboragdo de Projeto de Contengdo de Encostas e Drenagem para as areas sujeitas
a erosdo ou com declividade acentuada, nas ZPNI e ZPUI, visando a sua prote¢do
ambiental.

XXVI - Elaboragdo de Projeto Urbanistico e Paisagistico de Adequagdo e Revitalizagdo
para todas as travessas de pedestres existentes nas ZPP1 ¢ ZPP2, bem como implanta¢do
de outras, para integragdo destas dreas as dreas verdes e aos parques das ZPNIs;

4 I
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Tendo em vista que, desde a época da promulgagdo da Lei. tais projetos ambientais nio
foram realizados, tendo em vista a ocupagdo irregular do zoneamento. e tendo em vista a
crescente demanda na requisigdo de autorizagdo para construgdo para fins distintos ao
proposto pela Lei de uso e ocupagdo do solo. o processo serd remetido a Secretaria de
Plancjamento e Gestdo, para ciéncia e providéncias, seja na realizag@io dos projetos
ambientais, seja para estudo ¢ estratégia no redimensionamento das propostas do Plano
Diretor da ("idade.

Colocamo-nos a disposigdo para maiores esclarecimentos na Diretoria de Patriménio

Histérico situada a Rua Quro Preto, n® 21, Bairro Basilica, ou no telefone (31) 3731-4091.

Atenciosamente,
e

/
Cristiano de Oliveira Silveira Costa
Arquiteto-PMC

2
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ATA DE JULGAMENTO DA JUNTA RECURSAL PARA ANALISE DE RECURSOS
LATIVOS A APLICACOES DE_PENALIDADES DO CODIGO DE _OBRAS

MUNICIPAL.

AUTOS DO PROCESSO N* 6954/2023

RECORRENTE: MAX EMILIANO SILVA DE DEUS

AUTO DE INFRACAO N° 7327/2023

As 10 horas ¢ 30 minutos do din 21 de dezembro de dois mil ¢ vinte ¢ trés, reuniram-se, na sala da
Seeretaria de Plangjamento ¢ Gestilo da Cidade, os membros da Junta Recursal, nomeada para analise
¢ julgamento de recurso relativo a aplicagdes de penalidade do Cédigo de Posturas Municipal, pela
Portaria PMC/381 de 14 de abril de 2021 e Portaria PMC/237 dc |5 de margo de 2022. Abcrta a
reunidio, constatou a Presidente, Diana Chaves Mauricio, que todos os membros se encontravam
presentes. Ato continuo, a Comissio analisou a defesa apresentada da recorrente.

Na defesa alega o recorrente que solicitou aprovagio do projeto no processo PMC n® 10.602/2021, na
data de 22 de novembro de 2021 e que ndo obteve resposta por parte do Municipio até o momento da
apresentagio da sua defesa, porém, na data de 26 de janeiro de 2022 foi respondida a sua solicitagdo
através do oficio n° PMC/SEGUR/DPHI/008/2022, tendo sido anexado ao mencionado processo.
Portanto, esta Junta Recursal ndo acolhe a defesa apresentada, uma vez que o requerente iniciou a obra
ciente da impossibilidade do scu licenciamento. Ademais, ¢ sabido que os atos da administragdo
publica tém presungdo juris tantum de legitimidade ¢ veracidade, sendo que o Auto de Notificagdo n°
007327/2023 goza do atributo da presungdo de legitimidade. Portanto, essa Junta Recursal, pela
unanimidade de seus membros presentes a esta reunido, decidiu pela manutengiio da notificagdo.
Remetemos os presentes autos d Diretoria de Fiscalizagdio para as providéncias legais. Nada mais

havendo a tratar, encerrou-se a presente reunido, lavrando-se a ata, que vai assinada pelos membros.

Diama Chaves Mauricio
Presidente 43 Comissiio

https://outiook.office.com/mail/inbox/id/AAQkADdiYzk30TR|LTcOMzEtND lwMS04YWJIKLWU1NZM5ZmViMmMESOQAQAJ7 Twhlayx90h7vwkTlejq. .. 2/3
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO URBANA
DIRETORIA DE GESTAO URBANA

AUTO DE NOTIFICACAO N° 007327
Hora: A4S pic 5 | Dia: ¢ | Més: ey o Ano: 992
01- IDENTIFICACAO DO AUTUADO
1. NOME: 3 2.CPF/CNPJ
SR Ofowaey oS¢ Oeys Cleme e Timg (£3.59¢€ 4oc. SY
3.Nome Fantasia (Pessoa Juridica): - 4.Incricdo Municipal: __
5.Enderego do autvado: Correspondéncia, Rua, Avenida, Rodovia TEN7RM 7.Complemento
ii‘mg_s\'_\pa\m SaBinn 3s CACR
.Bairro/Logradouro: Recl o8 9.Municipio:
02- LOCAL DA INFRACAO
10, _Enderego: Corres ondéélci?élllg% szgislg,pkodovia. ¢ N°/knk g 12.Complemento bt
13. Referéncia do local A
TeARkeed €oadol oo €o0CReCe MOATIOR CoSamt PO,

03 - INFRACAO

14'DESCRICAOrmft;n O 0B@8 Sern Liceae ge Pae_fh"rum:a

15.Anotagdo complementar: paae  Seaps  Rep(ZARD MO ZOMT - 20as Op

-' ) _ye

S 4 2.4 [R004 ~-vEq € c‘cgge;éﬂ o Sols wet BB Cecial oo
gy et HirTyRLpof

04 - DISPOSICAO LEGAL TRANSGREDIDA

16.Embasamento legal: , :
Lei 21462006 pares 490

17. Sujeito as seguintes san¢des: ;
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05 - PRAZO PARA CUMPRIMENTO DA EXIGENCIA OU APRESENTACAO DE RECURSO:

O autuado tem o prazo de até¢ A¢, dias do recebimento do auto de notificagfio para o cumprimento da
exigéncia ou apresentaciio de defesa. (vide instrucdes no verso)
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18.Servidor 01: pmeccs @. CoRenn 19 Servidor 021 1. \clos 2
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26.Assinatura do Autuado:

27.Recusa( )

06 - TESTEMUNHAS

28. Testemunha 01:

29. Nome: 31. CPF ouRG:
30. Endereco: Rua, Avenida, etc 5. N°Km

32. Bairro: 33. Municipio 34. UF

35 CEP: 36. Fone 37. Assinatura:
38. Testemunha 02: :

39. Nome: 40. CPF ou RG:
41. Endereco: Rua, Avenida, etc 41. N°%Km

43. Bairro: 44. Municipio 45. UF

46. CEP: 47. Fone * « | 48. Assinatura:
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