PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
CIDADE DOS PROFETAS

Oficio n.” PMC/GAB/DRLEG/138/2025.
Congonhas, 29 de julho de 2025.
Exm. Sr.
Averaldo Pereira da Silva,
Presidente de Mesa Diretora da Cdmara Municipal de Congonhas.

ASSUNTO: Resposta a Requerimento

Prezado Senhor,
Em aten¢do ao Requerimento 192/2025, encaminhado por meio do Oficio
170/2025/Secretaria, encaminhamos a V.Exa. a Comunicagdo Interna abaixo relacionada na

qual a devida secretaria presta os esclarecimentos necessdrios em relagdo ao requerimento.
e PMC/SEHAB/168/2025

Aproveitamos a oportunidade para reiterar a Vossa Exceléncia e aos demais pares

nossos votos de elevada estima e consideragio.

O DIAS LEITE SEABRA

Diretor de Relagdes Legislativas

Camara Municipal de COni:Inhas

NG ATAAN

PROTOCOLO GERAL 2021/2025
Data: 30/07/2025 - Horario: 11:10
Legislativo
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COMUNICACAO INTERNA

Congonhas, 28 de julho de 2025

NUMERO: PMC/SEHAB/168/2025

DE: Hugo César Melillo — Secretario Municipal de Habitagdo
PARA: Secretaria Municipal de Governo — SEGOV

A/C: Hiago Dias Leite Seabra — Diretor de Rela¢des Legislativas

ASSUNTO: Encaminhamento de Resposta ao Requerimento CMC/N2 192/2025
Prezado Senhor,

Encaminho, para as devidas providéncias, a resposta ao Requerimento CMC/N2 192/2025,
apresentado pelo Excelentissimo Vereador Averado Pereira da Silva, Presidente da Camara
Municipal de Congonhas.

O referido documento segue em anexo para conhecimento e encaminhamento ao Legislativo
Municipal.

Sem mais para o momento, coloco-me a disposicdo para eventuais esclarecimentos.
Atenciosamente,

Hugo César Melillo
Secretario Municipal de Habitacdo
Secretaria Municipal de Habitacdo -
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OFiCIO N2 005/2025 — SEHAB

Congonhas, 29 de julho de 2025

A
Camara Municipal de Congonhas
A/C: Excelentissimo Senhor Averado Pereira da Silva

Presidente da Cdmara Municipal

Assunto: Resposta ao Requerimento CMC/N2 192/2025
Excelentissimo Senhor Presidente,

Em atencdo ao Requerimento CMC/N2 192/2025, informamos que as respostas
solicitadas foram reunidas por esta Secretaria Municipal de Habitagao, conforme
segue, e permanecemos a disposicdo para eventuais esclarecimentos adicionais:

Quanto a paralisa¢ao da obra:

1. Motivo da paralisacdo: Ato administrativo e técnico. Conforme relatorio de
analise do projeto (anexo a este);

2. Formalizacdo da paralisacdo: Realizada por meio de Ordem de Paralisacao
datada de 11/04/2025 (anexo a este);

3. Valores medidos e percentual de execugdo:

Total medido: RS 349.779,71

Valor previsto total: RS 6.978.072,57
Saldo contratual: RS 6.628.292,86
Percentual medido: 5,01%;

Percentual executado: Formalizado junto a empresa a medicdo que
comprove os itens e percentual executado do contrato.

4, Status do contrato: Suspenso;
5. Sim, a empresa recebeu formalmente a ordem de paralisacdao do contrado
(anexa a este e assinada pela empresa contratada e pela Secretaria de Obras);
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6. Nao. A base juridica esta no fato de que a aplicacdo de sancOes exige culpa ou
inadimplemento (art. 156 da Lei 14.133/2021 e art. 87 da Lei 8.666/93). A
suspensdo decorre da prerrogativa de alteragdo unilateral do contrato (art. 107
da Lei 14.133/2021), ndo configurando penalidade. Ressalta-se que quaisquer
responsabilidades que, porventura, sejam identificadas serdo devidamente
apuradas e terdo os encaminhamentos necessarios, em estrita observancia a
lisura, a economicidade e aos principios da boa administragdo publica.

7. N3ao definido. A suspensdo visa revisdo técnica integral dos projetos diante de
inconsisténcias que comprometem a viabilidade do empreendimento. Até
conclusao das analises, nao é possivel estabelecer cronograma;

8. Impacto orgamentario: Ndo conclusivo, dependente da revisdo técnica e analises
conforme item 7.

9. Considerando as inconsisténcias técnicas identificadas nos projetos
apresentados e a necessidade de assegurar a viabilidade, a legalidade e a
eficiéncia da execucdo, serd imprescindivel a realizagdo de um novo
procedimento licitatorio

Quanto as providéncias no local:

10. Ndo foram necessarias medidas especificas para preservacdo, uma vez que nao
ha estruturas considerdveis no local. As inconsisténcias técnicas foram
identificadas ainda na fase inicial de execug¢do das fundagdes, o que inviabilizou
a sua conclusdo efetiva e a obtengdo de garantias quanto a resisténcia necessaria
para suportar o projeto associado

11. Canteiro: Isolado parcialmente por tapumes e lateralmente por taludes.

12. Nao houve registros de invasdes formalmente comunicados a esta Secretaria.
Contudo, em atendimento a demanda originada do requerimento apresentado
por essa Camara Municipal e em analise as imagens anexas ao referido
documento, foi determinada a retirada de todo o material remanescente no
canteiro, bem como o fechamento integral da area, visando garantir a seguranca
e a preservacgao do espaco publico, assim como mitigar os riscos fisicos e sociais
da area.

13. N3o foram identificados riscos consideraveis a seguranca publica decorrentes da
paralisacao da obra.

14. Sim.

15. Sera realizada avaliagdo quanto a viabilidade e compatibilidade da implantagdo
de um empreendimento habitacional na referida localidade, observando-se todo
o rito legal aplicavel e respeitando as caracteristicas da regido, com analise dos
impactos sociais e técnicos que subsidiardo a tomada de decisdo. Paralelamente,
destaca-se a existéncia de risco geoldgico relacionado aos taludes laterais ao
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projeto, para os guais esta em andamento estudo técnico voltado a definicdo da
solugdo mais adequada para garantir a estabilidade dessas estruturas

Consideragdes Finais:

A Administragdo Publica deve zelar pela preservagdo do interesse publico e pela
utilizacdo racional dos recursos, observando principios da eficiéncia, economicidade e
legalidade (art. 37 da Constituicdo Federal e Lei n? 14,133/2021). Dar prosseguimento a
um projeto com indicios de inexequibilidade implicaria riscos técnicos, financeiros e
juridicos, expondo o Municipio a prejuizos e responsabilizagdes.

A atual gestdo ndo esta vinculada a manutencdo da execucdo nos moldes originais. A
decisdo sobre continuidade sera tomada apds revisdo técnica completa e comprovagdo
da viabilidade do empreendimento, garantindo conformidade legal e efetividade da
politica habitacional.

Sem mais para 0 momento, reiteramos nossa inteira disposicao para prestar novos
esclarecimentos.

Atenciosamente,

Documento assinado digitaimente
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Relatério sobre analise expedita feita no projeto do prédio habitacional do Bairro Gran
Park

Primeiramente seria bom esclarecer que este relatério € apenas uma analise
critica do projeto que nos foi apresentado. Tivemos pouco mais de 10 horas para

analisar este projeto e ainda assim sem o prejuizo de nossas demais fungdes. O mesmo
consta de 7 paginas.

Iniciamos com uma breve analise de um cronograma possivel para execugao

deste projeto conforme solicitado pela Secretaria de Obras:

- 3 meses para analise de todos os projetos, incluindo revisées necessarias,
aprovacao na gestao urbana. Lembrando que nao esta incluido neste prazo a aprovacao
no corpo de bombeiros que por se tratar de prédio de 7 pavimentos ja deveria iniciar as
obras com o mesmo aprovado, pois adaptagdes futuras pedidas pelos bombeiros
poderao ser inviaveis. Vale ressaltar ainda que para aprovagao na gestao urbana devera
ser realizada uma convencao de condominio para o predio e verificar a documentagao
necessaria para posterior registro no cartério de iméveis. Isso também demandaria um
prazo que nao sabemos precisar. Outro fator importante diz respeito tambem a
aprovagao junto a CEMIG, que deve verificar se ha carga suficiente no local e também

aprovar o projeto de geragao fotovoltaica.

- Apos conclusdes dos procedimentos acima sera iniciado o processo licitatorio,

gue podera demorar de 4 a 6 meses.

- Independentemente de quando todo este processo terminar, a obra, por se
tratar de construcdo com parte do primeiro pavimento enterrado com execugdo de
contencgdes; por questdes de seguranca, a referida construcdo nao deve ser iniciada no

periodo de chuvas. Logo, a ordem de servigo deve ser dada em abril de 2023.

- Uma obra deste porte, com este tipo de estrutura, feita por empresas que

geralmente entram em licitagdes, dificilmente ficara pronta em menos de 2 anos.

Da analise critica do projeto: o
- Por se tratar de projeto de habitagdo de cunho social, temos algumas :bzi_—
observacdes a fazer:

1 — Como nédo encontramos um quadro geral de areas no projeto arquiteténico o
que ja & um problema, estimamos que a area de laje da garagem & de aproximadamente
800 m? o que significa aproximadamente 25% da area total do imoével. Alem disto, boa

parte desta laje € um pilotis descobertc onde ndo encontramos na planilha

.




impermeabilizagdo com manta asfaltica do mesmo. Salientamos gue este tipo de area
encarece muito a constru¢cao e causa muitos problemas de infiltragdo com o tempo, o
que acaba onerando o condominio do edificio 0 que ndo condiz com o cunho social.

Além disto reparamos que a area da laje da garagem é emassada o que nao ocorre nem
em obras de luxo.

2 — O projeto contempla uma area de varandas de 138,68 m? que equivale a
aproximadamente 6% da area construida do edificio o que também encarece o valor da
obra. Na nossa opinidao, estas varandas sdo peguenas, com pouca utilidade, geram
servicos de limpeza e atrapalham a utilizagdo da area dos quartos aos quais tem
passagem, que ja ndo sao tdo grandes. Em contrapartida, dao um efeito arquitetdnico
na obra. Mas novamente achamos que nao compensa pelo aumento de custo da obra.
Nao tivemos tempo para analisar o hidraulico, mas ndo encontramos previsao de ralos
e impermeabilizagdo nas varandas o que acreditamos acarretar em muitos problemas

futuros.

3 - As areas de circulacdo ocupam 26688 m? o que equivale a
aproximadamente 12% da construcao o que chega a ser absurdo para uma edificagao
de cunho social e € muito até para uma edificacdo de luxo. Além disto, toda a area de
circulacéo é aberta, 0 que acarretara muito custo para o condominio fazer sua limpeza
e considerando que € uma area toda aberta, também nao encontramos drenagem e
impermeabilizagdo da mesma, o que podera causar infiltragdes e problemas durante a
limpeza da area e com as chuvas. Como a escada prevista é em estrutura metalica que
sera exposta ao tempo, e para lavar a circulagao toda a agua ird em diregao a ela, esta
tera que ser constantemente pintada o que acarretara mais custo aoc condominio. Além
do exposto, a escada tem o piso em chapa metalica tipo xadrez o gue na nossa opiniao
causara muito barulho e desconforto durante sua utilizagdo. Mais uma coisa que deve
ser observada € que as portas de entrada dos apartamentos sdo portas tipo prancheta

que nao aguentarao as intempéries de uma area aberta.
4 — As areas acima somam 43% da obra. aproximadamente.

5 — Outra coisa que consideramos ruim para obra de cunho social & a existéncia de
elevadores, que no caso de um condominio com 24 apartamentos, pode chegar ao custo
meédio de mais de 150 reais por apartamento/més ao longo do tempo. Entendemos que
para esta quantidade de apartamentos, considerando que o edificio tem 7 andares, um
elevador é pouco, pois se houver qualguer problema com ele, as pessoas que moram
nos ultimos pavimentos podem ter muito transtornc. Mesmo que um so0 ja atenda as

normas. 0 que nao fez parte da anaiise. (7



6 — Existe uma encosta sem prote¢éo perto da edificacdo. mas nao conseguimos avaliar
se ela influencia na obra pois nao temos implantacio e nem topografico da area. Caso
seja necessario, devem ser realizados estudos de impacto de vizinhanga com

respectivos projetos. antes de iniciar a obra.

7 — Achamos que a planta prevé um apartamento de 2 quartos com duas varandas, e
outro de 3 quartos com uma varanda. Em nossa opinido seria mais Util que o de 3

quartes tivesse dois banheiros, embora isto também extrapole uma residéncia de cunho
social.

8 — S&o previstas 3 janelas em um dos quartos e 5 janelas em uma das salas, todas
guilhotinas, o que acreditamos ser um tipo de janela que nao & utilizado a anos e que é
perigoso para o usuario. Estas janelas encarecem muito a obra, primeiro pelo fato de
serem muitas, segundo porque o seu desenho utiliza muito aluminio, ndo por ser
guilhotina, mas para atender ao desenho arquitetdnico. Foi feita uma composi¢céo para
estas janelas que ficou mais barata que a padrao do setop, mas acreditamos gque na

hora da execugao teremos problemas com isto.

S — Por se tratar de uma obra de cunho social, entendemos que uma edificagdo de 7
pavimenios tem algumas peculiaridades que vem tornar a obra bastante onerosa, uma
vez que tem que ser previstos bandejas de protegdo no local (inclusive em consulta a
planilhna observamos que existe a mesma, porém em quantidade insuficiente, que
precisa ser revisado em acordo com normas). Outro servico necessario sdo 0s
andaimes fachadeiros, que também precisam de revisdo em seus quantitativos. Como
entendemos que o cronograma de 11 meses previstos para obra € insuficiente, este
custo seria ainda mais elevado. uma vez que o pagamento € mensal, de acordo com a
planilha. Importante relatar aqui também que nao verificamos na planilha € nem em
composicdes de custos itens referentes a transporte de materiais para realizagac de
servicos em alturas diversas, sendo gue entendemos que os mesmos fazem parte da
composigao de custos, por exemplo a execugao de uma alvenaria no primeiro pavimento
nao tem o mesmo custo da mesma alvenaria executada no sétimo pavimento, bem
como demais servicos. I1sso ira encarecer a obra também, uma vez que nao observamos

que isso foi contabilizado e que a planilha deve contemplar.

10 — A planilha nao contem ensaios e controle tecnolégico dos materiais, sendo estes

imprescindiveis para uma obra deste porte.

11 — No projeto de geracgéo fotovoltaica existem painéis para o norte € para o sul, o que
nao é eficiente. :" 



12 — No projeto estrutural, esta escrito que ele & genérico, e tem aparéncia de ser
mesmo. Uma vez que praticamente todas as estacas broca tem a mesma profundidade.

E necessaria a elaboracdo de um projeto executivo.

13 — No projeto hidraulico tem um quadro que demonstra que a obra tem so 4

pavimentos tipo, que é incompativel com o arquiteténico e pode ter sido dimensionado
erradamente.

14 — Nao encontramos shaft para tubulagdo de alimentagao das caixas e para drenagem
pluvial.

15 — As calhas que constam em planilha. sdo desenvolvimento 33 incompativeis com o

projeto hidraulico.
16 — Nao vimos nenhum tipo de impermeabilizacdo em banheiros.

17 — N&o encontramos especificacdo dos tubos galvanizados que serdo usados nos
guarda-corpos nem no projeto arquitetdnico e nem na planilha, além do mais, esta
previsto o uso de uma tela galvanizada nc guarda corpo que € a mesma utilizada em

quadras. Este tipo de tela ndo d& bom acabamento no servigo.

18 — No projeto arquiteténico, a tela especificada para cercamento do edificio & 5 x 20

galvanizada, fio 14. Acreditamos que a tela com esta bitola e fragil para cercamento.

19 — N&o encontramos plantas de situagdo e implantagéo, incluindo implantagdo no

topografico com cotas de nivel e dimensdes do terreno.
20 — Nao encontramos nivel de referéncia no projeto.

21 — No projeto arquitetdbnico. ndo encontramos legendas claras e os quadros de
especificagdo dos mesmos sao genéricos e contem alguns itens que ndo tem na propria

prancha, o que pode causar confusao.

22 — Nao conseguimos identificar alguns acabamentos de paredes do projeto. Por
exemplo, o da garagem. Em um local que tem pilar, esta descrito parede com bloco
cerdmico laminado, o que ndo é possivel executar. Na sala da edificacdo, esta descrito
parede com acabamento em cimento natado, o que achamos que escurece o ambiente
e € dificil de ser executado com qualidade. Nos quartos o revestimento esta descrito

como parede acabada com chapisco e embogo sem pintura.

23 — No projeto arquiteténico esta indicado que as fachadas e outras paredes serdo em

bloco ceramico laminado aparente, mas ndo encontramos este item em planitha. Mesmo
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qgue tivesse este item, ele &€ extremamente caro e de dificil execucao.




24 — Os apartamentos tém entrada unica pela cozinha e a Unica posi¢éo possivel para

geladeira é logo na entrada no caso dos apartamentos de 3 quartos. Achamos isto um
pouco inconveniente.

25 — A janela do quarto 2 do apartamento de 3 quartos ndo atende a norma por ter area

abaixo da norma.

26 — A area de servigo e cozinha do apartamento de 3 quartos ndo tem uma janela

direta, achamos que isto deve ser evitado.

27 — O piso da sala e quartos esta especificado como piso em granitina, achamos que
este piso & escuro para um apartamento, principalmente na sala que ja tera parede em
cimento natado.

28 — As janelas dos banheiros de 2 quartos estdo voltadas para a area de circulacdo
comum, ou seja, podera ocorrer inconvenientes entre os moradores. As janelas da area
de servico, idem. Entendemos que a privacidade destes apartamentos fica
comprometida.

29 — Sobre o pilotis, nenhum apartamento tem privacidade, pois ndo tem previsao de

areas privativas.

30 — Nao foram apresentadas sondagem, projeto topografico e nem compatibilizacdo de
projetos que € de suma importancia numa obra deste porte. Em um exemplo grosseiro,
o memorial descritivo fala que o edificio tem 6 pavimentos, o projeto hidraulico fala que
tem 5 pavimentos, o arquiteténico e o estrutural fala em 7 pavimentos e o projeto da

estrutura metalica da escada fala em 5.

31 — Seguem em anexo documento da SEPLAG pedindo para que os projetos sejam
encaminhados para analise e especiaimente em relagdo a area do projeto do bairro

Gran Park citando pendéncias documentais.
32 — Seguem em anexo algumas consideracdes sobre o crgamento.

33 — O projeto das escadas & para um edificio de 5 pavimentos, sendo gue o calculo

estrutural € de um edificio de 7 pavimentos.

34 — O memorial descritivo diz que, 0 andaime tem que ser colocado em todo o perimetro

da obra mas nao tem quantitativo em planilha o para fazer isto.

35 — Em uma obra de 7 pavimentos, 0s projetos € a execu¢cado dos mesmos devem ser
feltos com muita gqualidade, caso contrario, podemos ter muitos problemas futuros. Em

uma analise superficialissima do projeto estrutural, notamos que os cobrimentos das




armaduras estdo abaixo dos prescritos em norma. Isto nos deixa inseguros. Ja tivemos
problemas com projetos estruturais bem mais simples e quando notamos um erro deste
tipo em um projeto deste porte ficamos apreensivos com a empresa contratada. Em
obras deste porte. geralmente o engenheiro que realiza o projeto de fundagdes néo € o
mesmo que realiza os calculos estruturais, uma vez que se trata de projeto especifico e
que necessita de empresa com experiéncia, necessitando de estudos geologicos do
terreno. A fundagao de um prédio de 7 pavimentos € na nossa opinido a principal e mais

importante etapa da obra e precisa ser muito bem realizada e executada.
36 — Segue analise de projeto elétrico em anexo.

Concluindo, na nossa opiniao este projeto & inadequado para os fins a que se desting,
mas caso a administracdo pense ao contrario. estamos disponiveis para fazer uma
analise mais minuciosa do projeto e pelo menos tentar diminuir os problemas durante a
execugao, uma vez que ja constatamos varias incongruéncias entre projeto e planilha
que nao foram analisadas a fundo e nem citadas neste relatério e vao gerar aditivos,
podendo até ultrapassar o limite de 25%. Mas ressaltamos novamente que a maioria
dos problemas ao nosso ver é conceitual. logo ndo da para serem resolvidas sem que

seja feito outro projeto.

Congonhas, 02/06/2022

Carlo Eduardo Monteiro de Faria
Engenheiro Civil
2
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Francisco José Bacelete de Morais

Engenheiro Civil



ANEXOS



ConsideracBes com relacdo ac orgamento implantagdo de coniunto habitacional Bairro Grand

1 - A planiiha deve ser sintetizada para gue a mesma possa ser langada no sistema, visto gue

o sistema utilizado pelo setor de compras da Prefaitura Municigal de Congonhas n3o permite o
langamento de dois itens iguals no mesmae processo

2 — 0 oreamento entregue apresenta apenas uma composicdc de BDY, porém existem itens
gue tratam de Fornecimento de materiais, Sugirc Que uma nova composicdo seja criada oara
£55es itens, visto que, 0s measmaos tém um recolhimento de ISS diferenciado, conforme codigo
tributaric do municipio

3 -0 item de administragdo estd aberto (descrito em meses), o que n3o e recomendado, nem
peic TCU, nem pela procuradoria do Municipic. O ideal € que ¢ item seja aprasentado em
percentua!l conforme Acorddo 2622/2013 2 seu pagamento conforme avango financeiro da

obra

4 —Com relagdo as cotagdes, as mesmas foram entregues apenas em midia digital, e ainda que
ndo atendem z IN 73/2020, pois alguns itens possuem apenas uma cotacao.

wn

— Os itens de canteiro de obras est3o previstos para 10 meses, é isso mesmao?

& — Ainda, a secretaria municipal de habitag3o nas informou através do processo
administrativo 10399/2021, que existe um valor de 1.000.000,00, gue deve ser indicado em
orgamento ositens que serdo langados nessa ficha orgamentaria.

Digitaily signed by
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Leilimar G. Coelho da Silva

Diretora de 3rea



No projeto elétrico foram feitas as seguintes analises:

1 - No memorial descritivo (Projeto Executivo de Instalagdes Elétricas) a cor do condutor
Fase R, esta parecida com a cor do Neutro. O Condutor Verde com erro de Digitacao.

2 - Projeto elétrico faltando legenda dos itens:

2.1 - Circuito de chuveiros passando junto com circuito de tomadas ocasionando muitas
voltas; sugestdo passar os circuitos dos chuveiros independentes.

2.2 - Sugestdo de colocar o QDC no corredor para melhor dimensionamento dos
circuitos.

3 - Painel QDC2. Disjuntor inferior a carga do chuveiro;

3.1 - Faltando no quadro de cargas as poténcias das |d&mpadas e a quantidade das
mesmas.

4 - Painel QDC3 e QDCA4. Disjuntor inferior a carga do chuveiro;

4.1 - Faltando no quadro de cargas as poténcias das ldmpadas e a quantidade das
mesmas.

5 - Diagrama do QDC 1.1 Disjuntor inferior a carga do chuveiro.
6 - Diagrama do QDC 2.1 Disjuntor inferior a carga do chuveiro.
7 - Diagrama do QDC 3.1 Disjuntor inferior a carga do chuveiro.
8 - Diagrama do QDC 4.1 Disjuntor inferior a carga do chuveiro.
8 - Diagrama do QDC 5.1 Disjuntor inferior a carga do chuveiro.
10 - Diagrama do QDC 6.1 Disjuntor inferior a carga do chuveiro.

11 - Diagrama multifilar, disjuntores sdo de 40 amperes trifasicos mais as saidas estdo
bifasicas e monofasica.

12 - Quantidade de tomadas colocadas na parte de iluminagao.

13 - Nao esta especificando no projeto a iluminagao de 40 watts como mostra no projeto
da prancha 03/04.

14 - O elevador n&o consta no projeto elétrico especificando disjuntor, cabos elétricos,
eletrodutos, diagrama elétrico e etc.

15 - No projeto elétrico nao consta iluminagao na garagem.

Foram realizados uma pré-analise nos projetos, porém caso necessite de uma analise
mais minuciosa a mesma demandaria um tempo maior. Fico a disposi¢cdo para

realizagao da mesma.
i! /
I/
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Mikael Sousa Guimaraes

Engenheiro Eletricista
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COMUNICACAOQ INTERNA SEPLAG/DFLI N° 057/2022

DATA: 23 de maio de 2022.

DE: Lucimara Aparecida Jungueira — SEPLAG

PARA: Libertad Lamarque Guerra Souza - SEDAS
C/C: Amilton Luis Fernandes Leite — SEDAS .

Referéncia: Processos Administrativos — Conjuntos Habitacionais

Prezados Senhores,

Reiteramos a C.|. 30/2022, datada em 31/03/2022, para apresentagéo de todos
os processos administrativos de cada projeto/area, onde serdo construidos os
conjuntos habitacionais no Municipio.

A solicitacao se faz necessaria, uma vez que em algumas das areas pode haver

necessidace de regularizacdo da documentacao onde serdo edificadas as unidades,
seja por desafetagdes, retificagdes, etc.

Ante o exposto, para gue ndo ccorram atrasos na execucao das obras e de
medo a garantir a legalidade e transparéncia do programa, a abertura e analise dos
processos administrativos € essencial e indispensavel.

Em relagdo & drea do bairro Grand Park, P.A. 823/2022 foram realizadas
diligéncias junto ao Cartéric de Registro de Iméveis e identificamos os seguintes
problemas a serem sanados:

* InvasOes de area verde nas confrontagdes com o imovel;

Avenida que da acesso ao bairro Dom Oscar construida em area verde e lotes,

inclusive aparentemente em parte do lote 10 (imdvel objetc da construco

institucional;
Iy
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* Necessidade de regularizagdo/iavratura da escritura das dareas verdes,
conforme Decreto de aprovagdo do lcteamento, passando a incorporar ao
patriménio municipal;

e Para a lavratura da escritura supracitada €& necessaria a assinatura do
representante legal da empresa Freitas empreendimentos Imobilidrios. Porém,
em virtude do falecimento do Sr. Walter Guilherme de Freitas, tivemos
informacdes que a familia esta regularizando o inventario juntamente com o
contrato social; e -

e Para regularizagdo, ha necessidade de levantamento topografico
georreferenciado. com memorial descritive € assinatura dos confrontantes e
ART, de todas as areas verdes sobrepostas ao mapa ja existente e posterior

retificagdo junto ao Cartorio de Registro de Imoveis.

Orientamos a regularizacao das areas antes da construgdo, tendo em vista que

a construcac em terrenos irregulares poderao gerar problemas ao municipio.

Sem mais, nos colocamos a disposicao para os esclarecimentos que se fizerem

necessarios.

' t h NoA
Atenciosamente, ya%s) /,. \
{ : )

\

A gt
Barbara Cristina Coutinho Silva

Assessor | - Regulagizacao Fundiaria
/ i

Adriana f

Coordenadosd de Gestao das Cidades
R

PO man
Jonathan So CoelHo Carmo

Diretor de Fiscalizacao e Licenciamento

Lucimara Aparetida Junqueira
Secretaria de Plangjamentc e Gestao
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'ORDEM DE PARALISACAO DE OBRA

Contrato: n® PMC/118/2024 de 18/03/2024

Processo Administrativo n® PMC/8855/2022
Concorréncia n° PMC/018/2022

Contratante: Prefeitura de Congonhas

Contratada: Nexxus Construtora e Incorporadora Ltda

Pela presente Ordem de Paralisacdo, a_Secretaria Municipal de Obras, decide
paralisar temporariamente as atividades da obra, cujc objeto € a execugéc do Conjunto

habitacional "Moradias que mudam vidas no bergo da arte barroca”, na Avenida Padre
Henrigue Silvino Alves, lote 10, quadra 30, no Bairro Grand Park, Municipic de Congonhas
- MG.

A paralisagdo da obra ocorre devido a necessidade de revisdo dos projetos
execulivos, que apresentaram inconsisténcias e/ou necessidade de adequagdes técnicas,
conforme analise técnica realizada pele Secretaria de Obras, visando garantir a
conformidade da obra com as normas vigentes e a seguranga estrutural.

Existe também a necessidade de execugdo de contengao no talude do terreno,
que esta em fase de aditamento, visto que tal contengdo nao foi prevista no projeto inicial
da obrz;

A paralisacdo terd inicio em 11 _de abril de 2025 até que conclua as
revisdes/adequacdes necessérias & continuidade da obra.

Prefeitura de Congonhas, 09 de abril de 2025.

Assinado de ferma digital por

- PEDRO HENRIQUES FERNANDES
FERNANDES DE' DE ARAUJO:09$14521789
ARAUJO:09914521789 Dados. 2025.04 23 19:28:17 -03'00"

Pedro Henrique Fernandes de Aratjo
Nexxus Construtora e Incorporadora Ltda

Povatetn g nngeenii




COPIA

PREFEITURA DE CONGONH

N°. PMC/SEOB/190/2025

De : Thales Gongalves Costa SEOB
Para : Ana Flavia Matias Araujo SEAD
A/C  : Samantha Cordeiro Silva - Diretora de Contratos

Data :24/04/2025

Prezado {a) Senhor (a).

Encaminho em anexo. termo de paralisagac do contrato PMC/118/2024, firmade com a
empresa Nexxus Construtora e Incorporadora Ltda, para compor o PRC/320/2022,
Concorrén"tia\\PMC!m8/2022 e procedimentos de publicagdo que se fizerem

necessa rﬁ:s.

!
Atenciosément};
| /
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