PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
CIDADE DOS PROFETAS

Oficio n.° PMC/GAB/DRLEG/216/2025.
Congonhas, 23 de setembrode 2025.
Exm. Sr.
Averaldo Pereira da Silva,
Camara Municipal de Congonhas

e de s Distrs d Carrs Ml e Congenbis. e

_ ASSUNTO: Resposta a Requerimento PROTOCOLO GERAL 257312025

Data: 24/09/2025 - Horéario: 09:39
Legislativo - OFPMC 713/2025

Prezado Senhor,
Em atengdo ao Requerimento 239/2025. encaminhado por meio do Oficio
306/2025/Secretaria, encaminhamos a V.Exa.a Comunicagio Interna abaixo relacionada na

qual a devida secretaria presta os esclarecimentos necessarios em relacdo ao requerimento.

e PMC/SEGUR/223/2025
e PMC/SEZEL/727/2025

Aproveitamos a oportunidade para reiterar a Vossa Exceléncia e aos demais pares

nossos votos de elevada estima e consideragio.

O DIAS LEITE SEABRA

Diretor de Relagdes Legislativas
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Identificador |Assunto
Cl-223-2025 Resposta ao Requerimento CMC/N°239/2025
Tipo ~ Grupo Solicitante |5ataIHora
COMUNICACAOQO PAULO ROBERTO POLICARPO 05/09/2025 12:07
Conteudo

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
COMUNICAGCAO INTERNA

DE: Paulo Roberto Policarpo SEGUR

PARA: Hiago Dias Leite Seabra Diretoria de Relacdes Legislativas
ASSUNTO: Resposta a Comunicagao Interna PMC/GAB/DRLEG/211/2025
DATA : 05/09/2025

Prezado.

Em resposta & Comunicagao Interna PMC/GAB/DRLEG/211/2025 datada de 26 de agosto de 2025, em que se encaminha o
Requerimento CMC/N°239/2025, sendo prestadas as informagbes de competéncia da Secretaria de Gestao Urbana:
A) A revisdo do Plano Diretor e a elaboragéo do Plano de Mobilidade estdo sendo conduzidas por meio de um acordo de cooperagao
entre a ONU-Habitat e a Prefeitura de Congonhas. O processo encontra-se em andamento e, em breve, serédo realizadas audiéncias
publicas para apresentagio das propostas preliminares a populagdo. Também esta prevista a realizag&o de reunides com esta Casa
Legislativa, de forma a garantir a participagéo e a construgdo conjunta desses planos, de grande relevancia para o municipio.
Considerando que ainda estamos em fase de ajustes técnicos, com previsdo de recebimento de um produto consclidado em breve,
informamos que, to logo a documentagao seja disponibilizada, sera encaminhada para conhecimento de Vossa Exceléncia e dos
demais vereadores.
B) As audiéncias publicas estavam inicialmente previstas para os dias 25 e 26 de agosto de 2025. No entanto, em razdo da necessidade
de maior alinhamento técnico entre as equipes envolvidas, sua realizagio foi adiada e sera oportunamente remarcada. Até o momento,
ainda ndo ha nova data definida, uma vez que os produtos apresentados serdo novamente discutidos e aprimorados junto as equipes
técnicas, para posterior apresentacdo em audiéncia.
C) Foram emitidas 39 placas numéricas no Chacreamento Agua Boa.
D) Foram emitidas 03 placas numéricas na quadra 04, sendo nos lotes 04,13 e 16.
E) De acordo com o Plano Diretor vigente, o Chacreamento Agua Boa encontra-se predominantemente inserido na ZIC 2 — Zona
Industrial e Comercial 2, podendo, contudo, ocorrer variagbes de zoneamento conforme a localizagéo especifica de cada lote, conforme
demonstra o mapa ilustrativo abaixo:

F) Embora as exigéncias do poder publico, no que tange a documentagio necesséria 4 concessdo da Certiddo de Numero sejam
minimas e indispensaveis, a SEGUR j& deu inicio as tratativas para uma possivel revisao do Decreto 7.906/2.024, juntamente com outros
setores da Administragéo (SEZEL, PROJUR).

Obviamente serd necessario um estudo mais amplo, que permita a mensurar as possiveis repercussdes, caso haja uma maior
flexibilizagdo em um novo Decreto, principalmente no que se refere ao possivel surgimento de obras irregulares.

G) Hoje a SEGUR trata todos os loteamentos conforme disposto no Decreto 7.906/2024, uma vez que o referido Decreto ndo faz
distingac entre loteamentos aprovados ou ndo (consolidados).

E importante deixar consignado, que a concessac da Certiddo de Numero, ndo da em hipdtese nenhuma ao requerente, o direito de
construir, a construcdo legal de residéncias, dar-se-a apés a aprovagao de um projeto pelo Setor responsavel.

H) No que tange ao planejamento para regularizagdo de iméveis ja construidos no municipio, de pessoas em situacdo de vulnerabilidade
social/baixa renda, inscritas no CAD Unico e que ndo dispde de placa numérica, vale informar que existe uma Diretoria de Regularizacdo
Fundiaria, na Secretaria Municipal de Habitagao que ¢ responsavel pelas reqularizages de imoveis € ndo temos conhecimento de qual é
a metodologia empregada. Vale informar que, no entanto, a Secretaria Municipal de Gestdo Urbana, possui na estrutura administrativa,
uma geréncia cuja atribuigdo & garantir assisténcia técnica para projetos de imoveis para pessoas em vulnerabilidade social, de acordo
com o Decreto 7.697 de 7 de dezembro de 2023. As atividades desta geréncia estdo suspensas provisoriamente para reformulagéo do
programa, mas continua recebendo solicitagbes para atendimento posterior.

1) Nao compete a SEGUR.

J) Nao compete a SEGUR.

M) Considerando que todo ¢ Zoneamento do municipio € definido pelo Plano Diretor, podem haver areas em Zonas Urbanas sem a
execugao de infraestrutura, bem como areas urbanas nao parceladas por exemplo.

O indeferimento dos pedidos de concessao de Placa Numeérica, por si s6, ndo isenta nem torna ilegal a cobranga do IPTU devido ao nao
atendimento do disposto no Decreto 7.906 de 17 de outubro de 2.024:

Para a emissdo da certiddo de placa numérica ou confirmagéo de endereco, a via publica devera dispor de infraestrutura urbana minima
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de rede de agua e iluminagao.

Parzgrafo unico. Na hipétese de inexisténcia de rede de agua na via, a certidao podera ser emitida mediante a confirmacao da
concessionaria acerca da viabilidade de implantagéo (Congonhas, 2.024, art. 6°).

O que deve ser observado, sao as exigéncias que habilitam o municipio a realizar a cobranga do referido imposto, conforme disposto na
Lei .926 de 08 de julho de 2.020:

Pare os efeitos deste imposto considera-se zona urbana a definida e delimitada em Lei Municipal onde existem, pelo menos dois dos
seguintes melhoramentos, construidos ou mantidos pelo Poder Publico:

| - meio-fio ou calgamento, com canalizagao de aguas pluviais;
I - abastecimento;
11l - sistema de esgotos sanitarios;
IV - rede de iluminagao publica, com ou sem posteamento, para a distribuigdo domiciliar;
V - escola primaria ou posto de salde a uma distancia maxima de 3 (trés) quilémetros do imdvel considerado.
Paragrafo unico. Consideram-se tamhém zona urbana as areas urbanizaveis ou de expansao urbana, definidas e delimitadas em Lei
Muricipal, constantes de loteamentos aprovados pelos 6rgdos competentes e destinados & industria ou ao comércio, residéncia ou outro
uso. mesmo localizados fora da zona acima referida (Congonhas, 2.020, art. 6°).
Por fim, todo municipe que entender como indevida a cobranga de IPTU do seu imével, podera, mediante requerimento enviado ao Setor
responsavel, pleitear a revisao da cobranga, bem como o ressarcimento dos valores pagos, caso seja constatada a irregularidade da
cobranga.
N) Nao compete a SEGUR.
0) O Programa Morada Legal faz parte da Secretaria Municipal de Habitagdo e cabe & mesma informar sobre a metodologia e
cronograma.
Sem mais para 0 momento, colocamo-nos a disposi¢éo para eventuais esclarecimentos.

At.te;

Roosevelt Teixeira Pamplona

Diretor de Fiscalizagédo

Ménica Melo Tavares Cordeiro
Diretoria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Paulo Roberto Policarpo
Secretario Municipal de Gestao Urbana

Prefeitura Municipal de Congonhas

ey

A

Tipo: Leitura Acgdo: Incluir Usuario: Ménica Melo Tavares Cordeiro

Confirmou leitura. 05/09/2025 12:59
Tipo: Atualizacdo da data de bloqueio  Agao: Incluir Usudrio: PAULO ROBERTO.POLICARPO

Flemoveu o prazo de conclusdo 10/09/2025 07:11
Tipo: Blogueio Agao: Incluir Usuario: PAULO ROBERTO.POLICARPO

“"arefa concluida 10/09/2025 07:12
Tipo: Atualizacdo da data de bloqueio  Agéao: Incluir Usuario: PAULO ROBERTQO.POLICARPO

Alterou o prazo de conclusao para 10/09/2025 as 00:00 10/09/2025 07:12
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Identificador Assunto

Cl-727-2025 Resposta ao requerimento CMC/239/2025.

Tipo ~ Grupo Solicitante Data/Hora
COMUNICACAQO MARCOS DONALD GONCALVES VILLEGAS 22/08/2025 17:17
Conteudo

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
COMUNICAGAO INTERNA

DE: Marcos Donald Gongalves Villegas — Secretario Municipal de Zeladoria Urbana
PARA: Hiago Dias Leite Seabra — Diretor de Relagoes Legislativas
ASSUNTO: Resposta ao requerimento CMC/239/2025

Prezado,

Em resposta ao Requerimento n® 239/2025, subscrito pelo vereador Heli Nascimento Faustino, informamos que a respeito da
Ordem de Servigo 06/2024, mencionada no item “i" que previa a colocagao de extensao de rede elétrica e iluminagéo publica com térming
programado para o dia 31/10/2024, a empresa responsavel pela execugdo do servigo nos enviou o oficio que segue em anexo. Ademais,
através da Diretoria de Concessoes Publicas, esta sendo providenciado um relatério com todos os dados do servigo realizado e assim
que possivel sera disponibilizado ao nobre edil.

No que diz respeito ao item “j", o contrato nfo esta mais vigente. Esta em andamento novo processo licitatério, tdo logo for concluido,
sera possivel fazer novo cronograma e fornecer posicionamento técnico de quando sera realizada a referida obra.

A respeito do item “n", ndo compete a Sezel.

Respeitosamente,

Marcos Donald Gengalves Villegas

Secretario Municipal de Zeladoria Urbana

Quantidade de Eventos: 0
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