PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
CIDADE DOS PROFETAS

LEI'N.” 4.238, DE 22 DE DEZEMBRO DE 2023.

Altera Lei n.” 2.564, de 12 de dezembro de 2005 ¢
demais alteragdes, que “Autoriza o Poder Exceutivo a
instituir o “Programa Municipal de Retirada de
Familia em Arcas de Risco de Desabamento -
PROFAR™, na forma que cspecifica ¢ da outras
providéncias” e adota continuidade de programa
para resolver a habitagiio definitiva para as pessoas
de baixa renda ou em risco.

A Cémara Municipal de Congonhas, Estado de Minas Gerais, aprovou e eu, Prefeito,
promulgo ¢ sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° A Lei n.° 2.564, de 12 de dezembro de 2005 e demais alteragdes passar a viger
com a seguinte redagdo:

Capitulo 1

Programa de Habitagdo Tempordria

.............................................................

Art. 5° Revogado.,
Art. 6° Revogado.

Art. 7° Revogado.

Capitulo 11
Disposi¢oes Gerais

Art. 8° Em continuidade ao atendimento a populagdo de baixa renda, nas mais
diferenciadas situagdes, e que perdeu sua moradia, estando, inclusive, no programa instituido por
esta Lei, ¢ que necessitam ter suas condi¢oes de moradia resolvidas de modo definitivo, com
seguranga ¢ condigdes dignas de vida, com relevante interesse social, deve este instrumento ter
aplicagdo imediata para atenuar o sofrimento dessas pessoas.
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Art. 9° Trata-se da continuidade de wm programa e que se identifica como um conjunio
de agoes administrativas e juridicas destinado a atender a populacdo de menor renda, que promove
¢ viahiliza o acesso a moradia digna; pode ser desenvolvido com recursos proprios, estaduais,
federais, bem como com a participagdo financeira do beneficiado.

Pardgrafo unico. E um programa executado pelo Municipio e que pode, mediante
celebragao de Parcerias, ter participagdo efetiva da iniciativa privada.

Art. 10. A operacionalizagéo financeira do Programa Municipal de Habitagao de
Interesse Social, no que couber, sera gerida pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento ¢
Asyisténcia Social.

Capitulo 111
Da Habitagao de Interesse Social

Art. 11. O programa tem como objetivos principais dar continvidade ao atendimento
as necessidades de habitagdo da populagéo de menor renda ¢ em condi¢ées de vulnerabilidade social,
por meio de investimentos e subsidios visando garantiv acesso a moradia digna, com padroes minimos
de sustentabilidade, seguranga ¢ habitabilidade, ¢ atender ao déficit habitacional quantitativo ou
qualitativo do Municipio.

Paragrafo Unico. Considera-se populagdo de baixa renda aquelas que se enquadrem
nas seguintes faixas de renda:

I - faixa de renda bruta de até RS1.310,00;
11 - faixa de renda bruta de RS1.310,01 até R52.000,00;
I - faixa de renda bruta de R$2.000,01 até RS3.500,00.

Art.12. O programa devera contemplar construgdo de unidades habitacionais no
Municipio de Congonhas.

Pardgrafo Unico. Incluem nas a¢des do programa a assisténcia e viabilizacdo de
acesso aos planos de financiamento habitacional. de maneira a propiciar meios de participagdo
[financeira do interessado.

Secdo I
Da Construgdo de Unidades Habitacionais

Art. 13. As agoes voltadas a construgdo de unidades habitacionais (ém por objetivo
atender as familias de menor renda com a implamtagdo de projetos de moradia, a produgao e
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aquisi¢do de unidades residenciais de baixo custo, bem como a concessdo de titulos de concessdo de
direito real de uso, valendo de técnicas construtivas adequadas a esse proposito.

Art. 14. Objetivando a constru¢do de unidades habitacionais ¢ o consequente
atendimento ao déficit quantitativo, podera o Municipio wtilizar-se de lotes wrbanizados, dreas
proprias para urbanizagdo originariamente pertencentes ao Municipio ou adquiridas de terceiros
pelo Municipio, assim como fomentar empreendimentos privados que atendam ao piublico alvo do
programa.

Art. 15, As unidades habitacionais de interesse social deverdo ser construidas por
coordenagdo do Municipio ou por iniclativa de empreendedores privados, priovitariamente com a
participagdo financeira do beneficiario.

Art. 16. O Poder Publico Municipal, avaliado o perfil socieeconomico do interessado,
devera estipular a participagao financeira dos beneficiarios, em conformidade com os limites legais
estabelecidos ¢ de acordo com a renda familiar do fuvorecido, valendo-se dos instrumentoys oficiais
de financiamento habitacional.

Pardgrafo Unico. O Municipio, por meio do Fundo Mwmicipal de Habitagdo de
Interesse Social, poderd oferecer subsidio as familias de menor renda, com objetivo de diminuir o
valor da contraprestagdo requerida do beneficiario.

Art. 17. Na defini¢ao dos projetos construtivos de habitagédo de interesse social, cabera
ao Poder Publico adequar as unidades ofertadas as exigénciays dos programas de financiamento
habitacional mantidos pelo governo federal e/ou estadual, de maneira a propiciar acesso dos
interessados aos beneficios ou incentivo oferecidos por tais programas.

Art. 18. As cedificagoes deverdo seguir aos padrdes exigidos para financiamento
habitacional pela rede hancaria autorizada, em conformidade com os planos nacionais de
Sfinanciamento habitacional, cabendo ao Municipio, ou ao empreendedor privado, indicar a
documentagdo necessdaria ao comprador interessado em obter o crédito pelos programas oficiais,
sendo vedado ao Municipio criar ou manter carieira propria de financiamento.

Capitulo IV
Da Operacionalizagdo
Secao I

Das Condi¢oes Especiaiy

Art. 19. Para realizagdo dos objetivos desta Lei, o Municipio podera:
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I — criar projetos de expansdo urbana ¢ constru¢do de moradias com critérios de
selegdo a priorizar o atendimento ao piblico de menor renda;

Il = dispor de terrenos publicos desafetados para edificagdo de moradias ou
construgdo de conjuntos habitacionals de interesse social;

11l - receber em doagdo areas particulares para fins de urbanizag¢do e implantacao de
maoradias populares;

IV — oferecer a terceiros terrenos urbanizados para fins de construgao de moradias
populares, desde que o custo do terreno se reverta em incentivo ou subsidio ao morador ou ao Fundo
Municipal de Habitag¢do de Interesse Social;

V = receber em doagdo terrenos privados wrbanizados, para fins de construgdo de
empreendimentos habitacionais;

VI — executar obras de infraestrutura necessdrias a implantagéo dos micieos
habitacionais em terrenos de sua propriedade, havidos por doag¢do ou em aglomerados urbanos em
Jase de regulariza¢do;

VIl - criar e implementar regime de tramitagdo prioritaria ¢ simplificada dos projetos
de urbanizacdo ou de moradiay enquadrados no presente Programa

VI - redalizar o cadastramento e a sele¢do da demanda de interessados, obedecendo
aos critérios ¢ requisitos legais;

IX = realizar estudo de viabilidade para implementagdo do empreendimento com as
solugdes ¢ execu¢do de equipamentos pithlicos, conforme demanda das Secretarias Municipais;

X - definir téenicas construtivas adequadas a geomorfologia dos terrenos ofertados,
sua topografia e caracteristicas de ocupagdo;

X1 -promover obras de requalificagdo urbana em aglomerados de maneira a propiciar
a salubridade da ocupagdo humana, com instalagdo de pragas, areas de lazer. melhoria de sistema
vidrio ou instalagoes de equipamentos priblicos;

X1 = oferecer assisténcia técnica as familias de menor renda para procurarem, por si
s6. meios de financiamento para melhoria das suas moradias.

Secdo Il

Da Nio Incidéncia e Isen¢ées Tributiria
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Art. 20. Os empreendimentos abrigados neste programa, estdo alcangados pela
inexigibilidade tributdria relativa a:

I — Imposto sobre Transmissao de Bens de Imoveis por alo oneroso inter vivos,
incidente sobre a primeira transmissdo dos imoveis residencials construidos através deste programa
aos adguirentes beneficiarios;

I — pagamento de Imposio sobre Propriedade Predial e Territorial Urbana, duranie
a fase de construgdo ¢ até a entrega das unidades habitacionais aos beneficiarios cadasirados ¢
selecionados pelo programa, obedecido o cronograma de implantag¢do aprovado pelo Municipio;

I — Pagamento das taxas, protocolos ¢ emolumentos relativas a:

a) Aprovagdo do projeto do loteamento de interesse social;

h)  Expedi¢io do alvard do loteamento de interesse social,

¢) Aprovagao do projeto de construg¢do das unidades habitacionais de interesse social:
d) Expedi¢do do alvara de construgdo de moradias de interesse social;

¢) Licenciamento ambienial.

’

f Expedicdo do “habite-se” ¢ da certiddo de construgdo das unidades habitacionais

de interesse social.

Art. 21. Fica a Secretaria Municipal de Obras e Infraestrutura obrigada a
acompanhar a execugdo do cronograma e imediatamente comunicar a Secretaria Municipal de
Fazenda sobre o seu descumprimento para fins du correspondente exigéncia tribuldria.

Art.22. Aplicam-s¢ a presente se¢do, no que couber, as disposicoes da Lei Municipal
n." 3926, de 8 de julho de 2020.

Capitulo V
Da Definigao do Publico Alve

Art.23. As unidades habitacionais produzidas por projetos enquudrados no presenie
programa serdo, exclusivamenie, destinadas a demanda constante do cadustro  habitacional
municipal, bem como os critérios de selegdo constantes desia lei.

Pardgrafo tinico. Vencida a demanda registrada nos cadastros municipais. os imoveis
remanescentes poderdo ser ofertados livremente ao mercado.
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Art.24. O cadastramento e a selegdo dos inferessados em adquiriv wunidades
habitacionais oriundas do presente programa, ficardo sob a responsabilidade da Secretaria
Mumicipal de Desenvolvimento e Assisténcia Social.

Art. 25, Ay informagdes contidas no cadastro de beneficiarios serdo aferidas por
equipe multidisciplinar designada pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento ¢ Assisténcia
Social, caso seja constatado que qualquer integrante de um determinado niucleo omitiu informagoes
ou ux prestou de maneira inveridica. serd excluido do processo de selegao para o empreendimento
e curso.

Pardgrafo tinico. As despesas referentes ao cadastramento e selegdo da demanda,
deverdo ser custeadas pelo Municipio, que expedird as normas complementares as exigéncias desta
lei.

Art. 26, O nucleo familiar interessado e¢m inscrever-se no Cadastro Habitacional
Municipal devera obedecer aos seguintes requisitos de participagdo:

1 — ndo ser proprielario ou posseiro de imovel residencial situado no Municipio, ou
terreno edificavel situado em drea urbana, salvo se morador de drea de risco;

I~ ndo ter sido beneficiario de owtros programas habitacionais em dambito municipal,
estadual ou federal;

fH — ndo possuir imovel ou financiamento habitacional em aémbito municipal, estadual
ou federal;

IV — residir no municipio de Congonhas ha. no minimo, 05 (cinco) anos, devendo
comprovar tal situagdo por meio de certidio de matriculas de filhos em escolas locais, inscri¢do em
programas assistenciais ou de satide operacionalizados pelo Municipio, ou outras modalidades
dispostas em Regulamento.

V — possuir renda compativel com o perfil do programa, conforme disposicées desta
Lei, regulamento ou do edital especifico do empreendimento.

Pardgrafo unico. A inscri¢do e cadastro do beneficidrio nas agoes do programa nao
assegura atendimemto imediato, podendo o Municipio, instituir escalonamento de execugdo de
projetos ¢ priorizar atendimento a demandas especificas.

Art. 27. Nu definigdo du demanda dos beneficiarios nas a¢ées de constru¢do de novas
moradias, além de outros critérios dispostos em regulamento, lerdo preferéncia no atendimento:

I - moradores em area de risco, assim compreendidos aqueies gue habitem algum tipo
de moradia ou abrigo ou que foram retivados de swas residénciay em virtude de risco iminenie,
estejam sujeitos a acidentes provenientes da instabilidade dos solos, de descalcamento de taludes, de
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infiltragdo de aguas pluviais, de enchentes e inmdagdes ou quaisquer outros agentes semelhanies,
conforme laudo assinado pelo servigo de engenharia do Municipio ¢ expedido pela Defesa Civil;

I — idosos. assim entendidos os requerentes cadastrados pelo Municipio ¢ que
possuam, a época do requerimento, sessenta anos completos;

111 - pessoas deficientes ou que possuam em sua composi¢do familiar algum deficiente,
assim entendidos os requerenies de beneficios oferecidos pelo Municipio que possuam, a época do
requerimento, laudo médico que comprove essa condi¢do e que obedegam aos critérios elencados nas
respectivas leis de regéncia de cada beneficio ou empreendimento;

1V — Servidores Publicos Municipais ¢ Agentes de Seguranga Publica.
Capitulo Vi
Sorteio Pihlico

Art. 28. Quando a demanda por aquisi¢oes de unidades habitacionais for superior a
oferta, o Municipio realizard um sorteio piiblico para a contemplagio dos beneficiarios, obedecendo-
se a lista de prioridades estabelecida em lei.

Pardagrafo unico. Poderdo participar do sorteio, os interessados previamenic
cadastrados na Secretaria Municipal de Desenvolvimento ¢ Assisténcia Social.

Art. 29. Quando o empreendimento, em fase de construgdo, atingir 50% (cinquenta
por cento) das obras, a Secretaria Municipal de Desenvolvimento e Assisténcia Social fard a
publica¢do de edital contendo as informagoes necessarias para a habilitagdo dos interessados em
participar do sorteio. Essa inscri¢do sera realizada de forma via sitio e¢letronico, com o
preenchimento de requerimento, cuja divulgagao devera ser ampla,

§1° Somente sera possivel a habilitagdo no processo seletivo daqueles inscritos que
estiverem com seus cadastros devidamente atualizados, ¢ com as informagdes requeridas preenchidays
em sua totalidade.

§2° Apos o encerramenio da fase de habilita¢ao, o edital contendo os nomes de todos
os cadastrados sera disponibilizado em todos os canais de comunica¢do da Prefeitura de Congonhas.

§3° Poderd, nos mesmos moldes dos artigos anteriores deste capitulo, ser realizado
um novo sorteio, quando por gualguer motivo houver a exclusdo de soricados e, por esse motivo, for
encerrada a lista de suplentes para a aquisi¢ao de unidade habitacionais.

Capitulo Vil

Das Disposicoes Finais
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Art.30. Aplicam-se os requisitos, critérios e beneficios previstos nesta Lei aos
Programas Huabitacionais do Governo Federal e Estadual, quando o convénio firmado com o
Municipio assim o exigir.

Art.31. A contraprestagdo financeira devida pelos bencficiarios serd regida pelas
normas proprias de financiamento habitacional adotada pelo Governo Federal e exigéncias da
instituigdo bancaria.

Art.32. As despesas originarias da aplica¢do desta Lei serdo suportadas pela dotagao
orgamentaria do Municipio de Congonhas.

Art.33. Esta Lei serd regulamentada em até 90 (noventa) dias.
Art.34. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.
Art.35. Revogam-se as disposicoes contrarias.” (NR)

Congonhas, 22 de dezembro de 2023.
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